ELOTERJESZTES

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. julius 27. -én tartando iilésére a
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa
targyaban az Agard Gallér utca 6406/9 és 6406/10 hrsz-u ingatlanok teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Véghelyi Csilla a Napsugar Udiilé és Lakasszovetkezet képviseldje a Gardony Agard Gallér
utca 6406/10 hrsz.-u ingatlan iigyében a Helyi Epitési Szabalyzat modositasara iranyuld
kérelmet terjesztett el6 az dvezeti besorolas és az épitési hely tekintetében. A kérelem szerint
48 lakasos szoOvetkezeti lakoépiiletet kivannak épiteni. Telepiiléstervezovel tortént eldzetes
egyeztetés szerint a Szovetkezet 6406/9 hrsz.-u ingatlanat is be kell vonni a modositasba. A
Szovetkezet képviseldjével tortént egyeztetés alkalmaval jelezték, hogy a 6406/9 hrsz.-i
ingatlan modositasaval egyetértenek, terveik kozott szerepel még nyugdijashéz épitése is.

A 6406/9 és a 6406/10 hrsz.-u ingatlanok besorolasa Uil 4-1.9.1.9 jeld iidiiléh4zas
udiiléovezet, a két ingatlant érintve a Szabalyozasi Terv épitési helyet jeldl.

Javasolom a kérelem tamogatasat, a 6406/9 és a 6406/10 hrsz.-0 ingatlanok Vt jell
telepiiléskozpont vegyes dvezetbe sorolasat, a hatalyos Szabalyozasi Terv szerinti épitési hely
torlését, 40 % beépithetéség meghatarozasat, a jelenlegi szabalyozas szerinti
épitménymagassag megtartdsat. Kérem a modosités ligyében a dontés meghozatalat.

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerUsitett eljarassal torténik. A Korm.R. 59. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvaldsitasa miatt indokoltak. Ebben az
esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszertsitett eljaras keretén beliil torténhet a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

A tervezett beruhdzds miel6bbi megvalodsithatosdga érdekében javaslom, hogy a Képviseld-
testlilet dontson arrdl is, hogy a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvanitja.

A modositas soran a jelenlegi Uil besorolasu teriilet helyett ij Vt besorolast teriilet keriil
kialakitasra, Vt Ovezetbe sorolt teriilet novelésével jar, a tervezési teriilet a tervezett
beruhazasra alkalmas, ezzel kapcsolatosan a Képviselé Testiiletnek az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény 7. § (3) e) pontja alapjan dontést
kell hoznia, hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfelel? teriilet.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz a Fehér Viartervezd Kft. tervezdi a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacio megalapozo vizsgalatanak és az alatamaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat



Hatarozati javaslat:

Gardony Véros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv modositasaval a Gardony Gallér utca 6406/9 és a
6406/10 hrsz.-u ingatlanok tekintetében. Hozzajarul, hogy a két ingatlan besorolasa Vt jeli
telepiiléskozpont vegyes Ovezetre valtozzon 40% beépithetdséggel, a jelenlegi szabalyozas
szerinti épitménymagassag megtartasaval.

A KépviselO-testiilet a tervezett beruhazas mielébbi megvaldsithatosaga érdekében Kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Gardony, 6406/9 és a 6406/10 hrsz.-u ingatlanok teriiletét.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat az onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre
tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo6ld 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerUsitett eljaras keretében lefolytatja.

A Gardony, 6406/9 ¢és a 6406/10 hrsz.-ii ingatlanok teriiletén a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran Uil besorolasu teriilet helyett 0j Vit besoroldsti beépitésre szant teriilet
novelése torténik, a tervezett célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfeleld tertilet.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositdsdhoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumentacido megalapozo vizsgalatara és az alatamasztod
javaslat tartalmanak meghatarozasara tett javaslatat elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet s az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett mddositési javaslat 6sszefoglaloja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

A Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv modositasanak koltségei a Napsugar Udiilé
¢és Lakasszovetkezet kérelmez6t terhelik.

Hataridd: a kérelmezd értesitésére a hatarozat kiadmanyozasakor.
Felelds: Toth Istvan polgarmester
Gardony, 2022. julius 25.
Téth Istvan

Polgarmester
Készitette: Keilbach Janos miiszaki ligyintéz6






Hatalyos Szabalyozasi Terv Kivonata
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A Napsugar (dilld-és Lakasszovetkezet ( Székhely: 1013 Budapest, Débrentei u.13.)
agardi telephelyén lévé 6406/10 Hrsz-, 4751 m2 nagysagu teriilet Gvezeti besorolasénak
modositasat kérjiik, az aldbbi indokok alapjan:

Jsvobeni terveink kozott szerepel a teriileten egy kb 48 lakdsos 2-3 szintes szovetkezeti
lakoépiilet megvaldsitasa parkoloval ( mélygardzs, vagy féldszinen kialakitott ),
sportlétesitménnyel, vagy nyitott kerti medencével. A teriilet teljes kézmivel rendelkezik.

Fenti elképzeléseink miatt kérjiik, a Tisztelt Onkorméanyzatot, hogy a jelenlegi iidillohazas
iidiiloovezeti besoroldst sziveskedjenek modositani Vit vagy Vk besorolastra.

Tisztelettel,

N R, g
Molndr Tibor
Szovetkezet elndke megbizasibol

Véghelyi Csilla
igazgatd



