ELOTERJESZTES

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. julius 27. -én tartando iilésére a
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa
targyaban az Agard Balatoni ut 3473, 3474 és 3477 hrsz-u ingatlanok teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sebestyén Sandor a Sasa.Com Kft. képvisel6je az Agard Balatoni ut 3473, 3474 és 3477
hrsz.-u teriilet (szallasépiiletek, csarda és szalloda épiilet) ligyében a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasara iranyuld kérelmet terjesztett el0 az Ovezeti besorolas és az épitési hely
tekintetében. A kérelem szerint a harom ingatlan Gsszevonasra keriilne, a 3474 hrsz.-0
ingatlanon 1évo épiilet pedig atépitésre kertilne.

A 3477 hrsz.i ingatlan besoroldasa Vt 1-2.4.5.5 jeli telepiiléskozpont vegyes Ovezet
szabadonallo beépitéssel, a 3473 és 3474 hrsz.-u ingatlan besorolasa pedig Vt 1-5.4.5.5 jeli
telepiiléskozpont dvezet zartsor beépitéssel, a két dvezet a beépités modja tekintetében tér el
egymastol. A 3474 hrsz.-ii ingatlanra jelolt épitési hely nem fedi le az ingatlanon 1évé
épliletet, igy annak atépitése jelenleg nem engedélyezheto.

Javasolom a kérelem tamogatasat, a 3473, 3474 és 3477 hrsz.-i ingatlanokat egységesen a
3477 hrsz.-i ingatlan besorolasaval azonosan Vt 1-2.4.5.5 jell, szabadonalldo beépitésii
telepiiléskozpont Gvezetbe sorolni és az épitési hely megvaltoztatasat oly modon, hogy a
3474 hrsz.-0 ingatlanon 1évo épiilet atépitésre keriilhessen. Kérem a modositas ligyében a
dontés meghozatalat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerlsitett eljarassal torténik. A Korm.R. 59. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhazas megvalositdsa miatt indokoltak. Ebben az
esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszertsitett eljaras keretén beliil torténhet a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

A tervezett beruhdzds miel6bbi megvalosithatosaga érdekében javaslom, hogy a Képviseld-
testlilet dontson arrdl is, hogy a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezdi a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacio megalapozo vizsgalatanak és az alatamaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Gardony Véros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv médositasaval a Gardony Balatoni it 3473, 3474 és
3477 hrsz.-t ingatlanokkal kapcsolatosan. Hozzajarul, hogy mindharom ingatlan egységesen a
3477 hrsz.-i ingatlan besorolasaval azonosan Vt 1-2.4.5.5 jel, szabadonalldo beépitésii
telepiiléskozpont 6vezetbe keriiljon és a 3474 hrsz.-0i ingatlanon 1évé épiilet atépitéséhez az
épitési hely megvaltozzon.

A Képviselo-testiilet a tervezett beruhazas miel6bbi megvalosithatosaga érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Gardony Balatoni ut 3473, 3474 és 3477 hrsz.-u ingatlanok
teriiletét. A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsat az dnkormanyzat a kiemelt fejlesztési
teriiletekre tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerUsitett eljaras keretében
lefolytatja.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasahoz a Fehér
Viartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumentédcido megalapoz6 vizsgélatira és az alatamasztod
javaslat tartalmanak meghatarozasara tett javaslatat elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet €s az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat sszefoglalja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti 6rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositdsanak koltségei a Sasa.Com Kft.
kérelmezot terhelik.

Hataridd: a kérelmezd értesitésére a hatarozat kiadmanyozasakor.

Felelds: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2022. julius 25.

Téth Istvan
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos miiszaki ligyintéz6
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Sebestyén Séndor, a SASA. COM KFT, képviseldje kérem a Helyi Epitési Szabélyzat és a

Szabdlyozasi Terv modositasat,

A cégiink tulajdondban 1év6 Agard 3477 helyrajzi szami teriilet (Csérda és Szalloda) mellett
helyezkednek el cégiink iizemeltetésében lévd szallasépiiletek az Agdrd 3473, és 3474

helyrajzi szamokon.

A fejlesztési terviinkben szerepel a 3474 helyrajzi szamon elhelyezkedd épiilet atépitése,
valamint a 3477, 3474, 3473 hrsz-0 ingatlanok oOsszevondsa, melyet a természetben egy
ingatlanként hasznositunk.

A Szabilyozasi Terv a 3474 hrsz.-G ingatlanon épitési helyet jeldl, mely nem fedi le az
ingatlanon 1évé épiiletet, igy annak &tépitése csak a Szabdlyozasi Terv modositasat kovetden

lesz engedélyezheto.

Kérjiik a 3477 hrsz-0 ingatlan besoroldsival azonosan a 3477, 3473, é&s 3474 hrsz.-i
ingatlanok egységes Vt 1-2.4.5.5 dvezetbe soroldsat és a Vt 1-5.4.5.5 dvezeti hatér 3472 és a
3473 hrsz.-( ingatlanok kozotti telekhatarra athelyezését, az épitési hely médositasat.

Koszonettel

Gardony 2022-04-11.

Celu 0 S

SASA. COMKFT




