ELOTERJESZTES

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. julius 27. -én tartando iilésére a
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa
targyaban a Holdfény Sétany melletti 6036/56 és 6036/55 hrsz.-u teriiletre vonatkozoan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gérdony Varos Onkormanyzat tulajdonat képezi a Holdfény sétany melletti 6036/56 hrsz.-i
ingatlan, mely a valosagban a Nautis hotel K-i oldal mentén talalhato. A teriilet nagysaga 700
m2 kortl alakul, a Holdfény sétany mentén parkolé alakult ki, melynek nagysaga kb. 300 m2,
a tovabbi teriilet elfiivesedett. A 6036/56 hrsz.-i ingatlan mellett vendéglato épiilet van a
6036/55 hrsz.-u ingatlanon. A 6036/56 hrsz-u ingatlan egy része és 6036/55 hrsz.-u ingatlan
VK 6vezeti besorolastiak, megengedett az oldalhataros beépités, a beépithetéség 40 %, az
épitménymagassag 6 m, a telekteriileti minimum 300 m2. A 6036/56 hrsz- ingatlan parkolon
kiviil esd terillete hasznosithaté lenne. A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a 29. §-a a
szabalyozza a kialakithat6 telekteriilethez tartozoan a legkisebb telek mélységi értékét is, jelen
esetben ez 25 m. A 6036/56 hrsz.-u ingatlan telekmélysége jelenleg sincs 25 m. A teriiletre
vonatkozé telekalakitas a Helyi Epitési Szabalyzat rendeletében irt telekmélység miatt nem
engedélyezhetd, ezért a HESZ legkisebb telekmélységre vonatkozd eléirasat modositani
sziikséges. A 6036/56 hrsz.-u ingatlan beépitésre szant teriilete azonos besorolasu a 6036/55
hrsz.-ii szomszédos ingatlannal, ezért ezen ingatlan bevonasa is sziikséges a modositas soran.
Kérem a modositas iigyében a dontés meghozatalat.

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerisitett eljarassal torténik. A Korm.R. 59. § (2)
bekezdés c¢) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvaldsitdsa miatt indokoltak. Ebben az
esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszertsitett eljaras keretén beliil torténhet a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

Az ingatlannal kapcsolatos beruhazas mielébbi megvalosithatosaga érdekében javaslom, hogy
a Képviselo-testiilet dontson arrdl is, hogy a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsdhoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezdi a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacido megalapozo vizsgalatanak és az alatamaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatarozati javaslat:
Gardony Varos Képvisel6-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és

a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval a Gardony Holdfény sétany melletti 6036/56 ¢s a
6036/55 hrsz.-u1 ingatlanok vonatkozasaban. Hozzajarul ahhoz, hogy a Helyi Epitési



Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv gy modosuljon, hogy a HESZ legkisebb telekmélységre
vonatkozo eldirasa lehet6vé tegye a Szabalyozasi Terv szerint tervezett telekalakitast.

A Képviselo-testiilet az ingatlannal kapcsolatos beruhazas mieldbbi megvaldsithatosaga
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Gardony, 6036/56 és a 6036/55 hrsz.-u
ingatlanok teriiletét.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat az onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre
tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerUsitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képviselo-testillet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositaséhoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumentacido megalapozo vizsgalatara és az alatimaszto
javaslat tartalmanak meghatarozasara tett javaslatat elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet €s az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett modositési javaslat 6sszefoglaloja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

A szabalyozasi terv modositasanak koltségei az onkormanyzatot terhelik.

Hataridd: Folyamatos
Felelds: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2022. julius 25.
To6th Istvan
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos miiszaki ligyintézo
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