ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Gardony Varos Onkormanyzat (2483 Gardony, Szabadsag Gt
20-22., térzskdnyvi azonosité szama (PIR): 727398, Adészam:15727392-2-07, statisztikai
szamjele: 15727392-8411-321-07, képviseli: Téth Istvan polgarmester), mint elado
(tovabbiakban: eladd), -

masrészrol az Agard Lux Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (8000 Székesfehérvar,
Borgdndi ut 6., addészam: 27869246-2-07, Cg.. 07-09-033544, statisztikai szamjele:
27869246-6810-113-07, képviseli: Palmai Zsolt tugyvezetd), mint vevé (tovabbiakban:
vevod) kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett:

ELOZMENYEK

1./ Felek megallapitjak, hogy Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a
tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a gardonyi 5426/7. hrsz-0, kivett, beépitetlen terilet
megjeldlésl, 2400 m2 térmértékkel nyilvantartott, beltertleti ingatlan értekesitésére 2022.
majus 5. napjan nyilvanos palyazatot irt ki. A palyazati kiirasban régzitett elvaras szerint a
palyazonak elbézetes, legalabb vazlatosan megrajzolt terveket a palyazatban meg kell
. jeleniteni, melyekbdl hatarozottan kivehet6 az épulet stilusa a kdvetkezdk figyelembe
vételével: A foldszinten szolgaltaté helyiségek, az 1. emeleten lakasok jelenjenek meg,
valamint egy tet6terasz is.

A pélyézat eredményességérél a Képviseld-testilet az Ingatlan kapcsan a
304/2022.(V1.22.) szamu hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) dontétt. A palyazat
nyertese az Ingatlan vonatko_zéséban a vevo.

A jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezi a Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilet 304/2022.{V1.22.) szamu hatarozata. -

SZERZODES TARGYA

2./ Szerz6d6 felek megallapitiak, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint az eladé
kizarolagos tulajdonat képezi a gardonyi 5426/7. hrsz-0, kivett, beépitetlen terilet
megjeldlés(, 2400 m2 térmértékkel nyilvantartott ingatlan (tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlanra a viz-, szennyviz-, gaz- és villamos aram kézmlvek a Chernel Istvan utcardl
bekéthetéek a melléke erint, az Ingatlan keritéssel nem kérilhatarolt.

A tulajdoni lap tanisaga szerint az Ingatlant terheli

- a 38969/2/2022.03.08. szamu hatarozattal (eredeti hatarozat: 33202/2007.01.17.)az
E.ON Dél-dunantili Gazhalézati Zrt. térzsszam: 11006725 (7626 Pécs, Buza tér 8/A)
javara bejegyzett banyaszolgalmi jog,

- a 38969/2/2022.03.08. szamu hatarozattal (eredeti hatarozat: 37859/2/2012.01.31.) az
E.ON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. torzsszam: 10741980 (9027 Gyér, Kandé Kalman
u. 11-13.) javara bejegyzett 110 m2 nagysagu terultre, SZFMMBH/556-37/2011/MU (0,4
kV-os kozcélli szabadvezetékes és foldkabeles haldzat, fennalls) vezetékjog az okirat és
vazrajz szerinti tartalommal,

Téth [stvan polgarmester Palmai Zsolt iigyvezetd dr. Pozsonyi Andrds
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- a 38969/2/2022.03.08. szamu hatarozattal (eredeti hatarozat: 51968/2013./2012.11.06.)
bejegyzett vezetékjog az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézati Zrt. torzsszam: 10741980
(9027 Gyér, Kandd Kalman u. 11-13.) javara VII-S-001/03556-3/2012 szamu hatarozat és
vazrajz szerinti tartalommal 114 m2 terlletre a Kofém-Agard elnevezési (35/0
jelzészamu) fennall6 20 kV-os kdzcéll légvezetékes és foldkabeles halozatra.

A jelen szerzddés 2. sz. mellékletét képezd, a TAKARNET rendszerrél a mai napon lekeért
e-hiteles tulajdoni lap masolat taniusaga szerint Ingatlan egyebekben tehermentes,
elintézetlen széliegyet nem tartalmaz. Az Ingatlan e-hiteles térkép masolata és a
ko: ép is a 2. sz. melléklet részét képezik. -

A tulajdoni lapon az Ingatlan cime mellett feltiintetett a “cimképzés alatt” megjegyzés az
Inytv. 95. § (3) bekezdés alapjan a kozponti cimregiszter kialakitasaval osszefliggésben
keriilt feltiintetésre, amely azonban kizarélag az adott ingatlan cimadatara vonatkozik.
Egyébként az ingatlan cimadatanak feltlvizsgalata folyamatos és orszagos szint.

A megjegyzés és a mogotte 1évd eljards egyéb jogot, tényt vagy adatot nem érint, de
mindaddig szerepelni fog a megjegyzés a tulajdoni lapon, amig az illetekes jegyzé a
cimképzési eljarast be nem fejezi. Az ingatlan nyilvantartott cimei tehat a jegyzéi eljaras
befejezésével véglegesednek, s a megjegyzés a tulajdoni lapon ezt kbvetéen mar nem fog
szerepelni.

ATRUHAZAS, HATALYBA LEPES! FELTETEL

3.1./ Az eladd — a Képviseld-testiilet hatarozataban foglalt palyazati kiiras és feltetelek
szerint - eladja a Ptk. 6:175. §-aban foglalt jogszavatossag terhével, a vevé pedig
megvasarolja az eladotdl az Ingatlant minden természetes és térvényes tartozékaval és
alkotérészével egyitt a 2./ pontban irt banyaszolgalmijoggal és vezetékjogokkal terheiten
minden tovabbi tehertél mentesen, az altala telekhatar pontok szerint is megtekintett
természetbeni és mlszaki allapotaban.

3.2./ Szerztdd felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzédéssel egyitt értelmezendd,
azzal egyitt olvasand6 a palyazati felhivas és vevd benyuijtott palyazata, valamint a
részletes palyazati kiiras szerinti kotelezé mellékletek, amelyek fizikailag nem kerlltek
csatolasra jelen adasvételi szerzédéshez, de azok tartalma szerz6d6 felek szamara teljes
kor(ien ismert és kételezd. Vevd tudomasul veszi, hogy a kézmivekre torténd rakotest, a
szilkséges kapacitast a kozmliszolgaltatokkal egyeztetnie kell, és a sziikség szerinti
bekotés és bovités is vevo feladata, €s a koltségeit is vevd viseli.

3.3./ Szerzédd felek rogzitik, miszerint a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVL
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban |évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az elbvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos
nyilatkozattételre a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkorlien Miikodé Részvenytarsasag
(a tovabbiakban: MNV Zrt., székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56., cégjegyzékszam:
Cg .01-10-045784, addszam: 14077340-2-44) jogosult. A hivatkozott rendelkezes
értelmében eladd koételes az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat
vagy az elbvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem Iépett, a nemzeti
vagyon értékesitésére iranyuld szerzédést az MNV Zrt.-vel k6zo6Ini annak érdekében, hogy
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a Magyar Allam képviseletében az MNV Zrt. nyilatkozatot bocsasson ki arrél, hogy a
Magyar Allam &Ini kivan-e elévasarlasi jogaval. Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése az MNV Zrt.-
nek az elbvasarlasi jog gyakorlasara 35 (harmincot) nap jogvesztdé hataridét biztosit,
amelyet - postai kildemény esetén - az ajanlat vagy a szerzédés postai feladasanak
igazolt napjatol kell szamitani.

Eladé a jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg megbizza a szerzédést készitb ligyvédet,
hogy képviseletében az MNV Zrt-t hivja fel az elévasarlasi joga gyakorlasara. A felek
megallapodnak abban, hogy az okiratot szerkeszté tgyvéd koteles az MNV Zrt. altal a
részére kézbesitett nyilatkozatrol és annak kézhezvételének datumardl a nyilatkozat
masolatanak egyidejii megkiildésével a feleket késedelem nélkil, de legkésébb a
kézbesités napjat kovetd 1 (egy) munkanapon belll irasban tajékoztatni. Az eljaréd
ugyveédet akkor is terheli ezen értesitési kotelezettség, ha az MNV Zrt. a jogvesztd
hataridében nyilatkozatot nem kiild, amely esetben az Ggyvéd koteles a feleket a hataridé
lejaratat koveté 1 (egy) munkanapon bell irasban tajékoztatni az MNV Zrt altal atvett
digitalis tértivevény masolatanak megkuldésével.

3.4./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerz6dés akkor lép
hatalyba, ha

a) az elbvasarlasi jog gyakorlasara nyitva all6 jogveszté hataridé nyilatkozat
hianyaban eredménytelenil telik el, vagy

b) az MNV Zrt. az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hataridén beldl arrdl
nyilatkozik az elado részére, miszerint elévasarlasi jogaval nem kivan éini.

A hatalyba lépés napja az a) pont szerinti esetben a jogveszté hataridé elteltét kbvetd nap,
a b) pont szerinti esetben az a nap, amlkor az elado errél szélo |rasbeh ertesnteset a vevd
kézhez vette.

Az okiratot szerkeszté tgyvéd haladektalanul de Iegkesobb 1 (egy) munkanapon belil
tajekoztatja a feleket az a) pont szerinti jogveszt6é hataridé eredménytelen elteltérél, illetve
a b) pont szerinti nyilatkozat tartalmarol. -

3.5./ Amennyiben az MNV Zrt. arrdl tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a Magyar Allam
az elbvasarlasi jogat gyakorolni kivanja, ugy jelen szerzédés a szerz6d6 felek kozott
hatalyba nem lép, ebben az esetben az adasvételi szerzédés az elad6 és a Magyar Allam
kozott jon létre.

Ebben az esetben az eladé a vevd altal a 4.1./ pont szennt megallapitott vételar mar
teljesitett 6sszegét egydsszegben — a szerzédés megszlinésétdl, azaz az MNV Zrt.
elévasarlasi jogot gyakorolni kivané nyilatkozatanak eladé altali kézhezvételétdl szamitott
10 (tiz) munkanapon bellul — visszautalia a vevének az OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11736006-21484511-00000000. szamu bankszamlaszamara. A vevd a 4.1./ pont szerinti
vételar utan kamat felszamitasara nem jogosult.

Vevé kijelenti, hogy amennyiben a Magyar Allam az elévasarlasi jogat gyakorolni kivanja,
az elado felé jelen szerz6désbdl fakadéan semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit,
kévetelést nem tamaszt.

Téth istvan polgén'nes(er Péimai Zsolt {igyvezeld dr. Pozsonyi Andras
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VETELAR

4.1/ A szerz6dé felek a Hatarozatban foglaltakkal egyezéen az Ingatlan kélcsondsen
kialkudott és az altaluk értékaranyosnak tartott vételarat — figyelembe véve a forgalmi
viszonyokat — brutté 200.000.000,- Ft, azaz Kettészazmillio forint dsszegben allapitjak
meg.

Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az elad6, mind a vevo feltling
értékaranytalansagon alapulé megtamadasi jogat az Ingatlan vételara tekintetében.

Jelen jogigylet soran az eladénak, mint ingatlan értékesitbnek az Ingatian
vonatkozasaban az altalanos forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVIL. torvény 86. §. (1)
bekezdés k.) pontja alapjan az egyenes addzas szabalyai szerint az Afa térveny 82. §. (1)
bekezdése szerinti 27 % mérték(i Afa &sszegével kell kiallitani az Ingatlan vételararol
sz6l6 szamlakat.

4.2./ Felek régzitik, hogy a vevd a palyazat benyujtasakor méar megfizetett az eladonak az
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11736082-15362852-00000000 szamu bankszamiajara
3.000.000,- Ft-ot, azaz Harommilli6 forintot banatpénz cimén, amely a vételarba
beszamitasra keril.

4.3./ A vevd a ‘Hatarozatban foglaitak szerint a telies véielarbdli — a banatpénz
beszamitasat kévetden - fennmaradé 197.000.000,- Ft, azaz Egyszazkilencvenhétmillio
forint dsszeget a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlleg internetbankon keresztil
atutalassal fizette meg az eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11736082-15362852-
00000000. szamu bankszamiajara az eladé szamlgja ellenében.

A felek a vételar maradéktalan kiegyenlitésének tényét a jelen szerzédés alairasaval
nyugtazzak és igazoljak. - '

BIRTOKBA BOCSATAS, SZAVATOSSAG

5.1./ Az elad6é az Ingatlant a teljes vételar megfizetésére tekintettel a jelen szerzGdés
hatalyba lépését kévetd 3 munkanapon beliil koteles a vevo birtokaba bocsatani a felek
altal toértént megtekintéskori allapotdban annak minden természetes és torvenyes
tartozékaval és alkotorészével egytt jegyzékonyv felvétele mellett.

A vevd ezen idéponttdl kezdddéen Iép az Ingatlan birtokaba és viseli annak hasznalataval,
fenntartasaval és kezelésével kapcsolatos kéltségeket, az ad6- és kozterheket, viseli a
karveszélyt, valamint szedheti annak hasznait.

5.2./ Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan birtokba adaskori allapota szerint mas harmadik
személy gazdasagi tarsasag részére cégnyilvantartasba bejegyzett szekhelykent,
telephelyként, vagy fidktelepként nem szolgal.

6.1./ Eladé kijelenti, hogy szavatossagot vallal az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért a 2./ pontban irt banyaszolgalmi jog és vezetékjogok kivételével.

Toth Istvan polganmester Palmai Zsolt ligyvezeld dr. Pozsonyi Andras
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6.2./ Eladd kijelenti tovabba, hogy mas harmadik személy kielégitési alapjat nem vonja el,
€s mas szemeélynek — a banyaszolgalmi jog és a vezetékjogok jogosultjait kivéve - nincsen
olyan joga, vagy igénye, amely a jelen joglgylet térvényes akadalyat képezné.

6.2./ Az eladéd nyilatkozik tovabba arrél, hogy az Ingatlan kérnyezeti karosodastol mentes,
és ezzel kapcsolatosan 10 éven beltl nem ker(lt sor kérnyezetvédelmi hatdsagi eljaras
meginditasara, illetve birsag kiszabasara, és ilyen eljaras jelenleg sincs folyamatban.

6.3./ Eladé feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant ad6- vagy ado jellegii
tartozas, vagy barmely mas kotelezettség nem terheli, az nem képezi végrehajtas targyat
es nem all blinigyi vagy egyéb zarlat alatt.

6.4./ Az eladé Kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 110. §-anak (2) bekezdése
ertelmében nem tartozik a toérzsvagyona koérébe, igy forgalomképes.

6.5./ Elad6 szavatolja a vevonek, hogy a fenti, a jelen pontban leirt szavatossagvallalasok
a birtokba adas és a tulajdonjog atruhazasanak a napjan is pontosak, helyesek és valosak
lesznek.

6.6./ A vevd eljart az illetékes épitéstigyi hatésagnal az Ingatlan beépithetéségének
feltételeirél a HESZ és Szabalyozasi Terv szerint, igy mindezek ismeretében és tudataban
koti meg a jelen szerzédést.

A vevd arrdl is tajékozodott, hogy az Ingatlan fekvése szerinti terliletre vonatkozéan a
HESZ és Szabalyozasi Terv modositasa nincs folyamatban.-

TULAJDONJOG ATRUHAZAS

7.1./ Az elad6é az Ingatlanra vonatkozéan tulajdonjogat fenntartja a jelen szerzédés
hatalyba lépéséig.

Az elado a vevd kizardlagos tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
szikseges, altala alairt hozzajaruld nyilatkozatat (bejegyzési engedély) 5 eredeti
peldanyban ugyvédi letétbe helyezte a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg dr.
Pozsonyi Andras ugyvédnél azzal, hogy a vevl részére 6t eredeti — Ggyvédi szaraz
bélyegzb lenyomattal ellatott - példanyban a letéteményes igyvéd a jelen szerzédés 3.4./
pontjaban irt hatalyba Iépési feltétel teljesiilésének hitelt érdemlé modon térténd igazolasat
kévetd 3 munkanapon belll adhatja ki azzal, hogy a hozzajaruldé nyilatkozatot a Fejér
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatal Osztaly 6. (tovabbiakban:
Foldhivatal) részére tovabbi 1 munkanapon beliil be kell nyijtania.

Az erre vonatkoz6 letéti szerz6dés a jelen szerzédés 3. sz. mellékletét képezi.

7.2.] Szerzb6d6 felek az eladd tulajdonjog bejegyzési engedélyének csatolasaig, de
legfeljebb a jelen szerzédés benyujtasatél szamitott 6 honapig kérik a Féldhivatalt, hogy
az Inytv. 47/A. §. (1) bekezdés b.) pontja alapjan az Ingatlan egészére vonatkozdan a
vevd tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét az ingatlan-nyilvantartasban fliggében tartani
sziveskedjen.

Téth Istvan polganmester Paélmai Zsoll Ugyvezetd dr. Pozsonyl Andras
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Az Ingatlanra vonatkozéan a vevé kizarolagos tulajdonjoga a fenti feltétel bekovetkezeset
kovetden az eladd killén — az Ggyvédi letétbe helyezett - hozzajaruld nyilatkozata alapjan
keriilhet bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén a 2./ pontban irt
banyaszolgalmi- és vezetékjogokkal terhelten, minden tovabbi tehertél mentesen, az
elad6 minden tovabbi megkérdezése nélkul.

EGYEB RENDELKEZESEK

8./ Az okiratot szerkeszté igyvéd tajékoztatta a vevét, hogy az illetékekrdl sz6lo 1990. évi
XCII. tv. 26. §. /1/ bek. a) pontjanak masodik fordulata alapjan nyilatkozhat arrél, hogy a
jelen szerzédés targyat képez6 Ingatlanon sajaterés kivitelezésben tobb lakasos
tarsashazat épit a jelen szerzédés illetékkiszabasra torténé bemutatasatdl szamitott 4
éven beldl. -

Ebben az esetben a vevé tudomassal bir arrdl, hogy a fenti kdtelezettség vallalasa
hataridére torténd teljesitése esetén a hivatkozott jogszabalyhely mentesiti 6t a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése alél az Ingatlan vonatkozasaban.

Az ltv. 26. §. (2a) bekezdése szerint az allami adéhatésag a vagyonszerzés utan
megallapitott illetéket - a megfizetés tekintetében - felfiggeszti. Az allami adohatdsag a
lak6hazépitésre meghatarozott 4 éves hatarid6 elteltét kdvetd 15 napon belll megkeresi
az illetékes épitésiugyi hatdsagot a lakohaz felépitésének igazolasa céljabdl. Az allami
adohatosag a felfliggesztett illetéket torli, ha

a) a hatarid6é elteltét kdvetdé 15 napon beluli megkeresésére az illetékes eépitésigyi
hatésag arrol tajékoztatja, hogy a hataridén bell - a vagyonszerzé nevére szolo - jogerds
vagy végleges hasznalatbavételi engedélyt adott ki; vagy

b) a vagyonszerzd a lakohaz felépitését az illetékes épitésiigyi hatésag altal hataridon
belll kiadott - a vagyonszerzd nevére szold - végleges hasznalatbavételi engedéllyel
igazolja. - v

A végleges hasznalatbavételi engedély megszerzését koveté 60 napon belll az illetekes
foldhivatalnal a vevének kérelmezni kell a tarsashazi épllet feltiintetéesét az ingatlan-
nyilvantartasi térképen kilon foldméréi épuletfeltintetési vazrajz, a megvalosult allapot
szerinti foldhivatal altal zaradékolt foldmérsi szintenkénti alaprajzok és a tarsashazi Alapitd
Okirat alapjan. Ezt kovetéen keriilhet bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a
tébblakasos tarsashazi lakohazas felépitmény.

A vevé a tajékoztatas utan hatarozottan kijelenti, hogy az Ingatlant tébblakasos
tarsashazi lakéépiilettel 4 éven beliil be kivanja épiteni.

A vevd az adasvételi szerzédés megkotésének tényét és az illetékmentesség igénybe
vételét az elbirt formanyomtatvanyon a NAV részére bejelenti az illetékes Foldhivatalnal
valé benytijtas atjan, mely jelen szerzédés 4. sz. mellékletét kepezi.

A vevé a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi eljaras szolgaltatasi dijanak 6.600,-
Ft osszegét az eljaréd tgyvédnek jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg, egydsszegben
és készpénzben megfizette tekintettel arra, hogy a szolgéltatasi dij az adasveteli
szerz6désnek az illetékes féldhivatalhoz torténé benydjtasaval egyidejlileg esedéekes.

Toth Istvan polgdrmester Palmai Zsolt Ugyvezetd dr. Pozsonyi Andrés
Gardony Varos O 4 eladd képvi az Agard Lux Kil. vevd képviseletében lgyvéd




9./ Elad6 a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 41. §
(1) bekezdése szerinti jogi személy, mely rendelkezik minden olyan jogosultsaggal, amely
jelen szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez szilkséges. Eladd képviseletében a
polgarmester jogosult eljarni.

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a 2022. jllius 27. napjan tartott
Képviselo-testileti tlésén a ..../2022.(VI.27.) szama 6nkormanyzati hatarozataval a jelen
adasveteli szerzédést elfogadta, egyben a Képviselé-testilet felhatalmazta a
Polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara. A képvisel6-testileti hatarozat a jelen
szerz8dés elvalaszthatatlan 5. sz. mellékletét képezi. -

A vevd képviseldje bintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy Magyarorszagon
bejegyzett jogi személyiséggel rendelkez6 gazdasagi tarsasag, jogképes, és a szerz6dés
megkodtésekor cégkivonattal igazolt és bejegyzett cégadataiban és alairas mintaval igazolt
alairasi jogosultsagaban valtozas nem tortént, a szerzédés megkétésére és aldirasara
teljes korli jogosultsaggal bir. A vevd cégiratai a jelen szerz6dés 6. sz. mellékletét képezik.

Vev6 a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik arrél, hogy atlathaté szervezet, megfelel a térvény 3. §. b) pontjaban irt
feltételeknek.

10./ A szerzéd6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szolé
1997. évi CXLI tv. 32. § /2/ bekezdésének d.) pontja alapjan a jelen szerz6dés szerinti
tulajdonjog valtozas érvényes ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez {igyvéd altal
ellenjegyzett maganokiratra van sziikség.

Ezert a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, a foldhivatal és az
MNV Zrt. elétti eljarasokban valé képviselettel Dr. Pozsonyi Andras ligyvédet (8000
Székesfehérvar, Rakoczi u. 1. 5/508-509., KASZ: 36067409) kivanjak megbizni kdzdsen,
melynek koltségeit a vevld viseli és fizeti, és amely megbizast az okiratot szerkeszté
ugyvéd a jelen szerzédés alairasaval elfogad.

11./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
soran vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésével kapcsolatban
barmilyen probléma meriilne fel, akkor eladé kételes minden olyan jogcselekményt, illetve
jognyilatkozatot vevé felszolitasara hataridében megtenni, és vevdvel telies mértékben
egyuttmiikddni, amely ahhoz szikséges, hogy a vevé tulajdonjoganak bejegyzése az
ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlanra vonatkozéan megtérténjen.

12./ Eljaré ugyvéd tajékoztatia az lgyfelek képviselbit arrdl, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasarol sz6ld 2017. évi LI tv.
76. §-anak (1) és (2) bekezdése alapjan a Magyar Ugyvédi Kamara 14/2018. (VI. 25.)
MUK szabalyzata, az ugyvédi tevékenységrél szold 2017. évi LXXVIIL. térvény 31-33. §-
aiban, a 44. §-ban foglaltak, valamint a jogiigyletek biztonsagat erdsité adatszolgaltatasi
keretrendszer (JUB) alapjan kételes éket azonositani.

Eljar6 tgyvéd részletes tajékoztatasat kovetéen - az informaciés énrendelkezési jogrol és
az informacidészabadsagrol szélé 2011. évi CXIl. tv. ismertetett rendelkezéseire is

Téth Istvan polgamesier Pilmai Zsolt igyvezeld dr. Pozsonyi Andras
Gérdony Varos Onk & eladd képvi é az Agard Lux Kft. vev képviseletében tigyvéd




figyelemmel - az tgyfelek térvényes képviseldi a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd az azonositast elvégezze, az azonositolapot
kiallitsa, az azonositas céljabol az azonositds alapjaul szolgalé okmanyrél, a
személyazonositd igazolvanyrdl fénymasolatot készitsen, és az azonositas megtérténtet
igazold ezen okiratokat az (gyvédi megbizas megsziinését kovetd 10. ev végeéig
megobrizze.

13./ Felek torvényes képviseldinek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzbdésben kerilinek rogzitésre, felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. és a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan.

A felek tdrvényes képviselti alairasukkal buntetSjogi felelésségik tudataban kijelentik,
hogy az altaluk képviselt eladdi 6nkormanyzat, illetve vevéi gazdaséagi tarsasag nevében
jarnak el. -

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott személyes- és cégadatokban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) munkanapon belll kételesek eljaré ugyvédet irasban
értesiteni.

14./ A MUK ElInskségének 2/2014.(X1.03.) sz. Szakmai Allaspontjara figyelemmel eljaré
tgyvéd az okiratszerkesztéssel Osszefuggésben a feleket érint6 adoé- és
illetékkotelezettség, illetékmentesség korében kelld részletességgel tajékoztatast nydijtott a
szerzédéshez kapcsolodd adoénemekrdl, ado- és illetékfizetési kotelezettségekre iranyado
eljarasokrol és hataridkrol.

Felek kijelentik, hogy jelen joglgylettel kapcsolatos illeték- és addjogi szabalyokrdl, illetve
azok varhatdo mértékérdl tudomassal rendelkeznek, tovabba az eljard tgyved részletes
tajékoztatasat megértették azzal, hogy az nem mindsul ad6tanacsadasnak. -

Az adédjogi kérdések vonatkozasaban felek sajat megbizott konyvel6jik kdzremikodesét
vették igénybe.

A jelen szerzdédésben foglaltakon tul felek jelen szerz6dés megkétésével kapcsolatban
nem szolgaltak egyéb tényekkel. Jelen szerzédés a palyazati kiiras, a vevd palyazata,
annak mellékletei, a Képvisel6-testilleti hatarozatok, a felek cégiratai, a TAKARNET
rendszerbdl letdltott e-hiteles tulajdoni lap- és térképmasolatok és a jelen szerz6dés
mellékletei alapjan készilt, ezeken kivil egyéb okirat az eljar6 Ggyvéd részére
bemutatasra nem kertilt.

15./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az iranyado jogszabalyok lényegi részei és az ezekbdl
ered® kotelezettségek tekintetében kiterjedt jogi tajékoztatasban részesultek az eljard
agyvéd részérdl.

A felek régzitik, hogy valds, kinyilvanitott szandékukat, akaratukat az okiratot szerkeszt6
tgyvéd altal elkészitett jelen adasvételi szerz6dés teljes terjedelmében és mindenre
kiterjed6en tartalmazza, azt az eljaro tgyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen
feltarta, tisztazta.

Téth Istvén polgarmester Palmai Zsolt iigyvezeld dr. Pozsonyi Andras
Gérdony Véaros elado képuvi: az Agérd Lux Kft. vevd képviseletében lgyvéd




A felek tudomasul veszik, hogy az eljar6 tgyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat,
nyilatkozataikat valésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el.

A felek az adasvételi szerz6dés alairasaval elismerik, hogy az alairt adasvételi
szerz6désnek minden pontjara és annak jogkovetkezményére kiterjedd, részletes
tajekoztatast kaptak az eljar6 tgyvédtdl, amelyet megértettek és az adasvételi szerzédést
ennek tudataban irjak ala.-

16./ A felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos kézlést,
jognyilatkozatokat, amely a jelen szerzédés alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban
kell megtenni, és akkor minésll jelen szerzédés alkalmazasaban megtettnek, ha azt
szemelyesen tették, vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként kiildték meg a felek
fejlécben meghatarozott székhelyei cimeire.

A fentiek szerint elkildott értesités, levél az elkildéstdl, postara adastol szamitott 5. napon
akkor is megerkezettnek, illetve kézbesitettnek tekintendd, ha a masik fél a kildemény
atvételét megtagadta, ha a tértivevény ,cim nem azonosithaté”, ,nem kereste”,
Jsmeretlen”,  elkoltozott”, ,a kézbesités akadalyozott”, vagy ,nem vette at’ jelzéssel
érkezik vissza a feladohoz, vagy a masik fél barmely oknal fogva a killdeményt nem vette.

17./ A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos valamennyi
igényt, vagy vitas kérdést elsédlegesen peren kivili megegyezés Gtjan kivanjak rendezni.
Ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a Székesfehérvari Jarasbirdsag, a
Pp-ben meghatarozott értékhatar tullépése esetén a Székesfehérvari Torvényszék
illetékességének vetik ala magukat.

18./ A jelen adasvételi szerz6dés csak k6zos megegyezéssel és irasban moédosithaté
érvényesen azzal, hogy az Nviv. 6. §. (8) bekezdése értelmében a szerzédés a palyazati
kiirastol, illetve a nyertes palyazattél eltéré tartalommal nem maédosithato.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adasvételre, az
elévasarlasi jogra, a tulajdonjog fenntartasra, a letétre, a felfiiggeszts feltételre és a
szerzddesekre vonatkoz6 altalanos rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6do felek a jelen szerz6dést elolvastak, azt megértették, azt az eljard tigyvéd és az
eladod jogi képviseldjenek teljes kori jogi tajékoztatasai mellett egyezéen érteimezték, és
mint az akaratukkal mindenben megegyez6t cégszerlien és jovahagydlag ugyvédi
ellenjegyzés mellett irtdk ald azzal, hogy azt, annak telies tartalmaban ugyvédi
tényvazlatnak és ugyfél azonositasnak is tekintik tovabba azzal, hogy a vevé az tgyvédi
megbizasi dijat kilon megallapodas szerint koteles atutalas Gtjan megfizetni szamla
ellenében.

Meliékletek:

- 1. sz. Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testilet 304/2022.(V1.22.) szamu
hatérozata’ B

- 2. sz. hiteles tulajdoni lap- térkép masolatok, kézmdtérkép,

- 3. sz. letéti szerz6dés,

- 4.sz. NAV adatlapok,

Toth istvan polgarmester Péimai Zsolt Ugyvezetd dr. Pozsonyi Andras
Gardony Varos anyzat eladd képvi az Agard Lux Kft. vevd képviseletében dgyvéd
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- 5. sz. Gardony Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
hatarozata,
- 6. sz. vevd cégiratai.

-Székesfehérvar, 2022. augusztus ...

Téth Istvan polgarmester a Gardony Palmai Zsolt Tibor iligyvezetd
Varos Onkormanyzat elado az Agard Lux Kft. vevd képviseletében
képviseletében

A jelen adasvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Pozsonyi Andras ligyvéd (KASZ: 36067409)
Székesfehérvar, 2022. augusztus ...

k:\agard-nidas proj - dnkormi i 5426-Tadasvételi sz és (orvezct.doc




HOZZAJARULO NYILATKOZAT

Alulirott Téth Istvan polgarmester Gardony Varos Onkormanyzat (2483 Gardony,
Szabadsag at 20-22., torzskonyvi azonosité szama (PIR): 727398, Adészam:
156727392-2-07, statisztikai szamjele: 15727392-8411-321-07), mint elado
(tovabbiakban: elad6) képviseletében az alabbi nyilatkozatot teszem:

Eladoként rogzitem, hogy az Agard Lux Korlatolt Felelésségili Tarsasag (8000
Székesfehérvar, Borgondi Gt 6., adészam: 27869246-2-07, Cg.: 07-09-033544,
statisztikai szamijele: 27869246 6810-113-07, képviseli: Palmai Zsolt Ugyvezetd),
mint vevé a 2022. augusztus .... napjan kelt adasveteh szerzbdéssel megvasarolta
az eladdi dnkormanyzat klzarolagos tulajdonat képezd gardonyi 5426/7. hrsz-q,
2400 m2 térmértékkel nyilvantartott beltertleti ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan).

Az adasvételi szerz6dés hatalyba lépett.

Eladoként nyilatkozom, hogy a vevé az Ingatlan brutté 200.000.000,- Ft, azaz
Kettdszazmillio forint 6sszegli vételarat mar megfizette az adasvételi szerzédés 4.1./
és 4.2/ pontjaiban it médon és hataridbkben, mely 06sszeg hianytalan
megfizetésének tényét a jelen nyilatkozat alairasaval utélag is megerésitem és
igazolom.

Eladdként ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasomat adom ahhoz,
hogy a vevd kizarélagos tulajdonjoga a gardonyi 5426/7. hrsz-u Ingatlanra
vonatkozbéan bejegyzésre kerilljon az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén
az adasvételi szerzédés 2./ pontjaban irt banyaszolgalmi joggal és vezetékjogokkal
terhelten, minden tovabbt tehertdl mentesen, minden tovabbi megkérdezésem
nélkul. -

Alulirott Téth Istvan polgarmester a jelen okiratot a valésaggal mindenben
megegyezit cégszerlen és igyvédi ellenjegyzés mellett jovahagyolag irtam ala.

-Székesfehérvar, 2022. ........................ hé ... nap

Téth Istvan polgarmester
Gardony Varos Onkormanyzat eladoé
képviseletében

A jelen hozzajarulo nyilatkozatot készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Pozsonyi Andras ligyvéd (KASZ 36067409)
Székesfehérvar, 2022. ................. hé ... nap

A letéth6l torténd kiadas datuma: 2022. ................. ho ... nap




LETETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrl Gardony Varos Onkormanyzat (2483 Gardony, Szabadsag Gt 20-
22., toérzskdnyvi azonosité szama (PIR): 727398, Addszam:15727392-2-07, statisztikai
szamjele: 15727392-8411-321-07, képviseli: Toth Istvan polgarmester), mint letevd
/tovabbiakban: letevd/,

masrészrél dr. Pozsonyi Andras ligyvéd (8000 Székesfehérvar, Rakéczi u. 1. 5/508-509.,
KASZ: 36067409), mint letéteményes (tovabbiakban: letéteményes) k6zo6tt az alulirt helyen
és idében az alabbi feltételek mellett: -

1./ A felek rogzitik, hogy a letevd, mint eladd adasvételi szerzédést (tovabbiakban:
adasvételi szerzédés) kotott a mai napon az Agard Lux Korlatolt Felelésségii
Tarsasaggal (8000 Székesfehérvar, Borgondi ut 6., adoszam: 27869246-2-07, Cg.: 07-09-
033544, statisztikai szamjele: 27869246-6810-113-07, képviseli: Palmai Zsolt gyvezetd),
mint vevdvel, ugy is, mint kedvezményezettel az eladd kizarélagos tulajdonat képezé a
gardonyi 5426/7. hrsz-u, beltertleti, 2400 m2 térmértékkel nyilvantartott ingatlan
vonatkozasaban (tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Az adasvételi szerz6dés 7.1./ pontja alapjan a letevd, mint eladd koteles az Ingatlanra
vonatkozéan a vevd kizarolagos tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténé ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez szilkséges, altala aldirt hozzajarulé nyilatkozatat 5 eredeti
példanyban tgyvedi letétbe helyezni Dr. Pozsonyi Andras (igyvédnél.

3./ A letevd a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg a ragasztasoknal a letéteményes
Ugyvéd pecsétjével és alairasaval ellatott zart boritékban a fent megjelolt altala cégszeriien
alairt okiratokat 5 eredeti példanyban Ugyvédi letétbe helyezi a letéteményes Ugyvédnél,
mely zart boritékban elhelyezett okiratok atadas-atvételét a felek a jelen szerzédés
alairasaval igazoljak.

4./ A felek rendelkezése szerint a 3./ pontban irt okiratokat a kedvezményezett, mint vevd
részere a letéteményes Ggyvéd csak és kizarolag az adasvételi szerzédés 3.4./ pontjaban irt
hatalyba lépési feltétel teljestlésének hitelt érdemlé modon torténd igazolasat kévetd 3
munkanapon belll adhatja ki azzal, hogy a hozzajarulé nyilatkozatot a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatal Osztaly 6. részére tovabbi 1 munkanapon
belll be kell nytjtania.

A vevd altal az adasvételi szerzbdés 3.4./ pontjaban irt hatalyba lépési feltétel
teljestilésének hitelt érdemlé moédon torténd igazolasanak mindsil az

a) az MNV Zrt. részére az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé jogvesztd hataridd
nyilatkozat hianyaban eredménytelentl telik el az MNV Zrt. altal atvett digitalis tértivevénnyel
igazoltan, vagy

b) az MNV Zrt. azon nyilatkozatanak eredeti példanya, melyben az elévasarlasi jog
gyakoriasara nyitva allé6 hataridén beltl arrdl nyilatkozik az eladd részére, miszerint
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

A letéteményes Ugyvéd a letét kiadasakor kilonos gondossaggal kételes eljarni, a kiadast
igazol6 okiratok eredeti példanyait atvenni, a letét kiadas feltételeirdl arra alkalmas madon
meggy6zdédni.

A letéteményes Ugyvéd koteles a letétbe helyezett okiratokon feltlintetni az Ugyvédi letétbél
torténd kiadas datumat.

Téth Istvin polgarmester Péilmai Zsolt Tibor tigyvezetd dr. Pozsonyi Andris
Gardony Viros O anyzat letevé képvi ¢ az Agdrd Lux Kft. kedvezményezett képviscletében dgyvéd
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5./ A szerzédé felek rogzitik, hogy a letéteményes a letétet kételes mindaddig megfeleléen
6rizni, mig annak kiadasara vonatkozo - a jelen letéti szerz6désben meghatérozott -
feltételek megvaldsulnak, illetve azok meghiusulasa nyilvanvaléva nem valik.

6./ A felek megallapodnak, hogy az Ugyvédi letét egyik fél aital sem vonhat6é vissza
egyoldaltan, arra csak a felek egyuttesen jogosultak.

A letéteményes lgyvédet — a jelen szerzddésen kivil — a letevd és a kedvezményezett
kozotti semmilyen szerz6dés rendelkezései, vagy az azok szerint kiallitott értesités nem
kéti.

7.1 A letevd felhatalmazza a letéteményes gyvédet arra, hogy ha a jelen szerzédésben
vallalt kotelezettségeinek teljesitése elére nem lathatd, objektiv okok (vis major) miatt
lehetetlenné vaina, a letét targyat ugyanilyen feltételek mellett masik Ggyvédnél, vagy
tgyvédi irodanal letétbe helyezze, vagy ha a jogosult személye a letevd és a
kedvezményezett kdzott esetlegesen kialakulo jogvitara tekintettel kétséget kizaréan nem
lenne megallapithatd, akkor a letét targyat képez6 okiratokat birésagi letétbe helyezheti.

8./ A letéteményes Ugyvéd felvilagositja a letevét, hogy az lgyvédi irodak kotelesek a
letétekrél nyilvantartast vezetni. A letéti nyilvantartast, tovabba a letevdé azonositasanal
elfogadott okmanyokat — a letét megsziinésétdl szamitott — 5 évig meg kell drizni. A letét
kezelésére vonatkozé szabalyok megtartasat a helyi Ugyvédi kamara bejelentésére vagy
hivatalbol vizsgalhatja, a vizsgalat soran betekinthet az Ugyvéd kényvvitelébe és annak
alapjaul szolgalé bizonylataiba. A letevo a felvilagositast kifejezetten tudomasul veszi.

9./ A felek kijelentik, hogy a letéteményes ugyvédtdl az Ugyre vonatkozd teljes kéri
tajékoztatast, az iranyadd jogszabalyokrol, az Ugylet jogi tartalmarol, jogkévetkezményérdl
és a kapcsolodo eljarasokrél tudomasul veszik.

10./ A jelen letét kezelésével kapcsolatos tgyvédi munkadijat az adasvételi szerzédés
megkotésével kapcsolatos munkadij tartalmazza.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak a letétre és a
szerz6désekre vonatkozo altaldnos, valamint Magyar Ugyvédi Kamaranak a letét- és
pénzkezelés, valamint a letétnyilvantartas részletes szabalyairdl sz6l6 7/2018. (111.26.) MUK
szabadlyzatanak rendelkezései az iranyadok.

A jelen letéti szerz6dés az adasvételi szerzédés 3. sz. mellékletét képezi.

A szerz6dé felek a jelen letéti szerzédést elolvastak, megértették és azt, mint valés tgyleti
akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagyolag és cégszer(ien irtak ala.

Toth Istvan polgarmester Palmai Zsolt Tibor ligyvezetd
Gardony Varos Onkormanyzat letevd az Agard Lux Kft. kedvezményezett
képviseletében képviseletében

Dr. Pozsonyi Andras
letéteményes ligyvéd
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