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Digitalisan alafrta: Fakasz Tamas (2022.04.06. 16:45:54)

FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
Ugyszam FE/AF/00339-16/2021. Targy: Gardony varos telepiilésszerkezeti terv,
Ugyintézd: Mikus Melinda helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
Telefon: 22/512-254 terv modositasa 6t teriiletet érintden

- zar6 szakmai vélemény -

Hiv. szam: GRD/84-30/2022.

Toth Istvan
polgarmester

Girdony Varos Onkorményzata

E-uton, hivatali kapu: 600139746

Tisztelt Polgarmester Ur!

»Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa &t teriiletet
érintben” megnevezésli, zar6 véleményezéshez késziilt dokumenticié 2022. marcius 9-én érkezett
irodamba.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 78. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 42. § (6)
bekezdés szerint az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkézék:

- Gardony Viéros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 5/2009. (1.27.) hatarozattal elfogadott -
tobbszor modositott - Telepiilésszerkezeti terve,

- Gérdony Véros anorményzat Képviselé—testﬁletének 3/2009 (1.28.) szam1 rendelettel jovahagyott -

rrrrr

Elézmények:
- Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 512/2021. (XI.30.) hatdrozatiban dontdtt a

modositassal érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl.

- A Polgarmester az Eljr. 42.§ (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetést lefolytatta, amelyrol
Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 95/2022.(11.23.) hatérozataval dontétt.

- A Polgarmester az Eljr. 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan a GRD/84-30/2022. iktatészamu
levelében kezdeményezte az Eljr. 42. § szerinti végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat.

A beérkezett tervdokumentacio:
Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezd Kft. (Ertl Antal telepiiléstervezé TT 07-0075 és
Bodo Bedta telepiiléstervezd TT 07-368) éltal elkészitett ,,Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
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Fejér Megyei Korméanyhivatal Allami F5épitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24.  tel: 22/512-250, 06/30/248-9455
hivatali kapu: FMKHAF /450428705 e-mail: allami.foepitesz@feier. gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.




szabalyzat €s szabalyozasi terv mdodositasa 6t teriiletet érintden” megnevezési, ,,2021. oktober” keltezésii
targyaldsos eljarasra késziilt tervdokumentacid. A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel
Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrol szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Az Eljr. 42. § (2) bekezdése szerint az allami foépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatalhoz benytjtott kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, és az
elkészitett megalapozo vizsgalatot és alatdmaszté javaslatot, valamint annak egy masolati példanyat
elektronikus adathordozon és a partnerségi egyeztetést lezard dontést.

Megkiild6tt dokumentumok:

- jovdhagyandé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet modositd hatarozat tervezet és a helyi
épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet médosito rendelet tervezet,

- atelepiilésrendezési eszk6z modositasat megalapoz6 alatamasztéd munkarészek;

- Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 95/2022.(11.23.) hatarozata az Eljr. 42.§ (1)
bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés lefolytatasarol.

Madositasi pontok dsszefoglalasa (tervezési teriiletek):

1. Agardi Hajoallomas és kiko6to elotti 5420/21 hrsz-u teriiletet érintden telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa

2. Agard Horgony utca melletti 6413, 6414, 6415 hrsz-u ingatlanok, a 6412 hrsz.-0 ingatlan, valamint a
Katica utcai 6416/1 - 6420/2 hrsz-u ingatlanok teriiletét érint6en telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa
szabalyozasi terv modositasa

4. Gardony Hatar utca melletti 491/3, 491/5, 491/6, 491/19, 491/20, valamint a 491/16 hrsz.-i
ingatlanok teriiletére a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat &s szabélyozasi terv
modositasa

5. A Dinnyés 8032/20 és a 8032/18 hrsz-u teriiletet érintéen a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

Az egveztetési folvamat:

A benyjtott dokumentacié atvizsgalasa utan, az Eljr. 42. § (3) bekezdése értelmében az allami foépitész
egyeztetd targyaldst hivott &ssze 2022. marcius 29-én 9% 6rara a Fejér Megyei Kormanyhivatal
(Székesfehérvar, Varkoriat 22-24. sz. 1. emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyeztetd tirgyalason nem képviseltette magat, illetve levelet kiildott:

- Budapest Fovaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly

- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag

- Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag Hatdsagi Osztaly (polgari védelem, iparbiztonsag)

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag Terlileti Vizvédelmi Hatosag (viziigyi és
vizvédelmi hat6sag)

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal

- Fejér Megyei Rendor-fokapitanysag

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FOosztaly

- Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly

- Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

- Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repiilotéri Hatosagi Foosztaly

- Koézép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag
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- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Orszagos Viziigyi Foigazgatosag

- Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly
- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga

Az Eljr. 34. § (2) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd targyaldson szabalyos
meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat €s levelében
véleményének fenntartsat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé véleményezdnek kell
tekinteni.

A targyalason az alabbi dllamigazgatasi szervek, teriileti és telepiilési inkormanyzat vettek részt:
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly
- Fejér Megyei Kormanyhlvatal Népegészségligyi Foosztaly
- Gardony Varos Onkormanyzata

A 2022. marcius 29. napjan tartott egyeztetd targyalasrol FE/AF/00339-14/2022. iigyszamon
Jegyzékonyv késziilt.

1. A népegészséoiiovi hatiaskorében eliaré Feiér Megvei Kormanvhivatal FE/AF/00339-14/2022.
iigvszamu jegvzokinvy szerinti véleménve:

Az egyeztetési, targyalasi eljardsdban megkiildott dokumentaciot attanulméanyoztuk, a modositasokkal
kapcsolatban kozegészségiigyi szempontbdl az alabbiak figyelembe vételét javasoljuk:

1.szam tervezési teriilet (Gardony. Agardi Hajoallomas és kik6to el6tti 5420/21 hrsz.-u teriilet):
Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

= A tervezett létesitményeket a megvalosulas soran ugy kell kialakitani és a tervezett tevékenységet
ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani kozeg, a levegs, erre vonatkozéan valamennyi vonatkozé eldirds
teljesiiljon, igy a felszini vizek minGsége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VIL. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

= Az épiiletek elhelyezése sordan a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kozmivesitését.
Gondoskodni kell az ivéviz mindségli viz biztositasardl, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben elbirt paramétereket.

» A moédositas kijelolt természetes fiirdohelyek kozelében helyezkedik el, ezért kiemelten fontos
ezeknek a teriileteknek az esetében, hogy sem a jovoben megvalosul6 kivitelezési munkalatok,
sem a létrejové ingatlanok hasznalata soran nem végezhetd olyan tevékenység, ami a természetes
fiirdviz allapotat hatranyosan befolyasolna.

* A megvaldsulé tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkez6, kdzszolgaltatas korébe tartozoé
hulladék elirasoknak megfeleld gytijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
korébe tartozé hulladékkal kapesolatos kozegészségiigyi kovetelményekrol szold 13/2017. (VL
12.) EMMI rendelet alapjan.

= A létesités, illetve a felhagyas soran keletkez6 hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kévetelményeknek megfeleld gy(ijtésérol, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

» Az épitési kivitelezési tevékenységbdl szdrmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik tul - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz616 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtdl
védendd teriileteken az ilizemi vagy szabadid$ zajforrastdl szarmazé zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

4] 2 hrsz.-i1 ingatlan, valamint a Katica utcai 6416/1-6420/2 hrsz.-i. mgatlanok terulete)
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Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett 1étesitményeket a megvaldsulas soran Ggy kell kialakitani és a tervezett tevékenységet
ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezodhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani koézeg, a levegd, erre vonatkozdéan valamennyi vonatkozd elbiras
teljesiiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szolo 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérol sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

Az épiiletek elhelyezése soran a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kézmuvesitését.
Gondoskodni kell az ivéviz minéségii viz biztositasardl, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben el6irt paramétereket.

A megvalosuld tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezo, kézszolgaltatas korébe tartozo
hulladék eloirasoknak megfelel6 gytjtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
korébe tartoz6 hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelményekrdl szolé 13/2017. (VI
12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijtésérol, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

Az épitési kivitelezési tevékenységboOl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd
teriileteken nem Iéphetik tul - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz016 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védend$ teriileteken az iizemi vagy szabadidé zajforrastél szarmazé zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

A lakéovezetben a kozlekedésbol szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendo teriileteken
nem Iéphetik tal - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XII.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol védendd
teriileteken az lizemi vagy szabadidd zajforrastol szarmazo zajterhelési, 3. szama mellékletben
meghatarozott hatarértékeket.

3.szamn tervezési teriilet (Gardonv. Agard 013/8. 013/9 hrsz.-u ingatlanok teriilete):

Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett létesitményeket a megvaldsulds soran ugy kell kialakitani és a tervezett tevékenységet
ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani koézeg, a levegd, erre vonatkozdéan valamennyi vonatkozé elbiras
teljesiiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6lé 220/2004. (VIL. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérdl szolo 306/2010. (X1I. 23.) Korm. rendelet.

Az 1j épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kozmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz biztositasarél, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben el6irt paramétereket.

A megvalosuld tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgaltatas korébe tartozo
hulladék eléirasoknak megfeleld gytijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi k6zszolgaltatas
korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kozegészségligyi kovetelményekrol szolo 13/2017. (VI
12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyljtésérdl, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

Az épitési kivitelezési tevékenységbOl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendd
teriileteken nem léphetik tal - a kdrnyezeti zaj- €s rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz616 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiuM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendod teriileteken az lizemi vagy szabadidd zajforrastdl szarmazé zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 38. §-ban foglaltak alapjan a tervezési teriilet és a szennyviztisztitd telep kozott a
védotavolsagra vonatkozo eldirasokat be kell tartani.
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4.szamn tervezési teriilet (Gardonv. Hatar utca

elletti 491/3. 491/5. 491/6. 491/19. 491/20. valamint a

491/16 hrsz.-u ingatlanok teriilete):
Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

5.szadmu tervezési teriilet (Gardonv. Dinnvés 8032/20 és a 8032/18 hrsz.-11 ingatlanok teriilete):
Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett Iétesitményeket a megvaldsulas soran gy kell kialakitani és a tervezett tevékenységet
ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani kozeg, a levegh, erre vonatkozéan valamennyi vonatkozd el6iras
teljesiiljon, igy a felszini vizek minésége védelmének szabalyairol szold 220/2004. (VIIL. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmér6l szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérol sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

Az épiiletek elhelyezése soran a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kozmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivoviz mindségil viz biztositasarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben elbirt paramétereket.

A megvaldsul6 tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgéltatas korébe tartozé
hulladék eldirasoknak megfelels gyljtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas
korébe tartozé hulladékkal kapcesolatos kozegészségiigyi kovetelményekrdl sz6l6 13/2017. (VL.
12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gytijtésérdl, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

Az épitési kivitelezési tevékenységb6l szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem 1éphetik tul - a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz6016 27/2008. (XIL.3.) KvVM — EilM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az ilizemi vagy szabadidd zajforrastdl szdrmazé zajterhelési, 2. szama
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

A lakdéovezetben a kozlekedésbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendsd teriileteken
nem léphetik tal - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6lé
27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtél védendd
teriileteken az {izemi vagy szabadidé zajforrastdl szarmazé zajterhelési, 3. szama mellékletben
meghatarozott hatarértékeket.

A tervezett létesitményeket a megvalosulas soran ugy kell kialakitani és a tervezett tevékenységet
tgy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezédhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozéan valamennyi vonatkozé eldirds
teljesiilion, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6lé 220/2004. (VIL. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegé védelmérol sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

Az épiiletek elhelyezése soran a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kozmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz biztositasardl, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

A megvaldsuld tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgaltatas korébe tartozo
hulladék eldirdsoknak megfelels gyijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelményekrdl szold 13/2017. (VI
12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gylijtésérdl, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 38. § (10) bekezdésében foglaltak alapjan a tervezési teriilet és a vasuti palya kozott az
elbirt védétavolsagra vonatkozo rendelkezéseket figyelembe kell venni.

Az épitési kivitelezési tevékenységbOl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd
teriileteken nem léphetik tal - a kirnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz616 27/2008. (XI11.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az lizemi vagy szabadidd zajforrastdl szarmazd zajterhelési, 2. szami
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.
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= A lak6édvezetben a kozlekedésbdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd teriileteken
nem léphetik tal - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6lé
27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol védendd
teriileteken az iizemi vagy szabadidé zajforrastdl szarmazé zajterhelési, 3. szam( mellékletben
meghatarozott hatarértékeket.

Ko6zegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrol
sz616 1991. évi XI. toérvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jarasi (fovarosi keriileti) hivatal
népegészségiigyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szo6ld
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszko6zokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § alapjan
adtam ki.

2. A kérnvezetvédelmi és természetvédelmi hatiskorében eliaré Fejér Megvei Kormanvhivatal
FE/AF/00339-14/2022. iiovszamu iegvzdkonvv szerinti véleménve:

Az 1. sz. mddositissal (Gardony, Agardi Hajéallomas és kikotd elotti 5420/21 hrsz.-u ingatlan
beépitésével) kapcsolatban:

Az Svezetmoédositas a partmenti zoldteriilet csokkenésével és a kdzvetlen parti teriileten térténd €pitési
lehet8séggel jarna. Az érintett teriilet része a tjképvédelmi teriilet Gvezetének.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény
értelmében a tajképvédelmi teriilet Svezetébe olyan teriiletek keriiltek kijelolésre, amelyek a természeti
adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében a taj

latvanva szempontidbdl saidtos és megkiilénboztetett fontossag, megérzésre érdemes esztétikai
iellemzdkkel birnak.

A Velencei-té érintett vizfeliilete ex lege védett szikes tonak mindsiil. A természet védelmérdl szolé
1996. évi LIII. tdrvény 16. § (5) bekezdése értelmében: ,,A tavak természetes és természetkozeli allapota
partjait — a vizes él6helyek védelme érdekében — meg kell orizni. A vizépitési munkdk sordn a
természetkimélé megoldasokat kell elényben részesiteni.” Az érintett partszakasz mesterségesen
kialakitott, ezaltal jelenleg nem tekinthetd természetes vagy természetkozeli allapotinak, ugyanakkor a
parti beépités lehetdsége ezt a mesterséges jelleget még tovabb erdsiti. Tajképvédelmi,
telepiilésképvédelmi és természetvédelmi szempontbol is kivanatos, hogy a t6 kozvetlen partmenti
teriileteinek jelenlegi beépitetlensége tovabbra is megmaradjon, illetve tovabbi beépités ezeken a
teriileteken ne torténjen. Mindezekre figyelemmel a Féosztaly az 1. szdmu mddositast nem tamogatja.

Az 5. szamu médositassal (azaz Dinnyés 8032/20 és 8032/18 hrsz.-u ingatlanok lakoéteriiletbe torténd
sorolasaval) kapcsolatban:

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 27.) Korm. rendelet
(tovabba: Zajvédelmi Korm. rendelet) 9. § (2) bekezdése szerint a védendd teriileteket (pl. a
lakéteriileteket) ugy kell kijelslni, hogy a kiilon jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek.
A moédositassal érintett teriileten részben lakoteriileti Svezet kijeldlése tervezett. A lakoteriilet ugyanakkor
a nagy forgalmat lebonyolitdé Budapest-Székesfehérvar vasutvonal kozvetlen kornyezetében, a
nyomvonaltol 100 m-en beliil keriilne kijeldlésre, amely teriileten beliil a vasiti kozlekedésbol szarmazd
zajterhelés jelenleg is fennall. A lakoteriiletként szabalyozandé teriileten. ezen beliil a védend6 épiiletek
létesitésére al as teriileten (pl. épitési hely) a vasuti kézlekedésbdl szarmazé zaiterhelési hatarértékek
teliesiilése az vezetmddositas kapcsan nem keriilt igazolasra. Ennek megfeleléen nem kizarhat6, hogy a
kijelolendé Ovezetben olyan teriileteken nyilik lakoépiiletek Iétesitésére lehetdség, ahol jelenleg is
zajterhelési hatarérték tallépés all fenn a védendd teriiletekre, illetve védendd épiiletekre vonatkozoan.
Figyelemmel arra, hogy a zajforras tekintetében meglévo vasutvonalrél van sz6, zajméréssel vagy a vasiti
forgalom alapjan kalkulalt szamitdssal a tervezett Gvezet teriiletének, illetve az Ovezetben épitésre
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felhasznalhat6 épitési hely tavolsaganak fiiggvényében a zajterhelési hatarértékek alakulasa mar a
rendezési terv médositasa soréan is kalkulalhato.

Megjegyezziik, hogy az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 38. § (8) bekezdésének c) pontja szerint kdrnyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti
palya (amely feltételnek a Budapest-Székesfehérvar vasuti palya is megfelel) esetében a vasiit széls6
vaganyatol szamitott 100 m széles teriileten — itt nem fennallé kivételektdl eltekintve — 1) beépitésre szant
teriilet nem is jelolhet6 ki. Targyi dvezetmddositas kapcsan 1 beépitésre szant teriilet kijelolése ugyan
nem torténik, de a jelenlegi dvezet (kiilonleges sport) nem (zajvédelmi szempontb6l) védendd épiiletek
elhelyezésére szolgal.

Figyelemmel arra, hogy az 5. szamd modositassal érintett terlilet a vashti kozlekedésbdl szarmazo
zajterheléssel érintett, az Gvezetmddositis kapcsan — eldbbiek alapjan — zajvédelmi szempontbdl nem
zarhato ki jelentds kornyezeti hatas. Erre figyelemmel a Foosztaly (FE/KTF/4025-2/2022. iktatdoszamon
kiadott véleményében) az 5. modositas kapcsan a kornyezeti értékelést is sziikségesnek tartotta.

A zajterhelési hatarértékek vizsgalata nélkiil a Zajvédelmi Korm. rendelet 9. § (2) bekezdése szerinti
kotelezettség — amely szerint a védendo teriileteket gy kell kijelolni, hogy a kiilon jogszabaly szerinti
zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek — jelenleg nem teljesithetd. Ennek hidnyaban az &vezetmoddositas
kornyezetvédelmi szempontbdl nem fogadhato el.

3. Az allami foépitészi hataskirében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/AF/00339-14/2022.
iigyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye:

3.1. Az 1. szdmi médositassal kapcesolatos észrevétel:
A tervdokumentacid szerint zoldteriilet valtozik Ki xwxoro ,kiilonleges kikotd™ teriiletfelhasznalasra. Az

OTEK 9. §-a szerint a helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben gondoskodni kell a telepiilés
igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbsl és az erd6kbol allo egységes zoldfeliileti rendszer kialakitasardl, valamint az
épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatirozé elemeinek a megdrzésérdl. Fentiek
értelmében a zoldteriilet megsziintetését nem javaslom.

Az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 7.
§ (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelheto,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijellt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a teleptilési
onkormanyzat képviselé-testiilete - a fovarosban a Fovarosi Kozgytilés és a keriileti 6nkormanyzat
képviselo-testiilete - kiilon dontéssel igazolja. Az egyeztetési dokumentacié nem tartalmaz erre vonatkozd
dontést. A szabalyozasi tervlap szerint a szomszédos ingatlan (az 5420/8 hrsz) Ki xxors épitési ovezetbe
tartozik, mely beépitésre kijelolt teriilet épités szempontjabol még nem keriilt felhasznaldsra, tehat
Gérdony varos beépitésre szant teriiletén beliil van megfelelo teriilet a , kikotot, hajéallomast kiszolgalo,
szocialis és vendéglato funkcidjh épiilet” elhelyezésére.

Tovabba felhivom a figyelmet a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek dltal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrol szo6l6 83/2014. (I11. 14.)
Korm. rendelet 1. § 11. és 12. pontjaba foglalt parti sav és partvonal fogalommagyarazatara, valamint a 2.
§ (3) bekezdés b) pontjara, miszerint a parti sav szélessége a Velencei-to mentén a partvonaltol szamitott
6 méter. Az OTEK 30. § (1) bekezdése szerint az allovizek medre és parti savja vizgazdalkodassal
Osszefliggd teriilet. Mindezek alapjan a Velencei-to mentén a partvonaltol szamitott 6 méteres parti sav
teriilete az OTEK 30. § (1) bekezdés értelmében csak vizgazdalkodasi teriiletbe sorolhaté.

A Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag az FM-A-0019-0006/2022 iigyiratszamu levelében megjegyzi,
hogy ,a Gardony 5420/21 hrsz.-4 ingatlan északi része kozvetleniil hatiros az Igazgatosagunk
vagyonkezelésében 1év6é Gardony 5419 hrsz.-ii (Velencei-to) teriiletével. A fejlesztési teriilet beépitése
soran kérjiik a 83/2014. (II1.14.) Korm. rend. ( @ nagyvizi meder, a parti sav, a vizjdarta és a fakado vizek
altal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrol) 1. § 2., 11., 12. pontjai,
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valamint a 2. §1., 2., 3. ¢), 6. bekezdései és a 4. § bekezdései maradéktalan betartasat, amely eldirja
(Velencei-to esetében) a partéltdl szamitott 6,0 méter széles parti sav biztositisa kotelezd a
vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasa céljabol.”

A modositasi ponttal Gsszefliggésben a rendelet tervezet 5. §-a tartalmaz moddositd rendelkezéseket. Az
alaprendelet 46. §-at kiegészit6 (50) bekezdés b) pontja nem a helyi épités rendjét szabalyozza, nem helyi
épitési szabalyzatba vals. Ugyanezen bekezdés d) pontja ellentétes az OTEK 36. § (2) bekezdésével,
miszerint a legkisebb telepitési tavolsdg az egymassal szemben atfedésben 1évo olyan épiiletek kozott,
amelyeknek homlokzata huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség nyilasat tartalmazza az épitési
telekre eloirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

A fent részletezett jogszabalyi eldirasokkal ellentétes mddositasi pont elfogadasaval nem értek egyet.

3.2. A 2. szamu médosftéqsal kapcsolatos észrevétel'

rrrrr

lakoteriilet kialakitisa és a beliltetési kotelezettseg jelképesnek tekintheté 5 méterre torténd csokkentése
telepiilésrendezési szempontbdl nem eldnyos.

3.3. A 3. szAmi médositassal kapcsolatos észrevétel:

A tervdokumentaciéo nem ismerteti a rendezés céljat és varhaté hatasat. Kérdéses, hogy a szomszédos
ingatlanon {izemel6 szennyviztisztitd telep milyen kornyezeti hatssal van a tervezett kereskedelmi,
szolgaltato teriiletre. A terv erre vonatkozo vizsgalatot nem tartalmaz.

A médositott szabalyozasi tervlapon nem keriilt abrazolasra az épitési Gvezet hatar, igy nem értelmezhet6
a tervlap. Jelen formajaban a médositasi pont nem véleményezheto.

3.4. A 4. szAma médositdssal kapcsolatos észrevétel:
A tervezet megsziinteti a szomszédos dvarok melletti védotavolsagot.

Felhivom figyelmét az OTEK 38. § (2) bekezdésére, miszerint a védoteriilet kiterjedését,
felhasznalasanak és beépitésének lehetoségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok - ennek
hianyaban az illetékes hatosagok eldirasai - alapjan kell meghatarozni.

Nem tamogatom az dvarok mentén hizodé védofasitas megsziintetését.

Megjegyzem, hogy a mddositott szabalyozasi tervlapon nem keriilt abrazolasra az épitési 6vezet hatér, igy
az nem értelmezheto.

3.5. A 5. szaml mddositassal kapcsolatos észrevétel:
A modositd tervlapokon szakszerttleniil keriilt abrazolasra a szabalyozasi vonal. A vasuti palya kozelsége
miatt lakodvezet kijellését nem tamogatom

3.6. A rendelet tervezet 2. §-a alapjan a helyi €pitési szabalyzat 31. §-a kiegésziil egy (4) bekezdéssel.

Jelen targyaldsos eljarasban csak Géardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 512/2021.

(X1.30.) hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas megvaldsitasa miatt
indokolt médositasi elem szerepelhet. Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal kiemelt
fejlesztési teriiletek és a fent hivatkozott rendelkezés — mely a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozik — k6z6tt nincs Osszefliggés, ezért a rendelet tervezet 2. §-at tordlni kell. A rendelet tervezet 2.
§-aba foglaltak jelen eljarasban nem hagyhatok jova az Eljr. 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében.

Zaroé szakmai véleménv:

Gardony telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve médositasira
iranyulo zaré szakmai véleményem nem egyetérto, a fenti vélemények alapjin nem javaslom annak
elfogadasat.

Téjékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti kormanyrendelet alapjan zard szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a
jogszabalyi kovetelmények érvényesiilését biztositd zar6 szakmai véleményét figyelembe kell venni.
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Zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 42.§ (6) bekezdés alapjan adtam ki.

Feladatkorom a féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja éllapitja
meg. Illetékességemet megallapitd jogszabaly a féépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009 (IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezet6jének
a kiadmanyozasrol sz616 7/2022. (I11. 24.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, id6bélyegz6 szerint
Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo

kormanymegbizott
nevében és megbizasabol

Fakasz Tamas
allami f6épitész
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GARDONY VAROS POLGARMESTERE

B 2483 Gardony, Szabadsag u. 20-2 2 .
22/ 355-122, Fax: 22 / 355-375

Iktatoszam: GRD/84-29/2022 Targy: Gardony Varos telepiilésszerkezeti terv,
Ugyintéz6: Keilbach Janos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
Telefonszam: 06-22-570001 terv modositas 6t teriiletet érintéen —

targyalasos eljaras
Ko6rnyezeti értékelés

Tisztelt Hatosagok !

Gardony Varos Onkormédnyzat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012, (XL8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 42.§-ban foglalt targyalasos eljaras szabélyainak megfelelden
a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat késziti tobb teriiletet érintden.

Gardony Varos Onkormdnyzata, mint a terv kidolgozdja az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b)
pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti
meghatarozasahoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan kikéri a kornyezetvédelemeért felelds
szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriiletet illetéen vérhaté-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attol fiiggben szitkséges-e
kornyezeti vizsgalat készitése.

A médositiasra vonatkozd tervdokumentacié a https:/www.gardony.hu/hesz-egyeztetes-ot-
terulet-2022 oldalon taldlhatd, részletes indokolast tartalmaz a kornyezeti vizsgalat
sziikségességére vonatkozoan.

Kérem, hogy a tervdokumenticioban foglaltak alapjan a koOrnyezeti vizsgalat
sziikségességével kapcsolatos véleményiiket a targyalasos eljdrasra tekintettel 15 napon beliil
sziveskedjenek megadni.

Felhivom szives figyelmiiket, hogy amennyiben a kdrnyezeti vizsgilat sziikségességére
vonatkozoan a kézhezvételtl szamitott 15 napon beliil nem nyilatkoznak, azt Ggy tekintjiik,
hogy egyetértenck az 6nkorményzat elézetes véleményével, miszerint kdrnyezeti ért€kelés
készitésétol eltekint.

Gardony, 2022. marcius 8.

o  Tiszclettel: o &V”_
Wil Toth Istvan
polgarmester
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Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Flosztaly
8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér 1.

Duna-Ipoly Nemzeti Park [gazgatosag 1525 Budapest, Pf. 86.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztalya 8000 Székesfehérvir,
Matyas kirdly korat 13

Fejér Megyei Katasztrofavédelmi [gazgatdsag Viziigyi Hatosdg 8050 Székesfehérvar,
Pf. 947.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi [roda 8000 Székesfehérvar, Varkort
22-24.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
2481 Velence, Orszag ut 23.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. 8000
Székesfehérvar, Varkorut 22-24.

Budapest Foévaros Korméanyhivatal Epitésiigyi  és Orokségvédelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Osztaly 1014 Budapest, Logodi u. 38-40.

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly Erdéfeliigyeleti
Osztaly 2101 Godolls, Pf: 431.
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Fejér Megyei Kormanyhivatal

Iktatoszam: FE/KTF/4025-2/2022. Targy: Vélemény Gardony Varos
Ugyintéz3: Orsi Katalin telepiilésrendezési eszkozei moédositasihoz
Telefon: 22/514-300 késziilé kornyezeti vizsgilat sziikségességérdl
Melléklet: -
Hivatkozasi szam: GRD/84-29/2022,
Gardony Viros Polgarmestere Ugyintézéjiik: Keilbach Janos

Toth Istvan polgarmester részére

2483 Gardony, Szabadsig u. 20-22.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésében tajékoztatta a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodési Foosztalyt (tovabbiakban: Fdosztaly) arrdl, hogy az Onkormanyzat modositani
kivanja Gardony Viros telepiilésrendezési eszkozeit.

A benyujtando terv az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarl szolé 2/2005. (I. 11.)
Korm. Rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdésének hatédlya ala tartozik. A Rendelet 1. §
(3) bekezdése értelmében a kémyezeti vizsgélat elkészitésének sziikségessége a varhatd kdrnyezeti
hatas jelentoségénck eseti meghatirozasa alapjan donthetd el, a Rendelet 2. szami melléklete szerint
meghatarozott szempontok figyelembevételével.

Az Onkormanyzat a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan kérte a Fdosztaly véleményét a komyezeti
vizsgélat sziikségességérél, amely vélemény megalapozisiahoz a Rendelet 4. § (3) bekezdés szerinti
tajekoztatasként megkiildte a tervezett valtoztatasokra vonatkozo Gsszefoglalot. Tovabba jelezte azt is,
hogy az Onkormanyzat véleménye szerint kdrnyezeti értékelés lefolytatisa nem indokolt.

A Foosztaly allispontja szerint az 5. szami mddositds esetében azonban kémyezetvédelmi
(zajvédelmi) szempontbdl nem zérhaté ki jelentds kornyezeti hatas az alabbi indokok alapjan:

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyair6l sz6l6 284/2007. (X. 27.) Korm. rendelet
(tovabba: Zajvédelmi Korm. rendelet) 9. § (2) bekezdése szerint a védendd teriileteket (pl. a
lakoteriileteket) Ggy kell kijeldlni, hogy a kulon jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek
teljesiiljenek., A moédositassal érintett teriileten részben lakéteriileti Gvezet kijelGlése tervezett. A
lakéteriilet ugyanakkor a nagy forgalmat lebonyolitd Budapest-Székesfehérvar vasutvonal kozvetlen
kémyezetében, a nyomvonaltdl 100 m-en belil keriilne kijeldlésre, amely teriileten belil a vasuti
kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés jelenleg is fenndll. A lakéteriiletként szabélyozandd terileten,
ezen beliil a védendd épiiletek létesitésére alkalmas teriileten (pl. épitési hely) a vasuti kdzlekedésbol
szarmazo zaiterhelési hatdrértékek teliesiilése az dvezetmddositds kapcsdn nem keriilt igazolasra.
Ennek megfelelden nem kizéarhat6, hogy a kijelolendd vezetben olyan teriileteken nyilik lakoépiiletek
létesitésére lehetoség, ahol jelenleg is zajterhelési hatarérték tallépés dll fenn a védendd teriiletekre,
illetve védendd épiiletekre vonatkozoan. Figyelemmel arra, hogy a zajforrds tekintetében meglévé
vasutvonalrél van szd, zajméréssel vagy a vasuti forgalom alapjan kalkuldlt szamitassal a tervezett
Ovezet teriiletének, illetve az Ovezetben épitésre felhasznalhaté épitési hely tavolsaganak

Kérjiik, vilasziban hivatkozzon iigyszdniunkra!
8000 Székesfchérvar, Szent Istvan tér 9., Tel. szdm: 22/526-900, Fax: 22/526-905, e-mail: hivatal@fejer.gov. his
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkodasi Foosztaly
Ugyintézés helye: ‘8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér 1. Levelezési cim: 8002 Székesfehérvar, PL.: 137,
Hivatali Kapu: FMKHKOTE, 733602766
Telefon: (22) 514-300, Fax: (22) 313-564, E-mail: komyezetvedelem@fejer.gov.hu
UgyfElfogadas: Hétfs: 8*%-12%; Szerda: 8%%-12% és 13%-15%; Péntek: 82%-12%
Y\DokuTar\TERVEZET(OSAP) 202 2\ESZO-FVO\Rendezési terv véleminy\FE_KTF_4025_2_ 2022 Gardony velemeny kornyezeti
ertekelesrol docx




fliggvényében a zajterhelési hatarértékek alakuldsa mar a rendezési terv modositasa soran is
kalkulalhato.

Megjegyezziik, hogy az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIL
20.) Korm. rendelet 38. § (8) bekezdésének c) pontja szerint kdrnyezeti hatdsvizsgdlathoz kotott vasiiti
palya (amely feltételnek a Budapest-Székesfehérvar vasuti palya is megfelel) esetében a vasit szélsd
vaganyatol szamitott 100 m széles teriileten — itt nem fennallo kivételektol eltekintve — 0j beépitésre
szant teriilet nem is jeldlhetd ki. Targyi 6vezetmodositas kapcsan Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
ugyan nem torténik, de a jelenlegi dvezet (kiilonleges sport) nem (zajvédelmi szempontbol) vedendd
épliletek elhelyezésére szolgal.

A Rendelet 2. szama melléklete szerint a kornyezeti hatisok jelentdségének meghatirozasdhoz
mérlegelni kell az érintett teriiletek érzékenységét, illetve sériilékenységét, amely tekintetben egy
teriilet sériilékenynek tekinthetd, amennyiben a teriileten kérnyezetvédelmi hatarértéket elérd vagy azt
meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van.

Figyelemmel arra, hogy az 5. szami modositassal érintett teriilet a vasiti kozlekedésbol szarmazd
zajterheléssel érintett, az Gvezetmodositas kapcsan — elobbiek alapjan — zajvédelmi szempontbol nem
zarhato ki jelentds kornyezeti hatis. Erre figyelemmel a Fdosztily az 5. modositds kapcsin a
kornyezeti értékelést sziikségesnek tartja. A kornyezeti értékelésnek a Rendelet 4. szami
mellékletében rogzitett tartalmi kovetelmények tekintetében elsésorban a zajvédelemre fokuszilva a
kornyezeti allapot jellemzbinek ismertetésére és a fenndllé komyezeti konfliktusok, problémak
leirasdra (3.4.2. és 3.4.3. pont alapjan a vasiti kozlekedésbol szdrmazo zajterhelési hatdrértékek
alakulasa/teljesiilése a lakoteriilet kijeldlése esetén), tovabba ezen informaciokbol kiindulva a terv
megvalositisa esetén varhato kormyezeti kovetkezmények elSrejelzésére (3.6. pont) kell kiterjednie.

Ennek vizsgalata néikiil a Zajvédelmi Korm. réndelet 9. § (2) bekezdése szerinti kotelezettség — amely
szerint a védendd teriileteket ugy kell kijeldlni, hogy a kiilon jogszabdly szerinti zajterhelési
hatéarértékek teljesiiljenek — nem teljesithetd.

Az 1-4. szami modositasok tekintetében a Féosztaly a kornyezeti értékelés elkészit€sét nem tartja
sziikségesnek.

Székesfehérvar, idébélyegzo szerint
Dr. Simon Laszlé
kormanymegbizott
nevében és megbizisabol

Rakéezi Maria
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett, Hivatali kapun (GARDONYONK, 651512321)
2. Irattar
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Gardony telepiilésrendezési eszkdzeinek Ot teriileten torténé modositdsaval kapcsolatban kiildott
megkeresésiikre valaszul az alabbi allasfoglaldst adjuk:

A tervezett médositasok az alabbiak:

1. Agardi Hajoallomas és kikotd el6tti 5420/21 hrsz-u teriiletet érint6en telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabélyzat és szabélyozési terv modositasa

2. az Agéard Horgony utca melletti 6413, 6414, 6415 hrsz-u ingatlanok, a 6412 hrsz.-u ingatlan, valamint a
Katica utcai 6416/1 - 6420/2 hrsz-0 ingatlanok (eriilelét érintden lelepiilésszerkezeli lerv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozési terv mddositisa

3. Agard 013/8, 013/9 hrsz-u ingatlanok teriiletén a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat

¢és szabdlyozasi terv modositasa

4. Gardony Hatar utca melletti 491/3, 491/5, 491/6, 491/ 19 491/20, valamint a 491/16 hrsz- mgatlanok
teriiletére a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

5. A Dinnyés 8032/20 és a 8032/18 hrsz-u teriiletet érintden a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabélyzat és szabdlyozasi terv mddositasa



A tervezett médositasok orszagos jelentéségil védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, eurdpai
kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000 teriiletet), orszagos Skologiai
haldzat dvezetébe tartozo teriiletet nem érintenek.

A tajékoztaté anyag szerinti 1. és részben az 5. sz. tervezési teriiletek részei a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényben megéllapitott, tovabbé a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészith szabalyozasarol szolo 9/2019. (VL. 14.)
MvM rendelet 3. mellékletében lehatarolt tijképvédelmi teriilet Gvezetenek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja értelmében a telepiilés egy részére késziilo szabdlyozasi tervnél, illetve
helyi épitési szabalyzatnal, amely helyi szinten kis teriilet hasznalatat hatdrozza meg, varhaté kdrnyezeti
hatasuk jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjén donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége. A
véarhaté kornyezeti hatas jelent6ségét a Kr. 4. § (1) szerint a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a
(2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldonteni.

Megitélésiink szerint a targyi médositasokbdl kbvetkezéen a Kr. vonatkozé rendelkezései szerinti jelentds
komyezeti hatds elorelathatélag nem fog szarmazni.

Igazgatésagunk az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgilatarol szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdését tekintve a telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasaval Gsszefliggésben
komyezeti vizsgalat készitését nem tartja szitkségesnek.

Allasfoglaldsunkat a kémyezeti vizsgilat készitésére vonatkozéan az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I 11.) Korm.r. 4. § (2) bekezdése alapjén, adatszolgaltatasunkat a
telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet 42. § (5) bekezdése alapjan adtuk meg.

Budapest, 2022. marcius 29.

Udvozlettel:
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Digitalisan aldirta: Mohai Zsuzsanna 2022.03.24. 15:26:34

FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszim: FE/NEF/1020-3/2022. Targy: Gardony viros telepillésszerkezeti
Ugyintézénk: Kucsora Viktéria terv, helyl épitési szabalyzat €s szabalyozasi
Telefon: 06-22/511-720/202. terv Ot tertletet érinté modositasdhioz

kapesolodd kérnyezeti vizsgalat
szikségességérdl vélemény
Tktatoszamuk: GRD/84-29/2022.

Kérem, valaszukban a fenti igyiratszamunkra
hivatkozni sziveskedjenek!

Gardony Vires Onkormanyzata

Toth Istvan
polgarmester ur részére

Girdonv
Szabadsagu. 22.
2483

Tisztelt Polgirmester Ur!

2022. midrcius 9-én érkezett megkeresésére vilaszolva tajékoztatjuk tisztelt Polgdrmester Urat, hogy Gardony
varos telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv &t teriiletet érintd mddositdsahoz
kapcsolodé eljardsiban a megkiildott dokumentaciét attanulmanyoztuk, ennek alapjén az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint, a 2. szamu
melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. szami melléklet IL. L. pontja alapjan nyilatkozom, hogy a tervezett
modositdsok tekintetében jelentés kornyezeti hatds nem virhatd, igy kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedden kirnyezeti hatdsvizsgdlat lefolytatasdt nem tartjick szitkségesnek.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyl hatdsagi és igazgatasi tevékenységrol szold
1991. évi XL torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jarasi (f6vérosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatdsarol, tovibba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérol sz616 385/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdés ¢) pontja és az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatarol szol6 2/2005. (L. 11.)
Korm. réndelet alapjan adtam ki,

Illetékességiinket a fOvdrosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol
sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatdrozza meg.

A kiadményozasi jog gyakorldsa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol sz616 8/2021.
(VL30.) utasitisa alapjan tortént.

Székesfenérvar, 2022, marcius 24.

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlé
korméanymegbizott
nevében és megbizasabél

Dr. Mohai Zsuzsanna
kozegészségligyl osztalyvezetd

8000 Székesfehérvar, Szent [stvan tér 9., Tel: 22/526-900, Fax: 22/526-905, e-mail: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Megye Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fosztilya
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 13.
Telefon: 22-511-720 vagy 22-314-090 Fax: 22-511-727, e-mail: titkarsag.nepegeszsegugy@fejer.gov.hu
) Hivatali Kapu: FMKHNEPEG 536555342
TToufalfaaadae HAFA- 1N-O0_17-00 Ac 17201500 Lrarda: R-ON_17-00 se 17-30-1K:00 Péntal- R:00217:00




Az eredell papiralap dokumeniummal egyezd.
Mésolalkiészilo szerveze! neve: Fejer Megyel Kormanyhivatal

tasa ah észilesi Szabalyzatrol

A masolul képi vag'y Iaﬂalml egyezéserl felelds szemaly neve: Mikus Mefinda
Méasol batyzal: Fejer Megyel Kormanyhivatal Vezeloje 272018, (1.3 1)

Masolalkeszilés iddpontja: (2022.03.24. 12:17:59)

FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam:  F E/AF/00336-2/2022. Targy: Gardony varos telepiilésszerkezeti terv,
Ugyintézd: Mikus Melinda helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
Telefon: 22/512-254 terv modositasa 6t teriiletet érintden

- kérnyezeti vizsgalat sziikségessége -

Hiv. szam: GRD/84-29/2022.

Téth Istvan
polgdrmester
Gardony Varos Onkormanyzata

E-tton, hivatali kapu: 600139746

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gardony varos targyi telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsdval és kornyezeti értékeléssel
kapcsolatos tajékoztatasat kérésére attekintetten.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlataro! szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: rendelet) 1.§ (3) bekezdése szerint a vérhaté kdrnyezeti hatasuk jelentdségének eseti
meghatdrozasa alapjan donthetd el a komyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzat médositadsanal.
A kbrnyezeti vizsgalat lefolytatisaban az allami féépitészi hataskdrében eljaré fOvarosi és megyei
kormanyhivatal a fenti rendelet 4.§ (2) bekezdése alapjan vesz részt, a rendelet 3. melléklet I1.2.b) pontja
értelmében az épitett kérnyezet védelmére kiterjedden.

Az dallami foépitészi hataskorében eljaré Fejér Megyei Kormdnyhivatal a kdrnyezeti értékeléssel
kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adja:

A moédositassal érintett teriiletek esetében részben nem értelmezheté az épitett kdrnyezet, részben
az épitett kdrnyezet védelme tekintetében a tervezett modositisok varhaté hatisa nem jelentfs,
ezért a telepiilésrendezési eszkozok modositisa sordn kornyezeti vizsgilat lefolytatasit nem tartom
sziikségesnek.

Feladatk6rom az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (L. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet allapitja meg. [lletékességemet megdllapitd jogszabaly
a foépitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadméanyozasi
jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozdsrol sz616 8/2021. (VI.30.)
utasitasg alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2022. marcius 23.

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlé
kormanymegbizott
neveében, és meublzasabol

/wn\

Fakasz Tamas \ _
allami foépitész <%, S a0
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Masalatkaszitési rend elérhalasdge: htlpsJivwes hivatal |
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Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkdrit 22-24. tel: 22/512-250, 06/30/248-9453
hivatali kapu: FMKFIAF /450428705 e-mail: allami. foepitesz@feier.eov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
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FEJER MEGYEL KORMANYHIVATAL

AGRARUGYI FOOSZTALY
Iktatészam: FE/NTO/00982-2/2022. Targy: Talajvédelmi vélemény Gardony Varos
Ugyintézé: Harta Istvan talajvédelmi feliigyel telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsahoz
2 20/4110550, e-mail: harta.istvan@fejer.gov.hu kapcsolodo komyezeti értekelés

sziikségességérol.

GARDONY VAROS POLGARMESTERE Hivatkozasi szam: GRD/84-29/2022
2483 Gardony
Szabadsag u. 20-22.

TALAJVEDELMI VELEMENY

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Agririigyi Féosztily Novény- és Talajvédelmi Osztilyhoz, mint eljaré
talajvédelmi hatésighoz Gardony Varos Polgirmesterétsl 2022. marcius 9-én érkezett megkeresés a
telepiilésrendezési eszkdz6k médositisahoz kapcsolédd komnyezeti vizsgilat lefolytatdsénak sziikségessége
targydban. A vélemény kialakitdsahoz szilkséges dokumenticié, melyet a Fehér VARtervezé Kft. (8000
Székesfehérvir, Raba u. 22.) készitett 2022 februarjaban, a telepiilés honlapjan talalhatd.

A dokumentacid szerint a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozisi terv moédosul,
Osszesen Ot teriilet vonatkozasaban. A médositasok belteriileti és killteriileti ingatlanokat is érintenek, azonban
term6foldi érintettség kizardlag az 5. szami modositis esetében van, Dinnyés telepiilésrész beépitésre szant
teriiletén. Itt 2 médositdsok szerint a tervezési teriilet kiilonleges sport &vezetbdl falusias lakd, illetve zbldteriilet
ovezetbe kerill 4t, valamint a 8032/18 hrsz.-(i rét miivelési 4gti ingatlan a kozlekedési és kozmii teriilet része lesz.

»AZ egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatirél” sz6lé 2/2005. (L. 11.) Korméanyrendelet 3. szima
melléklet IL. pontja szerint a talajvédelmi hatdskorben eljdré kormanyhivatal talajvédelemre kiterjedden érintettség
esetén vesz részt az eljarasban. A talajvédelmi hatésig hatiskore ,a terméfold védelmérdl” szold 2007. évi
CXXIX. t6rvény (tovabbiakban: Tfvt.) 32. § (1) bekezdés alapjan a term&foldekre terjed ki. A Tfvt. 2. § 19. pontja
szerint term&fold az a foldrészlet, mely az ingatlan-nyilvantartisban szantd, sz6l8, gylimdlesds, kert, rét, legeld
(gyep), nadas €s fésitott teriilet miivelési 4gban van nyilvantartva.

Fentiek alapjdn megillapitom, hogy talajvédelmi szempontbél a tervezett médositasok megvalositisdhoz
nincs sziikség kdrnyezeti vizsgalat lefolytatisara.

Téjékoztatasul kdzoljiik, hogy a Gardony telepiiléshez tartozo termdfoldi ingatlanok talajat érintden a talajvédeimi
hatosag a jogszabaly iltal eldirt kotelezben lefolytatandé eljarasokban kozremiiksdik (kbrnyezetvédelmi
engedélyezés, mas céli hasznositisi eljaras, épitési engedélyezds), és eldirasokat tesz a terméfold védelme
érdekében.

A kiadmanyozasi jog gyakorlésa a Fejér Megyei Korményhivatal vezetéjének a kiadmanyozasrél sz616 8/2021.
(VL. 30.) utasitasa alapjén tortént.

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Tel.: +36-22-526-900 Fax: +36-22-526-905
e-mail: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztily Novény- és Talajvédelmi Osztilya
Ugyintézés helye: 2481 Velence, Orszag it 23. Tel.: +36-22-589-210. Fax: +36-22-589-211
e-mail: nto@fejer.gov.hu
Ugyfélfogadis: kedd, csiitortok: 8-16 6ra, illetve elozetes egyeztetés alapjdn munkaidében
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
EPITESUGY! ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Téth Istvan polgarmester
Gardony Viros Onkormanyzata

2483 Gardony
Szabadsag u. 20-22.

Iktatészam: BP/2602/00232-2/2022.

Ugyintézok: Bozoki-Ernyey Katalin — Molnar Adam
Telefonszam: 1/795-9032

E=mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu

Targy: Gardony Varos telepiilésrendezési eszkdzei-

nek 5 részterliletre vonatkozé moédositasa —
orokségvédelmi vélemény kornyezeti vizsgalat
szilkségességének meghatarozasarol
Hiv. szam: GRD/84-29/2022.
Ugyintézé: Keilbach Janos
Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet I(. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek
kornyezeti értékelés elkészitését.

Megallapitottam, hogy a médositasi teriiletek koziil, a 3. sz. médositassal érintett teriileten a
Miniszterelnokség altal vezetett kozhiteles Nyilvantartas adatai alapjan, régészeti lelShely
talilhaté (21901 azonositd szama Hatdrvélgy elnevezésii). A tényt a tovabbi eljardsok soran
figyelembe kell venni, a leléhelyet a térképkivagat abrazolja.

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes megyei Orokségvédelmi hatésag, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 8000
Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 6.) Kotv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Budapest, datum: digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

Dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabol:

2022.03.21 Sajti Zsuzsanna

Sajti Zsuzsanna ~
J 15:27:01 +01'00' osztalyvezetd

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64. Postacim: 1364 Budapest, Pf.; 234, —Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: orokseamasodfok@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanxhwatal.hu




Errdl-értesiil: o
1. Cimzett
2. Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztaly,
8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 6.



Giérdony telepiilésrendezési eszkézok modositésa 2022.

Fehér VARtervezé KFT.

BOOO Szakesfehérvar, Raba uize 22.
telr 436 T0/38% 0133

\ emails  Feiwrvl® feiers hu

GARDONY

TELEPULESSZERKEZETI TERV,

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI
TERV

MODOSITASA

OT TERULETET ERINTOEN
TARGYALASOS ELJARAS
Jovahagvasra elokészitett terv
2022, aprilis

Felelos tervezo:

Ertl Antal TT 07-0075

teleptilestervezd

Fehér Virtervezd Kft 1



Gardony telepiilésrendezési eszkozok modositasa

2022.

TARTALOMIJEGYZEK:
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv fedvényterve
HESZ rendelet mddositas
Szabalyozasi tervlap fedvényel

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALAIROLAP:

Ertl Antal épitész E 07-0075
telepiiléstervezd TT 07-0075

Bodo Beata
telepiiléstervezd TT 07-368

Kozlekedési munkarész:
Palffy Gyorgy
Kamarai szam:Tko 07-0808,07-50682

Fehér Vartervez6 Kft




Giérdony telepulésrendezési eszk6zok modositasa 2022.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gardony Viaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
52616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az €pitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szold tobbszor moédositott 1997. évi LXXVIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gardony Varos Onkormanyzata altal 5/2009. (I. 27.) szamu hatirozattal jévahagyott Gardony
Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat 1.
mellékletét képez6 TSZT/M31 jelti, TSZT/M32 jelti, TSZT/M33 és TSZT/M34 jelt fedvénytervek

szerint moédosul.

A telepiilésszerkezeti terv leirasa kiegésziil jelen hatarozat 2. mellékletével.

E hatarozat a kihirdetést kvetd napon 1ép hatalyba.

Toth Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzd

Fehér Vartervezo Kft 3



Gérdony telepiilésrendezési eszkozok mddositésa 2022.

1. melléklet: telepiilésszerkezeti terv TSZT/M31-TSZT/M34 fedvénytervei
TSZT/M31 (1. modositas)

Fehér Vartervezoé Kft 4



Gardony telepiilésrendezési eszkdzok modositisa 2022.

TSZT/M32 (2. modositas)

Fehér Vartervezo Kft 5
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Gérdony telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa

2022.

2. szamu melléklet

Feiér Megvye Teriiletrendezési Tervével vald megfelelés igazolasa tobb teriiletre vonatkozdan

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (IL28.) 6nkorményzati rendeletével fogadta el a

megyel Onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Gardony
telepiilési térséggel, sajatos térséggel
erdogazdasagi, mezdgazdasagi, sajatos
teriiletfelhasznalasu és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A tervezési terilletek telepiilési térségen beliil
talalhatdak.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A mobdositas muszaki infrastruktira halézatot
nem érinti.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Orszagos ovezetek:

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete

nem érintett

Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak ovezete

nem érintett

Okolégiai halézat pufferteriiletének ovezete

nem érintett

Kivalé terméhelyi adottsagi szinték dvezete

nem érintett

Erdok ovezete

nem érintett

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete

nem érintett

Honvédelmi és katonai céla teriilet 6vezete

nem érintett

J6 termohelyi adottsagi szantok ovezete

nem érintett

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

nem érintett

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VIL.14.) MvM rendelet 4. § (1)
A tajképvédelmi teriilet fvezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg
kell hatdrozni a tajjelleg  térségi
jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszkdz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a

tajjelleg megorzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi
Fehér Vartervezo Kft 7




Gardony telepiilésrendezési eszk6zok modositisa

2022.

Pakozd

Velence

Y

Girdony

egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Svezetével
érintet teriiletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésa,
valamint a tijba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl
sz016 torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan  kiadott  jogszabaly  eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szo616
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti teleptilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
teleptilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyészati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé  eldirasok  alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében
a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai  infrastruktura-halézatokat,
tovabba az erémuveket a tajképi egység
megérzését és a  hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd  miszaki  megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

A tervezett valtoztatasok koziil az 1.,
moédositas érinti az Ovezet teriiletét, a
valtoztatds nem ellentétes az Ovezeti

7" s

eloirasokkal.

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérél ¢és az
Ovezeten Kkiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérél, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének
feltételeir6l a megye fteriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbdség-védelmi teriilet
ovezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel  érintett  teriiletekre

Fehér Vartervezd Kft
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2022.

Pakozd
Velence

Girdony

vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megéllapitani.
(3) A vizminOség-védelmi teriilet
Ovezetében  banyészati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eloirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.
A tervezett valtoztatasok érintik az dvezet
teriiletét, a valtoztatasok nem ellentétesek
az Ovezeti eloirasokkal.

Nagyvizi meder ovezete

nem €rintett

VTT-tarozék ovezete

nem érintett

Megyei ovezetek:

Erintettség és megfelelés igazolisa

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

nem érintett

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az
egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Felzarkoztatando belsé periféria 6vezet

nem érintett

Turizmus szempontjabél Kkiemelt,
ovezet

Pakozd
Velence P g

Pusrtaszab

Seregélycs \ \

fejlesztendo

FmTrT 9. § (1) A Vértesi Natdrpark
telepiilésein  a  telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési  eszkdzoket a
natdrpark 1étrehozasi céljainak
megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott eléirasoknak
tamogatnia kell a naturpark alapitd
(felterjesztési) dokumentumaban
szereplé  célkitlizéseket,  tovabba
biztositania kell a natirpark természeti
és  kulturalis, valamint t4j- és
telepiilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek
fejlesztésének allami feladatair6l sz616
2016. évi CLVL torvény
rendelkezéseivel Osszhangban  all6
Pannénia Szive turizmusfejlesztési
koncepcié program  éltal  érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcioit az integralt

és

Fehér Vartervez6 Kft
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2022.

telepiilésfejlesztési stratégiait  a
turisztikai régié turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott
céloknak megfelelen kell kidolgozni.
A Pannénia  Szive  program
desztinacids elvben gondolkodva alkot
egy olyan, szamos telepiilést magaba
foglalé térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szadmos egyéb teriileten is &ssze
kell hangolni.

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét érinti. A tervezett
véltoztatasok az Ovezeti elodirasokat
erositik.

gazdasagfejlesztési ovezet

Megyei jogi varosok

vonzaskorzete

nem érintett

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet

Zichydjfaly

FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezetbe
tartozo telepiilések borszol6
termOhelyi kataszteri 1. és II. osztalyd
teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezdgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkdzoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz616-  és  borgazdalkodast  és
gylimolcstermesztést segiti €s Osztonzi,
tovabba ezen teriiletek beépithetéségét
csak az elobbi célok érdekében teszi
lehetévé. Keriilni kell a beépitésre
szant teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokkozpontok kijelolését, kivéve, ha
a birtokkdzpont sz6lészetiboraszati,
kertgazdasagi funkciét, illetve ehhez
kapcsolddé lako, szallas €s vendéglatd
funkciot szolgal.

(2) Az 6vezetbe tartozo mezogazdasagi
teriileteken, ovezetekben -
birtokkozpont telkét kivéve - a telkek
beépithetdsége maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szant teriiletté csak akkor
mindsithetd, ha az nem tartozik
borsz616 termohelyi kataszteri 1. és II.
osztalya teriilethez, valamint az
0rsZagos okologiai halézat
magteriiletéhez és Okologiai folyosd
teriiletéhez, tovabba, ha a kovetkez6
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy

Fehér Vartervezd Kft
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2022.
beépitésre szant teriiletével
hataros,

b) a tervezett

teriilethasznalathoz tartozd,
jogszabalyban szabalyozott
és a helyi sajatossagoknak
is megfeleld telekstruktira,
telekméret és
telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre
vonatkozdan a telepiilési

onkormanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkcié (lako,
iidiilé, gazdasagi, stb.)
mikodéséhez sziikséges - a
megkozelitést és a
kdzmiivek elhelyezését
egyarant lehetdévé tevd -
kozteriilletek  biztositottak,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési
szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmivek kiépitettek
vagy kiépitésiik lehetdsége
és feltételei biztositottak €s

erre vonatkozdan a
telepiilési Oonkorméanyzat a
telepiilésrendezési

szerz6déseket az érintett
tulajdonosokkal megkdototte
vagy dontést hozott a
koltségek vallalasardl.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz016hegyek sajatos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a teleplilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az oOvezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét érinti, a tervezett moédositasok
kertes mezogazdasagi  terliletet,
sz0l6hegyet nem érintenek.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

nem érintett

Majorsagi térség ovezete

nem érintett

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

nem érintett

Fehér Vartervezo Kft
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Pikord

Naperomii létesitése céljabél korlatozottan igénybe
vehet6 teriilet 6vezete

Velence

Zichyujfalu

FmTrT 15.§ (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket dgy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naper6mil 1étesités
céljabdl korlatozottan igénybe vehetd
teriilet ovezet teriiletét érintden - a
haztartasi méretd kiserémiivek
kivételével - naperdmi ne legyen
l1étesithetd.

2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a

naperémi 1étesités c€ljabol
korlatozottan igénybe vehetd
teriileteket.

A moédositasok nem érintik az dvezet
teriiletét, napelempark kialakitasa nem
tervezett.

Fehér Vartervez6 Kft

12



Gardony telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa 2022,

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselg-testiiletének

0edd2022. (crvvennnnnn ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatardél sz616 3/2009. (1. 28.) onkermanyzati rendelete
modositasarél

Gardony Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérél szolé 1997. év LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormdanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL t6rvény6.§ (1) bekezdésében meghatarozottfeladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 314/2012. (XL.8.)
Kormanyrendelet 42.§-ban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Fejér Megyei
Korményhivatal Allami F6épitész, Fejér Megyei Korményhivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi  Fdosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Fejé Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hat6sdg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hat6sag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdosdg Hatdsagi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Népegészségligyi Féosztily, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Féosztaly, Innovéaciés és Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hat6sag, Innovécios és
Technol6giai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi iigyekért felelds helyettes allamtitkar, Légiigyi
Szakszolgélati Hat6sagi F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Mszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Miniszterelnokség Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Féosztaly Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fbosztély, Fejér
Megyei Rendér-fékapitanysag, Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga, Nemzeti
Média-és Hirkozlési Hatosag, Orszdgos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Korméanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztily, Fejér Megyei Onkorméanyzat véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. § Gardony Varos Onkorményzaténak Gardony Véaros Epitési Szabalyzatardl sz616 3/2009. (1. 28.)
onkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alébbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képezd, 4.3/4/M2, 5.4/1, 6.3/4, 6.4/2/M3, 7.1/3/M2, 7T.3/1/M,
11.1a/1/M2 tervlapok helyébe a 4.3/4/M3, 5.4/1/M, 6.3/4/M, 6.4/2/M4, 7.1/3/M3, 7.3/1/M2,
11.1a/1/M3 jelti moédositott tervlapok keriilnek. A szabalyozasi terv jelmagyarazata helyébe a
Jelmagyarazat/M jeldi tervlap keriil.”

2. § AR. 36.§ (29) bekezdés ,,A telekméretek (telekteriiletek és telekszélességek, telekmélységek)
tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:

A telekméretek (telekteriiletek és telekszélességek, telekmélységek)

Legkisebb| Legkisebb| Legkisebb telekszélesség (m)
Feleis telek- vegyes szabadon oldalhat. Ikres zartsoril
Kéd teriilet mélység (telepszeril) allo allo félig zarts.
(m?) (m) 1. 2. 3. 4. 5.
1. 180 20 6
Fehér Vartervez6 Kft 13




Gardony telepiilésrendezési eszkdzok médositasa 2022.

Legkisebb| Legkisebb| Legkisebb telekszélesség (m)
telek- telek- vegyes szabadon oldalhat. Ikres zdrtsord

Kod teriilet mélység (telepszerii) allé allo félig zarts.
2 300 25 14 10
3. 400 25 16 14 14
4. 550 30 16 14
5. 700 35 18 16
5k 750 -
6. 800 40 18 16

: 1100 - 20
8. 2000 50 25 20 16
9. 4000 50 40 40
10. 6000 50 50 50
11. 10.000 50 50 50
12. 50.000 50 50 50

3.8 AR. 46.8 (7) bekezdése az alabbiak szerint mdédosul:

,(7A Hatar 1t és az Ovarok kozotti lakoteriilet sajatos épitési eldirasai
A teriileten az elkert a gdzvezeték miatt valtozé mélységt lehet, de min. Sm kell legyen, kivéve ha
szabalyozasi terv ettdl eltéréen hatarozza meg az €pitési helyet.

4. § AR. 46.8-a kiegésziil az (50) bekezdéssel:

,(50) Agardi kiilonleges kikot6 teriilet Ki kikoté 4 — 3.4.5.3. jeld épitési dvezet sajatos €pitési
eldirasai

a) az épitési ovezet telekhatarain kerités nem 1étesithetd

b) az ingatlanon elhelyezheté épiilet a kikotot kiszolgaldé rendeltetésii lehet (pl. kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, igazgatasi, iroda, egészségiigyi, szociilis, sport stb)

c) az épitési ovezetben gépjarmi varakozo hely nem létesithetd.

5. § Zar6 és hatéalyba 1éptetd rendelkezések:
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon 1ép hatalyba.

(2) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon hatélyat veszti.

Téth Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzo
Jelen onkormanyzati rendelet 2022. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Jankovics Zoltanné
jegyzd

Fehér Vartervez6 Kft 14



Girdony telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2022.

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.3/4/M3 jelii fedvényterve
(1. szama modositas)

2. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.4/1/M jelii fedvényterve
(4. szamu modositas)

3. A belteriileti szabalyozasi terv — 6.3/4/M jelii fedvényterve
(5. szamu modositas)

4. A belteriileti szabalyozasi terv — 6.4/2/M4 jelii fedvényterve
(3. szama médositas)

5. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/3/M3 jelii fedvényterve
(2. szamua modositas)

6. A belteriileti szabalyozasi terv —=7.3/1M2 jelii fedvényterve
(2. szamu modositas)

7. A belteriileti szabalyozasi terv — 11.1a/1/M3 jeli fedvényterve
(5. szama modositas)

8. A szabalyozasi terv jelmagyarazata

Fehér Vartervezd Kft 15
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tervezési teriiletek ismertetése

Gérdony Viros Onkorményzata a Fehér Vartervezd Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti
terv, helyi €pitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat késziti el Gardony varost €rintden az
alabb felsorolt teriiletekre vonatkozoan.

1. Agardi Hajéallomas és kikoto elotti 5420/21 hrsz-u teriiletet érintden telepiilésszerkezeti terv,
2. az Agard Horgony utca melletti 6413, 6414, 6415 hrsz-u ingatlanok, a 6412 hrsz.-u ingatlan,
valamint a Katica utcai 6416/1 - 6420/2 hrsz-t ingatlanok teriiletét érintéen telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

3. Agard 013/8, 013/9 hrsz-u ingatlanok teriiletén a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv mddositasa

4. Gardony Hatar utca melletti 491/3, 491/5, 491/6, 491/19, 491/20, valamint a 491/16 hrsz-u
ingatlanok teriiletére a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasa

-----

szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa

Az onkormanyzat a modositassal érintett teriileteket Gardony Viros Onkorményzata a
512/2021.(X1.30.) hatarozattal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

1. El6zmények

Az onkormanyzat 507/2021.(X1.30.), 508/2021.(X1.30.), 509/2021.(XL.30.), 510/2021.(X1.30.),
511/2021.(X1.30.) és a 512/2021.(X1.30.) szamu hatérozataival dontott a tervezett modositasokrol.

A terv mddositdsdnak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti
targyalasos eljaras keretén beliil torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eléirdsok és a kodrendszer szikségszeri
alkalmazasaval.

Tervi elozmények

A képviseldtestiilet a tobbszor moédositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozataval fogadta el Gardony
Varos telepiilésfejlesztési koncepci6jat. A  koncepcidban foglaltak alapjan elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatarozataval fogadta el a képviseld-testiilet, melyet
t6bb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szami rendelettel fogadta el
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Giérdony telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2022,

a képviselo-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn is modositanak. Az Onkormanyzat a
szabélyozési terv szelvényeinek modositasaval és modosito-rendelettel valtoztat a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokon.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdmii tervezési teriilet: Gdrdony, Agdrdi Hajodllomds és kikoto elétti 5420/21
hrsz-u teriilet

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony véros Agard telepiilésrészén a Velencei-t6 partjan helyezkedik el. A
teriilet zoldteriilet teriiletfelhasznalasi. Az Agard Hajoallomas és kikotd errdl az ingatlanrdl
kozelithetd meg.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet gyaloguttal érintett.

Telekszerkezet, beépitettség

Az 5420/21 hrsz-u ingatlan teriilete 1 ha alatti, a Velencei-t6tol a Topart utcaig hizoédo keskeny
zbldtertilet.

A kornyezet jellemz6 telekmérete valtozatos képet mutat. A biifésor €s a vizirendorség €piiletének
telke kis alapteriiletii, 50 % koriili beépitettséggel, a Touring hotel ingatlana nagy teriilet, cca 30
%-os beépitettséggel.

Tulajdonviszonyok
Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonat képezi a Topart utcarél nyilé 5420/21 hrsz.-d kozpark

megnevezésii kozteriilet, mely az Agardi hajéallomas és kikotd teriiletével hatéros. E teriiletrdl
kozelithet6k meg biifék és a Vizirend6rség épiilete is, valamint a hajédllomas €s a mélo is.

Tervezési teriilet 1€gifotdn

Fehér Vartervez6 Kft 17
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Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

Fehér Vartervezo Kit

18




Gardony telepiilésrendezési eszkozok médositasa 2022.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet zoldteriilet teriiletfelhasznalasba sorolja.
A teriiletfelhasznalas az ingatlan egy kis teriiletén valtozik kiilonleges kikoto teriiletfelhasznélasra.

Szabdlyozdsi terv

Az 5420/21 hrsz-u 6nkormanyzati kozteriiletzoldteriilet Z2 dvezetbe sorolt. Az Onkormanyzat a
hajéallomas és kikoté kornyezetében a kikotét, hajéallomast kiszolgald, szocidlis €s vendéglato
funkci6ju épiilet 1étesitését tervezi, mely a jelenlegi Z2 jelli 6vezetben a jelenleg hatélyos szabalyok
alapjan nem val6sithaté meg. A Szabélyozasi Terv szerinti Z2 jeld zdldteriilet Ovezetének
hajoallomas és hajokikotd feldli teriiletén az 5424 hrsz.-d ingatlan t6 fel6li hatarvonalaig olyan
épitési ovezetet kell lehatdrolni, amely a tervezett, kikot6t kiszolgald épiilet €pitését lehetdve teszi.

~

rd

Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

Fehér Vartervezd Kft 19



Gérdony telepiilésrendezési eszk§zok modositasa 2022.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyarazata

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilésszerkezeti tervi valtozas torténik az ingatlan egy kis teriiletét érint6en: kiilonleges kikotd
teriiletfelhasznalas kijelolés a zoldteriilet helyett.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, mert az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 2. § 3a. pontja 2021. julius 1-t6] az alabbiakat
tartalmazza: , Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy
mddositdsa sordn, valamely dvezetek vagy teleknek épitési ovezetbe soroldsa.”

Szabdlyozdsi terv

A moédositas soran 4j Ki kikotd 4 — 3.4.5.3. jeli épitési dvezet alakul ki oly médon, hogy a
vizirendoérség és a hajéallomas teriiletének kozteriileti kapcsolata megmaradjon. Az 6vezet észak-
keleti hataran épitési helyet jeloltiink a tervezett kiszolgald épiilet 1étesitése c€ljabol.

A szabalyozasi terv modositasat kovetéen az Uj épitési dvezetben az egyéb épitészeti karakter(i
épiilet oldalhataron 4ll6 beépitési moddal helyezhetd el. A kialakithato legkisebb telekteriilet 550
m2, a beépithetoség 40 %, a megengedett épitménymagassag 4,5 m lesz.

A szabalyozasi terven épitési helyet jeloltiink a tervezett kiszolgal6 épiilet részére.

A HESZ 46 § kiegésziil az alabbi (50) bekezdéssel:

(50) Agardi kiilonleges kikot6 teriilet Ki kikoté 4 — 3.4.5.3. jell épitési Ovezet sajatos épitési
eldirasai

a) az épitési dvezet telekhatarain kerités nem létesithetd;

b) a topart megkozelitését az ingatlanon keresztiil biztositani kell;

Fehér Vartervezo Kft 20



Gardony telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa 2022.

¢) az ingatlanon elhelyezheté épiilet a kikotot kiszolgald rendeltetésii lehet (pl. kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, igazgatasi, iroda, egészségligyi, szocialis, sport stb);

d) a szabélyozasi terven jelolt oldalhataron 4116 épitési helyen beliil az épiilet elhelyezésénél nem
kell a telekhatartdl 1 m telepitési tavolsagot tartani;

e) az épitési Gvezetben gépjarmii varakozo hely nem létesitheto.

A tervezési teriilet érintett a FmTrT tijképvédelmi teriilet dvezettel.

Az MATTT 2. § 43 pontja a tajképvédelmi teriilet 6vezet fogalméat az alabbiak szerint hatarozza
meg:
,43.tajképvédelmi teriilet Gvezete: a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatésa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan terliletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megdrzésre €rdemes
esztétikai jellemzokkel birnak”

9/2019. (V1.14.) MvM rendelet a tajképvédelmi teriilet Gvezetét alabbiak szerint szabalyozza:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatési teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkoz megalapozé vizsgalata keret€ben meg
kell hatdrozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység €s a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyoményos
tijhasznédlat fennmaraddsa, valamint a tijba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél sz6lé torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznilas és az épités helyi rendiének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyészati
szempontbél kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési €s energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység megdrzését €s a hagyomanyos
tijhasznélat fennmaradisdt nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozasra keriiltek.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze nem hatérozta meg a tgjjelleg
térségi jellemzdit. Jelen tervdokumentécié nem a teljes kozigazgatasi teriiletre késziil, ezért a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egys€g €s a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemz6inek meghatarozasa nem a terv feladata.

Gardony Véros ITS készitéséhez 2015-ben készitett megalapozé vizsgalat sem hatarozta meg a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység €s a hagyomaényos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

A tervezési teriileten nincs a torténetileg kialakult tajkarakter és védendo telepiiléskép, ezért a
tervezett szabalyozas nem sérti a tajjképvédelmi érdekeket.

A fentiek alapjéan a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.

Fehér Vartervezé Kft 21



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2022.

A mddositas 6sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl sz616 2016.
évi CLVIL torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTFT célkitiizése kiilonosen a térség turisztikai fogadoképességének ndvelése, uj turisztikai
projektek megvaldsitasanak segitése; a vendéglatas, a szallaslehet6ségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a Konferenciaturizmus fejlesztése. A tervezett kikotét kiszolgald épiilet a
célkitlizéseknek megfelel.

Kozmitelldids:

A teriileten a funkcidhoz sziikséges kozmivek rendelkezésre allnak.

Ko6zm térkép kivagata (forras: e-kozmu.hu)
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Gérdony telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2022.

2. szdmii tervezési teriilet: A Gdrdony, Agard Horgony utca melletti 6413, 6414, 6415
hrsz-ii ingatlanok, a 6412 hrsz-i ingatlan, valamint a Katica utcai 6416/1 - 6420/2
hrsz-ii ingatlanok teriilete

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony Agard telepiilésrészen, a 7. szamu o1t déli oldalan talalhato.

A teriilet nagyobb része még beépitetlen vegyes telepiiléskozponti teriiletfelhasznalasu fejlesztési
teriilet, melyet az énkormanyzat és a 6412 hrsz-U ingatlan tulajdonosa is lakoteriiletként kivan
hasznositani. Teriiletfelhasznalas valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti tervet modositani
kell.

Tulajdonviszonyok, egyéb
Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonat képezik az Agard Horgony utca melletti 6413, 6414, 6415

hrsz-0 ingatlanok. Magantulajdonban van a 6412 hrsz-d ingatlan, mely a 6413 hrsz-u kozteriilet
besorolasi Onkorményzati ingatlan mellett talalhato.

' o AR T -, o
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Tervezési teriilet 1égifoton
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Gardony telepiilésrendezési eszkdzok modositisa 2022.

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhatd 6413, 6414 és 6415 hrsz-u onkormanyzati ingatlanon épiilet nem
létesiilt, az ingatlanok jelenleg fas, bokros teriiletek. Szintén beépitetlen a 6412 hrsz-i
magantulajdond ingatlan. A Horgony és a Katica utcdkban tobbnyire beépitettek az épitési telkek,
a beépitettség 20-40 % kozott valtozik.
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Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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Giérdony telepiilésrendezési eszkozok modositasa 2022.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba
sorolja. Teriiletfelhasznalasi valtozés torténik, a 6412, 6413, 6414 és 6415 hrsz-u, még beépitetlen
ingatlanok kertvérosias lakéteriiletbe keriilnek, ezért a telepiilésszerkezeti terv médosul. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv a tervezési teriilet Vt 4 — 2.9.3.5 jelii és Vt 2 — 2.7.3.5 jelli épitési
ovezetekbe sorolja.

A teriileten kialakithat6 ingatlanok nagysaga a szabalyozas szerint minimalisan 1100 m2 és a
zsakutca végén 4000 m2 lehet, a beépithetéség mértéke maximum 20%, az épitménymagassag
maximum 7 m. A 6414 és 6415 hrsz-t ingatlanokat érintéen a hatalyos terv iiltetési kotelezettséget
abrazol, mely osszefiiggden 30 m széles. A 6415 hrsz-u ingatlan D-i szakasz4ban szennyviz kdzm
talalhato. A teriilettel hataros Katica utcai telkek szintén Vt épitési dvezetbe vannak sorolva, itt
jellemzéen egy-két lakasos lakoépiiletek talalhatdk egy-két szint magassaggal.

A HESZ 46. §-a tervezési teriiletre vonatkozéan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.

. = . “
Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A szabalyozasi terv modositasat kovetéen a 6413, 6414 és 6415 hrsz-u ingatlanok teriilete La 4 —
2.5%4.4. jelli épitési Gvezethez fog tartozni, ahol a kertvarosi épitészeti karakterti épiiletek
szabadonall6 beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithatd legkisebb telekteriilet 750 m2-re
valtozik, a beépithetdség 30 % és megengedett épitménymagassag 6,0 m lesz.

A 6412 hrsz-d ingatlan La 2 — 2.5*.5.4. jelt épitési Ovezet lesz. Az épitési Ovezetben a Kertvarosias
épitészeti karakter(i épiiletek szabadonalld beépitési moddal helyezhet6k el. A kialakithato
legkisebb telekteriilet 750 m2-re valtozik, a beépithetdség 30 % és megengedett épitménymagassag
6,0 m lesz.
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Gardony telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2022.

A 6413 hrsz-t ingatlanon tervezett és a 6414 hrsz-u ingatlant is érintd Ut a 7-es Gt mentén abrazolt
72 jell zoldteriilet 6vezet hataraig 1étesiil.

A moédositast kovetéen a 6414 és 6415 hrsz-u ingatlanokb6l kialakithat6 telkek a tervezési teriilet
északi részén a Katica utcai telekvégekhez csatlakoznak, a 6415 hrsz-i ingatlan
szennyvizvezetékkel érintett szakasza II. rendli nem kozlekedési célu kozteriilet lesz. A 6416/1 —
6420/2 hrsz-u ingatlanokat érinté iiltetési kotelezettség a legsziikségesebb mértékire, 5,0 méterre
csokken. A 6412 hrsz-u ingatlan teriiletérdl a telken beliili iiltetési kotelezettség teljes egészében, a
6414 hrsz-i ingatlan ENy-i Z jelti 6vezettel hatéros teriiletén torlésre keriil.

A modositas lehetévé teszi, hogy a még beépitetlen ingatlanok egyedi kertvéarosias lakotelkek
legyenek, ahol 6nall6 csaladi hazak épiilhetnek.

Fehér Vartervez6 Kft 27



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa 2022.

3. szdmui tervezési teriilet: Gdrdony, Agdrd 013/8, 013/9 hrsz-u ingatlanok teriilete

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Agard telepiilésrész kiilteriiletén, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A
teriilet a szennyviztisztité telep ingatlanaval hataros, a telepiilésszerkezeti terven ipari gazdasagi
teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 013/8 és 013/9 hrsz-u ingatlanok magéantulajdonban vannak.

Tervezési teriilet 1€gifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhaté mindkét ingatlan beépitetlen.
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Ko6zmi térkép kivonata
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zdk modositasa 2022.

Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant ipar teriilet-felhasznalasba
sorolja.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriileten levd ingatlanok Gip 4 — 1.9.5.8 jelti épitési
Ovezetbe tartoznak. A szabalyozasi eldirasok szerint az egyéb épitészeti karakter( ingatlanon az
épiiletek szabadonalld (vegyes telepszerl) beépitési méddal helyezhetdk el. A kialakithat6
legkisebb telekteriilet 4000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetéség 40%, az
épitménymagassag legfeljebb 10,0 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozdan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdrhaté hatdsa:

A szabalyozasi terven a tervezési teriilettel érintett két ingatlan Gksz 4 — 1.9.5.8 jelu €pitési dvezetbe
fog tartozni A szabalyozasi el6irasok szerint az egyéb épitészeti karakterti ingatlanon az épiiletek
szabadonalld (vegyes telepszerl) beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithaté legkisebb
telekteriilet 4000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetéség 40%, az épitménymagassig
legfeljebb 10,0 m marad.
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4. szdmii tervezési teriilet: Gdrdony Hatdr utca melletti 491/3, 491/5, 491/6, 491/19,
491/20, valamint a 491/16 hrsz-ii ingatlanok teriilete

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardonytelepiilésrészén a Hatar Gt déli teriiletén fekszik. A tervezési teriilet 491/5
hrsz-i ingatlanan taldlhaté a varos geotermikus rendszerének visszasajtolo kutja és a hozza
kapcsol6dé kiszolgald épiilet, valamint tavkozlési torony is €piilt itt.

A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint kertvarosias lako teriiletfelhasznéalasba sorolt.

Teriiletfelhasznélasi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositisa nem
sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

Gardony Viros Onkormanyzat tulajdonat képezik a Gardony Hatér utcai 491/3, 491/5, 491/6,
491/19, 491/20 hrsz.-i ingatlanok, a tobbi érintett ingatlan magan tulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhaté ingatlanok beépitetlenek, a 491/5 hrsz-u telek kozmi létesitmények
épiiltek.
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Kozmi térkép kivonata
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Telepiilésrendezési eléirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti tery

telepiilésszerkezeti terv kivonata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kertvarosias lako
teriiletfelhasznalasba sorolja.
A tervezési teriilet kbzvetleniil hataros a Velence kdzigazgatasi teriiletével.

A telepiilésszerkezeti terv médositasa nem sziikséges.

Szabdlyozdsi terv ismertetése és a vdltoztatdsok indokldsa
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv szerint az ingatlanok La 2 — 2.7.4.3 jelt kertvarosi lak6dvezetbe soroltak, ahol
szabadonall6 a beépitési méd, a beépithetdség 30 %, az épitménymagassdg maximuma 4,5 m, a
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2. A 491/3 hrsz-u ingatlan La 2 — 5.9.4.3 jelli kertvarosi
lak6éovezetbe sorolt, ahol a minimalis telekteriilet mértéke 4000 m, a beépités modja zartsord, a
beépithetéség 30 %, az épitménymagassdg maximuma 4,5 m. Az ingatlanokat a 491/6 hrsz
kivételével a 0196/17 hrsz-1 t6ltés hatarolja, mely a szabalyozasi terv szerint V jelll vizgazdalkodasi
ovezet és ovarok. A szabalyozasi terv a toltéssel hataros 491/3, 491/5, 491/19, 491/20 hrsz-u
ingatlanok esetében telken beliil 20 m szélességben védoteriiletet, védofasitést jelol.

Az ingatlanok teriilete meghaladja a lakotelkek szokasos mértékét. Az ingatlanok alakja,
elhelyezkedése, a telekteriiletre vonatkozd szabalyozdsi eldirdsok miatt nem oszthatok. Az
onkormanyzat a teriileten 4j lakotelkeket kivan kialakitani, ezért a szabalyozési tervet modositani
kell.

Az La jelii lakédvezeti besorolds, a 30%-os beépités, a 4,5 m-es épitménymagassagi méret
megtartasa mellett javasolt a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési szabalyzat médositasa kisebb
telkek kialakitasa érdekében, melynek soran feltar ut létesitése is sziikséges. A 491/3, 491/5,
491/19, 491/20 hrsz -i ingatlanoknal a telken beliili 20 m szélességli védoteriiletet tervezési
teriileten toroltiik, mert a csaladi hazas épitési 6vezet és a vizgazdalkodasi 6vezet hataran az OTEK
38. §-aban foglaltak, valamint a kérnyezetvédelmi és viziigyi jogszabalyokban foglaltak alapjan
nem indokolt védéteriilet kijelolése.

Az érintett ingatlanok telekalakitisdhoz vazrajz tervezet késziilt.
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telekalakitasi javaslat

Néhany ingatlan esetében az épitési helyet egyedileg meghataroztuk, tekintettel az ingatlan sajatos
elhelyezkedésére, illetve a 491/5 hrsz-u telken allé kozmi szolgaltato épiiletre.

A HESZ 46. § (7) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

,(7)A Hatar Ut és az Ovarok kozotti lakoteriilet sajatos épitési el6irasai

A teriileten az el6kert a gazvezeték miatt valtozé mélységii lehet, de min. Sm kell legyen, kivéve ha
szabalyozasi terv ettdl eltéréen hatarozza meg az épitési helyet.
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5. szdmii tervezési teriilet: A Gdrdony, Dinnyés 8032/20 és a 8032/18 hrsz-ui teriiletet

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony Dinnyés telepiilésrészén, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A
teriilet a telepiilésszerkezeti terven kiilonleges sport teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Uj beépitésre szant teriilet kijellés nem torténik, mert az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 2. § 3a. pontja 2021. julius 1-t0l az alabbiakat
tartalmazza: ,Uj beépitésre szdint teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy
médositdsa sordn, valamely dvezetnek vagy teleknek épitési dvezetbe soroldsa.”

Tulajdonviszonyok, egyéb

Gardony Viaros Onkormanyzat tulajdonat képezi a Dinnyés Vajky Gyoérgy utca melletti 8032/20
hrsz.-d teriilet, mely az utca E-i oldala mentén talalhaté. Az utca szemkozti oldalan lakételkek,
lakéhazak vannak.

A tervezési teriilet kdzvetleniil hataros a 30a Budapest — Székesfehérvar vastitvonallal.

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriilet beépitetlen. A teriilet dél-nyugati részén az 6nallé 8032/18 hrsz-u ingatlanon
szennyviz atemelo 1étesiilt.
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kiilonleges sport
teriiletfelhasznalasba sorolja.

A modosités szerint a Vajky utcai teriiletrész falusias lako teriiletfelhasznalasba kertil, az €szaki rész
zoldteriilet lesz. Uj beépitésre szént teriilet kijel6lés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A teriiletét a Helyi Epitési Szabélyzat Ki 4 — 1.9.0.3 jelii kiilonleges sportteriiletbe sorolja.

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A mébdositas soran a teriilet vasit melletti savja Z2 ovezetbe fog tartozni, a Vajky utca melletti
teriiletrész La 3 — 3.5.4.3 jelt épitési 6vezetre médosul. Az €pitési Svezetben a falusias épitészeti
karakter(i épiiletek 30 % megengedett legnagyobb beépitettséggel és 4,5 m €pitménymagassaggal
épiilhetnek A kialakithato legkisebb telekteriilet 700 m2, a beépitési mod oldalhataron allo.

A tervezési teriileten taldlhaté 8032/18 hrsz-i szennyvizatemeld ingatlana a kozlekedési és kozmi
teriilet része lesz.
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3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasdval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett véltoztatdsok koziil a tajhasznalatot a médositasok nem érintik, ezért a hatalyos terv
tajrendezési alatdmaszté6 munkarészének kiegészitése nem valt sziikségessé.

Biologiai aktivitds érték szamitds

A mbédositasok sordn az j beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a biologiai
aktivitasérték (BAE) szamitas nem sziikséges.

Kozlekedeési javaslat

A tervezett mddositasok tekintetében a kozlekedési valtozas a 2. és 4. szamd modositas soran
torténik.

2. tervezési teriilet: A Gardony — Agard Horgony utca melletti teriileten a 6413 hrsz-d teriiletet a
Szabalyozési Terv zsakutcaként jeloli 16 m szélességgel, a 6414 hrsz-u ingatlan 6 m sz€les sdvjanak
szabalyozéasaval. A tervezett Ut a 7. {6t melletti zoldteriiletig fog hiizédni a modositast kovetden, a
szabalyozasi szélesség marad 16 m.

A 6415 hrsz-u kozteriiletet a hatalyos terv megsziintette, a modositott terv szerint ez a kozteriilet a
szennyvizvezetékkel érintett szakaszon 9 m széles kozlekedési és kozmi teriilet lesz annak
érdekében, hogy a szennyvizvezeték nyomvonala kozteriiletre essen. Ezen a teriileten II. rend(i nem
kozlekedési céld kozteriilet kijelolés torténik, ahol az onkormanyzat utat nem kivan létesiteni és az
ingatlanok megkozelitésére sem lesz innen lehetoség.

4. tervezési terillet: A Gardony, Hatar utca melletti laké fejlesztési teriilet szabalyozasi terv
modositasa sordn 4j, 8 m szabalyozasi szélességii ut 1étesitését tervezi az onkormanyzat a 491/4 és
a 491/5 hrsz-u utak kozott. Az Gj ut egy kis szakasza (45 m) zsakutca lesz. A zsékutcai szakaszrol
két telket lehet megkdozeliteni.

A tervezett Ut mintakeresztszelvénye az alabbi:
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Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv mddositasai a kdrnyezetre karos hatéssal nem
lesznek, ezért a modositisokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szo16 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kdrnyezeti értékelés nem késziil.
A kornyezeti vizsgalati eljarasban torténé kornyezeti értékelés készitését az 6nkormanyzat, mint a
terv kidolgozoéja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyalasos eljarasban torténik, a v€leményezési
anyag egyidejli megkiildésével tajékoztatja a kornyezet védelméért feleloés szerveket az
onkormanyzat arrél, hogy kornyezeti értékelés készitését eldzetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyittal az aldbbi tajékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a modositas
kovetkeztében a hatdskoriikbe tartozd kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
véarhatd-e jelentOs kornyezeti hatas.

A terv megvalositasa kovetkeztében varhaté kornyezeti hatasok jelentdségének meghatarozasahoz
az alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett mddositas 6t tervezési teriiletet érint.
A véltoztatasok beépitésre szant teriileten beliil torténnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

A tervezett vdltoztatdsok kivetkeztében lehetdvé valo tevékenységek nem befolyasolnak mas tervet
vagy nincsenek hatéssal masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitisara;
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A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti
problémak vannak.
Nincs  jelentéségilk a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhatd kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal jarnak, de a valtoztatasok kornyezeti hatasa elenyész6

b) a tervmodositas célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlant érintden a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasa annak érdekében, hogy a teriiletfelhasznalas mdédosuljon, a
teriileten az épitési eldirasok valtozzanak.

c) a mddositas 1ényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérél elmondhato, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga nem valtozik. A f6 miiszaki infrastruktira halézat nem valtozik, a teriiletek
kézmiivesitése megoldott, illetve bekotdvezetékekkel a kozmivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- idé6tartama a terv id6étavlataban véglegesnek mondhatbak, azok nem adédnak &ssze és nem
erosithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét érintik
a modositasok.

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai védddvezetével,
Natura 2000 teriilette]l. Gardonyban o©nkormanyzati rendelettel megallapitott helyi
természetvédelmi teriilet nincs, a telepiilésrendezési eszkozokben erre vonatkozo javaslat
talalhato.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatasa nem indokolt.

Jelen tervdokumentéci6 egyideji megkiildése mellett az dnkormanyzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazisa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozasdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felel6s szervek véleményét arrél, hogy a hataskoriikbe tartoz6 kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetden varhatd-e jelentds kornyezeti hatés, illetve attdl fiiggden
sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositasok a varos belteriiletét érintik, kozmuUvesitési valtoztatas nem torténik, ezért a
hatalyos terv, illetve annak alatamaszt6 munkarészének kozmuvesitésre vonatkozé munkarészeinek
kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett modositasok nem érintenek nyilvantartott régészeti teriileteket.

A 2. szamu moédositassal érintett teriileten a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv is régészeti
érdeki teriiletet jelol, melyet a mddositas soran valtozatlanul jeldl a terv.

A 3. szamu tervezési teriilet a hatalyos terv szerint érintett a 21901 azonosité szami, Gardony
Hatarvolgy megnevezésti régészeti teriilettel.
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Az Orokségvédelmi hatdsag adatszolgaltatasa szerint a 21901 azonosité szamu régészeti lelGhely a
012 és a 6331/2 hrsz-u ingatlanokat érinti.

A lel8hely dbrazolasa a szabalyozasi tervlapokon véltozatlan marad, a telepiilésrendezési eszk6z0k
teljes feliilvizsgalata soran tisztazandé a leléhely abrazolasa.

A tervezési teriileten lev$ ingatlanokon tervezett épités nem érinti a leldhely teriiletét, mert az
ingatlan el6kertjét érinti a hatalyos terv szerint is, ahol épiilet nem helyezhet6 el.
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A jelenlegi mo6dositas soran telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulmany nem késziil.

A telepiilésrendezési eszkozok Gardony varos teljes igazgatasi teriiletére vonatkozo feliilvizsgalata
folyamatban van, melynek soran 1j 6rokségvédelmi hatastanulmany is késziil.

Jelen dokument4cié szerinti 6t tervezési teriilet miiemléki védelemmel €s helyi védelemmel nem
érintett, ezért a hatélyos terv orokségvédelmi aldtdmaszté munkarészének kiegészitése nem
sziikséges.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjdnak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valo osszefiiggések vizsgalata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
A megye szerkezeti terve szerint Gardony
telepiilési  térséggel, sajatos  térséggel
vizgazdalkodasi térséggel, mezdgazdasagi és
erdogazdasagi térséggel érintett.

| A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil
talalhatdak.

.Y
it nyofely

A telepiilésrendezési tervek készitésére a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATTT) 16 szabélyai a
kovetkezok:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoéridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazdalkodasi térségben az erdbteriilet dvezetet a térséget lefedd erddk Ovezetére
vonatkozd szabélyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd Ovezetként differenciéltan
lehatarolni;

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezOgazdasagi terlilet Ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvéarosias lakotertilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jeldlhetd
ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6z8en mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céld
erdoteriilet, vizgazdalkodasi céld mez6gazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, zoldtertilet,,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi céli erddteriilet Svezetbe kell sorolni, és a milkodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, dvezet kijeldlhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megtelelen
kiilonleges — ideértve a beépitésre szént vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi céld teriiletet —, koziti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi c€lu erdoteriilet,
rekreacios céli erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet, Aaltalanos
mezdgazdasagi teriilet, tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi,
ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A megfelelés igazoldsa:a tervezett modositdsok telepiilési térséget érintenek, a vdltoztatdsok nem

7.

ellentétesek a MATrT elbirdsaival.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:
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MATrT 12. § (1) Ha jogszabaly 1uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben 4j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan
kell kijeldlni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az dj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a ¢)
pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelslésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-aban az djonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu erd6teriilet
kijel6lése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithaté meg,
akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi céld erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijelolni. (1) Ha jogszabaly dj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tilja, a telepiilésrendezési
tervben 1j beépitésre szant teriiletet a kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:

a) az \ij beépitésre széant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1ij beépitésre szént teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozé telepiilések beépitésre széant
teriileteinek dsszenovését, és

c) Uij beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az €pitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamezos teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévd beépitésre széant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel kiterjedésti, legalabb 50%-aban az udjonnan Kkijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy véderd6t — kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijeldlése az ij beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem val6sithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd
teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeldlni.

A megfelelés igazoldsa:
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Miszaki infrastruktira hal6zatok

MATYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktiira-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségll épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjab6l meghatdrozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozut szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési c€lbdl torténd megvaltoztatasaa 4/1. €s a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és annal nagyobb névieges teljesitéképességli erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatérozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.
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(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabba a nemzetkdzi €s hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszégos kerékparit-torzshalézat szamozasanak turisztikai célbél valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos és térségi muszaki infrastruktdra-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a teleplilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezo infrastruktira elem vonatkozésaban
az adott egyeztetési szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, €s az egy€b érintett
szakteriiletet képviseld allamigazgatési szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattol, azok térbeli
rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatarozd telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszégos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetoségeét.

A megfelelés igazoldsa:
a médositasok nem érintik az OTrT szerinti miiszaki infrastruktiira hdlézatokat.

Orszagos dvezetek lehatarolasa

1. Azon orszdgos ovezetek, melynek lehataroldsa és az oOvezeti szabalyok a MATIT-ben
megallapitasra keriiltek:

Orszagos dvezet kivagata az 4j FmTrT szerint | az dvezetre vonatkozé szabalyok MATTT szerint

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
MATRT 25. §-a szerint:

| az ovezetet érintéen a telepiilésrendezési
velance /" | tervben olyan dvezet és épitési Gvezet jelolhetd
/ ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete és az
\ okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja természetes
' és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

j beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,
kivéve, ha telepiilési teriiletet az Okologiai
—— halézat magteriilete, vagy az okolégiai hélézat
K \ e magteriilete és az Okologiai halézat okoldgiai
\ folyosdja koriilzarja, tovabba a kijel6lést mas
i jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre
szant teriilet az allami féépit€szi hataskorében
eljar6 févarosi és megyei korméanyhivatalnak a
teriiletrendezési hat6sagi eljardsa soran kiadott

e
\
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teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd
ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magteriilet  természetes  €él0helyeinek
fennmaradasat biztosité médon, az azok kozotti
okolégiai  kapcsolatok ~ mukodését  nem
akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasival
jelolhetok ki és helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirasok
alkalmazéasaval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj
célkitermel6hely és  kiillfejtéses  muvelésii
banyatelek nem 1étesithetd, a meglévo kiilfejtéses
muvelésti  banyatelek  horizontalisan nem
bovithetd.

Az eromiivek koziil csak haztartdsi méreti
kiserému 1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Gvezet
teriiletét.

Zichyiifalu

Pusztasia

Okolégiai halézat okolégiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

Az  Ovezetében csak olyan  megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az
Okolbogiai haldzat magteriilete és az Okoldgiai
halézat o©kolégiai folyosdja természetes €s
természetkozeli élohelyeit €s azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai halézat ©koldgiai folyosd, vagy az
Okologiai haldzat magteriilet és az Okoldgiai
halézat 6kologiai folyosd koriilzarja, tovabba a
kijelolést méas jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennalldsa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 fOvarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa  sordn  kiadott teriiletfelhasznal4si
engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala,
tovabba az erémuvek az 6kologiai folyosé €s az
érintkez6 magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradasat biztosité modon, az azok kozotti
okolégiai  kapcsolatok ~ muUkodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki €s helyezhetdk el.
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Béanyészati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj
célkitermeldhely és  kiilfejtéses  mtvelésii
banyatelek nem létesithetd, meglévo kiilfejtéses
mivelésli  banyatelek horizontilisan nem
bdvithetd.

Az Okolégiai héalézat Okoldgiai folyos6janak
ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi
méretil kKiserdmi 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatiasok nem érintik az Svezet
teriiletét.

nlgnen

Pusrtasta

Okolégiai halézat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint

Az  Ovezetben csak  olyan  megyei
terliletfelhasznélasi kategéria €s megyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az
okologiai  halozat  magteriilete, Okologiai
folyosdja és pufferteriilete Ovezetek természetes
és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

A telepiilésterv beépitésre szant teriiletet csak
abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy Okoldgiai folyosd természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint t4ji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okologiai halézat pufferteriiletének
Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatiroz meg, beépitésre szant
teriilet a kiilon feltételektél fliggetleniil is
kijelolhetd.

Banyéaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermel6hely nem létesithetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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| Kivalé terméhelyi adottsagii szantok ovezete

MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg — csak az allami
f6épitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi
eljarasa  soran  kiadott  teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

A kivald termOhelyi adottsagd szantok
Ovezetében 1j kiilfejtéses miivelésli banyatelek
megallapitdsa és  banyaszati  tevékenység
folytatdisa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezheto.

A kivaldo termodhelyi adottsagd szantok
Ovezetében az erdmuvek koziil csak héaztartasi
méretl kiserdm 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

I

; D,
;\{efe nce " 1

Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erdék dvezetébe tartozo teriileteket az adott
teleptilésnek a telepiilésrendezési  tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet Ovezetbe kell
sorolnia. Az e tOrvény hatalybalépését
megel6zden kijeldlt beépitésre szant teriiletek,
valamint az erd6rol, az erdé védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrol sz616 2009. évi XXXVIL
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udilékorzet

\ Szerkezeti Terve altal kijellt telepiilési térség

teriiletein 1évé erddk Ovezetének teriiletét a

| szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni. Az

erd0k  Ovezetében  kiilfejtéses  milvelésti
banyatelket megallapitani és  béanyaszati
tevékenységet engedélyezni a  banyaszati
szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozd
szabalyok szerint lehet.

Az erdok ovezetében az erdmivek koziil csak
haztartasi méretl kiserdmi 1étesithetd, épiileten
elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriiletét.
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Piicord

\ Tichyéjfalu \
\

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos
teriiletek Ovezetét a telepiilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

A lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet dvezetén:

a) a teriiletfelhasznalas modjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol szolo torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott

.| célokkal,

b) 4j kilfejtéses mivelésli banyatelek,
célkitermeldhely nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses  mivelési  banyatelek teriilete
horizontalisan nem bovithetd; a felszini

tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi €s hirk6zlo
infrastruktira-halézatokat, tovabba az
eromiveket a kulturdlis és természeti orokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megoérizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelel6en
kell elhelyezni.

Az ovezet Gardony Kkozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pakord

Velenca

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az dvezetet a telepiilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési dvezetbe
vagy ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdoéteriilet Ovezetbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erdok Ovezete altal
is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet,
ovezet modositasa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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2. Azon orszagos 6vezetek, melynek teriileti lehatarolasat és Gvezeti szabalyait a teriiletrendezésért
felelés miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én Iépett hatalyba.

ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben
meghatarozottak

Sukors

Orszagos dvezet kivagata

\ Purrtagy

J6 termohelyi adottsagi szantok ovezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
soran a mez6égazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsésorban — a kivalo termdhelyi
adottsagu szantok dvezete mellett — a j6 termdhelyi
adottsagl szantdk ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termohelyi adottsagu szantok dvezetében
Uj kiilfejtéses miivelésti banyatelek megallapitasa
€s banyészati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirasok
alkalmazisaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

N,

Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti €s kulturalis orokségi értékek sérelme
nélkiil — az erdoételepitésre javasolt teriilet dvezet
teriiletén javasolt kijeldlni.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Pakozd

Gardony

.";’\.\
V2N
- \‘

\

Velence

Zichydjfaiu 9 '\

Tajképvédelmi teriilet ovezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgilata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
meg6rzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznilat helyi
jellemzoit.

(2) A tijképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a t4jképi egység, a hagyoméanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
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illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelméroél  szolé  térvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyéban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkdozdkben a
teriiletfelhasznéalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szoldo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tiképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémuveket
a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
mulszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvalositani.

A tervezett valtoztatdsok kozill az 1. moédositas
érinti az Ovezet teriiletét, a valtoztatds nem
ellentétes az 6vezeti eloirasokkal.

Pakord

— Girdoay

Valence

Zichydjfalu

Vizminéség-védelmi teriilet ovezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében
keletkezett szennyviz Ovezetbol torténd
kivezetésérol és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a

(3) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontb6l kivett helyekre vonatkozo eldirasok
alkalmazasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok érintik az Svezet teriiletét,
a valtoztataisok nem ellentétesek az Ovezeti
eldirasokkal.

Fehér Vartervez6 Kft
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Pikozd

Velence

Girdony

Zichyujfalu

Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleloen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z modositasa
esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével
lehet Gj beépitésre szant teriiletet kijeldlni.

Az ovezet Gardony teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok Ovezetében U] beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.
Az ovezet a FMTrT-ben nem keriilt lehatarolasra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozé eléirasok

FmTrT szerin az évezet lehatarolasa

MvM rendelet eléirasai

Pakoxd

Gardony

N\

Velence

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
teleplilésrendezési  eszkdzokben csak
olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Gardony teriiletét az dvezet nem érinti.

Az Ovezet

Zichygjfalu

Gardony  kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Fehér Vartervezd Kft
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A Sukord
P

Pikozd
Velence

Gérdany

Rendszeresen teriilet
ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Ovezetében uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
mikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozz4ajéarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
hatdlya  ala  tartoz6  telepiilések
teleptilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eldirasok mellett a kovetkezd eldirasok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkézokben a
természetvédelmi szempontokkal
Osszhangban kell szabalyozni a régészeti
lelohelyek leletmentését és bemutatasat
lehetové tevo épitmény, a
horgéaszturizmust  szolgalé  esdbedlld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb

7o

5 ha teriilet(i rét vagy legel6 miivelésli agu

belvizjarta

telken a legeltetést biztositd,
allatallomany szallasaul szolgalo
hagyomanyos istall6épiilet, valamint a
strand miikddtetéséhez sziikséges

épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény
a helyi épitési szabalyzatnak megfelelden,
a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval épithetd vagy bovithetd;

¢) 1j vegyszertarold, lizemanyagtoltd
allomés, hulladékkezelo 1étesitmény,
valamint szennyviziiritd nem létesithetd.

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Pakozd

Gardeny

Velence

A~ ____ﬁ____ﬂ{___-""‘_’__—
/\ |

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
dvezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési  eszkozokben  kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 1;j
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepililésrendezési eszkozdk egyeztetési
eljarasa sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A  beépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljard
illetékes fovarosi és megyei

kormanyhivatal hozzdjarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
hatdlya  ald  tartozé  telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon til, le
kell hatarolni az Ovezetbe tartozd azon
teriileteket, amelyekre vonatkozodan uj
beépitésre  szant  teriilet  tényleges
igénybevétele elott a felszini vizek és
belvizek szakszeri elvezetését biztositod
tervet kell késziteni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Fehér Vartervez6 Kft
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eléirasai

—— Girdony

Felzarkoztatandé belso periféria ovezet

8. § (1) A felzarkdztatandod belsd periféria
Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak készitése,
moédositdsa  sordn azokat a  megyei
onkormanyzattal és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pikozd
Veience

e Gardeny

Zichydifalu

Seragélyes \

Pusztaszab

Turizmus szempontjabol kiemelt,

.| fejlesztendé ovezet

9. § (1) A Vértesi Natirpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a natirpark
létrehozasi  céljainak  megfelelden  kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eléirasoknak tadmogatnia kell a natirpark
alapitd (felterjesztési) dokumentumaban
szereplo célkitlizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l szolé 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Osszhangban allo
Pannoénia Szive turizmusfejlesztési
koncepcid program altal €rintett telepiilések
teleptilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiait a
turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott céloknak
megfeleloen kell kidolgozni. A Pannénia
Szive  program  desztiniciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szamos
telepiilést magiba foglald térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szamos egyéb teriileten is
Ossze kell hangolni.

Az o6vezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett valtoztatdsok az Gvezeti
eldirasokat erdsitik.

Fehér Vartervezd Kft
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Megyei joga varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

Pikord 10. § (1) A megyei jogd varosok

Velence

Girdony

\| telepiilésfejlesztési

vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezetbe
tartoz6  telepiilések  telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiainak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa soran azokat

-1 a megyei Onkorményzattal és az érintett

megyei jogl varos vonzaskorzetébe tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
(2) Az érintett megyel jogd  varos
vonzaskorzetébe tartozo telepiilések
esetében kozos, tarsulasban elkészitett
koncepci6, integralt
teleptilésfejlesztési  stratégia,  valamint
telepiilésszerkezeti terv kidolgozésa javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiilondsen az
alabbi térségi jelentdségll tartalmi elemeket
kell Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre 4ll6 human, gazdasagi és
természeti eréforrasok egyiittes vizsgélata
alapjan:
a) akozlekedési halozat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatasat szolgald
kozmuhalozati elemek helyét,
nyomvonalat,
¢) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, innovécids, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,
d) az érintett térségben rendelkezésre
allé munkaeréhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre 4ll6  szabad
,,barnamezos” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a t4j
terhelhetdségére.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Zichyajfalu

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz6lé termohelyi kataszteri 1. és 1L
osztalyu teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes  mezOgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz616-
és borgazdalkodast és gyiimolcstermesztést
segiti és Osztdnzi, tovabba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az elébbi célok
érdekében teszi lehetové. Keriilni kell a
beépitésre  szant  terilletek és a
mezdgazdasagi birtokkdzpontok kijeldlését,
kivéve, ha a birtokkézpont szdlészeti-
boraszati, kertgazdasagi funkcidt, illetve
ehhez kapcsol6do lako, szallas és vendéglatd
funkcidt szolgal.

(2) Az oOvezetbe tartoz0 mezdgazdasagi
teriileteken, Ovezetekben - birtokkdzpont
telkét kivéve - a telkek beépithetdsége
maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik borsz61é termoéhelyi kataszteri 1. és
II. osztalyu teriilethez, valamint az orszagos
okolégiai  halézat magteriiletéhez  és
okoldgiai folyosoé teriiletéhez, tovabba, ha a
kovetkez6 feltételek egyiittesen teljesiilnek:

e) az érintett terilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

fy a  tervezett teriilethasznilathoz
tartozd, jogszabalyban szabilyozott
é€s a helyi sajatossagoknak 1is
megfelel telekstruktira, telekméret
és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte,

g) a tervezett funkcié (lako, udiild,
gazdasagi, stb.)  mukodéséhez
szilkkséges - a megkozelitést és a
kozmivek elhelyezését egyarant
lehetové  tevé -  kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozdan
a teleptilési  Onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerz6déseket az
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érintett tulajdonosokkal megkototte,
h) a kozmivek kiépitettek vagy
kiépitésiik lehetdsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozdan a
telepiilési onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a koltségek
vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz616hegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
érinti, a tervezett modositasok Kkertes
mezOgazdasagi teriiletet, sz6l6hegyet nem
érintenek.

Gardony

Velence

Zichydifah

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis 0Orokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
teleptilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzd kulturalis Orokségének
megOrzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzerdk
bemutathatésagat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jeldlni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatarozo teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendo orokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, védodvezetét
foglaljak magukban.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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60




Gardony telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa

2022.

Pakozd
Velence

Gardony

Zichyuajfalu

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozd
telepiilések mezdgazdasagi teriiletein és
mezoégazdasagi lizemi kiilonleges teriiletein
a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
termo6foldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti és dsztonzi -
kiillonosen a mezdgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolédo -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezbgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek,
,majorok”, ,,pusztak”) figyelembevételével,
és lehetdség szerinti felhasznalasaval kell
meghatarozni mezbgazdasagi
birtokkozpontok  1étesitésének, valamint
beépitésének specialis, helyi adottsagokat és
igényeket figyelembe vevl szabalyait.

Az 6vezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pakozd
Velence

Gardony

\\Zch,mmu

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett teleplilések
telepiilésrendezési  eszkozeiben  viziigyi
adatszolgiltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatarozni a biztonsagos, vizkarral nem
veszélyeztetett, tovabba a Kkarsztvizek
tisztasdganak  megoOrzését is  biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett terliletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok hasznélati, épitési

szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyQjtokre 1is
kitekinté csapadék- €s karsztviz elvezetési,
hasznositasi tervet.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Naperémi létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheté teriilet
ovezete

Pakozd
Veience

Gardony

\ Zichydjfaly
"
\\

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperdmi 1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érintéen - a haztartasi méretl kiserémuvek
kivételével - naper6dmii ne legyen létesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikdnyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperé6mi 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

A médositasok soran napelempark
kialakitasa nem tervezett.

Megéllapithat6, hogy a tervezett modositisok megfelelnek az orszagos €s térségi szintli

teriilletrendezési tervek eldirdasainak.

Székesfehérvar, 2022 .aprilis

Fehér Vartervezo Kft
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