Eléterjesztés
Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. aprilis 13-an tartando iilésére
a tobbszér modositott 3/2009 (I. 28.) Onkormanyzati rendelettel jévahagyott
Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol tobb teriiletet érinten

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gardony Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete elézetesen az 506/2021.(X1.30.), az
507/2021.(X1.30.), az 508/2021.(X1.30.), az 509/2021.(X1.30.) és az 512/2021.(X1.30.) szamu
hatarozataival dontott az alabbi teriileteken a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasairol:

1. Agardi Hajoallomas és kikotd el6tti 5420/21 hrsz-u tertiletet érintden telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat ¢s szabalyozasi terv modositasa

2. az Agard Horgony utca melletti 6413, 6414, 6415 hrsz-0 ingatlanok, a 6412 hrsz.-0 ingatlan,
valamint a Katica utcai 6416/1 - 6420/2 hrsz-t ingatlanok tertiletét érintéen telepiilésszerkezeti
3. Agard 013/8, 013/9 hrsz-u ingatlanok teriiletén a teleptilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv mdodositasa

4. Gardony Hatar utca melletti 491/3, 491/5, 491/6, 491/19, 491/20, valamint a 491/16 hrsz-u
ingatlanok teriiletére a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat ¢és szabalyozasi terv
modositasa

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz sziikséges tervdokumentacio elkésziilt.

Gérdony Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 4/2017 (IV. 03) szamt Partnerségi rendelete
és a 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet szerinti Partnerségi egyeztetés lezajlott. A felsorolt
terliletekre vonatkoz6 tervmodositassal kapcsolatban a partnerségi egyeztetést a Képviselo-
testiilet a felsorolt modositasok tigyében a 95/2022. (I1. 23.) szam1 hatarozataval lezarta.

A partnerségi egyeztetés lezarasrol szOlo hatarozat szerint a tervezdk az elkészilt
dokumentaciot kiegészitették, javitottak.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6lo6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti
targyaldsos eljards a Fejér Megyei Kormanyhivatalban 2022. marcius 29.-én megtortént.

Az Allami F6épitész a Fejér Megyei Korméanyhivatalban 2022. marcius 29-én tartott egyeztetd
targyalast kovetéen 2022. 04. 06-an keltezett FE/AF/00339-16/2021. szamon zard szakmai
véleményt bocsatott ki, mely az elSterjesztés mellékletét képezi. A zard vélemény tartalmazza
az eljaras soran véleményt ado allamigazgatasi szervek véleményét is.

Az Allami Féépitész FE/AF/00339-16/2021. szamu zar6 szakmai véleményének Gsszegzése
nem egyetértd a zarovélemény 1-3. pontban részletezettek szerint.

Az 1. pont a népegészségiigyi hataskorben eljaré Fejér Megvei Kormanvyhivatal véleményét
tartalmazza.




A népegészségiigyi vélemény altaldnos eldirdsokat tartalmaz, melyekre a tervezdk a terv
készitésénél figyelemmel voltak, illetve a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat kdvetden
lehetdvé valé hasznositas soran kell figyelembe venni. A felsorolt jogszabalyok HESZ-ben
torténd felsoroldsa nem sziikséges és az un. "vegyes jogszabaly-szerkesztési kovetelmények"
tilalma miatt nem is lehetséges.

A népegészségiigy a 3. szamu tervezési teriilettel Osszefliggésben felhivja a figyelmet a
tervezési terlilet és a szennyviztisztitd telep kozott a védotavolsag megtartasara.
A szennyviztisztité telep kornyezetvédelmi engedélye nem tartalmazza a telep védétavolsagat.

A 2. pont a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérben eljaré Fejér Megyei

Kormdanyhivatal véleményét tartalmazza.

A véleményben az 1. szdml modositassal kapcsolatban a tajképvédelmi teriilet Gvezeti

érintettségre és arra a tényre hivta fel a figyelmet, hogy a Velencei-t6 ex lege védett szikes

tonak mindsil.

A véleményben az alabbiakat rogziti:

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. torvény 16. (5) bekezdése értelmében: ,, A tavak
természetes és természetkozeli allapotu partjait — a vizes élohelyek védelme érdekében — meg
kell oOrizni. A vizépitési munkak soran a természetkimélé megoldasokat kell elonyben
részesiteni.” Az érintett partszakasz mesterségesen kialakitott, ezaltal jelenleg nem tekintheto
természetes vagy természetkozeli dllapotunak, ugyanakkor a parti beépités lehetosége ezt a
mesterséges jelleget még tovabb erositi. Tajképvédelmi, telepiilésképvédelmi és
természetvédelmi szempontbol is kivanatos, hogy a to kozvetlen partmenti teriileteinek
jelenlegi beépitetlensége tovabbra is megmaradjon, illetve tovabbi beépités ezeken a
teriileteken ne torténjen. Mindezekre figyelemmel a Foosztaly az 1. szamu modositast nem
tamogatja.”

A kornyezetvédelmi vélemény e szakaszara vonatkozo allaspontunk:

Az Agérdi Hajoallomas ¢€s kikoto el6tti tervezett kiszolgalo épiilet 1étesitése nem erdsiti tovabb
a mesterséges jelleget, a kikotd €s maga a molé hasznédlatat teszi kulturaltabba,
kozegészségiigyl szempontbol az épiiletben tervezett nyilvanos WC kialakitasa sziikséges €és
kedvezd. A zoldteriilet és az ex-lege védett t6 védelmét is szolgélja az épiilet.

A 74ard szakmai vélemény 3. pontja az Allami Féépitészi hatiskorben eljard Fejér Megyei
Kormanvhivatal véleményét tartalmazza.

Az 1. szamt modositasi teriilettel kapcsolatos vélemény:

A tervdokumentdcio szerint zéldteriilet valtozik ,, kiilonleges kikoto” teriiletfelhaszndlasra. Az
OTEK 9. §-a szerint a helyi épitési szabdlyzatban, a szabdlyozdsi tervben gondoskodni kell a
telepiilés igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok megorzése, javitasa érdekében a telkek
novenyzettel fedett részébol, a zoldteriiletekbol és az erdokbol allo egységes zoldfeliileti
rendszer kialakitasarol, valamint az épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét
meghatarozo elemeinek a megorzésérol. Fentiek értelmében a zoldteriilet megsziintetését nem
javaslom.

A véleményben megfogalmazottakra vonatkoz6 észrevétel:

Gardony telepiilésszerkezeti terve hatarozza meg a telepiilés zoldtertiletekbdl és az erd6kbol
allo egységes zoldfeliileti rendszerét, ezen rendszer elemeit képezik egyéb, a klimatikus
viszonyok meg6rzését biztositd6 — az OTEK 9. §-aban nem nevesitett teriiletfelhasznalasi
elemek is.




A helyi épitési szabalyzat a telepiilésszerkezeti tervben foglalt teriiletfelhasznalasi rendszer
figyelembevételével (a tervezett teriiletfelhasznalasnak megfelelden) eleget tesz az OTEK 9. §
- ban foglalt kovetelményeknek, az érintett épitési Gvezetek tekintetében az OTEK — ban foglalt
kovetelményekkel Osszhangban meghatarozza a telken beliil megvalositando zoldfeliilet
legkisebb mértékeét.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. éevi LXXVIII. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 7.(3) bekezdés e) pontja alapjdn a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati
célra névelheto, amilyen célra a telepiilées mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelé
teriilet, és ezt a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete - a fovarosban a Fovarosi
Kozgyiilées és a keriileti onkormanyzat képviselo-testiilete - kiilon dontéssel igazolja. Az
egyeztetesi dokumentdcio nem tartalmaz erre vonatkozo dontést. A rendelkezésemre allo
informaciok alapjan a szomszédos ingatlan (az 5420/8 hrsz) Ki KIKOTO jelii épitési évezetbe
tartozik, mely beépitésre kijelolt teriilet épités szempontjabol még nem keriilt felhasznalasra,
tehat Gardony varos beépitésre szant teriiletén beliil van megfelelo teriilet a ,, kikotot,
hajoallomast kiszolgalo, szocialis és vendéglato funkcioju épiilet” elhelyezésére.

Az eléterjesztés mellékletét képezi az a hatarozat-tervezet, melyben a telepiilésrendezési
eszk6z0k modositasdt megeldzden a Képviseld-testiilet arrdl dont, hogy a telepiilés mar
beépitésre szant teriiletén belill nincs megfeleld teriilet a tervezett kikotot kiszolgalod épiilet
megepitésére.

Az Allami Foépitész altal javasolt szomszédos 5420/8 hrsz-i kikotd épitési Gvezet teriilete
teljesen kihasznalt, nem mindenki szaméra hasznéalhato, ezért ez a teriilet nem megfeleld a
tervezett létesitmény megvaldsitasa céljara.

., Tovabba felhivom a figyelemet a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatdrol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol szolo 83/2014.
(Ill. 14.) Korm. rendelet 1. I I és 12. pontjaba foglalt parti sav és partvonal
fogalommagyarazatara, valamint a 2. S (3) bekezdés b) pontjara, miszerint a parti sav
szélessége a Velencei-té mentén a partvonaltol szamitott 6 méter. Az OTEK 30. (1) bekezdése
szerint az allovizek medre és parti savja vizgazdalkodassal osszefiiggo teriilet. Mindezek
alapjan a Velencei-té mentén a partvonaltdl szamitott 6 méteres parti sav teriilete az OTEK 30.
(1) bekezdés értelmében csak vizgazdalkodasi teriiletbe sorolhato.”

Az OTEK 30. § (1) bekezdése a vizgazdalkodassal dsszefiiggd teriileteket sorolja fel és nem
tartalmaz arra vonatkozo kotelezd eldirast, hogy a parti savot vizgazdalkodasi teriiletbe kell
sorolni. Gardony varos telepiilésszerkezeti terve €s a szabalyozasi terv a telepiilés teriiletén (de
a Velencei-to mas telepiiléseinek telepiilésrendezési eszkozei sem) sorolja a Velencei-to parti
savjatol szamitott 6 m parti savot vizgazdalkodasi teriiletbe. Erre vonatkozo jogszabalyi el6iras
nincs. A 83/2014. Korm R. szerint valoban nem épithetd be a parti sdv, mely a Velencei-td
esetében 6 m. A szabalyozasi terven jelolt épitési helyet a jogszabalyi megfeleléség miatt tigy
modositottak a tervezok, hogy az épitési hely a Velencei-t6 jogi hataratol legalabb 6 m legyen.

Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag az FM-A-0019-0006/2022 iigyiratszamu levelében
megjegyzi, hogy ,,a Gardony 5420/21 hrsz.-u ingatlan északi része kozvetleniil hatdaros az
Igazgatosagunk vagyonkezelésében lévé Gardony 5419 hrsz.-u (Velencei-to) teriiletével. A
fejlesztési teriilet beépitése soran kerjiik a 83/2014. (I11. 14.) Korm. rend. ( a nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére
és tartalmara vonatkozo szabalyokrol) 1. § 2., 11., 12. pontjai, valamint a 2. § 1., 2., 3. C), 6.




bekezdései és a 4. bekezdései maradéktalan betartasat, amely elbirja (Velencei-to esetében) a
partéltol szamitott 6,0 méter széles parti sav biztositasa kotelezo a vizgazdalkodasi
szakfeladatok ellatasa céljabol.”

A viziigyl igazgatdésag is a beépitésre vonatkozoan tesz kikotést, nem az é€pitési Gvezet
kijelolésére.

A zar6 véleményben foglalt észrevétel alapjan a mddositoé rendelet tervezet azon szakaszat,
mely az alaprendelet 46.§-at kiegésziti az (50) bekezdéssel, modositottuk.

A 2. szami modositasi tertlilettel kapcsolatos vélemény:

A Horgony utca melletti teriiletek felaprozasa, a jelenlegi szabalyozasnal nagyobb beépitési
intenzitasu lakoteriilet kialakitasa és a beiiltetési kotelezettség 5 méterre torténo csokkentése
telepiilésrendezési szempontbol nem elonyos.”

A FOépitészi véleményre adott valasz:

Az érintett teriiletek beépitési szazaléka €s a kialakithato telkek teriilete valtozik. A teriileten
elhelyezheté lakasok szama a HESZ 7. § (2) bekezdése szerint kertvarosias lakoteriileten
korlatozott, mig a hatalyos terv szerinti telepiiléskdozpont vegyes teriileten a lakasok szdma nem
korlatozott. Az épitménymagassag csOkken a beépithetéség ndvekedése mellett, ezért
Osszességében a beépitési intenzitas valtozatlannak tekinthetd.

A 3. szamt modositasi teriilettel kapcsolatos vélemény:

A tervdokumentdcio nem ismerteti a rendezés céljat és varhato hatasat. Kérdéses, hogy a
szomszédos ingatlanon iizemelé szennyviztisztito telep milyen kornyezeti hatdssal van a

tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriiletre. A terv erre vonatkozo vizsgalatot nem tartalmaz.

A modositott szabalyozdasi tervlapon nem keriilt abrazolasra az épitési ovezet hatar, igy nem
értelmezhetd a terviap. Jelen formajaban a modositdsi pont nem véleményezheto.”

A Foépitészi vélemény e szakaszara vonatkozé allaspontunk:

Az Allami Foépitész a zard véleményben megfogalmazta észrevételeit a modositasi pontra
vonatkozdan, annak ellenére, hogy az €pitési Gvezeti hatar jelolése lemaradt a szabalyozési
tervrol. A tervezési teriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza, a telepiilésszerkezeti
terv valtozasabol és az alatdmasztdé munkarészben ismertetettek alapjan egyértelmiien
beazonosithatd az épitési ovezet valtozas. A tervezOk a szabalyozasi tervlapon feltiintették a
hianyz6 ovezeti hatart.

A tervdokumentacid ismertette a rendezés céljat és varhatod hatasat. A szennyviztisztito telep
kornyezetvédelmi engedélye nem tartalmaz véddtavolsdgot, ezért annak kornyezeti hatisa
nincs a tervezési teriiletre. Az esetleges szaghatds az uralkod6 széliranyt figyelembe véve a
tervezési teriiletet nem terheli.

A 4. szamu modositasi terlilettel kapcsolatos vélemény:

., A tervezet megsziinteti a szomszédos ovarok melletti védotavolsagot.
Felhivom figyelmét az OTEK 38. (2) bekezdésére, miszerint a véddteriilet kiterjedését,
felhasznalasanak és beépitésének lehetoségeét, modjat és feltételeit a vonatkozo jogszabalyok
- ennek hianydban az illetékes hatosagok eloirasai - alapjan kell meghatarozni. Nem
tamogatom az 6varok mentén huzodo védofasitas megsziintetését.



Megjegyzem, hogy a modositott szabalyozasi tervlapon nem keriilt abrdzolasra az épitési 6vezet
hatar, igy az nem értelmezheto.”

A f6épitészi vélemény e szakaszara vonatkoz6 allaspontunk:

A hatélyos terv a lakotertileti telkeken beliil 20 m széles - jelmagyardzat szerint ,,vizfolyasok
és kozmivezetékek nem kozteriiletre esd védoteriilete, valamint telken beliili védoézold,
védofasitas — jelolést tartalmaz A lakotelkek mogotti teriilet nem vizfolyas, az
ingatlannyilvantartds szerint toltés, ott arok nem huzodik, kozmiivezeték nem talalhatd, ezért
csak a telken beliili védoézoldet, védofasitast lehet a jelolés alatt érteni. Az Gvarok a Vorosmarty
utcatol indul €s tart DNy-i iranyba. A hatalyos terv alatdmaszt6 munkarésze nem tartalmaz
semmit a védofasitas sziikségességére vonatkozdéan. Az allamigazgatasi szervek a
véleményiikben nem ismertettek olyan okot, mely a telken beliili véddézold, védofasitas
sziikségességét indokolnd. Az 6nkormanyzat a terv modositasa targyaban hozott hatarozatdban
a 20 m széles védofasitas torlésérdl dontott. Telepiiléstervezési szakmai szempontbdl sem
ismert olyan ok, ami a telken beliili 20 m véddésav 1étesitését indokolna.

Az ¢épitési Ovezeti hatar jelolése valoban lemaradt a szabalyozési tervrdl, azt a tervezdk a
foépitészi vélemény alapjan potoltak. Megjegyzendd, hogy a hatalyos szabalyozasi terv sem
tartalmazott 6vezeti hatar jelolést a vizgazdalkodasi teriilet és a lakoteriilet kozott, mert a
szabalyozasi terv jelmagyarazata szerint az épitési Ovezet hatara csak akkor jelolendd, ,,ha nem
esik egybe belteriileti-, beépitésre szant teriilet hatarara és szabalyozasi vonalra”. A tervezési
teriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza, a telepiilésszerkezeti terv valtozdsabol és
az alatamaszté munkarészben ismertetettek alapjan egyértelmiien beazonosithaté az épitési
Ovezet valtozas.

A zar6 vélemény a 3.6 pontban kifogasolta a F6épitészi Iroda részére a targyalasos eljarashoz
megkiildott rendelet tervezet 2. §-ban az alaprendelet 31. § Gj (4) bekezdéssel torténd
kiegészitését, mely rendelkezés a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozik, jelen
eljarasban nem hagyhat6 jova. A rendelet tervezetbdl a kifogéasolt rendelkezés torlésre kertilt.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz kapcesolodva a Képviseld-testiilet hataskorében
Gardony Viaros Polgarmestere a kornyezeti értékelés tekintetében kikérte a
kornyezetvédelemért feleds allamigazgatasi szervek véleményét. Az eldterjesztés elsé oldalan
felsorolt négy tervezési teriiletre a nyilatkozatot add hatdésdgok nem tartottdk sziikségesnek a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Fentiek alapjan a modositasok elfogadasanak a rendelet-tervezet és az érintett tervliapok
hidnyossaganak potlasat kovetden az elbterjesztés 1., 2., 3., 4. pontban foglalt teriileteit érintden
nincs akadalya.

A F6épitészi Zaro szakmai vélemény a modositasi teriiletek esetében nem egyetérto.

Az Etv. 62. § (6) bekezdésében a helyi épitési szabalyzat megallapitasara a felhatalmazast a
telepiilési onkormanyzat kapta. Az Motv. 42. § -a alapjan a képviseld-testiilet hataskdrébdl nem
ruhazhato at a rendeletalkotés. A rendeletalkotassal kapcsolatos kdvetelményeket torvényi szint
szabalyozza.

Az Etv. 8. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasakor a Tr.
alapjan kiadott zar6 szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a jogszabalyi kovetelmények
érvényesiilését biztositd zard szakmai véleményét figyelembe kell venni.

A Képviseld-testiilet dontése soran a véleményezett tervezet azon elemeiben tehet modositast,
amely elemekben a zard szakmai vélemény magasabb szintli jogszaballyal ellentétes tartalomra



vagy eljarasi szaballyal ellentétes jogi aktusra mutat ra, a jogszabaly megjelolésével €s annak
részletes és ellentmonddsmentes indoklasaval.

A tervezdk a Foépitészi zard vélemény €szrevételei figyelembevételével javitottak a tervet.

Javasolom a T. Képviseld-testiiletnek, hogy a javitast megalapozé észrevételeken kiviil nem
jogszabalyon alapuld szakmai véleménynek tekintse az Allami Féépitész zard szakmai
véleményét €s a kijavitott tervezetnek megfeleléen fogadja el az 1., 2., 3., 4. pontban foglalt
terliletekre vonatkoz6 modositast.

Javasolom, hogy az eldterjesztéshez csatolt hatdrozat-tervezet elfogadasaval a T. Képviseld-
testiilet modositsa a telepiilésszerkezeti tervet. Alkossa meg az el6terjesztéshez tartozo
rendeletet, mellyel modositja a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz kapcsolodva a Képvisel-testiiletnek dontenie
kell a kornyezeti értékelés ligyében, miszerint kornyezeti vizsgalat lefolytatasa az 1., 2., 3., 4.
szamu modositasi teriiletekkel kapcsolatosan - a kornyezetvédelemért feleds allamigazgatasi
szervek véleményével egyezden - nem sziikséges.

1. HATAROZATI JAVASLAT

Géardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) e) bekezdése alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa ligyében az aldbbiak szerint dont:

Gardony telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa az Agardi Hajoallomas és kikotd eldtti
5420/21 hrsz-u teriiletet érintden beépitésre szant teriilet ndvelésével jar, beépitésre nem szant
zoldteriiletbdl beépitésre szant, kiilonleges kikoté besorolasu teriilet alakul Ki.

A szomszédos 5420/8 hrsz-u kiko6to épitési dvezet teriilete teljesen kihasznalt és nem mindenki
szamara hasznalhato, ezért ez a terillet nem megfeleld a tervezett kikotdi fejlesztés
megvaldsitasa céljara.

Az Agardi Hajoallomas és kikoto elotti 5420/21 hrsz-u teriilet telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa ligyében a tervezett célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfeleld tertilet.

1. HATAROZATI JAVASLAT
Gardony Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete megallapitja, hogy az

1. az Agardi Hajoallomas és kikotd eldtti 5420/21 hrsz-u teriiletet

2. az Agard Horgony utca melletti 6413, 6414, 6415 hrsz-1 ingatlanok, a 6412 hrsz.-u ingatlan,
valamint a Katica utcai 6416/1 - 6420/2 hrsz-u ingatlanok teriiletét

3. az Agard 013/8, 013/9 hrsz-1 ingatlanok teriiletét

4. a Gardony Hatar utca melletti 491/3, 491/5, 491/6, 491/19, 491/20, valamint a 491/16 hrsz-
U ingatlanok tertiletét

érintd teleplilésrendezési eszk6zok modositasa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr) hatédlya ala tartozik.



A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kovetkeztében varhatd kornyezeti hatasokat nem
tartja jelentOsnek, ezért ugy dont, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja
sziikségesnek, tekintettel arra, hogy Kr 1. § (3) bekezdés a) pontja és a 4. § (2) bekezdése alapjan
megkeresett kornyezet védelméért felelés szervek a kornyezeti értékelés készitését és
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat ezen modositasi teriiletekre nem tartottak sziikségesnek.

I1l.  HATAROZATI JAVASLAT

Gardony Varos  Onkormanyzatanak  Képviselo-testilete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére
az alabbi hatarozatot hozza:

Gardony Varos Onkormanyzata 4ltal 5/2009. (1. 27.) szdmu hatarozattal jovahagyott Gardony
Varos telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében a jelen hatarozat
1. mellékletét képezd TSZT/M31 jell, TSZT/M32 jelii és TSZT/M33 jelli fedvénytervek szerint
modosul.

A telepiilésszerkezeti terv leirasa kiegésziil jelen hatarozat 2. mellékletével.

Gardony, 2022. 04. 12.

Toth Istvan
polgarmester

Eléterjesztést készitette: Keilbach Janos miiszaki ligyintézd



1. melléKlet: telepiilésszerkezeti terv TSZT/M31-TSZT/M33 fedvénytervei

TSZT/M31 (1. médositas)




TSZT/M32 (2. médositas)

TSZT/M33 (3. modositas)




2. szamu melléklet

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valé megfelelés igazolasa tobb teriiletre vonatkozoan

Fejér megye Terliletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) 6nkorményzati rendeletével fogadta el a

megyei onkormanyzat.

,\\ \h‘\ \

Elchyu]fa u

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Gardony
telepiilési térséggel, sajatos térséggel
erdégazdasagi, mezdgazdasagi, sajatos
tertiletfelhasznalasu és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil
talalhatoak.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A modositas muszaki infrastruktara haldzatot
nem érinti.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Orszagos ovezetek:

Erintettség és megfelelés igazolasa

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

nem érintett

Okolégiai halozat 6kologiai folyoséjanak dvezete

nem érintett

Okolégiai halozat pufferteriiletének ovezete

nem érintett

Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete

nem érintett

Erdok ovezete

nem érintett

Vilagorokségi és
teriiletek ovezete

vilagorokségi

varomanyos

nem érintett

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

nem érintett

Jo termdohelyi adottsagu szantok ovezete

nem érintett

Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

nem érintett

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet 4. §
(1) A tajképvédelmi teriilet ovezete
terliletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozd munkarésze
keret¢tben meg kell hatdrozni a
tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére késziilé telepiilésrendezési
eszkdz  megalapozd  vizsgélata
keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg megbrzendd elemeit,
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elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység ¢s a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzoit.

(2) A tijképvédelmi teriilet
ovezetével érintet teriiletre a tajképi
egység, a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a
telepiiléskép  védelmérdl szolo
torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg
kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben
a teriiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti  telepiilésképi

rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

3) A tiképvédelmi teriilet
Ovezetében banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazaséaval engedélyezhetd.

4) A tiyképvédelmi teriilet

Ovezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba az
eromiiveket a  tijképt  egység
meglrzését ¢€és a hagyomanyos
tajhasznalat  fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.
A tervezett valtoztatasok koziil az 1.,
modositas érinti az Ovezet teriiletét, a
valtoztatas nem ellentétes az dvezeti
eléirasokkal.

Vizmindoség-védelmi teriilet dvezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi
teriilet Ovezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbol torténd
kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe
torténd  bevezetésérol, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili
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kezelésének feltételeir6l a megye
terliletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt ~ vizvédelemmel  érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi
szabalyokat a  helyi  ¢épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében banyaszati tevékenység
folytatdsa a banydaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazaséaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok érintik az
Ovezet teriletét, a valtoztatasok nem
ellentétesek az dvezeti eldirdsokkal.

Nagyvizi meder dvezete

nem érintett

VTT-tarozok ovezete

nem érintett

Megyei ovezetek:

Erintettség és megfelelés igazolasa

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

nem érintett

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg | Erintettség és

meghatarozott megyei 6vezetek

megfelelés
igazolasa

Felzarkoztatando belsé periféria ovezet

nem érintett

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé | FMTrT 9. § (1) A Vértesi

ovezet

Natarpark telepiilésein a
teleptilésfejlesztési  koncepciokat,
az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidkat ¢és a telepiilésrendezési
eszkozoket a naturpark l1étrehozasi

céljainak megfelelden kell
kidolgozni. Az azokban
megfogalmazott eldirasoknak

tdmogatnia kell a natirpark alapitd
(felterjesztési)  dokumentumaban
szerepld célkitlizéseket, tovabba




biztositania kell a natarpark
természeti és kulturalis, valamint
taj- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai  térségek
fejlesztésének allami feladatairdl
sz6l6 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel 0sszhangban allo
Pannoénia Szive turizmusfejlesztési
koncepcid program altal érintett
teleptilések teleptilésfejlesztési
koncepcioit és az  integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiait a
turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott
céloknak megfelelden kell
kidolgozni. A Pannénia Szive
program  desztinacids  elvben
gondolkodva alkot egy olyan,
szamos telepiilést magaba foglalo
térséget, ahol a  fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szamos egyéb teriileten is
Ossze kell hangolni.

Az o6vezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét  érinti. A tervezett
valtoztatasok az dvezeti eldirasokat
erdsitik.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

nem érintett

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet

Zichydjfaly

FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési
Ovezetbe  tartozd  telepiilések
borszol6 termohelyi kataszteri 1. és
II. osztalyu teriileteire, valamint a

volt zartkerti (kertes
mezogazdasagi)  teriileteire  a
telepiilésrendezési eszkozoket

olyan tartalommal kell kidolgozni,
amely a sz016- és borgazdalkodast
¢s gylimolcstermesztést segiti és
0sztonzi, tovabba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi
célok érdekében teszi lehetdvé.
Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokk6zpontok kijelolését,
kivéve, ha a  birtokkdzpont
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sz6lészetiboraszati, kertgazdasagi
funkciot, illetve ehhez kapcsol6do
lako, szallas és vendéglatd funkciot

szolgal.
(2) Az ovezetbe tartozo
mezogazdasagi teriileteken,

ovezetekben - birtokkdzpont telkét
kivéve - a telkek beépithetosége
maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében beépitésre szant teriiletté
csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik  borsz6ld  termdhelyi
kataszteri I. ¢és II. osztalyu
teriilethez, valamint az orszagos
Okologiai haldézat magteriiletéhez
¢s oOkologiai folyoséd teriiletéhez,
tovabba, ha a kovetkezo feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a
telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

b) a tervezett
teriilethasznalathoz
tartozd, jogszabalyban
szabalyozott és a helyi

sajatossagoknak is
megfeleld
telekstruktuira,
telekméret €s

telekgeometria
kialakitasa biztosithato,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési
onkormanyzat a
telepiilésrendezési
szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

Cc) a tervezett funkcid
(lako, diil6, gazdasagi,
stb.) miikddéséhez
sziikséges - a
megkozelitést ¢€s a
kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetové tevo -
koztertiletek
biztositottak, vagy erre
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vonatkozoan a
telepiilési
onkormanyzat a
telepiilésrendezési
szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal

megkototte,
d) a kézmivek kiépitettek
vagy kiépitésiik

lehetdsége ¢s feltételei
biztositottak és erre

vonatkozban a
telepiilési
onkorményzat a
telepiilésrendezési

szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkdototte vagy
dontést hozott a
koltségek vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
szO0lohegyek sajatos telepiilésképi
¢és tajképi értékeit a telepiilésképi
arculati kézikonyvekben ¢és a
telepiilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni.
Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét  érinti, a  tervezett
modositasok kertes mezdgazdasagi
teriiletet, sz6l0hegyet nem
érintenek.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

nem érintett

Majorsagi térség ovezete

nem érintett

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

nem érintett
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Naperomii létesitése céljabol korlatozottan igénybe | FMTIT 15.§ 1) A
vehetd teriilet 6vezete telepiilésrendezési eszkozoket ugy
i kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperdmi 1étesités céljabol
i s korlatozottan  igénybe  vehetd
teriilet ovezet teriiletét érintden - a
< haztartasi méretli kiserOmiivek
kivételével - naperdmii ne legyen
.- 1étesitheto.
(2) A telepiilésképi  arculati
kézikonyvekben és a teleptilésképi
rendeletekben  figyelembe  kell
venni a naperdmi 1étesités céljabol
korlatozottan  igénybe  vehetd
tertileteket.
A moédositdsok nem  érintik az
Ovezet teriiletét, napelempark
kialakitasa nem tervezett.

Zichyujfaly

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

eeeel2022. (cennennnnn ) onkormanyzati rendelete
Gardony Viros Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

Gérdony Varos Onkormanyzatdnak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. év LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. térvény6.§ (1) bekezdésében meghatarozottfeladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42.§-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljaro
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag,
Fej¢ Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Teriileti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hatosdg, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,
Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi
Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Kozlekedési FoOosztaly, Innovéaciés ¢€s Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosag, Innovaciés és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi
igyekért felelds helyettes allamtitkar, Légiigyi Szakszolgalati Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Miiszaki
Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatisi Foéosztaly Utiigyi  Osztaly,
Miniszterelndkség Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér
Megyei Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali
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Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Féosztaly Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Foosztaly, Fejér Megyei Rendor-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaga, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Fejér Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Gardony Varos Onkormanyzatanak Gardony Varos Epitési Szabalyzatarél szolo 3/2009.
(I. 28.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az
alabbi rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képez6, 4.3/4/M2, 5.4/1, 6.4/2/M3, 7.1/3/M2, 7.3/1/M tervliapok
helyébe a 4.3/4/M3, 5.4/1/M, 6.4/2/M4, 7.1/3/M3, 7.3/1/M2 jeli modositott tervlapok
keriilnek. A szabalyozasi terv jelmagyarazata helyébe a Jelmagyarazat/M jelu tervlap keriil.”

2. § A R. 36.§ (29) bekezdés , A telekméretek (telekteriiletek ¢és telekszélességek,
telekmélységek) tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:

A telekméretek (telekteriiletek és telekszélességek, telekmélységek)

Legkisebbl Legkisebb| Legkisebb telekszélesség (m)
telek- telek- vegyes szabadon | oldalhat. | Ikres zartsoru
Kod | teriilet mélység (telepszertii) allé allé félig
zarts.
(m?) (m) 1. 2. 3. 4, 5.
1. 180 20 6
2. 300 25 14 10
3. 400 25 16 14 14
4. 550 30 16 14
5. 700 35 18 16
5* 750 -
6. 800 40 18 16
1. 1100 - 20
8. 2000 50 25 20 16
9. 4000 50 40 40
10. 6000 50 50 50
11. 10.000 50 50 50
12. 50.000 50 50 50

3. 8§ A R. 46.§ (7) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

,»(7)A Hatar 1t és az Ovarok kozotti lakoéteriilet sajatos épitési eldirdsai

A teriileten az el6kert a gazvezeték miatt valtozo mélységii lehet, de min. Sm kell legyen, kivéve
ha szabalyozasi terv ettdl eltérden hatarozza meg az épitési helyet.

4.8 A R. 46.§-a kiegésziil az (50) bekezdéssel:
,(50) Agardi kiilonleges kikotd teriilet Ki KIKOTO 4 — 3.4.5.3. jelii épitési dvezet sajatos

€pitési eldirdsai
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a) az ¢épitési ovezet telekhatarain kerités nem létesithetd

b) az ingatlanon elhelyezhetd épiilet a kikotdt kiszolgald rendeltetésii lehet (pl. kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, igazgatasi, iroda, egészségiigyi, szocialis, sport stb)

c) az épitési ovezetben gépjarmii varakozo hely nem Iétesithetd.

5. § Zaro ¢és hatalyba Iéptetd rendelkezések:
Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és a kihirdetését kovet6 2. napon hatalyat
veszti.

To6th Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzo
A rendelet 2022. ................ -an kihirdetésre kertilt.

Jankovics Zoltanné
jegyzd

Mellékletek:

1. Belteriileti szabalyozasi terv — 4.3/4/M3 jelii fedvényterve
(1. szamu modositas)

2. Belteriileti szabalyozasi terv — 5.4/1/M jeli fedvényterve
(4. szamu moddositas)

3. Belteriileti szabalyozasi terv — 6.4/2/M4 jeli fedvényterve
(3. szamu modositas)

4. Beltertileti szabalyozasi terv — 7.1/3/M3 jelti fedvényterve
(2. szamu moddositas)

5. Beltertileti szabalyozasi terv —7.3/1/M2 jelii fedvényterve
(2. szamu modositas)

6. Jelmagyarazat/M - a szabalyozasi terv jelmagyarazata
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