ELOTERJESZTES

Gardony Viros Onkormz’myzat Képviselé-testiiletének
2022. szeptember 21-én tartandé iilésére
a gardonyi 3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 3655/23 hrsz-u ingatlanokat érinté
adasvételi szerzédés alairasanak targyaban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Gardony Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 137/2022 (II1.23.), 138/2022 (1I1.23.),
139/2022 (1I1.23.), 140/2022 (II1.23.), 141/2022 (I11.23.), 142/2022 (II.23.) szamU hatarozataival
dontott, a gardonyi 3655/ 18, 3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 3655/23 hrsz-0, ingatlanok
AKRASZ-OSI Kft. (2400 Dunaujvéros, Dézsa Gysrgy ut 19. 1/2.) szdmara, t6rténd értékesitésérl.

Az értékesitéshez szitkséges adasvételi szerzédések elkésziiltek, amely az eldterjesztés
mellékletét képezi.

Idékozben az Vevo kérte, hogy a 6 db telekbdl 4-ct érintden telekalakitést végeztethessen el a
mellékelt vazrajz szerint. A telekalakitast kovetéen egy 3 lakasbol és egy két lakasbol allé egység
fog 1étrejonni, amely alapjan a Mikszath Kalman feloli utolso telekre a 7 méter szélességli épiilet
helyett a tobbihez hasonlé 10 méter szélességli épiilet lesz elhelyezhets. A telekalakitas lehetéségét a
Triskell Kft-vel egyeztettiik, amely jovadhagyta a mddositast. A telekalakitis lehet6ségét az érintett
foldrészletek adasvételi szerzddései tartalmazzak.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiilet Jovahagyo dontését,

1., Hatarozati javaslat:

Gardony Véros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a mellékelt vazraj alapjan hozzajérul a 3655/20,
3655/21, 3655/22, 3655/23 hrsz-u ingatlanokat érint6 telekalakitashoz.
A telekalakitas és ingatlan-nyilvantartasi 4tvezetés koltségei az AKRASZ OSI Kfi-t terheli

Hataridé: folyamatos
Felelds: Jankovics Zoltanné jegyzb

2., Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 137/2022. (I11.23.) szam hatarozata értelmében
a mellékelt 3655/18 hrsz-1i ingatlant érinté adasvételi szerzOdést tartalmilag és formailag alairasra
alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alafrisara.

Hataridé: 2022. 10. 31.
Felelés: Jankovics Zoltanné jegyzé



3., Hatarozati javaslat:

Gardony Véros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 138/2022. (111.23.) szamu hatarozata értelmében
a mellékelt 3655/19 hrsz-u ingatlant érintd adasvételi szerzddést tartalmilag és formailag alairasra
alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2022. 10. 31.
Felelds: Jankovics Zoltanné jegyz6

4., Hatarozati javaslat:

Gérdony Varos Onkormanyzat K épviseld-testiilete a 139/2022. (111.23.) szamu hatarozata értelmében
a mellékelt 3655/20 hrsz-u ingatlant érinté adasvételi szerzddést tartalmilag és formailag alairdsra
alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerzodés alairasara.

Hatarid6: 2022. 10. 31.
Felelds: Jankovics Zoltanné jegyzd

5., Hatarozati javaslat:

Gérdony Varos Onkorményzat Képviseld-testlilete a 140/2022. (111.23.) szamu hatérozata értelmeben
a mellékelt 3655/21 hrsz-i ingatlant érintd adasvételi szerzodést tartalmilag és formailag alairasra
alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz8des alairasara.

Hatarido: 2022. 10. 31.
Felelds: Jankovics Zoltanné jegyzd

6., Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 141/2022. (I11.23.) szam hatarozata értelmében
a mellékelt 3655/22 hrsz-i ingatlant érintd adasvételi szerzodést tartalmilag €s formailag alairasra
alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz8dés alairasara.

Hatarido: 2022. 10. 31,
Felelés: Jankovics Zoltanné jegyzo



7., Hatarozati javaslat:

Gérdony Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a 142/2022. (II1.23.) szamu hatérozata értelmében
a mellékelt 3655/23 hrsz-u ingatlant érinté adasvételi szerzodést tartalmilag és formailag alairasra
alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarid6: 2022. 10. 31.
Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyz6

Gaérdony, 2022. szeptember 14.

Toth Istvan
Polgarmester
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Készitette: Fekete Gyorgy vagyonkezeld
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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél: Gardony Varos Onkormanyzata (2483 Gardony, Szabadsag t- 20-22
9., Onkormanyzati torzsszam: 727398, addészam: 15727392-2-07) képviseli: Toth Istvan
polgarmester, mint Elad6 (a tovabbiakban: Elado)

Masrészrol: AKRASZ-OSI Korlatolt Felelosségii Tarsasag (2400 Dunatjvaros, Dézsa Gyorgy ut
19. 172, Cg: 07-09-031728, ad6észam: 28983688-2-07, statisztikai szamjel: 28983688-4120-113-07)
képviseli: Osi Jozsef sziiletett: Osi Jozsef (sz: 1966. 09.11 an: Mészaros Katalin, adéazonosito jel:
8364122444, magyar allampolgar) 2400 Dunatjvaros, Kossuth utca 17. 2/3 szam alatti lakos
iligyvezetd, mint vevo (a tovabbiakban: Vevd) kozitt az alabbi feltételek mellett:

Az addsvétel targyat képez ingatian

1./ A szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint az Elado 1/1 aranyu
kizarélagos tulajdonat képezi a Gardony belteriilet 3655/23 hrsz. alatt felvett kivett beépitetlen
teriilet megjelolésti 345 m2 alapteriiletii, az ingatlan-nyilvantartas szerint 2483 Gardony belteriilet
3655/23 hrsz. alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Eladé az ingatlan adatait a
2022.07.... napjan kivaltott tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan
adataiban ezen adatokhoz képest valtozas nem tortént.

Addsvételi nyilatkozat

2./ A szerzodd felek megallapodnak abban, hogy az Elado ezennel eladja, a Vev6 1/1 aranyban
megtekintett miiszaki allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlant annak
minden természetes &s térvényes tartozékaval egyiitt.

Vételar

3./ A szerz6d6 felek az Ingatlan vételarat kolesonds alkut kovetden 7.971.600 Ft + 2.948.400 Ft AFA
bruttéo 10.920.000 Ft 6sszegben, azaz brutté Tizmillio-kilencszazhuszezer Forintban hatarozzak
meg. A Vevd az ingatlant megtekintette, és annak allapotat a vételarral megegyezdnek talalta.

A vételar teljesitése

4./ A szerzd6d6 felek kolesondsen megallapodnak, hogy a Vevd a vételar 50 %-at, azaz bruttd
5.460.000 Ft-ot a jelen adasvételi szerzddés alairasanak napjan fizeti meg az Elado részére az Elado
OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-00000000 szamu bankszamlajara torténé atutalassal.

5./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a vevo a vételarbol fennmaradé bruttd 5.460.000 Ft
Osszegll vételarhatralékot a vevd altal megvasarolt Gardony belteriilet 3655/19 hrsz., 3655/20 hrsz.,
3655/21 hrsz., 3655/22 hrsz., 3655/23 hrsz alatti ingatlan barmelyikén épitett lakohaz
hasznalatbavételi engedélyének (hatdsagi bizonyitvany) kiadasat kovetd 30 napon beliil, de legkésdbb
2025 januar 22 napjan teljesiti az Elad6 részére az Eladé OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-
00000000 szamu bankszaml4jara torténd atutaldssal. Az Eladé a vételar megfizetését ezen Osszeg
bankszamlajan tortént jovairas idépontjaban ismeri el.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralék megfizetésének feltétele az, hogy
Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. t5rvény 14. § (2) bekezdése alapjan
megilleté elévasarlasi jog gyakorlasarél a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt elézetesen lemondjon,
vagy az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitvaallé 35 napos hataridé eredményteleniil elteljen. Az Eladd
haladéktalanul értesiti a vevot az MNV Zrt. nyilatkozatardl, illetve arrol, ha letelt az elévasarlasra
nyitvaall6 hatarid6.

Gaérdony Varos Onkorményzata Eladé AKRASZ-OSIKft. Vevo
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef iigyvezetd



Per- teher-. icénymentes szerzés

6./A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a hatilyos ingatlan-nyilvantartds szerint az Ingatlan per-,
teher- igénymentes. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlant per-, teher-, és
igénymentesen szerzi meg, amely koriilményért az Eladé szavatossagot vallal. Az Eladé nyilatkozik
tovabba arrdl, hogy az Ingatlant semmilyen koziizemi koltségtartozas, kozmiifejlesztési hozzajarulas
fizetési kotelezettség, addhatralék, adok modjara behajtandé koztartozas, illetve helyi adotartozas nem
terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhazast megel6z6 idészakra vonatkozéan mégis felmeriilne
barmilyen ilyen jellegli tartozas, ugy annak kifizetéséért az Eladd helytalini tartozik. Az Eladé
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmifajta olyan joga
nem all fenn, amely a Vevd tulajdonszerzését, rendelkezési jogat az Ingatlanon akadalyozna, vagy
korlatozna, valamint nem all fenn olyan jogosultsag, melybo! a birtokatruhazast megeldz6 idészakbol
szarmazoan a Vevonek barmilyen jogeime, fizetési kotelezettsége keletkeznék. Az Eladé kijelenti
tovabba, hogy az Ingatlan gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi
hatosagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete. Az Eladé kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan a rendeltetésszerii
haszndlatra alkalmas, 4ltala ismert szavatossagi hibaja nincs.

Elévasarlasi jiog

7./ A szerz6d$ felek rogzitik, hogy a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg az adasvétel targyat képez6 ingatlan
tekintetében. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzddést az eldvasarlasi
jog gyakorlaséra jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-nek (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.) -
az alairastol szamitott 2 napon beliil — bemutatja, megkiildi és felhivja, hogy a jogszabalyban el6irt 35
napon beliil nyilatkozzon el6vasarlasi joganak gyakorlasa tekintetében. Szerz6do felek megallapodasa
alapjan jelen szerzédés a szerz6dd felek kozott - a megkotésére visszahatd hatéllyal - akkor lép
hatdlyba, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt., mint eldvasérlasra jogosult, az el6z6 pontban
meghatarozott felhivasban foglalt hataridé alatt nyilatkozatot nem tesz, vagy az elévasarlasi jogaval
kiilén nyilatkozat megkiildésével nem kivan élni. Abban az esetben, ha a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt., mint el6vasarlasra jogosult, hataridon beliil él az 6t megilletd elévasarlasi joggal,
az Eladd koteles errdl a Vevdt haladéktalanul értesiteni és a mar megfizetett vételarat a Vevonek 3
napon beliil visszafizetni.

Birtokatruhazas

8./ A szerzddd felek gy allapodnak meg, hogy az Eladé az Ingatlant az adasvételi szerzédés
alairasaval egyidejlileg adja a Vevd birtokdba. A birtokbavétel idopontjaig az Elado, a birtokba vétel
id6pontjatol kezd6dben a Vevd viseli az Ingatlannal kapcsolatos terheket, €s élvezi annak hasznait. A
karvesz€ly a birtokbaadassal egyidejiileg szall at a Vevore.

9./ Az Eladé6 vallalja, hogy 2022.09.30-ig a szerzddések mellékletét képezd térképszelvény szerinti
telekalakitasra vonatkozé vazrajzot sajat koltségén elkészitteti és kéri a telekalakitds jovahagyasat,
jovahagyast kovetben (a jelenlegi 6 db telekbdl 5 db keriil kialakitdsra) azt az ingatlan-
nyilvantartasban atvezetteti. Az Eladé hozzajarul, hogy a Vevd a mellékelt térkép szerinti
telekalakitast elvégeztesse.

10./Az Elado vallalja, hogy a végleges utburkolatot a 3655/14 — 3655/23 hrsz alatt épiilé sorhazak
koziil elséként hasznalatbavételi engedélyt kapott datumot kdvetd 60 napon beliil kivitelezi.

Gérdony Varos Onkormanyzata Elad6 AKRASZ-OST Kft. Vev
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezetd



Tulajdonijog bejegyzése

11./ Az Elad6 az Ingatlanon fennallé tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Az
Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, (amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevl javara vétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzddés targyat képezd Ingatlan
vonatkozasiban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék), a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd
tigyvédnél a szerzOdés aldirasaval egyidejileg 3 eredeti példanyban letétbe helyezi azzal a
rendelkezéssel, hogy az iligyvéd a letétbdl a bejegyzési engedélyt azt kovetd 2 munkanapon beliil
jogosult és kiteles benyujtani a foldhivatalhoz amikor a Vevo a teljes vételarat megfizette. Az Elado a
vételar kifizetését haladéktalanul koteles igazolni az ligyvéd livaerika@t-online.hu email cimére.
Amennyiben az Eladé a vételar kifizetését nem jelzi irasban az eljard tigyvéd felé, a Vevod eredeti
banki igazolassal jogosult igazolni, hogy a vételarat a jelen adasvételi szerzodésben foglaltaknak
megfelelden az Eladd részére teljesitette.

12./ Dr Liva Erika eljar6 iigyvéd a jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy az altala atvett eredeti
okiratokat (bejegyzési engedélyeket) megbrzi és a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén
azokat az illetékes ingatlaniigyi hatbsiaghoz haladéktalanul benyujtja a Vevd tulajdonjogianak
bejegyzése érdekében. Amennyiben jelen szerzddés az itt meghatarozott idépontban és médon nem
teljesiilne, Ggy az atvett okiratot az ligyvéd az Eladé részére visszaszolgaltatja. Az Elad6 tudomasul
veszi, hogy jelen szerzddés teljesitési hataridejéig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza
és azokat az tigyvéd a részére nem adhatja at. Az okiratot 6rz6 ligyvéd a jelen szerzddéstdl eltérd
moédon a nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel és azok Orzését masnak nem engedheti at,
tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel 6sszefliggésben felmeriils
karokért.

13./ A szerz6d6 felek kérik az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a tulajdonjog fenntartassal torténé
eladas tényét jegyezze be az ingatlannyilvantartasba a szerzédés targyat képezo ingatlanra.

14./ A felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden kérik a tulajdonjog
fenntartassal torténé eladas tényének torlését, és a Vevo tulajdonjoga bejegyzését a letétbe helyezett
bejegyzési engedély alapjan. A Vevd a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaval egyidejiileg kéri
a tulajdonjoga adasvétel jogcimén toérténd 1/1 aranyt bejegyzését

Egvéb rendelkezések

15./ A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a szerz6dés targyat képezo ingatlanon sorhazat
épit a TRISKELL Epiilettervezé Kft. (1043 Budapest, Kecske u. 25.) 4ltal jévahagyott 5(3+2) lakésos,
kiilsé megjelenésében egységes sorhdz tervei alapjan. A terveket a vevo tervezdje €s a TRISKELL Kft
tervezOje, Terdik Balint hagyja jova. A Vevo a jelen szerzddés alairasaval kotelezettseget vallal arra,
hogy sorhaz-beruhazas megvalositasa soran az épitési engedélyezési és a kiviteli tervdokumentacioban
meghatarozott, a sorhaz-épiilet homlokzati kiilsé megjelenésére, anyaghasznalatara, az épiilet tomegre
vonatkozo terv(ek)-t6l nem tér el, tovabba azok esetlegesen, sziikséges valtoztatdsat az Eladdval
egyezteti. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevo az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentécidban a sorhaz-épiilet homlokzati kiils6 megjelenésére, anyaghasznalatara, az
éplilettdmegre meghatarozott terv(ek)-t6l eltér, vagy azok valtoztatasat az Eladoval valo egyeztetés
nélkiil végzi el, és ebbdl eredden a sorhaz-épiilet megjelenése, killcsinje Gardony Varos, mint
telepiilés, illetdleg a sorhaz kornyezetének érdekeit sérti, a Vevo koteles az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentacioban meghatarozottak szerint az eltérést helyreallitani.

Gardony Véaros Onkorményzata Elad6 AKRASZ-OSI Kft. Vevo
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd
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16./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 15. pontban vallalt
kotelezettségét nem teljesiti, kotbért koteles fizetni az Eladonak a kotelezettség teljesitésének
idopontjaig. A kotbér osszege: minden megkezdett honap utan: bruttd 400.000 Ft.

17./A felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVL térvény 13. § (1)
bekezdése szerinti szabdlyt - miszerint a helyi Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi Onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni csak versenyeztetés Utjan, az Osszességeben legelonySsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet - jelen jogiigyletnél
nem kell alkalmazni, ugyanis az Eladd képviseld testiileti hatdrozata és Magyarorszag 2022 évi
koltségvetésérol szolo 2021. évi XC. torvény 5. §. szerint ez az értékhatar a 2022. évben 25,0 millio
forint egyedi brutt6 forgalmi érték.

18./ A Vevd a nemzeti vagyonrol sz6ld 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik arrél, hogy atlathato szervezet, megfelel a torvény 3 § b pontjaban irt feltételeknek.

19./ Az eljar6é tgyvéd tajékoztatia a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL. Torvény - a tovabbiakban
Pmt. - alapjan tigyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerz6do felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerz6dé felek a jelen szerzodés
alairasaval tantsitjak, hogy Oket az eljaré tigyvéd a pénzmosas és terrorizmus megeldzésérdl és
megakadalyozasarol szoldé MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel
Osszhangban, annak megfeleléen azonositotta. A szerz8dé felek és az eljard ligyvéd kijelentik, hogy
jelen szerzédés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabalyzat 1. szdmd mellékletében
foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositasa a felmutatott személyazonosité igazolvany, illetve
lakcimet igazold hatdsagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrdl eljaro tigyvéd Felek hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. A szerz8d6 felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzéjérulnak ahhoz,
hogy az eljaré ligyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, és
adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arrél, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplonek, ilyen személyek hozzatartozojanak. Szerz6do felek kijelentik, hogy az eljard iigyveéd
felek személyazonossaganak ellenérzése megkezdése eldtt tajékoztatta Oket az ellendrzés céljardl,
modjarol és tartalmarol, az ligyvédi kozremilkodés megtagadasanak kotelezettségerdl €s az esetleges
bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérdl. Szerzodod
felek jelen szerzddés alairasaval a személyes adataik kezeléséhez hozzajarulnak.

20./ A szerz6dd felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd kioktatta Oket az épiiletek energetikai
jellemzbinek tanusitasardl szold 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrol. A rendelet szerint
a lakas, egyéb ingatlan energetikai jellemzoit energetikai tanusitvannyal tanisitani kell meglévo épiilet
(lakas) ellenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhazasa esetén. A tanusitvany 10 évig érvényes. A
szerz6do felek megallapitjak, hogy a jelen esetben energetikai tantsitvanyt készittetni nem kell, mert
az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

21/ A Vevdé tudomasul veszi azt is, hogy a tulajdonjog fenntartassal tortént eladds tényének
bejegyzésért és a tulajdonjog bejegyzéséért 6.600 Ft-6.600 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetnie az adasvételi szerzddés foldhivatalhoz torténd benyujtasaval egyidejiileg.

Gardony Véros Onkorményzata Elado AKRASZ-OST Kft. Vevd
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd



22/A Vevd Kkijelenti, tudomassal bir arrél, hogy ingatlanszerzése utan 4 % mértékii visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. A Vevd nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlanon 4 éven beliil
lakohazat kivan felépiteni, a felépitett lakohazban a lakds hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithet6ség legalabb 10%-at. Erre tekintettel
kéri az Itv 26 §(1) bek. a, pontja szerinti mentesség alkalmazasat az illetékkiszabas sordan A vevd
tudomdsul veszi az illetéktorvény azon rendelkezését, miszerint ha a vagyonszerz6 a megszerzett
telket utobb megosztja, az adohatdsag a felfiiggesztett illetékbol csak azt az illetéket torli, amely arra a
megosztas soran létrejott telekre esik, amelyen a lakohaz felépiilt, feltéve, hogy a felépitett lakéhazban
a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatirozott maximalis
beépithetdség legalabb 10%-at. Az illeték fennmaradd részét késedelmi potlékkal novelt dsszegben
kell megfizetni.

23./ A szerzddo felek kijelentik, hogy jelen szerzodésben az tigyleti szandékukat az ellenjegyzo
tigyvéd helyesen foglalta irdsba, az ellenjegyzd iigyvéd az ingatlannal kapcsolatos illeték, ado- és
egyéb fizetési kotelezettségeikr6l, egyéb vonatkozd jogszabélyi rendelkezésekrdl teljes koriien
kioktatta. A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést egyben iligyvédi tényvazlatnak is
tekintik, valamint elismerik, hogy jelen szerzddést 1-1 eredeti példanyat atvették.

24./ A szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy esetleges jogvita esetére — hataskor fliggvényében —
kikotik a Székesfehérvari Jarasbirdsag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék illetékességét.

Szerzédéskotési képesség

25./ A szerz6d6 felek koziil az Eladé magyar telepiilési onkormanyzat, a képviselo testiilet a 142/2022.
(III. 23.) szdm0 hatérozataval a polgarmestert felhatalmazta a jelen szerzddés alairasara. A vevd
magyar gazdalkodd szervezet, akinek képviseletében eljard ligyvezetd birja tigydontd szerve
felhatalmazasat a jelen szerz0dés megkétésére. A vevd vezetd tisztségviseldje kijelenti, hogy az
tigyvéd altal ellenjegyzett alairds mintajuk a cégbirésaghoz benydjtasra keriilt és ezt a tényt a
cégjegyz€k is tartalmazza. Mindekre is figyelemmel a felek az adasvételi szerzodéshez nem csatoljak
az illetékes ingatlaniigyi hatésagnak az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény 37.§
(3) bekezdés a) é€s b) pontjaban rogzitett iratokat (cégkivonat, alairas-minta), hanem a szerzédésben
kérik az ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a cégbirosagtdl elektronikus uton, kozvetlen lekérdezéssel
szerezze be a vevdre vonatkozd cégkivonatot, valamint tigyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintat.

Meghatalmazas
26./ A szerzd8do felek az tligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan végleges
szerz0dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal eldtti eljarasra megbizast, ill. meghatalmazast
adnak Dr. Liva Erika tigyvéd (8000 Székesfehérvar Anyos P. u. 3. Fszt. 3.) szdméra, aki a megbizast,
ill. meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével fogadja el. A megbizas a Vevo tulajdonjoganak
bejegyzéséig tart.

A szerzddo felek a fenti szerzddést elolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezdt az
alulirott helyen és id6pontban helybenhagydlag irtak ala.

Gardony, 2022, szeptember ..... napjan

....................................................................

Giardony Varos Onkormanyzata Elad6 AKRASZ-OSI Kft. Vevd
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef iigyvezetd

Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.)
képv: Dr. Liva Erika iigyvéd KASZ 36064625
Az ellenjegyzés idépontja: Gardony, 2022. 09. ....... napjan

Dr. Liva Erika
ligyvéd



_ KIVONAT
Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2022. marcius 23-4n megtartott rendkiviili testiileti iilésérol

3.) A gardonyi 3655/18,3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 3655/23 hrsz-u ingatlanok

értékesitése
Eléadé: Téth Istvan polgarmester

Té6th Istvan sk.
polgéarmester
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Gérdony, 2022. marcius 24,7, .50

Gardony Viros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
142/2022. (111. 23.) batarozata
a gardonyi 3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21,
3655/22, 3655/23 hrsz-i ingatlanok értékesitése
targyaban

Gardony Varos Onkorményzat Képvisel6-
testiilete értékesiti a 3655/23 hrsz-u, 345 m*
teriilett, ,beépitetlen terillet” megnevezési
ingatlant AKRASZ-OSI Kft. (2400 Dunaqjvaros,
Dézsa Gyodrgy Gt 19. 1/2.) szdmara bruttd
10.920.000 Ft vételaron, amelybdl 50 %-ot a
szerzOdés alairasakor, 50 %-ot a 3655/18,
3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 365/23 hrsz-
1 ingatlanok barmelyikén épitett lak6haz
hasznalatba vételi engedélyének kiadasat kovetd
30 napon beliil, de legkésébb 2025. januar 22-ig
megfizet. A teljes vételar megfizetéséig Gardony
Varos Onkormanyzat a tulajdonjogat fenntartja.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel
kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Megbizza a JegyzO0t az adasvételi szerzddés
elékészitésével és a Képviselo-testilet elé
terjesztésével.

Hataridd: folyamatos
Felelos: Jankovics Zoltanné jegyzd

Kinf.

Jankovics Zoltanné sk.
jegyzd



ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél: Gardony Varos Onkormanyzata (2483 Gardony, Szabadsag Gt- 20-22
9., Onkormanyzati torzsszam: 727398, addszam: 15727392-2-07) képviseli: Toth Istvan
polgarmester, mint Elad6 (a tovabbiakban: Elado)

Masrészrol: AKRASZ-OSI Korlatolt Felelosségii Tarsasag (2400 Dunaujvaros, Dézsa Gyorgy Gt
19. 172, Cg: 07-09-031728, addészém: 28983688-2-07, statisztikai szadmjel: 28983688-4120-113-07)
képviseli: Osi Jozsef sziiletett: Osi Jozsef (sz: 1966. 09.11 an: Mészaros Katalin, adéazonositd jek:
8364122444, magyar allampolgar) 2400 Dunaijvaros, Kossuth utca 17. 2/3 szam alatti lakos
iigyvezet6, mint vevd (a tovabbiakban: Vevé) kozott az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel targvat képez6 ingatlan

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds tanusaga szerint az Eladé 1/1 aranyd
kizarélagos tulajdonat képezi a Gardony belteriilet 3655/22 hrsz. alatt felvett kivett beépitetlen
teriilet megjel6lésti 294 m2 alapteriiletii, az ingatlan-nyilvantartas szerint 2483 Gardony belteriilet
3655/22 hrsz. alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Eladé az ingatlan adatait a
2022.07.... napjan kivaltott tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan
adataiban ezen adatokhoz képest valtozas nem tortént.

Adasvételi nyilatkozat

2./ A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladdé ezennel eladja, a Vevd 1/1 aranyban
megtekintett miiszaki allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlant annak
minden természetes és térvényes tartozékaval egyiitt.

Vételar

3./ A szerzdd§ felek az Ingatlan vételarat kolesonds alkut kovetéen 7.971.600 Ft + 2.948.400 Ft AFA
brutté 10.920.000 Ft 6sszegben, azaz brutté Tizmillié-kilencszazhuszezer Forintban hatirozzak
meg. A Vevd az ingatlant megtekintette, és annak allapotat a vételarral megegyez6nek talalta.

A vételar teljesitése

4./ A szerz6do felek kolcsondsen megallapodnak, hogy a Vevd a vételar 50 %-at, azaz bruttd
5.460.000 Ft-ot a jelen adasvételi szerzodés alairasanak napjan fizeti meg az Elad6 részére az Elado
OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-00000000 szamu bankszamlajara torténd atutalassal.

5./ A szerz08d6 felek megéllapodnak abban, hogy a vevo a vételarbdl fennmaradoé brutté 5.460.000 Ft
Osszegll vételarhatralékot a vevo altal megvasarolt Gardony belteriilet 3655/19 hrsz., 3655/20 hrsz.,
3655/21 hrsz., 3655/22 hrsz., 3655/23 hrsz alatti ingatlan barmelyikén épitett lakohaz
hasznalatbavételi engedélyének (hatdséagi bizonyitvany) kiadasat kovetd 30 napon beliil, de legkésdbb
2025 januar 22 napjan teljesiti az Elad6 részére az Eladé OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-
00000000 szaml bankszamlajara torténd 4tutalassal. Az Eladd a vételar megfizetését ezen Osszeg
bankszamlajan tortént jovairas iddpontjaban ismeri el.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralék megfizetésének feltétele az, hogy
Magyar Allamot a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan
megilletd elovasarlasi jog gyakorlasar6l a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt elézetesen lemondjon,
vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitvaallo 35 napos hataridé eredményteleniil elteljen. Az Eladd
haladéktalanul értesiti a vevét az MNV Zrt. nyilatkozatarol, illetve arrdl, ha letelt az el6vasarlasra
nyitvaallé hatarido.

Gérdony Véaros Onkorményzata Eladé AKRASZ-OSIKft. Vevé
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezetd



Per- teher-. igénvmentes szerzés

6./A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a hatdlyos ingatlan-nyilvantartas szerint az Ingatlan per-,
teher- igénymentes. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlant per-, teher-, és
igénymentesen szerzi meg, amely koriilményért az Eladé szavatossagot vallal. Az Elado nyilatkozik
tovabba arrdl, hogy az Ingatlant semmilyen koziizemi koltségtartozés, kozmiifejlesztési hozzajarulas
fizetési kotelezettség, adohatralék, adok modjara behajtandé koztartozas, illetve helyi adétartozas nem
terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhazast megel6z6 id6szakra vonatkozéan mégis felmeriilne
barmilyen ilyen jellegi tartozds, Gigy annak kifizetéséért az Eladd helytallni tartozik. Az Elado
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmifajta olyan joga
nem all fenn, amely a Vevo tulajdonszerzését, rendelkezési jogat az Ingatlanon akadélyozna, vagy
korlatozna, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsag, melyb6l a birtokatruhazast megel6z6 idészakbol
szarmazoan a VevOnek barmilyen jogcime, fizetési kotelezettsége keletkeznék. Az Elado kijelenti
tovabb4, hogy az Ingatlan gazdasagi tarsasdg vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all biréi zar alatt, illetve nem képezi
hat6sagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete. Az Eladd kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan a rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas, altala ismert szavatossagi hibaja nincs.

Elévasarlasi jog

7./ A szerz6d$ felek rogzitik, hogy a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg az adasvétel targyat képezd ingatlan
tekintetében. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerz6dést az eldvasarlasi
jog gyakorlasara jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-nek (1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.) -
az alairastdl szamitott 2 napon beliil — bemutatja, megkiildi és felhivja, hogy a jogszabalyban eldirt 35
napon beliil nyilatkozzon elévasarlasi joganak gyakorlasa tekintetében. Szerz6do felek megallapodéasa
alapjan jelen szerzddés a szerzodd felek kozott - a megkotésére visszahato hatallyal - akkor Iép
hatalyba, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt., mint eldvasarlasra jogosult, az el6zd pontban
meghatarozott felhivasban foglalt hataridé alatt nyilatkozatot nem tesz, vagy az elovasarlasi jogaval
kiilon nyilatkozat megkiildésével nem kivan élni. Abban az esetben, ha a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel$ Zrt., mint elévasarlasra jogosult, hataridon beliil él az 6t megilletd elovasarlasi joggal,
az Eladé koteles errél a Vevot haladéktalanul értesiteni és a mar megfizetett vételarat a Vevonek 3
napon beliil visszafizetni.

Birtokatruhazds

8./ A szerzddd felek ugy allapodnak meg, hogy az Elado az Ingatlant az adasvételi szerzodés
alairasaval egyidejiileg adja a Vevd birtokaba. A birtokbavétel idopontjaig az Eladd, a birtokba vétel
idépontjatol kezddédden a Vevd viseli az Ingatlannal kapcsolatos terheket, és élvezi annak hasznait. A
karveszély a birtokbaadassal egyidejlileg szall at a Vevore.

9./ Az Eladé vallalja, hogy 2022.09.30-ig a szerz6dések mellékletét képezd térképszelvény szerinti
telekalakitasra vonatkoz6 vazrajzot sajat koltségén elkészitteti és kéri a telekalakitds jovahagyasat,
jovahagyast kovetéen (a jelenlegi 6 db telekbdl 5 db kerill kialakitisra) azt az ingatlan-
nyilvantartasban atvezetteti. Az Elado hozzdjarul, hogy a Vevd a mellékelt térkép szerinti
telekalakitast elvégeztesse.

10./Az Elad6 vallalja, hogy a végleges utburkolatot a 3655/14 — 3655/23 hrsz alatt épiild sorhazak
koziil elsdként hasznélatbavételi engedélyt kapott datumot kévetd 60 napon beliil kivitelezi.

Gérdony Véros Onkorményzata Elado AKRASZ-OSI Kft. Vevo
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd



Tulaidonjog bejegvzése

11./ Az Eladé az Ingatlanon fennallé tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Az
Elado a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, (amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevd javara vétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzédés targyat képezd Ingatlan
vonatkozéasaban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék), a jelen szerzodést készitd és ellenjegyzd
igyvédnél a szerz6dés alairasival egyidejilleg 3 eredeti példanyban letétbe helyezi azzal a
rendelkezéssel, hogy az tligyvéd a letétbol a bejegyzési engedélyt azt kéveté 2 munkanapon beliil
Jjogosult és koteles benyujtani a foldhivatalhoz amikor a Vev a teljes vételarat megfizette. Az Eladé6 a
vételar kifizetését haladéktalanul koteles igazolni az ligyvéd livaerika@t-online.hu email cimére.
Amennyiben az Eladé a vételar kifizetését nem jelzi irasban az eljaro tigyvéd felé, a Vevd eredeti
banki igazolassal jogosult igazolni, hogy a vételarat a jelen adasvételi szerzOdésben foglaltaknak
megfeleléen az Eladé részére teljesitette.

12./ Dr. Liva Erika eljar6 tigyvéd a jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy az altala atvett eredeti
okiratokat (bejegyzési engedélyeket) megorzi és a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén
azokat az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz haladéktalanul benyujtja a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében. Amennyiben jelen szerzédés az itt meghatarozott idépontban és mddon nem
teljesiilne, Gigy az atvett okiratot az tigyvéd az Eladé részére visszaszolgaltatja. Az Elado tudomasul
veszi, hogy jelen szerzddés teljesitési hataridejéig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza
€s azokat az ligyvéd a részére nem adhatja at. Az okiratot 6rz6 tigyvéd a jelen szerzodéstdl eltérd
modon a nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel és azok Orzését masnak nem engedheti at,
tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel 6sszefiiggésben felmeriils
karokért.

13./ A szerz6do felek kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a tulajdonjog fenntartissal torténé
eladas tényét jegyezze be az ingatlannyilvantartasba a szerzodés targyat képezo ingatlanra.

14./ A felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden kérik a tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas tényének torlését, és a Vevo tulajdonjoga bejegyzését a letétbe helyezett
bejegyzési engedély alapjan. A Vevo a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaval egyidejiileg kéri
a tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd 1/1 aranyu bejegyzését

Egvéb rendelkezések

15./ A Vevo a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlanon sorhazat
épit a TRISKELL Epiilettervezs Kft. (1043 Budapest, Kecske u. 25.) altal jévahagyott 5(3+2) lakasos,
kiilsé megjelenésében egységes sorhaz tervei alapjan. A terveket a vevd tervezdje és a TRISKELL Kft
tervezdje, Terdik Balint hagyja jova. A Vevo a jelen szerzddés alairasaval kitelezettséget vallal arra,
hogy sorhaz-beruhazas megvalésitasa soran az épitési engedélyezési és a kiviteli tervdokumentacidban
meghatarozott, a sorhaz-épiilet homlokzati kiilsé megjelenésére, anyaghasznalatara, az épiilet tomegre
vonatkozo terv(ek)-t6l nem tér el, tovabba azok esetlegesen, sziikséges valtoztatasit az Eladoval
egyezteti. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd az épitési engedélyezési €s a
kiviteli tervdokumentacidéban a sorhaz-épiilet homlokzati kiils6 megjelenésére, anyaghasznalatara, az
éplilettomegre meghatarozott terv(ek)-t6l eltér, vagy azok valtoztatasat az Eladéval vald egyeztetés
nelkiil végzi el, és ebbdl eredben a sorhaz-épiilet megjelenése, kiilcsinje Gardony Varos, mint
telepiilés, illetdleg a sorhaz kérnyezetének érdekeit sérti, a Vevo koteles az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentaciéban meghatarozottak szerint az eltérést helyreallitani.

Gardony Varos Onkormanyzata Eladé AKRASZ-OSI Kft. Vevd
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd
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16./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 15. pontban vallalt
kotelezettségét nem teljesiti, kotbért koteles fizetni az Eladonak a kotelezettség teljesitésének
idépontjaig. A kotbér 6sszege: minden megkezdett hdnap utan: brutt6 400.000 Ft.

17./A felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1)
bekezdése szerinti szabalyt - miszerint a helyi dnkormanyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet - jelen jogiigyletnél
nem kell alkalmazni, ugyanis az Elado képvisel testiileti hatdrozata és Magyarorszag 2022 évi
koltségvetésérol szold 2021. évi XC. torvény 5. §. szerint ez az értékhatar a 2022. évben 25,0 millié
forint egyedi brutto forgalmi érték.

18./ A Vevdé a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik arr6l, hogy atlathato szervezet, megfelel a torvény 3 § b pontjaban irt feltételeknek.

19./ Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LII Torvény - a tovabbiakban
Pmt. - alapjan iigyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi ktelezettség terheli a szerz6d6 felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerzédé felek a jelen szerzodés
alafrasaval tanusitjak, hogy oket az eljaré iigyvéd a pénzmosas és terrorizmus megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel
dsszhangban, annak megfelelden azonositotta. A szerz6dd felek és az eljaro tigyvéd kijelentik, hogy
jelen szerzddés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabalyzat 1. szamu mellékletében
foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositasa a felmutatott személyazonosité igazolvany, illetve
lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrol eljaro tigyvéd Felek hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. A szerzddo felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy az eljaré ligyvéd személyi adataikat tartalmazd okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és
adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arrdl, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplOnek, ilyen személyek hozzatartozdjanak. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eljar6 iigyvéd
felek személyazonossaganak ellendrzése megkezdése elott tdjékoztatta oket az ellendrzés céljardl,
modjarol és tartalmarol, az ligyvédi kdzremiikodés megtagadasanak kotelezettségérol és az esetleges
bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérdl. Szerzodd
felek jelen szerz6dés alairasaval a személyes adataik kezeléséhez hozzajarulnak.

20./ A szerz3d6 felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd kioktatta Oket az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szold 176/2008. (VL. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrol. A rendelet szerint
a lakas, egyéb ingatlan energetikai jellemzdit energetikai tanvsitvannyal tanusitani kell meglévo épiilet
(lakas) ellenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhdzasa esetén. A tanGsitvany 10 évig €rvényes. A
szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a jelen esetben energetikai tanusitvanyt készittetni nem kell, mert
az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

21/ A Vevd tudomasul veszi azt is, hogy a tulajdonjog fenntartissal tortént eladds tényének
bejegyzésért és a tulajdonjog bejegyzéséért 6.600 Ft-6.600 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetnie az adasvételi szerz6dés foldhivatathoz torténé benyujtasaval egyidejiileg.

Gardony Varos Onkormaényzata Elad6 AKRASZ-OSIKft. Vevd
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd



22/A Vevd kijelenti, tudoméssal bir arrél, hogy ingatlanszerzése utin 4 % mértékil visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. A Vevo nyilatkozik arrél, hogy az ingatlanon 4 éven beliil
lakohazat kivan felépiteni, a felépitett lakéhazban a lakas hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatdrozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. Erre tekintettel
kéri az Itv 26 §(1) bek. a, pontja szerinti mentesség alkalmazasat az illetékkiszabas soran A vevo
tudomasul veszi az illetéktsrvény azon rendelkezését, miszerint ha a vagyonszerzd a megszerzett
telket utobb megosztja, az adéhatosig a felfliggesztett illetékbdl csak azt az illeteket torli, amely arra a
megosztas soran létrejott telekre esik, amelyen a lakohaz felépiilt, feltéve, hogy a felepitett lakéhazban
a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetéség legalabb 10%-4t. Az illeték fennmaradd részét késedelmi pétlékkal névelt dsszegben
kell megfizetni.

23./ A szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben az ligyleti szandékukat az ellenjegyzd
tigyvéd helyesen foglalta irdsba, az ellenjegyzd tigyvéd az ingatlannal kapcsolatos illeték, add- és
egyéb fizetési kotelezettségeikrdl, egyéb vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekrodl teljes korlien
kioktatta. A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is
tekintik, valamint elismerik, hogy jelen szerzddést 1-1 eredeti példanyat atvették.

24./ A szerz6d6 felek megéallapodnak abban, hogy esetleges jogvita esetére — hataskor fliggvényében —
kikotik a Székesfehérvari Jarasbirosag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék illetékességet.

Szerzédéskotési képesség
25./ A szerz6db felek koziil az Eladé magyar telepiilési 5Snkormanyzat, a képviseld testiilet a 141/2022.

(III. 23.) szam@ hatérozataval a polgarmestert felhatalmazta a jelen szerzbdés alairasara. A vevo
magyar gazdalkodé szervezet, akinek képviseletében eljaro iigyvezetd birja ligydonté szerve
felhatalmazasat a jelen szerz6dés megkotésére. A vevd vezetd tisztségvisel6je kijelenti, hogy az
iigyvéd 4altal ellenjegyzett alairis mintdjuk a cégbirésighoz benyujtasra keriilt és ezt a tényt a
cégjegyzék is tartalmazza. Mindekre is figyelemmel a felek az adasvételi szerzddéshez nem csatoljak
az illetékes ingatlaniigyi hatésagnak az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLL torvény 37.§
(3) bekezdés a) és b) pontjaban rogzitett iratokat (cégkivonat, alairds-minta), hanem a szerzOdésben
kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a cégbirdsagtol elektronikus uton, kozvetlen lekérdezéssel
szerezze be a vevére vonatkozd cégkivonatot, valamint ligyvéd altal ellenjegyzett aldiras-mintat.

Meghatalmazas
26./ A szerzddd felek az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL. torvény alapjan veégleges
szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal eltti eljarasra megbizast, ill. meghatalmazast
adnak Dr. Liva Erika iigyvéd (8000 Székesfehérvar Anyos P. u. 3. Fszt. 3.) szdmara, aki a megbizast,
ill. meghatalmazast a jelen szerzédés ellenjegyzésével fogadja el. A megbizas a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséig tart.

A szerzddd felek a fenti szerzddést elolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezdt az
alulirott helyen és idépontban helybenhagydlag irtak ala.

Gardony, 2022. szeptember ..... napjan

....................................................................

Gardony Varos Onkormanyzata Elado AKRASZ-OSI Kft. Vevé
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezetd

Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.)
képv: Dr. Liva Erika iligyvéd KASZ 36064625
Az ellenjegyzés idépontja: Gardony, 2022. 09. ....... napjan

Dr. Liva Erika
iigyvéd



) KIVONAT
Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. marcius 23-an megtartott rendkiviili testiileti iilésérol

3.) A gardonyi3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 3655/23 hrsz-1 ingatlanok
értékesitése
Eléadé: Toth Istvan polgarmester

Giardony Viros Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
141/2022. (I11L. 23.) hatarozata
a gardonyi 3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21,
3655/22, 3655/23 hrsz-u ingatlanok értékesitése
targyaban

Géardony Varos Onkorményzat Képvisels-
testiilete értékesiti a 3655/22 hrsz-4, 294 m?
teriiletli, ,beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlant AKRASZ-OSI Kft. (2400 Dunatjvaros,
Dozsa Gyorgy ut 19. 1/2)) szamara bruttd
10.920.000 Ft vételaron, amelybol 50 %-ot a
szerz6dés alairasakor, 50 %-ot a 3655/18,
3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 365/23 hrsz-
U ingatlanok barmelyikén épitett lakohaz
hasznalatba vételi engedélyének kiadasat kovetd
30 napon beliil, de legkésébb 2025. januar 22-ig
megfizet. A teljes vételar megfizetéséig Gardony
Véaros Onkormanyzat a tulajdonjogat fenntartja.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel
kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.
Megbizza a Jegyz6t az adasvételi szerzddés

elokészitésével és a Képviselo-testilet elé
terjesztésével.

Hatarido: folyamatos
Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyz6

Kimf.

Toth Istvan sk. Jankovics Zoltanné sk.
polgérmester jegyzd

A kiadmany hiteléiil:

P = £2 &
Pétervari Istvinné C
szervezd \ Cirdo®/
Gardony, 2022. marcius 24.



ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejitt egyrészrél: Gardony Varos Onkormanyzata (2483 Gardony, Szabadsag t- 20-22
9., o6nkormanyzati t6rzsszam: 727398, adoszam: 15727392-2-07) képviseli: Toth Istvan
polgarmester, mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé)

Masrészrél: AKRASZ-OSI Korlatolt Felelosségii Tarsasag (2400 Dunaujvaros, Dézsa Gyorgy ut
19. 1/2, Cg: 07-09-031728, adészam: 28983688-2-07, statisztikai szamjel: 28983688-4120-113-07)
képviseli: Osi Jozsef sziiletett: Osi Jézsef (sz: 1966. 09.11 an: Mészéaros Katalin, ad6azonositd jel:
8364122444, magyar allampolgir) 2400 Dunadjvaros, Kossuth utca 17. 2/3 szam alatti lakos
iigyvezet6, mint vev (a tovabbiakban: Vevd) kozott az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel targvat képez6 ingatlan

1./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantarts tantisaga szerint az Elad6 1/1 aranyu
kizarélagos tulajdonat képezi a Gardony belteriilet 3655/21 hrsz. alatt felvett kivett beépitetlen
teriilet megjeldlést 295 m2 alapteriileti, az ingatlan-nyilvantartés szerint 2483 Gardony belteriilet
3655/21 hrsz. alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Elad6 az ingatlan adatait a
2022.07.... napjan kivaltott tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan
adataiban ezen adatokhoz képest véaltozas nem tortent.

Adasvételi nyilatkozat

2. A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy az Elado ezennel eladja, a Vevd 1/1 aranyban
megtekintett miszaki allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlant annak
minden természetes és torvényes tartozékaval egyiitt.

Vételar

3./ A szerz6dd felek az Ingatlan vételarat kolesonds alkut kovetden 7.971.600 Ft + 2.948.400 Ft AFA
brutté 10.920.000 Ft dsszegben, azaz brutté Tizmillio-kilencszazhuaszezer Forintban hatarozzik
meg. A Vev az ingatlant megtekintette, és annak allapotat a vételarral megegyezonek talalta.

A vételar teljesitése

4] A szerzddd felek kolesonosen megallapodnak, hogy a Vevd a vételar 50 %-at, azaz bruttd
5.460.000 Ft-ot a jelen adasvételi szerzédés alairdsinak napjan fizeti meg az Eladé részére az Elado
OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-00000000 szami bankszamlajara torténd atutalassal.

5./ A szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a vevé a vételarbol fennmarad6 brutto 5.460.000 Ft
osszegli vételarhatralékot a vevd éltal megvasarolt Gérdony belteriilet 3655/19 hrsz., 3655/20 hrsz.,
3655/21 hrsz., 3655/22 hrsz., 3655/23 hrsz alatti ingatlan barmelyikén épitett lakohaz
hasznalatbavételi engedélyének (hatésagi bizonyitvany) kiadasat kdvetd 30 napon beliil, de legkésébb
2025 januar 22 napjan teljesiti az Elado részére az Elado OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-
00000000 szam( bankszamlajara torténd 4tutalassal. Az Elado a vételar megfizetését ezen Osszeg
bankszamlajan tortént jovairds iddpontjaban ismeri el.

A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralék megfizetésének feltétele az, hogy
Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan
megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasardl a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt elézetesen lemondjon,
vagy az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitvaallé 35 napos hatérids eredményteleniil elteljen. Az Eladd
haladéktalanul értesiti a vevdét az MNV Zrt. nyilatkozatarol, illetve arrol, ha letelt az el6vasarlasra
nyitvaallé hatarido.

Gérdony Varos Onkorméanyzata Eladé AKRASZ-OSI Kft. Vevo
képv: Téth Istvan polgdrmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd



Per- teher-. igénvmentes szerzés

6./A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a hatalyos ingatlan-nyilvantartds szerint az Ingatlan per-,
teher- igénymentes. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vev6 az ingatlant per-, teher-, és
igénymentesen szerzi meg, amely koriillményért az Elad6 szavatossagot vallal. Az Eladé nyilatkozik
tovabba arrdl, hogy az Ingatlant semmilyen kéziizemi koltségtartozas, kozmiifejlesztési hozzajarulas
fizetési kotelezettség, adohatralék, addk mddjara behajtandé koztartozas, illetve helyi addtartozas nem
terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhazast megel6z6 id6szakra vonatkozdan mégis felmeriilne
barmilyen ilyen jellegli tartozas, ugy annak kifizetéséért az Elado helytallni tartozik. Az Eladé
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmifajta olyan joga
nem all fenn, amely a Vevd tulajdonszerzését, rendelkezési jogat az Ingatlanon akadalyozna, vagy
korlatoznd, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokatruhazast megel6z8 idészakbdl
szarmazdan a VevOnek barmilyen jogeime, fizetési kotelezettsége keletkeznék. Az Eladoé kijelenti
tovabba, hogy az Ingatlan gazdasigi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem &ll birdi zar alatt, illetve nem képezi
hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy véllalkozasnak nem része, nem
fedezete. Az Eladod kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan a rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas, altala ismert szavatossagi hibaja nincs.

Elévasarlasi jog

7./ A szerzédé felek rogzitik, hogy a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVIL
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg az adasvétel targyat képezd ingatlan
tekintetében. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzodést az elévasarlasi
jog gyakorldséara jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-nek (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.) -
az alairastdl szamitott 2 napon beliil — bemutatja, megkiildi és felhivja, hogy a jogszabalyban eldirt 35
napon beliil nyilatkozzon el6vasarlasi joganak gyakorlasa tekintetében. Szerz8d6 felek megallapodasa
alapjan jelen szerzddés a szerz0d6 felek kdzott - a megkstésére visszahaté hatallyal - akkor lép
hatdlyba, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., mint elévasarlasra jogosult, az el6z6 pontban
meghatarozott felhivasban foglalt hatarid6 alatt nyilatkozatot nem tesz, vagy az elévasarlasi jogaval
kiilén nyilatkozat megkiildésével nem kivan élni. Abban az esetben, ha a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt., mint elévasarlasra jogosult, hataridon beliil él az 6t megilletd elévasarlasi joggal,
az Eladd koteles errdl a Vevot haladéktalanul értesiteni és a mar megfizetett vételarat a Vevonek 3
napon beliil visszafizetni.

Birtokatruhazas

8./ A szerzd6dd felek Ggy allapodnak meg, hogy az Eladé az Ingatlant az adasvételi szerzodés
alairasaval egyidejlileg adja a Vevd birtokaba. A birtokbavétel idépontjaig az Eladd, a birtokba vétel
idépontjatol kezd6dben a Vevd viseli az Ingatlannal kapcsolatos terheket, és €lvezi annak hasznait. A
kérveszély a birtokbaadassal egyidejlileg szall 4t a Vevore.

9./ Az Elad6 vallalja, hogy 2022.09.30-ig a szerzbdések mellékletét képezd térképszelvény szerinti
telekalakitasra vonatkozd vazrajzot sajat koltségén elkészitteti és kéri a telekalakitds jovahagyésat,
jovahagyast kovetéen (a jelenlegi 6 db telekb6l 5 db keriil kialakitisra) azt az ingatlan-
nyilvantartasban atvezetteti. Az Eladé hozzijarul, hogy a Vevd a mellékelt térkép szerinti
telekalakitast elvégeztesse.

10./Az Eladé vallalja, hogy a végleges utburkolatot a 3655/14 — 3655/23 hrsz alatt épiilé sorhazak
koziil elsdként hasznalatbavételi engedélyt kapott datumot kdveté 60 napon beliil kivitelezi.

Gardony Varos Onkormanyzata Elado AKRASZ-OSI Kft. Vevd
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef igyvezetd



Tulaidoniog bejegyzése
11./ Az Eladd az Ingatlanon fennllé tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Az

Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, (amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevd javara vétel jogeimén a tulajdonjogot a szerzbdés targyat képezd Ingatlan
vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék), a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd
iigyvédnél a szerzddés alairasaval egyidejiileg 3 eredeti példanyban letétbe helyezi azzal a
rendelkezéssel, hogy az iigyvéd a letétbdl a bejegyzési engedélyt azt kovetd 2 munkanapon beliil
jogosult és koteles benyujtani a foldhivatalhoz amikor a Vevé a teljes vételarat megfizette. Az Elado a
vételar kifizetését haladéktalanul koteles igazolni az tigyveéd livaerika@t-online.hu email cimére.
Amennyiben az Eladé a vételar kifizetését nem jelzi irasban az eljaro ligyvéd felé, a Vevd eredeti
banki igazolassal jogosult igazolni, hogy a vételarat a jelen adasvételi szerzodésben foglaltaknak
megfeleléen az Eladé részére teljesitette.

12./ Dr. Liva Erika eljaro iigyvéd a jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy az 4ltala atvett eredeti
okiratokat (bejegyzési engedélyeket) megdrzi ¢s a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén
azokat az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz haladéktalanul benytjtja a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében. Amennyiben jelen szerzbdés az itt meghatdrozott idépontban és médon nem
teljesiilne, gy az atvett okiratot az iigyvéd az Eladé részére visszaszolgaltatja. Az Elado tudomasul
veszi, hogy jelen szerzbdés teljesitési hataridejéig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza
és azokat az iigyvéd a részére nem adhatja at. Az okiratot érzé tigyvéd a jelen szerzodéstdl eltérd
médon a nyilatkozat példanyait nem hasznéalhatja fel és azok 6rzését masnak nem engedheti at,
tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel Bsszefiiggésben felmeriilo
karokért.

13/ A szerzdds felek kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a tulajdonjog fenntartassal torténé
eladas tényét jegyezze be az ingatlannyilvantartisba a szerzédés targyat képezé ingatlanra.

14./ A felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden kérik a tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas tényének torlését, és a Vevo tulajdonjoga bejegyzését a letétbe helyezett
bejegyzési engedély alapjan. A Vevo a tulajdonjog bejegyzési engedély benytjtasaval egyidejiileg kéri
a tulajdonjoga ad4svétel jogcimén torténd 1/1 arany( bejegyzéset

Egvéb rendelkezések

15./ A Vevd a jelen szerzdés alairasaval vllalja, hogy a szerz8dés targyat képezd ingatlanon sorhazat
épit a TRISKELL Epiilettervezd Kft. (1043 Budapest, Kecske u. 25.) altal jovahagyott 5(3+2) lakasos,
kiilsé megjelenésében egységes sorhaz tervei alapjan. A terveket a vevd tervezdje és a TRISKELL Kft
tervezdje, Terdik Balint hagyja jova. A Vevo a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy sorhaz-beruhazas megvalésitdsa soran az épitési engedélyezési és a kiviteli tervdokumentacioban
meghatarozott, a sorhaz-épiilet homlokzati kiils6 megjelenésére, anyaghasznalatara, az épiilet tdmegre
vonatkozé terv(ek)-t6l nem tér el, tovabba azok esetlegesen, sziikséges valtoztatasat az Eladoval
egyezteti. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vev az épitési engedélyezési es a
kiviteli tervdokumentacioban a sorhdz-épiilet homlokzati kiils6 megjelenésére, anyaghasznalatara, az
épiilettomegre meghatarozott terv(ek)-tol eltér, vagy azok valtoztatasat az Eladoval valo egyeztetés
nélkiil végzi el, és ebbdl eredben a sorhaz-épiilet megjelenése, kiilcsinje Gérdony Varos, mint
telepiilés, illetéleg a sorhaz kornyezetének érdekeit sérti, a Vevo koteles az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentacioban meghatarozottak szerint az eltérést helyreallitani.

Gérdony Véaros Onkorméanyzata Elado AKRASZ-OSI Kft. Vevd
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd
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16./ A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a 15. pontban vallalt
kotelezettségét nem teljesiti, kotbért koteles fizetni az FEladonak a kotelezettség teljesitésének
iddpontjaig. A kotbér 6sszege: minden megkezdett honap utan: bruttd 400.000 Ft.

17./A felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrol szoloé 2011. évi CXCVL toérvény 13. § (1)
bekezdése szerinti szabalyt - miszerint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atrubazni csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében legeldnydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet - jelen jogligyletnél
nem kell alkalmazni, ugyanis az Elado képviseld testiileti hatarozata €s Magyarorszag 2022 évi
koltségvetésérol szolo 2021. évi XC. térvény 5. §. szerint ez az értékhatar a 2022. évben 25,0 millio
forint egyedi bruttd forgalmi érték.

18/ A Vevd a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik arrdl, hogy atlathato szervezet, megfelel a térvény 3 § b pontjaban irt feltételeknek.

19./ Az eljaro ugyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6z€sérol és megakadalyozasardl sz6lo 2017. évi LI Térvény - a tovabbiakban
Pmt. - alapjan tigyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dd felek
adatai, illetve a képviseletilkben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerzddo felek a jelen szerzddés
alairasaval tanusitjak, hogy Oket az eljar6 tgyvéd a pénzmosas és terrorizmus megeldzésérol és
megakadalyozasarol sz6l6 MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel
Osszhangban, annak megfelelden azonositotta. A szerzddo felek €s az eljard iigyvéd kijelentik, hogy
jelen szerz8dés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabalyzat 1. szdmua mellékletében
foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositisa a felmutatott személyazonosité igazolvany, illetve
lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrdl eljaré tigyved Felek hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. A szerz6do felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy az eljar6 tigyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymadsolatot készitsen, és
adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arrdl, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplonek, ilyen személyek hozzatartozdjanak. Szerz6dd felek kijelentik, hogy az eljard iigyvéd
felek személyazonossaganak ellenérzése megkezdése elott tajékoztatta Oket az ellenérzés céljardl,
modjardl és tartalmarél, az iigyvédi kézremikddés megtagadasanak kotelezettségérdl és az esetleges
bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendérzés sordn megismert adatok kezelésérdl. Szerz6dod
felek jelen szerzddés alairasaval a személyes adataik kezeléséhez hozzdjarulnak.

20./ A szerzodo felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd kioktatta dket az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrol. A rendelet szerint
a lakas, egyéb ingatlan energetikai jellemzdit energetikai tanusitvannyal tanusitani kell meglévo épiilet
(lakas) ellenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhazasa esetén. A tanUsitvany 10 évig érvényes. A
szerz0do felek megallapitjak, hogy a jelen esetben energetikai tanusitvanyt készittetni nem kell, mert
az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

21/ A Vevé tudomasul veszi azt is, hogy a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényének
bejegyzésért ¢€s a tulajdonjog bejegyzéséért 6.600 Ft-6.600 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetnie az adasvételi szerz6dés foldhivatalhoz torténd benytjtasaval egyidejlileg.

Gardony Varos Onkormanyzata Elado AKRASZ-OS] Kft. Vevd
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezetd



22./A Vevd kijelenti, tudomassal bir arrdl, hogy ingatlanszerzése utan 4 % mértékii visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. A Vevd nyilatkozik arrdi, hogy az ingatlanon 4 éven beliil
lakohazat kivan felépiteni, a felépitett lakohazban a lakds hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetoség legalabb 10%-at. Erre tekintettel
kéri az Itv 26 §(1) bek. a, pontja szerinti mentesség alkalmazasat az illetékkiszabas soran A vevd
tudomdsul veszi az illetéktérvény azon rendelkezését, miszerint ha a vagyonszerzd a megszerzett
telket utobb megosztja, az adohatosag a felfiiggesztett illetékbol csak azt az illetéket torli, amely arra a
megosztas soran létrejott telekre esik, amelyen a lakohaz felépiilt, feltéve, hogy a felépitett lakdhazban
a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetség legalabb 10%-4at. Az illeték fennmaradd részét késedelmi potlékkal novelt dsszegben
kell megfizetni.

23./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben az tigyleti szandékukat az ellenjegyzé
igyvéd helyesen foglalta irasba, az ellenjegyz6 iigyvéd az ingatlannal kapcsolatos illeték, ado- és
egyéb fizetési kotelezettségeikrdl, egyéb vonatkozé jogszabalyi rendelkezésekrdl teljes kortien
kioktatta. A szerzdd6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdést egyben iigyvédi tényvazlatnak is
tekintik, valamint elismerik, hogy jelen szerzodést 1-1 eredeti példanyat atvették.

24./ A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy esetleges jogvita esetére — hataskor fiiggvényében —
kikotik a Székesfehérvari Jarasbirosag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék illetékességét.

Szerzodéskotési képesség

25./ A szerz6do felek koziil az Eladé magyar telepiilési Snkormanyzat, a képviseld testiilet a 140/2022.
(III. 23.) szam hatarozataval a polgarmestert felhatalmazta a jelen szerzddés alairdsara. A vevd
magyar gazdalkodd szervezet, akinek képviseletében eljaré iligyvezetd birja ligydontd szerve
felhatalmazasat a jelen szerz6dés megkotésére. A vevd vezetd tisztségviseldje kijelenti, hogy az
igyvéd altal ellenjegyzett alairas mintajuk a cégbirésdghoz benytjtasra keriilt és ezt a tényt a
cégjegyzék is tartalmazza. Mindekre is figyelemmel a felek az adasvételi szerz6déshez nem csatoljak
az illetékes ingatlaniigyi hatésagnak az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 37.§
(3) bekezdés a) és b) pontjaban rogzitett iratokat (cégkivonat, alairas-minta), hanem a szerz6désben
kérik az ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a cégbirdsagtol elektronikus dton, kézvetlen lekérdezéssel
szerezze be a vevore vonatkozo cégkivonatot, valamint tigyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintat.

Meghatalmazas
26./ A szerz6dé felek az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIII. torvény alapjan végleges
szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal elétti eljardsra megbizast, ill. meghatalmazast
adnak Dr. Liva Erika iigyvéd (8000 Székesfehérvar Anyos P. u. 3. Fszt. 3.) szaméra, aki a megbizést,
ill. meghatalmazast a jelen szerzddés ellenjegyzésével fogadja el. A megbizas a Vevo tulajdonjoganak
bejegyzéséig tart.

A szerz6dd felek a fenti szerzddést elolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az
alulirott helyen és id6pontban helybenhagyolag irtak ala.

Gardony, 2022. szeptember ..... napjan

....................................................................

Gardony Viaros Onkormanyzata Elado AKRASZ-OSI Kft. Vevé
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezet6

Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.)
képv: Dr. Liva Erika iigyvéd KASZ 36064625
Az ellenjegyzés idépontja: Gardony, 2022. 09. ....... napjan

Dr. Liva Erika
iigyvéd



_ KIVONAT
Gardony Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2022. marcius 23-4n megtartott rendkiviili testiileti iilésérol

3.) A gardonyi 3655/18,3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 3655/23 hrsz- ingatlanok
értékesitése
Eldadé: Té6th Istvan polgarmester

Gardony Varos Onkorményzat
Képvisel§-testiiletének
140/2022. (IIL. 23.) hatarozata
a gardonyi 3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21,
3655/22, 3655/23 hrsz-t ingatlanok értékesitése
targyaban

Géardony Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiilete értékesiti a 3655/21 hrsz-u, 295 m?
teriiletli, ,beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlant AKRASZ-OSI Kft. (2400 Dunatjvaros,
Dozsa Gyoérgy ut 19. 1/2)) szamara bruttd
10.920.000 Ft vételaron, amelybdl 50 %-ot a
szerz6dés alairasakor, 50 %-ot a 3655/18,
3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 365/23 hrsz-
0 ingatlanok barmelyikén épitett lakohaz
hasznélatba vételi engedélyének kiadasat kovetd
30 napon beliil, de legkésébb 2025. januar 22-ig
megfizet. A teljes vételar megfizetéséig Gardony
Varos Onkorményzat a tulajdonjogat fenntartja.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel
kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Megbizza a Jegyzét az adasvételi szerzddés
elokészitésével és a KépviselO-testiilet elé
terjesztésével.

Hatarid6: folyamatos
Felelos: Jankovics Zoltanné jegyzo

Kmf.

Toéth Istvan sk. Jankovics Zoltanné sk.
polgarmester jegyzd

A kiadmany hiteléiil: 2\
/7\)""3 I. p :._:; , '_i
Pétervari Istvanné ~ \. =
szervezd \\ G, 4

Gardony, 2022. marcius 24. ="



B KIVONAT
Giardony Viros Onkormanyzat Képvisel4-testiiletének
2022. marcius 23-4n megtartott rendkiviili testiileti iilésérol

3.) A gardonyi 3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 3655/23 hrsz-a ingatlanok
értékesitése
El6adé: T6th Istvan polgarmester

Gardony Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
139/2022. (XII. 23.) hatarozata
a gardonyi 3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21,
3655/22, 3655/23 hrsz-i ingatlanok értékesitése
targyaban

Gardony Varos Onkorményzat Képvisels-
testiilete értékesiti a 3655/20 hrsz-4, 296 m?
“teriileti, ,beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlant AKRASZ-OSI Kft. (2400 Dunatjvaros,
Dozsa Gyorgy ut 19. 1/2.) szamara brutto
10.920.000 Ft vételaron, amelybdl 50 %-ot a
szerz6dés alairasakor, 50 %-ot a 3655/18,
3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 365/23 hrsz-
u ingatlanok barmelyikén épitett lakohaz
hasznalatba vételi engedélyének kiadasat kovetd
30 napon beliil, de legkésébb 2025. januar 22-ig
megfizet. A teljes vételar megfizetéséig Gardony
Varos Onkormanyzat a tulajdonjogét fenntartja.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel
kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Megbizza a Jegyz6t az adasvételi szerzdés
elokészitésével és a Képviseld-testilet elé
terjesztésével.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: Jankovics Zoltanné jegyzd

Kmf.

Toth Istvan sk. Jankovics Zoltanné sk.
polgarmester ' jegyzo

A kiadmadny hiteléil: : , :
g T

Pétervari Istvanné \ . =
szervezd \ ~. 3
Géardony, 2022, mércius 24~ 407~
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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél: Gardony Varos Onkorméanyzata (2483 Gardony, Szabadsag Gt- 20-22
9., Onkormanyzati tOrzsszam: 727398, adoszam: 15727392-2-07) képviseli: Toth Istvan
polgarmester, mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé)

Masrészrol: AKRASZ-OSI Korlatolt Felelosségii Tarsasag (2400 Dunatjvaros, Dézsa Gyorgy ut
19. 172, Cg: 07-09-031728, adoszam: 28983688-2-07, statisztikai szamjel: 28983688-4120-113-07)
képviseli: Osi Jozsef sziiletett: Osi Jozsef (sz: 1966. 09.11 an: Mészaros Katalin, addazonosit6 jel:
8364122444, magyar allampolgar) 2400 Dunadjvaros, Kossuth utca 17. 2/3 szam alatti lakos
iigyvezetd, mint vevd (a tovabbiakban: Vevd) kozitt az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel targvat képezo ingatlan

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint az Eladd 1/1 aranya
kizarolagos tulajdonat képezi a Gardony belteriilet 3655/20 hrsz. alatt felvett kivett beépitetlen
teriilet megjelolésii 296 m2 alapteriiletii, az ingatlan-nyilvantartas szerint 2483 Gardony belteriilet
3655/20 hrsz. alatt taldlhaté ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Eladé az ingatlan adatait a
2022.07.... napjan kivaltott tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan
adataiban ezen adatokhoz képest valtozas nem tortént.

Adasvételi nyilatkozat

2./ A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy az Eladd ezennel eladja, a Vevd 1/1 aranyban
megtekintett miiszaki allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlant annak
minden természetes s torvényes tartozékaval egyiitt.

Vételar

3./ A szerz6d6 felek az Ingatlan vételarat kolesonds alkut kovetden 7.971.600 Ft + 2.948.400 Ft AFA
brutté 10.920.000 Ft §sszegben, azaz brutté Tizmillié-kilencszazhiszezer Forintban hatirozzak
meg. A Vevo az ingatlant megtekintette, és annak allapotat a vételarral megegyezonek talalta.

A vételar teljesitése

4./ A szerz8d6 felek kolesdndsen megallapodnak, hogy a Vevd a vételar 50 %-at, azaz bruttd
5.460.000 Ft-ot a jelen adasvételi szerzodés alairasanak napjan fizeti meg az Eladd részére az Flado
OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-00000000 szaml bankszamlajara torténd atutalassal.

5./ A szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd a vételarbdl fennmarado bruttd 5.460.000 Ft
Osszegli vételarhatralékot a vevd altal megvasarolt Gardony belteriilet 3655/19 hrsz., 3655/20 hrsz.,
3655/21  hrsz., 3655/22 hrsz., 3655/23 hrsz alatti ingatlan barmelyikén épitett lakohaz
hasznalatbavételi engedélyének (hatdsagi bizonyitvany) kiadasat kdvetd 30 napon beliil, de legkésdbb
2025 janudr 22 napjan teljesiti az Elad6 részére az Eladéo OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-
00000000 szamt bankszamlajara torténd atutalassal. Az Eladd a vételar megfizetését ezen Gsszeg
bankszamlajan tortént jovairas iddpontjaban ismeri el.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralék megfizetésének feltétele az, hogy
Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVLL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan
megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasarol a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt eldzetesen lemondjon,
vagy az elovasarlasi jog gyakorlasara nyitvaallé 35 napos hatarid6 eredménytelentiil elteljen. Az Elado
haladéktalanul értesiti a vev6t az MNV Zrt. nyilatkozatarol, illetve arrdl, ha letelt az elévasarlasra
nyitvaallo hataridé.

Gérdony Varos Onkorményzata Elad6 AKRASZ-OSIKft. Vev
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezetd



Per- teher-, igénvmentes szerzés

6./A szerz6dd felek megallapitjak, hogy a hatalyos ingatlan-nyilvantartds szerint az Ingatlan per-,
teher- igénymentes. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlant per-, teher-, és
igénymentesen szerzi meg, amely kriilményért az Eladd szavatossagot vallal. Az Eladé nyilatkozik
tovabba arrdl, hogy az Ingatlant semmilyen koziizemi koltségtartozas, kozmiifejlesztési hozzajarulas
fizetési kotelezettség, addhatralék, adék modjara behajtando koztartozas, illetve helyi adotartozas nem
terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhdzast megel6z6 idoszakra vonatkozoan mégis felmeriilne
barmilyen ilyen jellegli tartozas, ugy annak kifizetéséért az Eladdé helytallni tartozik. Az Elado
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmifajta olyan joga
nem all fenn, amely a Vevd tulajdonszerzését, rendelkezési jogat az Ingatlanon akadalyozna, vagy
korlatozna, valamint nem all fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokatruhazast megel6z6 idészakbol
szarmazoan a Vevének barmilyen jogcime, fizetési kotelezettsége keletkeznék. Az Elado kijelenti
tovabba, hogy az Ingatlan gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi
hatdsagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete. Az Elado kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan a rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas, altala ismert szavatossagi hibaja nincs.

Eldvasarlasi jog

7./ A szerzédé felek rogzitik, hogy a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan elévasarlasi jog illeti meg az adasvétel targyat képezd ingatlan
tekintetében. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzodést az eldvasarlasi
jog gyakorlaséara jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt-nek (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.) -
az alairastol szamitott 2 napon beliil — bemutatja, megkiildi és felhivja, hogy a jogszabalyban elbirt 35
napon beliil nyilatkozzon el&vasarlasi joganak gyakorlsa tekintetében. Szerz6do felek megallapodasa
alapjan jelen szerz6dés a szerz6d6 felek kozott - a megkdtésére visszahatd hatallyal - akkor 1ép
hatalyba, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., mint eldvasarlasra jogosult, az €l6z0 pontban
meghatarozott felhivasban foglalt hatarid6 alatt nyilatkozatot nem tesz, vagy az eldvasarlasi jogaval
kiilosn nyilatkozat megkiildésével nem kivan élni. Abban az esetben, ha a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel$ Zrt., mint elévasarlasra jogosult, hatariddn beliil €l az 6t megilleté eldvasarlasi joggal,
az Elado6 koteles errl a Vevot haladéktalanul értesiteni €s a mar megfizetett vételarat a Vevonek 3
napon beliil visszafizetni.

Birtokatruhazas

8./ A szerz6d6 felek gy dllapodnak meg, hogy az Eladd az Ingatlant az adasvételi szerzodés
alafrasaval egyidejiileg adja a Vevd birtokaba. A birtokbavétel idopontjaig az Elado, a birtokba vétel
idépontjatol kezdddden a Vevd viseli az Ingatlannal kapcsolatos terheket, €s élvezi annak hasznait. A
karveszély a birtokbaadassal egyidejiileg szall at a Vevore.

9./ Az Elado vallalja, hogy 2022.09.30-ig a szerzddések mellékletét képezd térképszelvény szerinti
telekalakitasra vonatkozd vazrajzot sajat koltségén elkészitteti és kéri a telekalakitas jovahagyasat,
jovahagyast kovetben (a jelenlegi 6 db telekbél 5 db keriil kialakitdsra) azt az ingatlan-
nyilvantartasban atvezetteti. Az Eladé hozzajarul, hogy a Vevé a mellékelt térkép szerinti
telekalakitast elvégeztesse.

10./Az Eladé vallalja, hogy a végleges utburkolatot a 3655/14 — 3655/23 hrsz alatt épiil6é sorhazak
koziil elséként hasznalatbavételi engedélyt kapott datumot kdvetd 60 napon beliil kivitelezi.

Gardony Véaros Onkormanyzata Elad6 AKRASZ-OSI Kft. Vevo
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd



Tulajdonjog bejegyzése

11/ Az Eladé az Ingatlanon fennallé tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Az
Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, (amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevd javara vétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzddés targyat képezd Ingatlan
vonatkozasaban az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezzék), a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd
tigyvédnél a szerzO6dés alairasaval egyidejiileg 3 eredeti példanyban letétbe helyezi azzal a
rendelkezéssel, hogy az iigyvéd a letétbdl a bejegyzési engedélyt azt kovetd 2 munkanapon beliil
jogosult és kdteles benyujtani a féldhivatalhoz amikor a Vevo a teljes vételarat megfizette. Az Elado a
vételar kifizetését haladéktalanul koteles igazolni az tigyvéd livaerika@t-online.hu email cimére.
Amennyiben az Elad6 a vételar kifizetését nem jelzi irasban az eljaro tgyvéd felé, a Vevd eredeti
banki igazolassal jogosult igazolni, hogy a vételarat a jelen adasvételi szerzddésben foglaltaknak
megfelelden az Eladé részére teljesitette.

12./ Dr. Liva Erika eljar6 iigyvéd a jelen szerzddés alairdsaval véllalja, hogy az altala atvett eredeti
okiratokat (bejegyzési engedélyeket) megbrzi és a fentiekben kikotostt feltételek teljesiilése esetén
azokat az illetékes ingatlaniigyi hatosdghoz haladéktalanul benyljtia a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében. Amennyiben jelen szerz6dés az itt meghatarozott idépontban és modon nem
teljesiilne, igy az atvett okiratot az tigyvéd az Elado részére visszaszolgaltatja. Az Eladé tudomasul
veszi, hogy jelen szerzddés teljesitési hataridejéig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza
és azokat az iligyvéd a részére nem adhatja at. Az okiratot 6rzé ligyvéd a jelen szerzddéstdl eltérd
modon a nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel és azok Orzését masnak nem engedheti at,
tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel 6sszefliggésben felmeriild
karokért.

13./ A szerz6d6 felek kérik az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a tulajdonjog fenntartassal torténd
eladas tényét jegyezze be az ingatlannyilviantartasba a szerzédés targyat képezo ingatlanra.

14./ A felek megéallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden kérik a tulajdonjog
fenntartassal t6rténd eladas tényének torlését, és a Vevd tulajdonjoga bejegyzését a letétbe helyezett
bejegyzési engedély alapjan. A Vevd a tulajdonjog bejegyzési engedély benytjtasaval egyidejiileg kéri
a tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd 1/1 aranyt bejegyzését

Egvéb rendelkezések

15./ A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a szerzédés targyat képezo ingatlanon sorhazat
épit a TRISKELL Epiilettervezé Kft. (1043 Budapest, Kecske u. 25.) altal jovahagyott 5(3+2) lakésos,
kiils6 megjelenésében egységes sorhaz tervei alapjan. A terveket a vevo tervezdje €s a TRISKELL Kft
tervezdje, Terdik Balint hagyja jova. A Vevo a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy sorhaz-beruhazas megvalositasa soran az épitési engedélyezési és a kiviteli tervdokumentacioban
meghatdrozott, a sorhaz-épiilet homlokzati kiilsé megjelenésére, anyaghasznalatara, az épiilet témegre
vonatkozd terv(ek)-t6l nem tér el, tovabba azok esetlegesen, szitkséges valtoztatasat az Eladdval
egyezteti. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentacioban a sorhaz-épiilet homlokzati kiilsé megjelenésére, anyaghasznalatara, az
épilettomegre meghatarozott terv(ek)-tdl eltér, vagy azok valtoztatasat az Eladdval vald egyeztetés
nélkiil végzi el, és ebbol eredben a sorhaz-épiilet megjelenése, kiilcsinje Gardony Véros, mint
telepiilés, illetdleg a sorhaz kérnyezetének érdekeit sérti, a Vevd koteles az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentacioban meghatarozottak szerint az eltérést helyreallitani.

Gérdony Varos Onkorményzata Elado AKRASZ-OSI Kft. Vevé
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd
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16./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a 15. pontban vallalt
kotelezettségét nem teljesiti, kotbért koteles fizetni az Eladonak a kotelezettség teljesitésének
idépontjaig. A kotbér osszege: minden megkezdett honap utén: brutt6 400.000 Ft.

17./A felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torveény 13. § (1)
bekezdése szerinti szabalyt - miszerint a helyi onkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi Snkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagéaval lehet - jelen jogiigyletnél
nem kell alkalmazni, ugyanis az Elado képviselo testiileti hatdrozata és Magyarorszag 2022 évi
koltségvetésérdl szol6 2021. évi XC. torvény 5. §. szerint ez az értékhatar a 2022. évben 25,0 millio
forint egyedi brutté forgalmi érték.

18./ A Vevd a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi CXCVIL torvény 13. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik arr6l, hogy atlathaté szervezet, megfelel a torvény 3 § b pontjaban irt feltételeknek.

19./ Az eljaré tgyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL. Toérvény - a tovabbiakban
Pmt. - alapjan ligyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dé felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasaban. Szerz6dé felek a jelen szerzodés
alafrasaval tanusitjdk, hogy Oket az eljar6 iigyvéd a pénzmosas és terrorizmus megel6zésérdl és
megakadalyozasarél sz6lé6 MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel
dsszhangban, annak megfeleléen azonositotta. A szerz6dd felek és az eljard tigyvéd kijelentik, hogy
jelen szerz6dés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabalyzat 1. szadmu mellékletében
foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositisa a felmutatott személyazonositd igazolvany, illetve
lakcimet igazold hatdsagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrél eljaro tigyvéd Felek hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. A szerzdd6 felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy az eljard ligyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és
adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arrél, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplonek, ilyen személyek hozzatartozojanak. Szerz6dé felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd
felek személyazonossiganak ellen6rzése megkezdése el6tt tajékoztatta Oket az ellendrzés céljardl,
moédjarol és tartalmardl, az iigyvédi kdzremiikddés megtagadasanak kotelezettségérdl €s az esetleges
bejelentési kotelezettségérol, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol. Szerz6dd
felek jelen szerz6dés alairasaval a személyes adataik kezeléséhez hozzajarulnak.

20./ A szerzdd6 felek kijelentik, hogy az ellenjegyzd tigyvéd kioktatta dket az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl szold 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrol. A rendelet szerint
a lakas, egy€b ingatlan energetikai jellemzdit energetikai tantsitvannyal tantsitani kell meglévo epiilet
(lakas) ellenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhazasa esetén. A tanfsitvany 10 évig érvényes. A
szerzbd6 felek megallapitjak, hogy a jelen esetben energetikai tanusitvanyt készittetni nem kell, mert
az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

21/ A Vevd tudomasul veszi azt is, hogy a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényének
bejegyzésért és a tulajdonjog bejegyzéséért 6.600 Ft-6.600 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetnie az adasvételi szerzddés foldhivatalhoz torténd benyujtasaval egyidejiileg.

Gardony Varos Onkormanyzata Eladé AKRASZ-OSI Kft. Vevé
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezetd



22./A Vevd kijelenti, tudomdssal bir arrdl, hogy ingatlanszerzése utan 4 % mértékii visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. A Vevo nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlanon 4 éven beliil
lakéhazat kivan felépiteni, a felépitett lakéhdzban a lakds hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetség legalabb 10%-at. Erre tekintettel
kéri az Itv 26 §(1) bek. a, pontja szerinti mentesség alkalmazasat az illetékkiszabas soran A vevd
tudomasul veszi az illetéktorvény azon rendelkezését, miszerint ha a vagyonszerzd a megszerzett
telket utobb megosztja, az adohatdsag a felfliggesztett illetékbol csak azt az illetéket torli, amely arra a
megosztas soran létrejott telekre esik, amelyen a lakohaz felépiilt, feltéve, hogy a felépitett lakdhazban
a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetoség legalabb 10%-at. Az illeték fennmaradd részét késedelmi pétlékkal novelt dsszegben
kell megfizetni.

23./ A szerzddd felek kijelentik, hogy jelen szerzodésben az ligyleti szandékukat az ellenjegyzd
igyvéd helyesen foglalta irdsba, az ellenjegyz6 iigyvéd az ingatlannal kapcsolatos illeték, ado- és
egyéb fizetési kotelezettségeikr6l, egyéb vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekrdl teljes koriien
kioktatta. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést egyben iligyvédi tényvazlatnak is
tekintik, valamint elismerik, hogy jelen szerzodést 1-1 eredeti példanyat atvették.

24./ A szerzddo felek megallapodnak abban, hogy esetleges jogvita esetére — hataskor fiiggvényében —
kikotik a Székesfehérvari Jarasbirdsag, illetve a Székesfehérvari TorvényszéEk illetékességét.

Szerzédéskotési képesség

25./ A szerz6d6 felek koziil az Eladé magyar telepiilési onkormanyzat, a képviseld testiilet a 139/2022.
(III. 23.) szam® hatarozatival a polgarmestert felhatalmazta a jelen szerz6dés aldirasara. A vevod
magyar gazdalkodé szervezet, akinek képviseletében eljaré tligyvezetd birja lgydontd szerve
felhatalmazasat a jelen szerzddés megkotésére. A vevd vezetd tisztségviseldje kijelenti, hogy az
tigyvéd Altal ellenjegyzett aldirds mintijuk a cégbirésaghoz benyujtasra keriilt és ezt a tényt a
cégjegyzek is tartalmazza. Mindekre is figyelemmel a felek az adasvételi szerz6déshez nem csatoljak
az illetékes ingatlaniigyi hatdsagnak az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. torvény 37.§
(3) bekezdés a) és b) pontjaban rogzitett iratokat (cégkivonat, alairds-minta), hanem a szerzédésben
keérik az ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a cégbirdsagtdl elektronikus uton, kozvetlen lekérdezéssel
szerezze be a vevére vonatkozo cégkivonatot, valamint ligyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintat.

Meghatalmazas
26./ A szerz8do felek az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan végleges
szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal el6tti eljarasra megbizast, ill. meghatalmazast
adnak Dr. Liva Erika iigyvéd (8000 Székesfehérvar Anyos P. u. 3. Fszt. 3.) szdmara, aki a megbizast,
ill. meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével fogadja el. A megbizas a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséig tart.

A szerz0d6 felek a fenti szerzddést elolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az
alulirott helyen és id6pontban helybenhagyolag irtak ala.

Gardony, 2022. szeptember ..... napjan

....................................................................

Gardony Varos Onkormanyzata Eladé AKRASZ-OSI Kft. Vevé
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef iigyvezetd

Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.)
képv: Dr. Liva Erika iigyvéd KASZ 36064625
Az ellenjegyzés idopontja: Gardony, 2022. 09. ....... napjan

Dr. Liva Erika
iigyvéd
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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél: Gardony Varos Onkormanyzata (2483 Gardony, Szabadsdg Gt- 20-22
9., onkormanyzati torzsszam: 727398, addszam: 15727392-2-07) képviseli: Téth Istvan
polgarmester, mint Eladé (a tovabbiakban: Elado)

Masrészrél: AKRASZ-OSI Korlatolt Felelosségii Tarsasag (2400 Dunagjvaros, Dézsa Gydrgy ut
19. 1/2, Cg: 07-09-031728, addszam: 28983688-2-07, statisztikai szdmjel: 28983688-4120-113-07)
képviseli: Osi Jozsef sziiletett: Osi Jozsef (sz: 1966. 09.11 an: Mészaros Katalin, adéazonosito jel:
8364122444, magyar allampolgar) 2400 Dunadjvaros, Kossuth utca 17. 2/3 szam alatti lakos
iigyvezetd, mint vevo (a tovabbiakban: Vevd) kozétt az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel targvat képezd ingatlan

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint az Elado 1/1 aranya
kizardlagos tulajdonat képezi a Gardony belteriilet 3655/19 hrsz. alatt felvett kivett beépitetlen
teriilet megjelolésii 298 m2 alapteriiletii, az ingatlan-nyilvantartas szerint 2483 Gardony belteriilet
3655/19 hrsz. alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Eladé az ingatlan adatait a
2022.07.... napjan kivaltott tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan
adataiban ezen adatokhoz képest valtozas nem tortént.

Adasvételi nvilatkozat

2./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az Elad6 ezennel eladja, a Vevd 1/1 ardnyban
megtekintett miiszaki allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlant annak
minden természetes és térvényes tartozékaval egylitt.

YVételar

3./ A szerz6d5 felek az Ingatlan vételarat kolesonos alkut kovetden 7.971.600 Ft + 2.948.400 Ft AFA
bruttéo 10.920.000 Ft 6sszegben, azaz brutté Tizmillio-kilencszazhuiszezer Forintban hatarozzak
meg. A Vevo az ingatlant megtekintette, és annak allapotat a vételarral megegyezonek talalta.

A vételar teljesitése

4./ A szerz6d6 felek kolcsondsen megallapodnak, hogy a Vevd a vételdr 50 %-at, azaz brutto
5.460.000 Ft-ot a jelen adasvételi szerz0dés alairasanak napjan fizeti meg az Elado részére az Elado
OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-00000000 szam1 bankszamlajara torténd atutalassal.

5./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd a vételarbdl fennmaradoé bruttd 5.460.000 Ft
Osszegli vételarhatralékot a vevé altal megvasarolt Gardony belteriilet 3655/19 hrsz., 3655/20 hrsz.,
3655/21 hrsz., 3655/22 hrsz.,, 3655/23 hrsz alatti ingatlan barmelyikén épitett lakohaz
hasznalatbavételi engedélyének (hatdsagi bizonyitvany) kiadasat kovetd 30 napon beliil, de legkésdbb
2025 januar 22 napjan teljesiti az Elado részére az Eladé OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-
00000000 szamu bankszamlgjara torténé atutalassal. Az Eladd a vételar megfizetését ezen Osszeg
bankszamlajan tortént jovairas idépontjdban ismeri el.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralék megfizetésének feltétele az, hogy
Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan
megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasarol a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt el6zetesen lemondjon,
vagy az elOvasarlasi jog gyakorlasara nyitvaallé 35 napos hataridé eredményteleniil elteljen. Az Elad6
haladéktalanul értesiti a vevot az MNV Zrt. nyilatkozatarol, illetve arrdl, ha letelt az elévasarlasra
nyitvaallé hataridé.
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Per- teher-. igénvmentes szerzés

6./A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a hatalyos ingatlan-nyilvantartds szerint az Ingatlan per-,
teher- igénymentes. A szerz3dé felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlant per-, teher-, és
igénymentesen szerzi meg, amely koriilményért az Elado szavatossagot vallal. Az Elado nyilatkozik
tovabba arrdl, hogy az Ingatlant semmilyen koziizemi koltségtartozas, kozmiifejlesztési hozzajarulas
fizetési kotelezettség, addhatralék, adok modjara behajtandé koztartozas, illetve helyi adétartozas nem
terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhazast megel6z6 idoszakra vonatkozdan mégis felmeriilne
barmilyen ilyen jellegli tartozés, ugy annak kifizetéséért az Eladd helytallni tartozik. Az Elado
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmifajta olyan joga
nem 4all fenn, amely a Vevé tulajdonszerzését, rendelkezési jogat az Ingatlanon akadalyozna, vagy
korlatozna, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokatruhazast megel6z6 idészakbol
szarmazdan a VevOnek barmilyen jogcime, fizetési kotelezettsége keletkeznék. Az Elado kijelenti
tovabba, hogy az Ingatlan gazdasagi tarsasig vagy mds jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi
hat6sagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete. Az Eladé kijelenti, hogy az adasvételi szerz8dés targyat képez6 Ingatlan a rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas, altala ismert szavatossagi hibaja nincs.

Elévasarlasi jog

7./ A szerzd felek rogzitik, hogy a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan elévasarlasi jog illeti meg az adasvétel targyat képez6 ingatlan
tekintetében. Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerz0dést az eldvasarlasi
jog gyakorlasara jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt-nek (1133 Budapest, Pozsonyi at 56.) -
az alairastdl szamitott 2 napon beliil — bemutatja, megkiildi és felhivja, hogy a jogszabalyban eldirt 35
napon beliil nyilatkozzon elévasarlasi joganak gyakorlasa tekintetében. Szerz6do felek megallapodasa
alapjan jelen szerzédés a szerz6dd felek kozott - a megkotésére visszahaté hatallyal - akkor lép
hatalyba, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., mint eldvasarlasra jogosult, az e€l6z6 pontban
meghatarozott felhivasban foglalt hataridd alatt nyilatkozatot nem tesz, vagy az eldvasarlasi jogaval
kiilsn nyilatkozat megkiildésével nem kivan élni. Abban az esetben, ha a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel5 Zrt., mint elévasarlasra jogosult, hataridén beliil él az 6t megilletd eldvasarlasi joggal,
az Elado6 kételes errdl a Vevot haladéktalanul értesiteni és a mar megfizetett vételarat a Vevonek 3
napon beliil visszafizetni.

Birtokatruhdzas

8./ A szerzd6dd felek Gigy allapodnak meg, hogy az Eladé az Ingatlant az adasvételi szerzodés
alairasaval egyidejlileg adja a Vevd birtokdba. A birtokbavétel idopontjaig az Elado, a birtokba vétel
idépontjatol kezdédéen a Vevl viseli az Ingatlannal kapcsolatos terheket, és élvezi annak hasznait. A
karveszély a birtokbaadassal egyidejlileg szall at a Vevore.

9./ Az Eladé vallalja, hogy a végleges Gtburkolatot a 3655/14 — 3655/23 hrsz alatt épiilé sorhazak
koziil elsdként hasznalatbavételi engedélyt kapott datumot kévetd 60 napon beliil kivitelezi.

Tulaidonjog bejegvzése
10./ Az Elad6 az Ingatlanon fennall6 tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja.

Gérdony Varos Onkormanyzata Elado AKRASZ-OSI Kft. Vevd
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Az Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, (amellyel feltétlen €s visszavonhatatlan hozzijarulasat
adja ahhoz, hogy a Vevé javara vétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzédés targyat képezd Ingatlan
vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék), a jelen szerzodést készité és ellenjegyzd
igyvédnél a szerzddés alairdsaval egyidejilleg 3 eredeti példanyban letétbe helyezi azzal a
rendelkezéssel, hogy az iigyvéd a letétbdl a bejegyzési engedélyt azt kovetd 2 munkanapon beliil
jogosult és koteles benytjtani a foldhivatalhoz amikor a Vevo a teljes vételarat megfizette. Az Elado a
vételar kifizetését haladéktalanul koteles igazolni az figyvéd livaerika@t-online.hu email cimére.
Amennyiben az Elad6 a vételar kifizetését nem jelzi irasban az eljard tigyvéd felé, a Vevo eredeti
banki igazolassal jogosult igazolni, hogy a vételarat a jelen adasvételi szerzddésben foglaltaknak
megfeleloen az Eladd részére teljesitette.

11./ Dr Liva Erika eljaré tligyvéd a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy az altala atvett eredeti
okiratokat (bejegyzési engedélyeket) megdrzi és a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén
azokat az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz haladéktalanul benyljtia a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében. Amennyiben jelen szerz6dés az itt meghatarozott idépontban és médon nem
teljesiilne, Ggy az atvett okiratot az ligyvéd az Eladé részére visszaszolgaltatja. Az Elad6 tudomasul
veszi, hogy jelen szerzddés teljesitési hataridejéig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza
és azokat az ligyvéd a részére nem adhatja at. Az okiratot 6rz6 iigyvéd a jelen szerzddéstdl eltérod
modon a nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel és azok 6rzését masnak nem engedheti at,
tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel 6sszefliggésben felmeriild
karokért.

12./ A szerz6d6 felek kérik az ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a tulajdonjog fenntartissal térténd
eladas tényét jegyezze be az ingatlannyilvantartasba a szerzédés targyat képezo ingatlanra.

13./ A felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden kérik a tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas tényének torlését, és a Vevo tulajdonjoga bejegyzését a letétbe helyezett
bejegyzési engedély alapjan. A Vevd a tulajdonjog bejegyzési engedély benytjtasaval egyidejlileg kéri
a tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd 1/1 aranyu bejegyzését

Egvéb rendelkezések

14./ A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a szerzodés targyat képezd ingatlanon sorhazat
épit a TRISKELL Epiilettervezé Kft. (1043 Budapest, Kecske u. 25.) altal jovahagyott 5(3+2) lakasos,
kiils6 megjelenésében egységes sorhaz tervei alapjan. A terveket a vevo tervezdje és a TRISKELL Kift
tervezbje, Terdik Balint hagyja jova. A Vevd a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy sorhaz-beruhazas megvalositasa soran az épitési engedélyezési és a kiviteli tervdokumentacioban
meghatarozott, a sorhaz-épiilet homlokzati kiilsé megjelenésére, anyaghasznalatara, az épiilet tomegre
vonatkozé terv(ek)-t6l nem tér el, tovabba azok esetlegesen, szilkséges valtoztatdsat az Eladoval
egyezteti. A Felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentacidban a sorhaz-épiilet homlokzati kiils6 megjelenésére, anyaghasznélatara, az
épiilettomegre meghatarozott terv(ek)-t6l eltér, vagy azok valtoztatdsat az Eladoval valé egyeztetés
nélkiil végzi el, és ebbdl eredden a sorhaz-épiilet megjelenése, kiilcsinje Gardony Varos, mint
telepiilés, illetéleg a sorhaz kérnyezetének érdekeit sérti, a Vevd koteles az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentaciéban meghatarozottak szerint az eltérést helyreallitani.

15./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 15. pontban vallalt
kotelezettségét nem teljesiti, kotbért koteles fizetni az Eladonak a kotelezettség teljesitésének
idépontjaig. A kotbér 6sszege: minden megkezdett honap utan: brutt6é 400.000 Ft.

Gardony Varos Onkormanyzata Elado AKRASZ-OSIKft. Vevo
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef igyvezetd
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16./A felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdése szerinti szabalyt - miszerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni csak versenyeztetés Gtjan, az osszességében legelonydsebb
ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet - jelen jogiigyletnél
nem kell alkalmazni, ugyanis az Elad6 képvisel® testiileti hatarozata és Magyarorszag 2022 évi
koltségvetésérdl szo1o 2021. évi XC. torvény 5. §. szerint ez az értékhatar a 2022. évben 25,0 millié
forint egyedi brutt6 forgalmi érték.

17/ A Vevd a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik arrol, hogy atlathat6 szervezet, megfelel a térvény 3 § b pontjaban irt feltételeknek.

18./ Az eljard igyvéd tajékoztatja a szerz0dd feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIII. Torvény - a tovabbiakban
Pmt. - alapjan tigyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dé felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasaban. Szerz6d6 felek a jelen szerzodés
alairasaval tantsitjak, hogy Oket az eljard iigyvéd a pénzmosas ¢€s terrorizmus megel6zésérol és
megakadalyozasarol szolé MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel
osszhangban, annak megfelelden azonositotta. A szerz6d6 felek és az eljard tigyvéd kijelentik, hogy
jelen szerz6dés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabalyzat 1. szamu mellékletében
foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositisa a felmutatott személyazonosité igazolvany, illetve
lakcimet igazol6 hatosagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrdl eljaré tigyvéd Felek hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. A szerzdd6 felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy az eljar6é iigyvéd személyi adataikat tartalmazo okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és
adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arr6l, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplonek, ilyen személyek hozzatartozdjanak. Szerzddé felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd
felek személyazonossaganak ellenérzése megkezdése elott tajékoztatta Oket az ellendrzés céljardl,
modjardl és tartalmardl, az ligyvédi kozremiikodés megtagadasanak kotelezettségérodl és az esetleges
bejelentési kotelezettségérol, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol. Szerz6do
felek jelen szerzOdés alairasaval a személyes adataik kezeléséhez hozzajarulnak.

19./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd kioktatta dket az épiiletek energetikai
jellemzéinek tantsitasardl szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrol. A rendelet szerint
a lakas, egyéb ingatlan energetikai jellemz6it energetikai tantsitvannyal tandsitani kell meglévé épiilet
(lakas) ellenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhazasa esetén. A tanusitvany 10 évig érvényes. A
szerz8d6 felek megallapitjak, hogy a jelen esetben energetikai tanusitvanyt készittetni nem kell, mert
az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

20/ A Vevdé tudomasul veszi azt is, hogy a tulajdonjog fenntartdssal tortént eladas tényének
bejegyzésért €és a tulajdonjog bejegyzéséért 6.600 Ft-6.600 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetnie az adasvételi szerzddés foldhivatalhoz térténd benyujtasaval egyidejiileg.

Gérdony Varos Onkormaényzata Eladé AKRASZ-OSI Kft. Vevé
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21./A Vev6 Kkijelenti, tudomassal bir arrdl, hogy ingatlanszerzése utan 4 % mértékil visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. A Vevd nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlanon 4 éven beliil
lakohdzat kivan felépiteni, a felépitett lakohdzban a Jakas hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. Erre tekintettel
kéri az Itv 26 §(1) bek. a, pontja szerinti mentesség alkalmazasat az illetékkiszabas soran A vevd
tudomésul veszi az illetéktérvény azon rendelkezését, miszerint ha a vagyonszerzd a megszerzett
telket utébb megosztja, az adohatdsag a felfliggesztett illetékbol csak azt az illetéket torli, amely arra a
megosztas soran létrejott telekre esik, amelyen a lakohaz felépiilt, feltéve, hogy a felépitett lakohazban
a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetdség legalabb 10%-at. Az illeték fennmaradd részét késedelmi potiékkal novelt Ssszegben
kell megfizetni.

22./ A szerzddé felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben az tigyleti szandékukat az ellenjegyzé
tigyvéd helyesen foglalta irasba, az ellenjegyz6 iigyvéd az ingatlannal kapcsolatos illeték, add- és
egyéb fizetési kotelezettségeikrol, egyéb vonatkozdé jogszabalyi rendelkezésekrdl teljes korlien
kioktatta. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést egyben ligyvédi tényvazlatnak is
tekintik, valamint elismerik, hogy jelen szerz6dést 1-1 eredeti példanyat atvették.

23./ A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy esetleges jogvita esetére — hataskor fliggvényében —
kikotik a Székesfehérvari Jarasbirdsag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék illetékességét.

Szerzodéskotési képesség

24./ A szerz6d6 felek koziil az Eladé magyar telepiilési onkormanyzat, a képviselo testiilet a 138/2022.
(IIl. 23.) szamu hatarozataval a polgarmestert felhatalmazta a jelen szerzddés aldirasara. A vevd
magyar gazdalkodé szervezet, akinek képviseletében eljaré iigyvezetd birgja iligydontd szerve
felhatalmazasat a jelen szerzo6dés megkotésére. A vevd vezetd tisztségviselGje kijelenti, hogy az
tigyvéd altal ellenjegyzett alairas mintajuk a cégbirésighoz benytjtasra keriilt és ezt a tényt a
cégjegyz€k is tartalmazza. Mindekre is figyelemmel a felek az adasvételi szerzodéshez nem csatoljak
az illetékes ingatlaniigyi hatosagnak az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 37.§
(3) bekezdés a) és b) pontjaban rogzitett iratokat (cégkivonat, alairas-minta), hanem a szerzddésben
kérik az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a cégbirdsagtol elektronikus aton, kdzvetlen lekérdezéssel
szerezze be a vevére vonatkozd cégkivonatot, valamint tigyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintat.

Meghatalmazas
25./ A szerz6d6 felek az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIIL. torvény alapjan végleges

szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal el6tti eljarasra megbizast, ill. meghatalmazast
adnak Dr. Liva Erika iigyvéd (8000 Székesfehérvar Anyos P. u. 3. Fszt. 3.) szimara, aki a megbizést,
ill. meghatalmazast a jelen szerzddés ellenjegyzésével fogadja el. A megbizas a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséig tart.

A szerzdd6 felek a fenti szerzodést elolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét az
alulirott helyen és id6pontban helybenhagyodlag irtak ala.

Gardony, 2022. szeptember ..... napjan

....................................................................

Gardony Varos Onkormanyzata Eladé AKRASZ-OSI Kft. Vevé
képv: T6th Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef iigyvezetod

Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvir, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.)
képv: Dr. Liva Erika iigyvéd KASZ 36064625
Az ellenjegyzés idépontja: Gardony, 2022. 09. ....... napjan

Dr. Liva Erika
figyvéd
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KIVONAT
Gardony Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2022. marcius 23-4n megtartott rendkiviili testiileti iilésérol

3.) A gardonyi 3655/18,3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 3655/23 hrsz-i ingatlanok
értékesitése
Eléadé: Toth Istvan polgarmester

Girdony Viaros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
138/2022. (II1. 23.) hatarozata
a gardonyi 3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21,
3655/22, 3655/23 hrsz-u ingatlanok értékesitése
targyaban

Gardony Véaros Onkormanyzat Képvisels-
testiillete értékesiti a 3655/19 hrsz-, 298 m?
teriiletli, ,beépitetlen terillet” megnevezési
ingatlant AKRASZ-OSI Kft. (2400 Dunatjvaros,
Doézsa Gyorgy ut 19. 1/2.)) szamdara brutté
10.920.000 Ft vételaron, amelybol 50 %-ot a
szerz0dés alairasakor, 50 %-ot a 3655/18,
3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 365/23 hrsz-
U ingatlanok barmelyikén épitett lakéhaz
hasznalatba vételi engedélyének kiadasat kovetd
30 napon beliil, de legkésobb 2025. januar 22-ig
megfizet. A teljes vételar megfizetéséig Gardony
Véros Onkormanyzat a tulajdonjogét fenntartja.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel
kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.
Megbizza a Jegyz6t az adasvételi szerz6dés

elOkészitésével és a Képviselo-testilet elé
terjesztésével.

Hatarid6: folyamatos
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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél: Gardony Viaros Onkormanyzata (2483 Gardony, Szabadsag Gt- 20-22
9., Onkormanyzati torzsszam: 727398, addészam: 15727392-2-07) képviseli: Toth Istvan
polgarmester, mint Elado (a tovabbiakban: Eladoé)

Misrészrol: AKRASZ-OSI Korlatolt Felelosségti Tarsasag (2400 Dunatjvaros, Dozsa Gyorgy ut
19. 172, Cg: 07-09-031728, adészam: 28983688-2-07, statisztikai szamjel: 28983688-4120-113-07)
képviseli: Osi Jozsef sziiletett: Osi Jozsef (sz: 1966. 09.11 an: Mészaros Katalin, adéazonosito jel:
8364122444, magyar allampolgar) 2400 Dunaujvaros, Kossuth utca 17. 2/3 szam alatti lakos
iigyvezetd, mint vevo (a tovabbiakban: Vevd) kozott az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel targvat képezo ingatlan

1./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds tanusaga szerint az Eladé 1/1 aranya
kizardlagos tulajdonat képezi a Gardony belteriilet 3655/18 hrsz. alatt felvett kivett beépitetlen
teriilet megjeldiésii 419 m2 alapteriiletdi, az ingatlan-nyilvantartas szerint 2483 Gardony belteriilet
3655/18 hrsz. alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Eladé az ingatlan adatait a
2022.07.... napjan kivaltott tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan
adataiban ezen adatokhoz képest valtozas nem tortént.

Adasvételi nvilatkozat

2./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az Elad6 ezennel eladja, a Vevd 1/1 aranyban
megtekintett miiszaki allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlant annak
minden természetes és torvényes tartozékaval egylitt.

Vételar

3./ A szerz8d6 felek az Ingatlan vételarat kolesonds alkut kovetden 11.037.600 Ft + 4.082.400 Ft
AFA brutté 15.120.000 Ft osszegben, azaz brutté Tizendtmillio-egyszazhuszezer Forintban
hatarozzédk meg. A Vev$ az ingatlant megtekintette, és annak allapotat a vételarral megegyezének
talalta.

A vételar teljesitése

4./ A szerz6d6 felek kolcsondsen megallapodnak, hogy a Vevd a vételar 50 %-at, azaz bruttd
7.560.000 Ft-ot a jelen adasvételi szerzodés alairasanak napjan fizeti meg az Eladd részére az Elado
OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-00000000 szami bankszamlajara torténo atutalassal.

5./ A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a vevd a vételarbol fennmaradé bruttd 7.560.000 Ft
Osszegli vételarhatralékot a vevd altal megvasarolt Gardony belteriilet 3655/19 hrsz., 3655/20 hrsz.,
3655/21 hrsz., 3655/22 thrsz., 3655/23 hrsz alatti ingatlan barmelyikén épitett lakohaz
hasznalatbavételi engedélyének (hatosagi bizonyitvany) kiadasat kdvetd 30 napon beliil, de legkésébb
2025 januar 22 napjan teljesiti az Elado részére az Eladé OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-
00000000 szamu bankszamlajara torténd atutaldssal. Az Elad6 a vételar megfizetését ezen Osszeg
bankszamlajan tortént jovairas idopontjaban ismeri el.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralék megfizetésének feltétele az, hogy
Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan
megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasarol a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt elézetesen lemondjon,
vagy az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitvaallé 35 napos hatarid6 eredménytelentil elteljen. Az Elado
haladéktalanul értesiti a vev6t az MNV Zrt. nyilatkozatarol, illetve arrdl, ha letelt az elévasarlasra
nyitvaalld hatarido.

Géardony Varos Onkormanyzata Eladé AKRASZ-OSI Kft. Vev
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd



Per- teher-, igénymentes szerzés

6./A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a hatdlyos ingatlan-nyilvantartas szerint az Ingatlan per-,
teher- igénymentes. A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlant per-, teher-, és
igénymentesen szerzi meg, amely koriilményért az Elado szavatossagot vallal. Az Elado nyilatkozik
tovabba arrol, hogy az Ingatlant semmilyen koziizemi koltségtartozas, kozmiifejlesztési hozzajarulas
fizetési kotelezettség, adohatralék, adok modjara behajtando koztartozas, illetve helyi adétartozas nem
terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhdzast megel6z6 idészakra vonatkozoan mégis felmeriilne
barmilyen ilyen jellegli tartozas, ugy annak kifizetéséért az Eladd helytallni tartozik. Az Eladé
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmifajta olyan joga
nem all fenn, amely a Vevd tulajdonszerzését, rendelkezési jogat az Ingatlanon akadélyozna, vagy
korlatozna, valamint nem all fenn olyan jogosultsag, melybol a birtokatruhazast megel6z6 id6szakbol
szarmazdan a VevOnek barmilyen jogcime, fizetési kotelezettsége keletkeznék. Az Elado kijelenti
tovabba, hogy az Ingatlan gazdasigi tarsasdg vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi
hatosagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle lizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete. Az Eladé kijelenti, hogy az adasvételi szerzddés targyat képezo Ingatlan a rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas, altala ismert szavatossagi hibaja nincs.

Elovasarlasi iog

7./ A szerzédé felek rogzitik, hogy a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan elévasarlasi jog illeti meg az adasvétel targyat képez6 ingatlan
tekintetében. Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzodést az eldvasarlasi
jog gyakorlaséra jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-nek (1133 Budapest, Pozsonyi 0t 56.) -
az alairastdl szamitott 2 napon beliil — bemutatja, megkiildi és felhivja, hogy a jogszabalyban eldirt 35
napon belil nyilatkozzon el6évasarlasi joganak gyakorlasa tekintetében. Szerz6d6 felek megallapodasa
alapjan jelen szerz6dés a szerz6dd felek kozott - a megkdtésére visszahatod hatéllyal - akkor 1ép
hatdlyba, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt., mint eldvasarlasra jogosult, az €l6z6 pontban
meghatarozott felhivasban foglalt hataridé alatt nyilatkozatot nem tesz, vagy az eldvasarlasi jogaval
kiilon nyilatkozat megkiildésével nem kivan élni. Abban az esetben, ha a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt., mint elévasarlasra jogosult, hataridon beliil él az 6t megilletd elévasarlasi joggal,
az Elado koteles errdl a Vevot haladéktalanul értesiteni és a mar megfizetett vételarat a Vevonek 3
napon beliil visszafizetni.

Birtokatruhazas

8./ A szerz6dd felek ugy allapodnak meg, hogy az Eladé az Ingatlant az adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejiileg adja a Vevd birtokaba. A birtokbavétel idépontjaig az Eladd, a birtokba vétel
id6pontjatol kezd6déen a Vevo viseli az Ingatlannal kapcesolatos terheket, és élvezi annak hasznait. A
karveszély a birtokbaadassal egyidejlileg szall at a Vevore.

9./Az Eladé vallalja, hogy a végleges utburkolatot a 3655/14 — 3655/23 hrsz alatt épiil6 sorhdzak koziil
elséként hasznalatbavételi engedélyt kapott datumot kdvetd 60 napon beliil kivitelezi.

Tulaidonjog bejegvzése
10./ Az Elad¢ az Ingatlanon fennallo tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja.

Gaérdony Véaros Onkorményzata Elad6 AKRASZ-OSI Kft. Vevd
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef tigyvezetd



Az Elado a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, (amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a Vevé javara vétel jogecimén a tulajdonjogot a szerzddés targyat képezd Ingatlan
vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék), a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzo
tigyvédnél a szerz6dés alairasaval egyidejilleg 3 eredeti példanyban letétbe helyezi azzal a
rendelkezéssel, hogy az ligyvéd a letétbdl a bejegyzési engedélyt azt kovetd 2 munkanapon beliil
jogosult és koteles benyujtani a foldhivatalhoz amikor a Vevd a teljes vételarat megfizette. Az Elad6 a
vételar kifizetését haladéktalanul koteles igazolni az iigyvéd livaerika@t-online.hu email cimére.
Amennyiben az Elado a vételar kifizetését nem jelzi irasban az eljard tigyvéd felé, a Vevd eredeti
banki igazolassal jogosult igazolni, hogy a vételarat a jelen adasvételi szerzddésben foglaltaknak
megfelelden az Eladé részére teljesitette.

11./ Dr. Liva Erika eljaro iigyvéd a jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy az altala 4tvett eredeti
okiratokat (bejegyzési engedélyeket) megorzi és a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén
azokat az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz haladéktalanul benytjtja a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében. Amennyiben jelen szerzodés az itt meghatarozott idépontban €s mddon nem
teljesiilne, Ugy az atvett okiratot az ligyvéd az Eladd részére visszaszolgaltatja. Az Eladé tudomasul
veszi, hogy jelen szerzddés teljesitési hataridejéig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza
¢és azokat az ligyvéd a részére nem adhatja at. Az okiratot 6rz0 tigyveéd a jelen szerzodéstdl eltérd
modon a nyilatkozat példanyait nem hasznéalhatja fel és azok 6rzését masnak nem engedheti at,
tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel 6sszefliggésben felmeriild
karokért.

12./ A szerz6dd felek kérik az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a tulajdonjog fenntartassal torténd
eladas tényét jegyezze be az ingatlannyilvantartasba a szerzédés targyat képezoé ingatlanra.

13./ A felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden kérik a tulajdonjog
fenntartassal torténé eladas tényének toriését, és a Vevd tulajdonjoga bejegyzését a letétbe helyezett
bejegyzési engedély alapjan. A Vevo a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaval egyidejiileg kéri
a tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd 1/1 aranyt bejegyzését

Egyéb rendelkezések

14./ A Vevo a jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy a szerzddés targyat képez6 ingatlanon sorhazat
épit a TRISKELL Epiilettervezd Kft. (1043 Budapest, Kecske u. 25.) altal jovahagyott 5(3+2) lakésos,
kiilsé megjelenésében egységes sorhaz tervei alapjan. A terveket a vevd tervezdje és a TRISKELL Kft
tervezdje, Terdik Balint hagyja jova. A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy sorhdz-beruhazas megvalositasa soran az épitési engedélyezési és a kiviteli tervdokumentaciéban
meghatarozott, a sorhaz-épiilet homlokzati kiilsé megjelenésére, anyaghasznalatara, az épiilet tomegre
vonatkozd terv(ek)-td6l nem tér el, tovabba azok esetlegesen, sziikséges valtoztatasat az Eladéval
egyezteti. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentacidéban a sorhaz-épiilet homlokzati kiilsé megjelenésére, anyaghasznalatara, az
épililettdmegre meghatarozott terv(ek)-tol eltér, vagy azok valtoztatasat az Eladdval vald egyeztetés
nélkitl végzi el, és ebbdl eredden a sorhaz-épiilet megjelenése, kiilcsinje Gardony Varos, mint
telepiilés, illetbleg a sorhaz kérnyezetének érdekeit sérti, a Vevd koteles az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentacioban meghatarozottak szerint az eltérést helyreallitani.

15./ A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a 15. pontban vallalt
kotelezettségét nem teljesiti, kotbért koteles fizetni az Eladonak a kotelezettség teljesitésének
idSpontjaig. A kotbér 6sszege: minden megkezdett honap utan: brutt6 400.000 Ft.

Gérdony Varos Onkormanyzata Elado AKRASZ-OSIKft. Vev
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jézsef ligyvezetd
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16./A felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdése szerinti szabalyt - miszerint a helyi onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni csak versenyeztetés Gtjan, az Osszességében legeldnydsebb
ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet - jelen jogiigyletnél
nem kell alkalmazni, ugyanis az Elado képviseld testiileti hatdrozata és Magyarorszag 2022 évi
koltségvetésérdl szold 2021. évi XC. torvény 5. §. szerint ez az értékhatar a 2022. évben 25,0 millio
forint egyedi brutt forgalmi érték.

17./ A Vevd a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik arrdl, hogy atlathato szervezet, megfelel a térvény 3 § b pontjaban irt feltételeknek.

18/ Az eljar6 igyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6lo 2017. évi LIII. Torvény - a tovabbiakban
Pmt. - alapjan tigyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerzddd felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasaban. Szerzdd6 felek a jelen szerzddés
alairasaval tantsitjak, hogy 6ket az eljard tigyvéd a pénzmosas é€s terrorizmus megel8zésérol és
megakadalyozasardl sz616 MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel
dsszhangban, annak megfeleldéen azonositotta. A szerz6dd felek €s az eljard iigyvéd kijelentik, hogy
jelen szerz6dés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabalyzat 1. szamu mellékletében
foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositasa a felmutatott személyazonositd igazolvany, illetve
lakcimet igazolo hatdsagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrél eljaro tigyvéd Felek hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. A szerz6d6 felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy az eljaré iigyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és
adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arr6l, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplonek, ilyen személyek hozzétartozojanak. Szerz6dd felek kijelentik, hogy az eljaréd tigyvéd
felek személyazonossaganak ellenérzése megkezdése eldtt tajékoztatta Oket az ellendrzés céljardl,
modjarol és tartalmarol, az iigyvédi kozremiikodés megtagadasanak kotelezettségérol €s az esetleges
bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellenbrzés soran megismert adatok kezel€sérdl. Szerzodd
felek jelen szerz6dés alairasaval a személyes adataik kezelésé¢hez hozzajarulnak.

19./ A szerz8d6 felek kijelentik, hogy az ellenjegyzé tigyvéd kioktatta Oket az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl szo1o 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrél. A rendelet szerint
a lakas, egyéb ingatlan energetikai jellemzdit energetikai tanusitvannyal tan@sitani kell meglévo épiilet
(lakas) ellenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhdzisa esetén. A tandsitvany 10 évig érvényes. A
szerz6do felek megallapitjdk, hogy a jelen esetben energetikai tanusitvanyt készittetni nem kell, mert
az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

20./ A Vevd tudomasul veszi azt is, hogy a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényének
bejegyzésért és a tulajdonjog bejegyzéséért 6.600 Ft-6.600 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetnie az adasvételi szerz8dés foldhivatalhoz térténd benylytasaval egyidejileg.

Gérdony Varos Onkormanyzata Elad6 AKRASZ-OSI Kft. Vevd
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezetd



21./ A Vevo kijelenti, tudomassal bir arrél, hogy ingatlanszerzése utan 4 % mertékit visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. A Vevd nyilatkozik arrél, hogy az ingatlanon 4 éven beliil
lakéhazat kivan felépiteni, a felépitett lakohazban a lakas hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. Erre tekintettel
kéri az Itv 26 §(1) bek. a, pontja szerinti mentesség alkalmazasat az illetékkiszabas soran A vevo
tudomasul veszi az illetéktdrvény azon rendelkezését, miszerint ha a vagyonszerz6 a megszerzett
telket utobb megosztja, az adéhatosag a felfiggesztett illetékbol csak azt az illetéket torli, amely arra a
megosztas soran létrejott telekre esik, amelyen a lakohaz felépiilt, feltéve, hogy a felépitett lakohdzban
a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetoség legalabb 10%-at. Az illeték fennmarado részét késedelmi potlékkal ndvelt Ssszegben
kell megfizetni.

22./ A szerzddd felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben az tigyleti szandékukat az ellenjegyzd
igyvéd helyesen foglalta irasba, az ellenjegyz6 ligyvéd az ingatlannal kapcsolatos illeték, ado- és
egy¢b fizetési kotelezettségeikrol, egyéb vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekrdl teljes korlien
kioktatta. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést egyben ligyvédi tényvazlatnak is
tekintik, valamint elismerik, hogy jelen szerzddést 1-1 eredeti példanyat atvették.

23./ A szerzddo6 felek megallapodnak abban, hogy esetleges jogvita esetére — hataskor fliggvényében —
kikotik a Székesfehérvari Jarasbirdsag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék illetekességét.

Szerz6déskotési képesség

24./ A szerz6d6 felek koziil az Elado magyar telepiilési onkormanyzat, a képviselo testiilet a 137/2022.
(IIl. 23.) szamu hatarozataval a polgarmestert felhatalmazta a jelen szerzddés alairasara. A vevd
magyar gazdalkodd szervezet, akinek képviseletében eljaré tgyvezetd birja ligydontd szerve
felhatalmazasat a jelen szerzOdés megkotésére. A vevd vezetd tisztségviseldje kijelenti, hogy az
igyvéd altal ellenjegyzett alairds mintajuk a cégbirésiaghoz benytjtasra keriilt és ezt a tényt a
cégjegyzek is tartalmazza. Mindekre is figyelemmel a felek az adasvételi szerz6déshez nem csatoljak
az illetékes ingatlaniigyi hatdsagnak az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 1997. évi CXLI. térvény 37.§
(3) bekezdés a) és b) pontjaban rogzitett iratokat (cégkivonat, alairds-minta), hanem a szerz6désben
kérik az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a cégbirdsagtdl elektronikus uton, kozvetlen lekérdezéssel
szerezze be a vevére vonatkozé cégkivonatot, valamint tigyvéd altal ellenjegyzett alairds-mintat.

Meghatalmazas
25./ A szerzddé felek az tigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan végleges

szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal elotti eljarasra megbizast, ill. meghatalmazast
adnak Dr. Liva Erika iigyvéd (8000 Székesfehérvar Anyos P. u. 3. Fszt. 3.) szdméra, aki a megbizést,
ill. meghatalmazast a jelen szerzddés ellenjegyzésével fogadja el. A megbizas a Vevo tulajdonjoganak
bejegyzéséig tart.

A szerzddd felek a fenti szerzédést elolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot az
alulirott helyen és id6pontban helybenhagydlag irtak ala.

Gardony, 2022, szeptember ..... napjan

....................................................................

Gardony Viaros Onkormanyzata Eladé AKRASZ-OSI Kft. Vevo
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezetd

Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.)
képv: Dr. Liva Erika iigyvéd KASZ 36064625
Az ellenjegyzés idépontja: Gardony, 2022, 09. ....... napjan

Dr. Liva Erika
iigyvéd



KIVONAT
Gardony Viros Onkormanyzat Képviselg-testiiletének
2022. marcius 23-an megtartott rendkiviili testiileti ilésérdl

3.) A gardonyi 3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 3655/23 hrsz-u ingatlanok
értékesitése
El8adé: Toth Istvan polgarmester

Girdony Viros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
137/2022. (111 23.) hatirozata
a gardonyi 3655/18, 3655/19, 3655/20, 3655/21,
3655/22, 3655/23 hrsz-u ingatlanok értékesitése
targyaban

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiilete értékesiti a 3655/18 hrsz-u, 419 m?
teriiletli, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlant AKRASZ-OSI Kft. (2400 Dunaujvéros,
Doézsa Gyorgy at 19. 1/2) szamaéra bruttd
15.120.000 Ft vételaron, amelyb6l 50 %-ot a
szerz6dés alairasakor, 50 %-ot a 3655/18,
3655/19, 3655/20, 3655/21, 3655/22, 365/23 hrsz-
u ingatlanok barmelyikén épitett lakohaz
hasznalatba vételi engedélyének kiadaséat kovetd
30 napon beliil, de legkésobb 2025. januar 22-ig
megfizet. A teljes vételar megfizetéséig Gardony
Varos Onkorményzat a tulajdonjogét fenntartja.

Az ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzéssel
kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Megbizza a JegyzOt az addsvételi szerzodés
elokészitésével €és a Képviselb-testiilet elé
terjesztésével.

Hatérid6: folyamatos
Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyzd

Kmf.

Toth Istvan sk. Jankovics Zoltanné sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:

R =1 &
Pétervari Istvanné ‘ o ./
szervezo
Gérdony, 2022. marcius 24, "



