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Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa 2022.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatérozati javaslat
(Tervezet)

Gardony Varos Onkormanyzatanak Képviselstiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezd&spontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérszold tobbszér modositott 1997. évi LXXVIII. t@wy 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardimgaegatasi tertiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gardony Varos Onkormanyzata al&R009. (. 27.) szamthatarozattal jévahagyott Gardony
Varos teleplilésszerkezeti terv normatartalma aepesi tertletek tekintetében jelen hatarozat 1.
mellékletét képezTSZT/M31 jel , TSZT/M32 jel , TSZT/M33 és TSZT/M34 jelfedvénytervek
szerint médosul.

A telepulésszerkezeti terv leirdsa kiegészul jbkarozat 2. mellékletével.

E hatarozat a kihirdetést kbvatapon Iép hatalyba.

Toth Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyz
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Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa

1. melléklet: telepillésszerkezeti terv TSZT/M31-TSZ/M34 fedvénytervei

TSZT/M31 (1. modositas)
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Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa 2022.

TSZT/M33 (3. modositas)

TSZT/M34 (5. modositas)
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2. szadmu melléklet

Fejér Megye Terilletrendezési Tervével vald medgisl@azolasa tdbb terliletre vonatkozéan

Fejér megye Terlletrendezési tervét a 7/2020.8).Bnkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei dnkormanyzat.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
A megye szerkezeti terve szerint Gardg
telepulési térséggel, sajatos térség
erd gazdasagi, megazdasagi, sajatc
terlletfelhasznalasu és vizgazdalkodasi térsé
érintett.

A tervezési terlletek telepulési térségen b
talalhat6ak.
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A kiemelt térségi tertletfelhasznalasi kategoriak

FmTrT szerinti terlilete nem valtozik.

A modositas mszaki infrastruktira haldzatot

nem érinti.

Uj beépitésre szant terulet kijeldlés nem torténik.

Orszagos 6vezetek:

Erintettség és megfelelés

igazolas:i
Okoldgiai haldézat magteriiletének 6vezete nem érinte
Okoldgiai haldzat 6kologiai folyosojanak tvezete nem érinte
Okoldgiai halézat pufferteriiletének vezete nem érinte
Kivalo term helyi adottsagu szantok dvezete nem érinte
Erd k Ovezete nem érinte

Vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos
terlletek dvezete

nem érintett

Honvédelmi és katonai célu terilet bvezete nem érinte
Jo term helyi adottsagu szantok dvezete nem érinte
Erd telepitésre javasolt teriilet vezete nem érinte

Tajképvédelmi tertlet dvezete

Tajképvédelmi terlilet dvezete

9/2019. (VI.14.) MVvM rendelet 4. § (1)
A tajképvédelmi terlilet dvezete teruletére
a megye terlletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg térségi
jellemz it, valamint a telepulés teljgs
kozigazgatasi terlletére készil
telepllésrendezési eszk6z megalapozoé
vizsgélata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megrzend elemeit,
elemegyltteseit, valamint a tajke

Fehér VartervezKft
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Pikozd \ /
/

\\\

Velence

egység és a hagyomanyos tajhasznalat

helyi jellemz it.

(2) A tajképvédelmi terilet dvezetéve
érintet terlletre a tajképi egységq,

I
a

hagyoméanyos tajhasznalat fennmaradésa,

valamint a tajba illesztés biztositas

érdekében — a telepiléskép védelrher

a

sz0l6 torvény vagy annak felhatalmazasa

alapjan  kiadott jogszabaly eltéf

rendelkezésének hianyaban — meg kell

hatarozni
a) a telepulésrendezési eszktzokben

a

terlletfelnasznalas és az épités helyi

rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepuléskép védelmér szold
2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2

bekezdeése szerinti teleplléskepi

rendeletben (a tovabbiakban:

[N

telepllésképi rendelet) a telepulésk
kovetelményeket.

(3) A tajképvedelmi tertlet dvezetéeb
banyaszati tevékenység folytatasa

D

pi

n

a

banyaszati szempontbdl kivett helyekre

vonatkozd elirasok alkalmazasaval
engedélyezhet

(4) A tajképveédelmi terlilet Gvezetében
a kozlekedési, elektronikus hirkozlési|és

energetikai  infrastruktara-halézatokat,

tovabba az em veket a tajképi egység
megrzését és a hagyomanyp
tajhasznalat fennmaradasat ne
veszélyeztet m szaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A tervezett valtoztatasok kozil az 1.

modositas érinti az Ovezet terlletét

valtoztatds nem ellentétes az Ovezeti

el irasokkal.

Vizmin ség-védelmi terllet vezete

5. Bl) A vizmin ség-védelmi terllet

Ovezetében keletkezett szennyyi

Ovezetbl tortén kivezetésél és az

Ovezeten Kkivul keletkezett szennyvizek

Ovezetbe tortén bevezetésél, illetve a

szennyviz Ovezeten bellli kezelésémnek

feltételeir| a megye terlletrendezési

tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmin ség-védelmi terlle

—

Ovezetébe tartozé telepulések
telepulésrendezési eszkdzeinek készitése

soran ki kell jelélni a vizvédelemme
érintett tertleteket. A kijelolt
vizvédelemmel  érintett  teriletek

Fehér VartervezKft
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Zichy ajfalu

A\ vonatkoz0 egyedi szabalyokat a he
épitési szabalyzatban kell megallapita
(3) A vizmin ség-védelmi
Ovezetében
folytatdsa a banyaszati
kivett
alkalmazasaval engedélyezhet
A tervezett valtoztatasok érintik az 6ve:
terliletét, a valtoztatasok nem ellentéte
az dvezeti elirdsokkal.

banyaszati tevékeny

helyekre vonatkozd drasok

Nagyvizi meder dvezete

nem érinte

VTT-tarozok dvezete

nem érinte

Megyei Ovezetek:

Erintettség és megfelelés igazolas

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

nem érinte

Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

nem érinte

Foldtani veszélyforras tertlet dvezete

nem érintett

Fejér Megye Terlletrendezési tervében az
egyedileg meghatarozott megyei 6vezet

Erintettség és megfelelés
igazolasi

Felzarkoztatando bels periféria 6vezet

nem érinte

Turizmus szempontjabdl kiemelt,
Ovezet

fejlesztend

|

Pakozd

Zichydjfaly

Seregélyes

FmTrT 9. 8§ (1) A Vértesi Naturpark
telepllésein a telepulésfejleszts
koncepciokat, az
telepllésfejlesztési stratégidkat ég
telepulésrendezési  eszkdzoket

naturpark |étrehozasi céljaing
megfelelen kell kidolgozni. AZ
azokban megfogalmazott @asoknak
tamogatnia kell a natdrpark alap
(felterjesztési) dokumentumab:x
szerepl  ceélkit zéseket, tovabb
biztositania kell a naturpark termész
és kulturalis, valamint t4j- &
telepulésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségel
fejlesztésének allami feladatairdl sz
2016. evi CLVI. torvény
rendelkezéseivel 6sszhangban &
Pannonia Szive turizmusfejleszte
koncepcid program altal érinte
telepllések telepullésfejleszté

terdlet
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teleplilésfejlesztési  stratégiait |a

turisztikai régié turizmusfejlesztés
koncepcioban megfogalmazott
céloknak megfelelen kell kidolgozni.
A Pannénia  Szive program

desztinacios elvben gondolkodva alkot

egy olyan, szamos telepillést magaba

foglalo térséget, ahol a fejlesztési

elképzeléseket nemcsak a turizmus,

hanem szamos egyéb terileten is 6$sze

kell hangolni.
Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
teruletét érinti. A tervezett

valtoztatasok az Ovezeti @lasokat
er sitik.

gazdasagfejlesztési bvezet

Megyei jogu varosok

vonzaskorzete

> nem érintett

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet

Zichydjfalu

FmTrT 11. 8§ (1) A Borvidéki é

UJ

kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezetbe

tartozo telepiilések bordz
term helyi kataszteri |. és Il. osztalyu
tertleteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezgazdasagi) terileteire |a

teleplilésrendezési eszkozoket olyan

tartalommal kell kidolgozni, amely @a
szl - és borgazdalkodast és

tovabba ezen teriiletek beépitrsgigét
csak az elbbi célok érdekében tesgi
lehet vé. Kerllni kell a beépitésie
szant terlletek és a memzdasag
birtokk6zpontok kijelolését, kivéve, ha
a birtokkdzpont sZészetiboraszati,
kertgazdasagi funkciét, illetve ehhez

kapcsolodo lako, szallas és vendéglaté

funkciot szolgal.

(2) Az bvezetbe tartoz6 megazdasag
tertleteken, Ovezetekben -
birtokk6zpont telkét kivéve - a telkek
beépithetsége maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek terllete |a

gyumolcstermesztést segiti €s 6sztbnzi,

7z

teleplilés telepllésszerkezeti tervében
beépitésre szant teriletté csak akkor

min sithet, ha az nem tartozik
borsz| term helyi kataszteri I. és Il
osztalyu terllethez, valamint az
0rszagos okologiai halozat
magteriletéhez és 0©koldgiai folyosd
terlletéhez, tovabba, ha a kovetkez
feltételek egyuttesen teljestilnek:

a) az érintett tertilet a telepilé
beltertletével, vag

D
(72}

Fehér Vartervez Kft
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beépitésre szant teruletéyel
hataros,

b) a tervezett
tertlethasznélathoz tartozg,
jogszabalyban szabalyozott
és a helyi sajatossagoknak
is megfelel telekstruktura
telekméret es
telekgeometria kialakitasa
biztosithaté, vagy err
vonatkozéan a telepulési
onkorményzat é
telepillésrendezési
szerzdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkcio (lakd,
adual , gazdaséagi, stb))
m kodéséhez szilkséges t a
megkozelitést és a
kézm vek elhelyezését
egyarant lehewvé tev -
kozterlletek biztositottak,
vagy erre vonatkozdan |a
telepilési 6nkormanyzat |a
telepulésrendezési
szerzdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmvek kiépitettek
vagy kiépitésik lehesége
és feltételei biztositottak és
erre vonatkozoan a
telepulési 6nkormanyzat |a
telepllésrendezési
szerzdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkotott
vagy dontést hozott @
koltségek vallalasarol.

(4) A volt zartkertek, hagyoméanyos
sz | hegyek sajatos telepilésképi |és
tajképi értékeit a telepulésképi arculati
kézikbnyvekben és a telepuléskepi
rendeletekben figyelembe kell venni
Az Ovezet Gardony kézigazgatasi
terlletét érinti, a tervezett médositagok
kertes mezgazdasagi  terlletet
sz | hegyet nem érintene

4%

2

[¢)

Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési dvezet

nem érinte

Majorségi térség dvezete

nem érinte

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriletek

( nem érintett

Ovezete

Fehér VartervezKft
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vehet terllet Ovezete
J

Pakozd

Gardo!

Naper m |étesitése céljabol korlatozottan igényb

Velence

ny

Zichyujfalu

eFmTrT 158 (1) A telepulésrendezési

eszkdzoket ugy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a napen létesités
céljabol korlatozottan igénybe vehet
terilet Ovezet teriletét érirgn - a
héztartasi méret  kiser m vek
kivételével - napem ne legyen
|étesithet.
(2) A telepulésképi arculat
kézikonyvekben és a telepuléskepi
rendeletekben figyelembe kell venn
naperm létesités céljabg
korlatozottan igénybe vehet
tertleteket.
A modositasok nem érintik az 6vezet
terlletét, napelempark kialakitasa n
tervezett.

(1)

Fehér VartervezKft
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Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel -testiiletének
120220 (e ) 6nkorményzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarél sz6l6 3/200€. 28.) dnkormanyzati rendelete
maodositasarol

Gardony Véaros Onkormanyzatdnak Képvisestilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmér| sz6lo 1997. év LXXVIIl. torvény 62. 8§ (6) bekezknek 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkoyetairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvényl3. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valaminé@rett kornyezet alakitasarol és védelrher
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény6.8 (1) bekezdésébmeghatarozottfeladatkbrében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrabpélésfejlesztési stratégiarodl és a telepllésrasiez
eszkdzokrl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jégményekrl szol6 314/2012. (XI1.8.)
Kormanyrendelet 38.8-ban biztositott vélemeényezésgktrében eljaré6 Fejér Megyei
Kormanyhivatal Allami Fépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala Koérnyezetiédeés
Természetveédelmi fosztaly, Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag, FelMegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag Tertleti Vizvédethaiosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Teruleti Vizlgyi Hatosag, Orszagos §izk igazgatdosag, Kozép-dunantali Vizigyi
Igazgatésag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igesgay Hatdésagi Osztaly, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészsegugyidsztaly, Budapest aros Kormanyhivatala Kozlekedési
F osztaly, Innovaciéos és Technoldgiai Minisztérium zkKiedési Hatdsag, Innovaciés és
Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugsre felel s helyettes allamtitkar, Légugyi
Szakszolgélati Hat6sagi Bsztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi &sztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Mszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Fogladkagit F osztaly
Utligyi Osztaly, Miniszterelnokség Kulturalis Orogséédelméért Feleb Miniszter, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmpsgztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldiali F osztaly Foldhivatali Osztaly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti &sztaly Honvédelmi Minisztérium Hatésagidsztaly, Fejér
Megyei Rendr-f kapitanysag, Veszprém Megyei Korményhivatal Hatbsagsztaly Banyaszati
Osztaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatésag, QgesadAtomenergia Hivatal, Budapestvaros
Kormanyhivatala Népegészségugyi oBztaly, Fejér Megyei Onkormanyzat véleményének
kikérésével a kovetkeket rendeli el:

1. §Gardony Varos Onkormanyzatanak Gardony Varos &igabalyzatardl sz616 3/2009. (1. 28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Renddletg (3) bekezdése kiegészil az alabbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képez 4.3/4/M2, 5.4/1, 6.3/4, 6.4/2IM3, 7.1/3/IM2, [1/3A,
11.1a/1/M2 tervlapok helyébe a 4.3/4/M3, 5.4/1B8/4/M, 6.4/2/IM4, 7.1/3IM3, 7.3/1/M2,
11.1a/1/M3 jel modositott terviapok kertilnek.”

2. 8A R. 46.8 (7) bekezdése az alabbiak szerint mddosu

(7)A Hatar Gt és az Ovarok kozotti lakoteriletaap épitési elrasai

a) A terlileten az ekert a gazvezeték miatt valtozo melységhet, de min. 5m kell legyen.

b) Az 1200 m2 teriletingatlanokon — amennyiben a gazvezeték lateteszi — két fépllet és
egy melléképllet épithetazonban az egy telken létesithietkasok szamat a 7. § (2) bekezdés
alapjan kell meghatarozni.”

3. 8A R. 46.8-a kiegészul az (50) bekezdéssel:

»(50) Agardi kiulonleges kikot tertlet Kikikor 4 — 3.5.5.3. jel épitési Ovezet sajatos épitési
el irasai

a) az épitési dvezet telekhatarain kerités nemitéet

b) a tépart megkdzelitését az ingatlanon keresittbsitani kell

Fehér VartervezKft 12



Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa 2022.

c) az ingatlanon elhelyezhegépilet a kikétt kiszolgalo rendeltetéslehet (pl. kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd, igazgatasi, iroda, egészpg, szocidlis, sport stb)

d) a szabalyozasi terven jelolt oldalhataron afidési helyen belll az épulet elhelyezésénél nem
kell a telekhatartdl 1 m telepitési tavolsagotaiairt

e) az epitési bvezetben gépjarmarakozo hely nem létesithet

4. 8Zaro és hatalyba léptetendelkezések:

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetapon lép hatélyba, rendelkezéseit a hatalybaidd&et en
indult allamigazgatasi tgyekben kell alkalmaznilygmatban lev, még el nem biralt engedély
kérelmek esetében amennyiben épittezamara kedvebbek a jelen rendelettel elfogadott
modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazat.leh

(2) Ez a rendelet a kihirdetést kdvemapon hatalyat veszti.

Toth Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyz
Jelen dnkorményzati rendelet 2022. ................-an kibiédre kerdlt.

Jankovics Zoltanné
jegyz

Mellékletek:

1. A beltertleti szabalyozasi terv — 4.3/4/M3 jel fedvényterve
(1. szamu modositas)

2. A belterileti szabalyozasi terv — 5.4/1/M jel fedvényterve
(4. szamu modositas)

3. A belterileti szabalyozasi terv — 6.3/4/M jel fedvényterve
(5. szamu modositas)

4. A belterlleti szabalyozasi terv — 6.4/2/M4 jel fedvényterve
(3. szamu modositas)

5. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/3/M3 jel fedvényterve
(2. szamu modositas)

6. A belterileti szabalyozasi terv —7.3/1M2 jel fedvényterve
(2. szamu modositas)

7. A belteruleti szabalyozasi terv — 11.1a/1/M3 jelfedvényterve
(5. szamu modositas)

A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik
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Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa 2022.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tervezeési terlletek ismertetése

Gardony Varos Onkormanyzata a Fehér Varterwéi. jelen terve alapjan a telepulésszerkezeti
terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasingrgositasat késziti el Gardony varost éentaz
alabb felsorolt terliletekre vonatkozoan.

1. Agardi Hajéallomas és kikotel tti 5420/21 hrsz-u terlletet érirgn telepulésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv nitiakas

2. az Agard Horgony utca melletti 6413, 6414, 64i&z-U ingatlanok, a 6412 hrsz.-0 ingatlan,
valamint a Katica utcai 6416/1 - 6420/2 hrsz-U tregeok tertletét érinen telepllésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv nitasas

3. Agard 013/8, 013/9 hrsz-u ingatlanok terlletéslgpiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat
€s szabalyozasi terv modositasa

4. Gardony Hatéar utca melletti 491/3, 491/5, 49481/19, 491/20, valamint a 491/16 hrsz-U
ingatlanok tertletére a telepulésszerkezeti temlyihépitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasa

5. A Dinnyés 8032/20 és a 8032/18 hrsz-u terukgiat en a telepulésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozasi terv modositasa

Az Onkormanyzat a mobdositassal érintett teriletelg&rdony Varos Onkormanyzata a
512/2021.(X1.30.) hatarozattal kiemelt fejlesztésiiletté nyilvanitotta.

1. El zmények

Az 6nkormanyzat 507/2021.(XI1.30.), 508/2021.(X1)30609/2021.(X1.30.), 510/2021.(XI1.30.),
511/2021.(X1.30.) és a 512/2021.(X1.30.) szamu toatd@taival dontott a tervezett mddositasokrol.

A terv modositasanak egyeztetése

A telepllésfejlesztési koncepciorol, az integraklepulésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkdzdkvalamint egyes teleplilésrendezési sajatos jégményekrl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakbKiorm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan a telepulésrendezési eszk6zok médosit&sar. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti
targyalasos eljaras keretén belul torténik.

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok modositasa | jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az dvieeétirasok és a kédrendszer sziikségszer
alkalmazasaval.

Tervi el zmények

A képvisel testillet a tobbszor modositott 257/2007.(VIll.28tarozataval fogadta el Gardony
Véaros telepllésfejlesztési koncepciojat. A koncépan foglaltak alapjan elkészilt
telepulésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamarbaataval fogadta el a képvisaéstilet, melyet

tobb esetben modositottak. A Helyi Epitési Szalzly8/2009.(1.28.5zamu rendelettel fogadta el
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Gardony telepllésrendezési eszk6zok méodositasa 2022.

a képvisel-testilet, melyet jelen tervezési munka soran iglastianak. Az 6nkormanyzat a
szabalyozasi terv szelvényeinek modositasaval édosiid-rendelettel valtoztat a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokon.

2. Telepulésrendezési vizsgalat és a médositadokldasa

1. szamu tervezési terulgbardony, Agardi Hajoallomas és kikoel tti 5420/21
hrsz-u terilet

Telepllésszerkezeti dsszefliggések, teriletfelHaszna

A tervezési terllet Gardony varos Agard teleplikEs¥a a Velencei-to partjan helyezkedik el. A
terulet zoldterulet terlletfelhasznalasu. Az Agtdjoalloméas és kikot err | az ingatlanrol
kozelithet meg.

A hatéalyos telepllésszerkezeti terv szerint a é¢rgyaloguttal érintett.

Telekszerkezet, beépitettség

Az 5420/21 hrsz-u ingatlan terllete 1 ha alattiyedencei-t6tél a Topart utcaig hizédéd keskeny
zoldterulet.

A kornyezet jellemz telekmérete valtozatos képet mutat. A bufésorégieend rség épuletének
telke kis alaptertilet 50 % korlli beépitettséggel, a Touring hotel tragea nagy tertlet cca 30
%-0s beépitettséggel.

Tulajdonviszonyok
Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonat képezi a mop@ardl nyild6 5420/21 hrsz.-U kozpark

megnevezés kozterllet, mely az Agardi hajoallomas és kikteriletével hataros. E terlletr
kozelithetk meg bufék és a Vizirendség épllete is, valamint a hajoalloméas és a nsolo i
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Gardony telepllésrendezési eszk6zok méodositasa 2022.
Tervezési terilet
Bgf:\
542012
5 q
Az ingatlar-nyilvantartasi alaptérkép kivagata a tervezésilétie
Teleplilésrendezési @asok vizsgalata
Telepllésszerkezeti terv
hatélyos telepulésszerkezeti terv kiva {
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Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa 2022.

A hatalyos telepllésszerkezeti terv a tervezeslatat zoldterilet tertletfelhasznalasba sorolja.
A teriletfelnasznalas az ingatlan egy kis tertlet#iozik kilonleges kikotterlletfelhasznalasra.

Szabalyozasi terv

Az 5420/21 hrsz-U d6nkormanyzati kozteriletzoldteri@2 6vezetbe sorolt. Az Onkormanyzat a
hajéallomas és kikdtkornyezetében a kikdt, hajoallomast kiszolgalo, szocialis és vendéglatod
funkcioju épulet létesitését tervezi, mely a jedgmlZ2 jel dvezetben a jelenleg hatalyos szabalyok
alapjan nem valésithatd meg. A Szabalyozasi Temrirdz Z2 jel zoldteriilet dvezetének

hajoalloméas és hajokikotfel li terliletén az 5424 hrsz.-0 ingatlan t6 fehatarvonalaig olyan
epitési ovezetet kell lehatarolni, amely a terviextot t kiszolgalo épulet épitését leheé teszi.

P
=
- / N

\ & \ 2 qF¥ » o KR

o - o

Hatalyos belterileti szabalyozasi t
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Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa 2022.
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Hatalyos belterlleti szabalyozasi terv jelmagyanam valtozik

A véltoztatasok célja és varhato hatésa:

Teleplilésszerkezeti terv

A telepullésszerkezeti tervi valtozas torténik ayaihan egy kis tertletét érirgn: killonleges kikot
terlletfelhasznalas kijeldlés a zdldtertlet helyett

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem tortémilert az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérl sz6lo 1997. évi LXXVIII. térvény 2. 8 3a. pont2021. julius 1-tl az aldbbiakat
tartalmazza:,Uj beépitésre szant teriilet kijellése: telepukgmiezési terv készitése vagy
modositasa soran, valamely 6vezetnek vagy telapitdsi vezetbe sorolasa.”

Szabalyozasi terv

A modositas soran 0 Kikot 4 — 3.5.5.3. jel épitési dvezet alakul ki oly modon, hogy a
vizirend rség és a hajéallomas teriletének kdzterlleti kdptzs megmaradjon. Az dvezet észak-
keleti hataran épitési helyet jel6ltink a tervekiszolgald épilet létesitése céljabdl.

A szabalyozasi terv modositasat kowat az U épitési vezetben az egyéb épitészetiktlara
épulet oldalhataron all6 beépitési moéddal helyezketA kialakithatd legkisebb telektertilet 700
m2, a beépitheség 40 %, a megengedett épitménymagassag 4,5.m lesz

A HESZ 46 §.kiegésziill az alabbi (50) bekezdéssel:

(50) Agérdi kulonleges kikot tertilet Kikikor 4 — 3.5.5.3. jel épitési Ovezet sajatos épitési
el irasai

a) az épitési ovezet telekhatarain kerités nemitét ;

b) a tépart megkozelitését az ingatlanon keregzribsitani kell;

c) az ingatlanon elhelyezhegépilet a kikétt kiszolgalé rendeltetéslehet (pl. kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd, igazgatasi, iroda, eg@sapg, szocialis, sport stb);
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Gardony telepllésrendezési eszk6zok méodositasa 2022.

e

d) a szabalyozasi terven jeldlt oldalhataron apéési helyen belll az épllet elhelyezésénél nem
kell a telekhatartél 1 m telepitési tAvolsagotatait
e) az épitési bvezetben gépjarmarakozo hely nem létesithet

A tervezetl épuletvézlatterve (térvez G§/ i Johanne |

W E RO L f
a i (‘ 1
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Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa 2022.

A tervezési terllet érintett a FMTrT tajképveédeleniilet Gvezettel.

Az MATIT 2. 8 43 pontja a tajképvédelmi tertlet édeefogalmat az alabbiak szerint hatarozza
meg:
.43.tdjképvédelmi terllet Ovezete: a terlletrendéréelel s miniszter rendeletében megéallapitott,
kiemelt térségi terlletrendezési terv esetében mismteri rendeletben, valamint a megyei
terlletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, aneedytermészeti adottsdgok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsbnhatasa, valtozasakaztében kialakult olyan tertletek tartoznak,
amelyek a tgj latvanya szempontjabdl sajatos ékim@gboztetett fontossadgu, megéesre érdemes
esztétikai jellemzkkel birnak”

9/2019. (VI.14.) MVM rendelet a tajképvédelmiltet 6vezetét alabbiak szerint szabalyozza:

»4. 8(1) A tajképveédelmi terlilet bvezete terlletéreemye terliletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelegggi jellemzit, valamint a telepilés teljes
kozigazgatasi teriletére késziiklepllésrendezési eszkdz megalapozé vizsgalataéhen meg
kell hatarozni a tajjelleg megzend elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egyée a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellentz

(2) A tajkepvédelmi teriilet 6vezetével érintettitetre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba ilesHiztositasa érdekében — a telepuléskép
védelmérl szol6 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjaaddtt jogszabaly eltér
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkdz6kben a teriletfelbgzes az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepuléskép védelmérszold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdéseerinti
telepulésképi rendeletben (a tovabbiakban: telasféld rendelet) a telepiilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi tertlet Ovezetében banyaszatiékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozodiehsok alkalmazasaval engedélyezhet

(4) A tajképvédelmi terililet dvezetében a kozlekedéektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktudra-haldzatokat, tovabba azrarveket a tajképi egység magesét €s a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet szaki megoldasok alkalmazésaval kell
megvalositani.”

A telepllésrendezési eszkdzokben a teruletfelhnésznés az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozasra kertiltek.

Fejér Megye Terlletrendezési tervének megalapoadkarésze nem hatarozta meg a tajjelleg
térségi jellemzit. Jelen tervdokumentacié nem a teljes kozigazyaeriletre készil, ezért a
tajielleg megrzend elemeit, elemegyilitteseit, valamint a tajképi egyeé a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jelleminek meghatarozasa nem a terv feladata.

Géardony Varos ITS készitéséhez 2015-ben készitjalapozo6 vizsgalat sem hatarozta meg a
tajjelleg megrzend elemeit, elemegyultteseit, valamint a tajképi egyeé a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemit.

A tervezési terileten nincs a torténetileg kialakélkarakter és védendelepiléskép, ezért a
tervezett szabalyozas nem sérti a tajképvédelnakékdbt.

A fentiek alapjan a tervezet a telepuléskép védsfrmmpontjainak megfelel.
A mobdositas dsszhangban van a turisztikai térségjlesztésének allami feladatairol szold 2016.

évi CLVI. torvény rendelkezéseivel és a Velenceié® Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTFT) célkitéseivel.

Fehér VartervezKft 20



Gardony telepllésrendezési eszk6zok méodositasa 2022.

A VVVTFT célkit zése kulondsen a térség turisztikai fogadoképens&givelése, U] turisztikai
projektek megvalositasanak segitése; a vendéglatészallasleheségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztédsetervezett kikott kiszolgald épilet a
celkit zéseknek megfelel.

Kdzm ellatas:

A terileten a funkcidhoz szikséges koxek rendelkezésre allnak.

ToRA I Hosst

Koézm térkép kivagata (forras: e-kozmu.hu)
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Gardony telepllésrendezési eszk6zok méodositasa 2022.

2. szamu tervezési tertlétGardony, Agard Horgony utca melletti 6413, 648415
hrsz-U ingatlanok, a 6412 hrsz-u ingatlan, valanaratica utcai 6416/1 - 6420/2
hrsz-u ingatlanok terilete

Telepllésszerkezeti dsszefliggések, teriletfeldaszna

A tervezési teriilet Gardony Agard telepilésrésaeh,szamu fut déli oldalan talélhato.

A teriilet nagyobb része még beépitetlen vegyepiiskozponti teriletfelhasznalasu fejlesztési
terllet, melyet az dnkorményzat és a 6412 hrszgatian tulajdonosa is lakéteriletként kivan

hasznositani. Teruletfelhasznalas valtozas tdetémért a telepulésszerkezeti tervet médositani
kell.

Tulajdonviszonyok, egyéb
Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonat képezik aardddorgony utca melletti 6413, 6414, 6415

hrsz-u ingatlanok. Magantulajdonban van a 6412-tirsgatlan, mely a 6413 hrsz-u kozterulet
besorolast Onkormanyzati ingatlan mellett talalhaté

let |égifotc
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Beépitettség vizsgalat

A tervezési teruleten talalhaté 6413, 6414 és @4%3-U 6nkormanyzati ingatlanon épulet nem
létestilt, az ingatlanok jelenleg fas, bokros tdele Szintén beépitetlen a 6412 hrsz-a
magantulajdonu ingatlan. A Horgony és a Katicakiban tébbnyire beépitettek az épitési telkek,
a beépitettség 20-40 % kozott valtozik.

. AN

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
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)
A\ N
Kbézm térkép kivonat:
Telepulésrendezési éasok vizsgalata
Telepulésszerkezeti terv
hatélyostelepulésszerkezeti terv kivag
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Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa 2022.

A hatélyos telepulésszerkezeti terv a tervezésilatat kdzponti vegyes terlletfelhasznalasba
sorolja. Teruletfelhasznalasi valtozas torteniB4a2, 6413, 6414 és 6415 hrsz-U, még beépitetlen
ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe keriilinek, riezé telepiilésszerkezeti terv médosul. Uj
beépitésre szant terllet kijelélés nem torténik.

Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terv a tervezési tertlet Vt2.9.3.5 jel és Vt 2 — 2.7.3.5 jelépitési
Ovezetekbe sorolja.

A tertleten kialakithatd ingatlanok nagysaga a &Bmizas szerint minimalisan 1100 m2 és a
zsakutca végén 4000 m2 lehet, a beépitltgt mértéke maximum 20%, az épitménymagassag
maximum 7 m. A 6414 és 6415 hrsz-u ingatlanokait én a hatalyos terv Ultetési kdtelezettséget
abrazol, mely 6sszefliggn 30 m széles. A 6415 hrsz-U ingatlan D-i szalkeszézennyviz kzm
talalhatd. A terilettel hataros Katica utcai téllszintén Vit épitési 6vezetbe vannak sorolva, itt
jellemz en egy-két lakasos lakdépuletek talalhatdk egyskigit magassaggal.

A HESZ 46. §-a tervezési teriiletre vonatkozoaateajel irasokat nem tartalmaz.
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Hatélyos belteriileti szabély(;zési terv

A valtoztatasok célja és varhato hatasa:

A szabdlyozési terv modositasat koest a 6413, 6414 és 6415 hrsz-U ingatlanok terilileté —
2.6.4.4. jel épitési Ovezethez fog tartozni, ahol a kertvarggitészeti karakter épuletek
szabadonall6 beépitési mdéddal helyezketl. A kialakithatd legkisebb telektertilet 900 ne2-
valtozik, a beépitheség 30 % és megengedett épitménymagassag 6,@.m les

A 6412 hrsz-u ingatlan La 2 — 2.5.5.4. jépitési dvezet lesz. Az épitési Gvezetben a kertias
epitészeti karakter épuletek szabadonalld beépitési mdddal helyekhet. A kialakithatd
legkisebb telektertilet 700 m2-re valtozik, a bdégtiség 30 % és megengedett épitménymagassag
6,0 m lesz.
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A 6413 hrsz-U ingatlanon tervezett és a 6414 hrsmdtlant is érint it a 7-es Ut mentén abrazolt
Z2 jel zoldterllet 6vezet hataraig létesul.

A modositast koveen a 6414 és 6415 hrsz-u ingatlanokbdl kialakitbelt@ek a tervezési terilet
északi részén a Katica utcai telekvégekhez csattao a 6415 hrsz-0 ingatlan
szennyvizvezetékkel érintett szakasza Il. renedm kozlekedési célu kozterulet lesz. A 6416/1 —
6420/2 hrsz-u ingatlanokat érintiltetési kotelezettség a legszikségesebb méetddsokken. A
6412 hrsz-u ingatlan teruletéma telken beldli Gltetési kbtelezettség teljesszgben, a 6414 hrsz-
U ingatlan ENy-i Z jel 6vezettel hataros teriiletén torlésre kertil.

A modositas leheveé teszi, hogy a még beépitetlen ingatlanok egkedivarosias lakotelkek
legyenek, ahol 6nall6é csaladi hazak éptlhetnek.
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3. szamu tervezési tertl&ardony, Agard 013/8, 013/9 hrsz-u ingatlanok tetgil

Teleplilésszerkezeti 0sszefliggések, teriletfelHaszna

A tervezési terlilet Agard telepulésrész kilteriletieépitésre szant tertileten helyezkedik el. A
terulet a szennyviztisztito telep ingatlanaval festaa telepilésszerkezeti terven ipari gazdasagi
teruletfelhasznélasba sorolt.

Teruletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért epiglésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhatd 013/8 és 013/9-rsmatlanok magantulajdonban vannak.

Tervezési terllet 1égifotc

Beépitettség vizsgalat
A tervezési terileten talalhatdé mindkét ingatlaéitetien.
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ingatlar-nyilvantartasi alaﬁ:[érkép kivag:

7509/41

7509/42

6331/48 //

Kbzm térkép kivonati
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Telepulésrendezési @éasok vizsgalata

Telepulésszerkezeti terv

£

\
\\

hatalyos telepllésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a tervezégldtat beépitésre szant ipar tertlet-felhasznalasba
sorolja.

Szabalyozasi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezéglgten lev ingatlanok Gip 4 — 1.9.5.8 jekpitési
Ovezetbe tartoznak. A szabalyozasiiglsok szerint az egyéb épitészeti karakiegatlanon az
épuletek szabadonallé (vegyes telepsgdreépitési moddal helyezhkt el. A kialakithatd
legkisebb telekteriilet 4000 m2, a megengedett btpgid beépitheség 40%, az
épitménymagassag legfeljebb 10,0 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozo#tas el irasokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belterileti szabalyozasi terv

A valtoztatasok célja és varhato hatasa:

A szabdlyozési terven a tervezési terllettel étikéd ingatlan Gksz 4 — 1.9.5.8 jepitési 6vezetbe
fog tartozni A szabalyozasi étasok szerint az egyéb épitészeti karakiegatlanon az épiletek
szabadondllo (vegyes teleps2etbeépitési moddal helyezhkt el. A kialakithato legkisebb
telektertilet 4000 m2, a megengedett legnagyobb ithet¢mség 40%, az épitménymagassag
legfeljebb 10,0 m marad.

Fehér Vartervez Kft 30



Gardony telepllésrendezési eszk6zok méodositasa 2022.

4. szamu tervezeési terilet: Gardony Hatar utca ette#91/3, 491/5, 491/6, 491/19,
491/20, valamint a 491/16 hrsz-u ingatlanok tergilet

Telepllésszerkezeti dsszefliggések, teriletfeldaszna

Atervezeésiterilet Gardonytelepulésrészén a Hadli tertiletén fekszik. A tervezési tertlet 491/
hrsz-U ingatlanan talalhaté a varos geotermikusigeerének visszasajtolé katja és a hozza
kapcsolodo kiszolgélo épilet, valamint tavkozlésohy is épllt itt.

A teriilet a hatalyos telepllésszerkezeti terv az&grtvarosias lako tertletfelhasznalasba sorolt.

Teruletfelhasznalasi valtozas nem torténik, ezénelaplilésszerkezeti terv moédositdsa nem
szilkséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonat képezik adGdy Hatar utcai 491/3, 491/5, 491/6,
491/19, 491/20 hrsz.-u ingatlanok, a tobbi érintegatlan magan tulajdonban van.

Tervezési terilet légifotc

Beépitettség vizsgalat
A tervezeési teruleten talalhaté ingatlanok beéleitetk, a 491/5 hrsz-u telek kdzrétesitmények
épultek.
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Teleplilésrendezési @asok vizsgalata

Teleplilésszerkezeti terv

teleplilésszerkezeti terv kivon

A hatélyos telepllésszerkezeti terv a tervezédildtt beépitésre szant kertvarosias lako
terlletfelhnasznalasba sorolja.
A tervezési terilet kozvetlenil hatéros a Velenizdazgatasi tertletével.

A telepllésszerkezeti terv modositadsa nem szukséges

Szabalyozasi terv ismertetése és a valtoztatasikliasa
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_0 22X
Hatalyos belterlleti szabalyozasi t

....

A szabalyozasi terv szerint az ingatlanok La 27#423 jel kertvarosi lakéovezetbe soroltak, ahol
szabadonall6 a beépitési mod, a beépitiégt 30 %, az épitménymagassag maximuma 4,5 m, a
kialakithatd legkisebb telektertilet 1100 m2. A 8hrsz-0 ingatlan La 2 — 5.9.4.3 jekertvarosi
lakb6vezetbe sorolt, ahol a minimalis telekterimedrtéke 4000 m, a beépités modja zartsoru, a
beépithetség 30 %, az épitménymagassag maximuma 4,5 m. datlanokat a 491/6 hrsz
kivételével a 0196/17 hrsz-u toltés hatarolja, needgabalyozasi terv szerint V jelizgazdalkodasi
Ovezet és dvarok. A szabalyozasi terv a toltésatdrbs 491/3, 491/5, 491/19, 491/20 hrsz-U
ingatlanok esetében telken belll 20 m szélességiberiletet, védfasitast jelol.

Az ingatlanok terlilete meghaladja a lakotelkek &zok mértekét. Az ingatlanok alakja,
elhelyezkedése, a telekteriletre vonatkoz6 szabasdyoel irasok miatt nem oszthatok. Az
onkormanyzat a tertleten 0 lakotelkeket kivanadiéhni, ezért a szabalyozasi tervet médositani
kell.

Az La jel lakdovezeti besorolas, a 30%-0s beépités, a 4ds rpitménymagassagi méret
megtartasa mellett javasolt a Szabalyozasi Tera Belyi Epitési szabalyzat mddositasa kisebb
telkek kialakitasa érdekében, melynek soran feltdréétesitése is szilkséges. A 491/3, 491/5,
491/19, 491/20 hrsz -0 ingatlanokndl a telken bHeX® m szélességvéd terlletet tervezeési
teriileten toroltiik, mert a csaladi hazas épitészé és az vizgazdalkodasi dvezet hataran az OTEK
38. §-aban foglaltak, valamint a kérnyezetvédelés vizligyi jogszabalyokban foglaltak alapjan
nem indokolt védterilet kijeldlése.

Az érintett ingatlanok telekalakitdsahoz vazrajzdeet készult.
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telekalakitasjavasla

A 491/16 hrsz-u ingatlan tulajdonosa maodositastiir&arelmet terjesztett el miszerint az
ingatlanan ket kulonallo lakoépilet épitésenektledégét kéri. Kérelmét azzal indokolta, hogy a
telkén az 1458 m2 telekteriilet figyelembevétel&elESZ 7. § (2) bekezdése szerint maximum
harom lakasos lakoépiiletet épithetne. A telkenagaék megy keresztiil, a gazvezeték gédja
miatt a szabalyozas szerint engedélyezhébb lakasos éplletet egy éplletként megvaldsitan
lehet. A kérelem alapjan az dnkormanyzat arrél dbnhogy a tervezeési terileten az 1200 m2-t

meghaladoé telkeken kétdpulet épithet, a telekterilet alapjan szamitott lakdsszam azonban
novekedhet.

A HESZ 46. § az alabbiak szerint modosul:

»(7)A Hatér at és az Ovarok kozotti lakoterllet&daf épitési elrasai

a) A terlileten az ekert a gazvezeték miatt valtozo melységhet, de min. 5m kell legyen.

b) Az 1200 m2 tertletingatlanokon — amennyiben a gazvezeték latieteszi — két fépulet és
egy melléképllet épithetazonban az egy telken létesithitkdsok szamat a 7. § (2) bekezdés
alapjan kell meghatarozni.”
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5. szamu tervezeési terllet: A Gardony, Dinnyés &iB2s a 8032/18 hrsz-u tertletet

Telepllésszerkezeti dsszefliggések, teriletfeldaszna

A tervezési terllet Gardony Dinnyés teleplilésréshégpitésre szant tertileten helyezkedik el. A
terllet a teleplilésszerkezeti terven kildnleges $seniletfelhasznalasba sorolt.

Teruletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért epiglésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Uj beépitésre szant terilet kijelolés nem tortémidert az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérl szOl6 1997. évi LXXVIII. torvény 2. 8§ 3a. pont2021. julius 1-tl az aldbbiakat
tartalmazza: ,Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése:telepiiléstezési terv készitése vagy
moédositasa soran, valamely dvezetnek vagy telapitdsi dvezetbe sorolasa.”

Tulajdonviszonyok, egyéb

Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonat képezi a Ppésnvajky Gyorgy utca melletti 8032/20
hrsz.-U terilet, mely az utca E-i oldala mentéaltatd. Az utca szemkozti oldalan lakotelkek,
lak6hazak vannak.

A tervezési terilet kozvetlenil hatéros a 30a Badbp Székesfehérvar vasatvonallal.

Beépitettség vizsgalat
A tervezési terilet beépitetlen. A terlet dél-rgtigészén az 6nallé 8032/18 hrsz-lingatlanon
szennyviz atemellétesiilt.

Fehér Vartervez Kft 36



Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa 2022.

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata a teégétertlettel

T

(8032121)

Tervezett telekalakitas
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8032/20

Telepulésrendezési éasok vizsgalata

Telepulésszerkezeti terv
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A hatalyos telepllésszerkezeti terv a tervezésildmt beépitésre szant kilonleges sport
terlletfelhasznalasba sorolja.

A modositas szerint a Vajky utcai teruletrész falsitako teruletfelnasznalasba kerdl, az északi res
zoldterilet lesz. Uj beépitésre szant tertleldigs nem torténik.

Szabalyozasi terv

A terilletét a Helyi Epitési Szabalyzat Ki 4 — 1.9.j@l kuldnleges sportteriiletbe sorolja.

A véltoztatasok célja és varhato hatésa:

A modositas soran a tertlet vasut melletti savjad¥Z@zetbe fog tartozni, a Vajky utca melletti
terlletrész La 3 — 3.5.4.3 jeépitési dvezetre modosul. Az épitési dvezetbalusias épitészeti
karakter épuletek 30 % megengedett legnagyobb beépitettkéggt,5 m épitménymagassaggal
épulhetnek A kialakithat6 legkisebb telektertl€0 ™2, a beépitési mdéd oldalhataron allé.

A tervezési terlleten talalhaté 8032/18 hrsz-U syeizatemel ingatlana a kézlekedési és kozm
terllet része lesz.
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3 Alatamaszto szakagi munkarészek
Az alatdmasztd munkarészek a hatalyos telepulésrésdeszkozok aktualizalasaval készultek.

T4jrendezési javaslat

A tervezett valtoztatasok kozul a tajhasznalatot@ositasok nem érintik, ezért a hatalyos terv
tajrendezési aldtdmasztdé munkarészének kiegésnésealt szilkségesseé.

Biologiai aktivitas értek szamitas

A modositasok soran az Uj beepitésre szant tekijelblés nem torténik, ezért a biologiai
aktivitasérték (BAE) szdmitds nem szikseéges.

Kdzlekedési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedékozas a 2. és 4. szaml moddositds soran
torténik.

2. tervezesi terllet: A Gardony — Agard Horgonyauigelletti terileten &413 hrsz-U teriletet a
Szabdlyozéasi Terv zsakutcaként jeloli 16 m szélggsl a 6414 hrsz-u ingatlanb6l 6 m széles savjanak
szabalyozasaval. A tervezett Gt a 70tf melletti zoldtertletig fog huzddni a moédosit&sivet en, a
szabalyozasi szélesség marad 16 m.

A 6415 hrsz-0 kozterlletet a hatalyos terv megste)t a modositott terv szerint ez a kozterilet a
szennyvizvezetékkel érintett szakaszon 9 m széldshkedési és koznterilet lesz annak érdekében, hogy
a szennyvizvezeték nyomvonala kozteriletre essean & terlleten Il. rendnem kdzlekedési célu
kozterllet kijeldlés torténik, ahol az dnkormanyaiat nem kivan létesiteni és az ingatlanok medkézére
sem lesz innen lehetég.

4. tervezési tertlet: A Gardony, Hatar utca melletkd fejlesztési terlilet szabdalyozasi terv
modositasa soran (j, 8 m szabalyozasi szélessdgtesitéseét tervezi az 6nkormanyzat a 491/4 és
a 491/5 hrsz-u utak kdzott. Az Uj at egy kis szaka@5 m) zsdkutca lesz. A zsakutcai szakaszrol
ket telket lehet megkdzeliteni.

A tervezett Ut mintakeresztszelvénye az alabbi:
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Gardony, Belter(leti lakéut

B.Vl.c.D

Javasolt mintakeresztszelvény

Szabdlyozasi vonal

,0.75 275 v 275" 025 , 150 )
T K Forgaimi sév ? Fogaimisév  bizwnség  Jadat
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, 8,00 ,

(1) Forgaimi zév kivételes eseben jehef 2 Tim. ridnum: Vi= 4 0kmd
Jérda*: Ehben ar tikafegdndban a kalakitiza jevasofl de nem kieiazd.

Kdrnyezeti hatasok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi tebdasitasai a kdrnyezetre karos hatassal nem
lesznek, ezért a modositasokra vonatkozdéan egyegkieilletve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendslagdrinti kilon kérnyezeti értekelés nem késziil.
A kornyezeti vizsgalati eljarasban tortékornyezeti értékelés készitését az dnkormanyzat, an
terv kidolgozéja elzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezésgytalasos eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidej megkuldésével tajékoztatjia a koérnyezet védelmdélel s szerveket az
onkormanyzat arrél, hogy kornyezeti értékelés késeét elzetesen nem tartja szilikségesnek.
Egyulttal az aldbbi tdjékoztatds mellett kikéri &irteetben véleményilket, hogy a modositas
kovetkeztében a hataskorikbe tartozd kornyezety wagmészetvédelmi szakteriletet illeh
varhato-e jelents kornyezeti hatés.

A terv megvalositasa kovetkeztében varhatd kdrrybatgisok jelentségének meghatarozasahoz
az alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett médositas 6t tervezeési terlletet érint.
A valtoztatasok beepitésre szant teruleten bettéraek.
Uj beépitésre szant tertlet kijelolés nem tortenik.

A tervezett valtoztatasok kovetkeztélebit vé valo tevekenységek nem befolyasolnak mas tervet
vagy nincsenek hatassal masik terv, illetve programalmara, megvaldsitasara,
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A tervezett valtoztatasok nevonatkoznak olyan terlletre vagy kérdéskorre, diwhyezeti
problémak vannak.
Nincs jelent segik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogbaaba végrehajtasa
szempontjabol.
A varhato kérnyezeti hatasok

a) telepulésszerkezeti valtozassal jarnak, detaatatasok kdrnyezeti hatasa elenyész

b) a tervmodositas célja tobb, jelenleg beépitatigatiant érinten a telepllésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositdsa annak érdekében, hotgruletfelhasznalas moédosuljon, a
terlleten az épitési étasok valtozzanak.

c) a moédositas Iényege és az eredeti tervhezjet@mt ségérl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant terlet nagysaga nem valtozik. Af szaki infrastruktira haldézat nem valtozik, a teteéke
kézm vesitése megoldott, illetve bekiiezetékekkel a koznvesités megoldhato.

d) a varhato kérnyezeti hatasok

- id tartama a terv idavlataban véglegesnek mondhatéak, azok nem additsake és nem
er sithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznedlydn kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatottgalkek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak

- terlleti kiterjedése alapjan a telepulés igazgatasletének elenyésen kis részét érintik
a modositasok.

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettékizbazis hidrogeologiai vedvezetével,
Natura 2000 terilettel. Gardonyban ©Onkorményzamdetettel megdallapitott helyi
természetvédelmi terilet nincs, a telepulésrendezsz&6zokben erre vonatkozo javaslat
talélhato.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogyemvezett modositas jelerst kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kbrnyezeti értékelés Ieftélga nem indokolt.

Jelen tervdokumentéacioé egyidenpegkildése mellett az 6nkormanyzat, mint a tedolkjiozéja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizstfld szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.8 (3) b) pontban adott fedimiazasa alapjan kornyezeti vizsgalat
szilkségességének eseti meghatarozasdhoz a Kr.) 4lfRezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemert feled szervek vélemeényét arrél, hogy a hataskorikbeziakornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriletet illeh varhaté-e jelens kdrnyezeti hatés, illetve attol fuggn
szlikséges-e kdrnyezeti vizsgalat készitése.

Kdzm vesitési javaslat:

A tervezett modositasok a varos belterlletét ériktizm vesitési valtoztatas nem torténik, ezért a
hatélyos terv, illetve annak aldtdmaszté munkarédzkdzm vesitésre vonatkozé6 munkarészeinek
kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvedelem:

A tervezett médositdsok nem érintenek nyilvantartmészeti tertileteket.

A 2. szamu modositassal érintett terlleten a tédspiderkezeti és szabalyozasi terv is régészeti
érdek terlletet jeldl, melyet a modositas soran vallanat jeldl a terv.

A 3. szamu tervezési terilet a hatalyos terv stzénimtett a 21901 azonositdé szamu, Gardony
Hatarvolgy megnevezéségészeti terllettel.
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Az Orokségvédelmi hatdsag adatszolgaltatasa szeBm901 azonositd szamu régészethiely a
012 és a 6331/2 hrsz-u ingatlanokat érinti.

A lel hely abrazolasa a szabalyozasi tervlapokon valtoratarad, a telepulésrendezési eszk6zok
teljes fellilvizsgalata soran tisztazandé aHely 4brazolasa.

A tervezeési terlleten levingatlanokon tervezett épités nem érinti aHely terlletét, mert az
ingatlan elkertjét érinti a hatalyos terv szerint is, ahollépaiem helyezhetel.

7509/41
6332 6331/1

7509/42

6331/2

011

l

633

013/2 6331/48

&3]
6331/18
633419

013/5

6331/20
6381/X,

A 21901 azonositGju régészeti lekly az alaptérképen abrava

A jelenlegi modositas soran telepulési 6roksegvadehtastanulmany nem készdil.

A telepulésrendezési eszkdzok Gardony varos tigjgegatasi teriletére vonatkozo felllvizsgalata
folyamatban van, melynek soran Uj 6rokségvedelr@dtanulmany is késziil.

Jelen dokumentacid szerinti 6t tervezeési tertleemméki védelemmel és helyi védelemmel nem
érintett, ezért a hatalyos terv Orokségvédelmiaat@isztd munkarészének kiegészitése nem
szlikséges.

A tertletrendezési tervek és a telepulésszerkégmntiosszhangjanak igazolasa

Fejér Megye Teruletrendezeési Tervével valo sszgfsiek vizsgalata
Fejér megye Terlletrendezési tervét a 7/2020.8).Bnkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei dnkormanyzat.
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g < Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
I /| A megye szerkezeti terve szerint Gardony
F N telepulési  térséggel, sajatos  térsédgel
vizgazdalkodasi térséggel, mgazdasagi és
erd gazdasagi térséggel érintett.

2

A tervezési terlletek telepilési térségen belll
taldlhatoak.

e \ \ Zichyjfaly
"~ i’ e NS
rastruktira haldézatok a telepulésszerkeézet médositasa soran nem valtoznak.

A telepllésrendezési tervek készitésére a Magyagrsés egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervdrsz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MAT) f szabalyai a
kovetkez k:

11. 8 A kiemelt térségi, illetve megyei tertletfelhastasa kategoriak tertletén belll a
telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdfpsedmbevételével

a) az erdgazdalkodasi térséghen az dmtllet dvezetet a térséget lefedrd k dvezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az é&stepitésre javasolt terllet dvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, megléwes tervezett erd dvezetként differencialtan
lehatarolni;

b) a mezgazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at agaedasagi terilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lak@tegslvegyes terilet épitési dvezet nem jeldlhet
Ki;

c) a vizgazdalkodasi térseg terlletét — e torvgatpalybalépését megel en mar jogszeen
kijelolt beépitésre szant teruletek kivételével izgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu
erd terllet, vizgazdalkodasi célid meamzdasagi terilet, természetkdzeli terilet, zolbker
tovabba kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetisagi célu terllet vagy honvédelmi célu
erd terllet 6vezetbe kell sorolni, és a kiddési teriletével érintett vizlgyi igazgatasi szer
egyeztetve kell pontositani;

d) atelepulésitérseg teriletén barmely épitészet, Gvezet kijeldlhet

e) a sajatos teruletfelhasznalasu térseg teti@ddatrilet tervezett felhasznalasanak megfetel
honvédelmi, kilonleges, kozlekedési, etdyazdasagi vagy intézményterilet telepulési dbeze
kell sorolni.

A megfelelés igazolasa:a tervezett médositasopiikisi térséget érintenek, a valtoztatdsok nem
ellentétesek a MATIT dlasaival.

Uj beépitésre szant terulet kijelolés:
MATIT 12. 8 (1) Ha jogszabaly uUj beépitésre szant terlletlttgeét nem tiltja, a

telepllésrendezési tervben G beépitésre szamtietra kovetkezszempontok mérlegelése alapjan
kell kijeldlni:

a) az Uj beépitésre szant tertlet csatlakozik a megédepulési terilethez,
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b) az U] beépitésre szant tertlet kijelélése nem zkazkilonboz telepilések beépitésre szant
teruleteinek 6sszendvéseét, és

C) Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésére csak rakkdil sor, ha a telepulési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelbkeépitésre szant teriileten beépitetlen foldrésagy az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmészolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakbaktv.)
szerinti barnamez terilet.

(2) Az (1) bekezdés) pontja szerinti szempontot abban az esetben néralkalmazni, ha &)
pont szerinti meglévbeépitésre szant terilet — tervezett rendeltdtasiegfelel — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhdtédge miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével eglyieg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel kiterjedés, legaldbb 50%-aban az Ujonnan Kkijel6lt beépitésrant terilettel
kapcsolatban lévzoldtertletet, — gazdasagi vagy kilénleges teKijelblése esetén zdldterlletet
vagy véderdt — kell kijel6lni. Ha a zoldterllet vagy véderHijel6lése az Uj beépitésre szant tertilet
rendeltetése miatt az adott terileten nem valdsithmeg, akkor a zoldtertletet vagy a véderd
terlletét a telepllés arra alkalmas mas terulezérkielolni.

A megfelelés igazolasa:
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

M szaki infrastruktara halézatok

MATIT 14. 8 (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktura-halokais a mszaki infrastruktura
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orsz@jent ség épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatartetépllések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozut szamozasanak nem kozlekedésfejlesezédisdl tortén megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és annal nagyobb névleges telj&gipesség er m vek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatatelapilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli haldézat tavvezetéketovabbad a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét amelliéklet, e térbeli rend szempontjabal
meghatarozo telepilések felsorolasat pedig a 4/8.429. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendj&. melléklet, ezek felsorolaséat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladekgazdalkodasi létesitméng@rkeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshaldzat szamozédanaztikai célbol valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. §

(2) A telepllésrendezési tervben

a) az orszagos és térségigmaki infrastruktira-halézatok és a smaki infrastruktira egyedi
epitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve yeederuletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos és térségismaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telépi@ndezési terv
egyeztetési eljarasaban részt veaz egyeztetés targyat képeéafrastruktira elem vonatkozasaban
az adott egyeztetési szakterlletet képviathmigazgatasi szerv hozzajarulasa, és az egyébté
szakteruletet képviseldllamigazgatési szerv egyetértése esetén térlaekiemelt térségi, illetve
megyei terlletrendezési tervek szerkezeti tervéegallapitott nyomvonalvaltozattol, azok térbeli
rendjét | és a térbeli rend szempontjabol meghatarozo iiédspk felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térsegi szaki infrastruktura-halézatok nyomvonalanak meg@fioaiasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és teleplléatkan a folyamatos kapcsolddas leségét.
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A megfelelés igazolasa:

a modositasok nem érintik az OTrT szerintsmaki infrastruktira hal6ézatokat.

Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatarolaseazgvezeti szabalyok a MATrT-ben
megallapitasra kerultek:

Orszéagos oOvezet kivagata az Uj FmTrT szer

nt  azdive vonatkozo szabalyok MATIT szeri

nt

Pusztasra
Zichydjfaly

Okoldgiai halézat magteriletének dvezete
MATRT 25. §-a szerint:
az Ovezetet

érinten a telepulésrendezési

tervben olyan Ovezet és épitési tvezet jeldlhet

ki, amely az 6koldgiai hal6zat magterilete ég
okolbgiai halozat 6koldgiai folyosodja természe)

és termeszetkozeli dielyeit és azok kapcsolatait

nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant terilet nem jelolhéd,
kivéeve, ha telepllési tertletet az ©kolog
halézat magterllete, vagy az Okoldgiai halg

az
tes

iai
zat

magterllete és az o©koldgiai halézat okologiai

folyosoja kortlzarja, tovabba a kijeldlést m
jogszabdly nem tiltja.

A kivételek egyuttes fennallasa esetén beépit
szant tertlet az allami épitészi hataskorébe
eljaroé f varosi és megyei kormanyhivatalnak
terlletrendezési hatésagi eljardsa soran kig
terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlh
Ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energet
infrastruktara-halézatok elemeinek nyomvon
a magterilet természetes itlyeinek
fennmaradasat biztosit6 médon, az azok ko:
Okologiai  kapcsolatok  nkddését  nen
akadalyoz6 mszaki megoldasok alkalmazasa
jelolhet k ki és helyezhek el.

Banyaszati tevékenység folytatasa a banyas
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoiehsok
alkalmazasaval engedélyezhedz 6vezetben U
célkitermel hely és kilfejtéses rmvelés
banyatelek nem létesitheta meglév kilfejtéses
m velés  banyatelek horizontdlisan ne
b vithet .

Az er m vek kozll csak haztartasi mére
kiser m létesithet éplleten elhelyezve.

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az 6ve
tertiletét.

Fehér VartervezKft
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Okoldgiai halézat o©koldgiai folyoséjanak
Ovezete MATRT 26. §-a szerint
Az  Ovezetében csak olyan megyei

terlletfelhasznalasi kategoria és megyei Ove
valamint a telepulésrendezési tervben ol
Ovezet és épitési ovezet jelblhdti, amely az

Okolbgiai halézat magterilete és az 6kologiali

halézat ©kolégiai folyoséja természetes

természetkozeli éhelyeit és azok kapcsolata

nem veszeélyezteti.

zet,
yan

es
t

Az Ovezetben (] beépitésre szant terilet nem

jelolhet ki, kivéve, ha a telepilési teruletet
Okoldgiai halézat o©kolégiai folyoso, vagy
Okologiai halézat magtertilet és az 6kolog
hal6zat 6koldgiai folyosd korulzarja, tovabbd
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyittes fenndllasa esetén
beépitésre szant teriilet csak az allarépftészi
hataskorében eljar6 varosi és megye
kormanyhivatalnak a tertletrendezési hatog
eljardsa soran kiadott teriletfelhaszna
engedélye alapjan jel6lheki.

az
sVA

iai
1 a

[
sagi
asi

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai

infrastruktara-halézatok elemeinek nyomvong
tovabba az em vek az 6kologiai folyoso és 3
érintkez magterilet természetes Belyeinek
fennmaradasat biztosit6 médon, az azok ko:
Okologiai  kapcsolatok  nkddését  nen
akadalyoz6 mszaki megoldasok alkalmazasa
jelélhet k ki és helyezhek el.

Banyaszati tevékenyseg folytatasa a banyas
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoiehsok
alkalmazasaval engedélyezhedz dvezetben U
célkitermel hely és kilfejtéses mvelés
banyatelek nem létesithetmeglév kilfejtéses
m velés  banyatelek horizontdlisan ne
b vithet .

A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6ve
tertiletét.
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Zichydifaly

.| abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomsz

Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete
MATRT 27. §-a szerint

Az  Ovezetben csak olyan megy
terlletfelhasznalasi kategoria és megyei ove
valamint a telepulésrendezési tervben ol
Ovezet és épitési ovezet jeldlhdti, amely az
Okologiai halézat magtertlete, ©6koldg
folyosoja és pufferteriilete 6vezetek termész
és természetkozeli delyeit és azok kapcsolata
nem veszeélyezteti.

A telepilésterv beépitésre szant terlletet (

magterllet vagy okolégiai folyosé termész
ertékeit, biologiai sokféleségét, valamint f{
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okologiai héalozat pufferteriileténg
Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti T
telepulési térséget hatdroz meg, beépitésre
terilet a kulon feltételekt flggetlendl is
kijelolhet .

Banyaszati tevékenyseg folytatasa a banyas
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoiehsok
alkalmazasaval engedélyezhetAz Ovezetbern
célkitermel hely nem létesithet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6ve
tertiletét.

A Sukeré

Péikozd

Velence

J Gérdony

,

A
s

<
N

Y

P
//.

Zichyajfalu

/| telepilési térséget hataroz meg — csak az al

| f épitészi hataskorében eljar&érosi és megye
|| kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatos
| eljarasa

| 6vezetében Uj killfejtéses melés banyatelek

. folytatasa a banyaszati

Kivalé term helyi adottsagu szantdk dvezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szant tertle
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Te

soran  kiadott tertletfelhnaszn&
engedélye alapjan jel6lheki.
A kivalo term helyi adottsagl szantd

megéllapitasa és banyaszati tevékeny
szempontbdl ki
helyekre vonatkozé eirasok alkalmazaséavi

engedélyezhet

A tervezett valtoztatdasok nem érintik az 6ve
tertiletét.
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N\,
\(elence "‘

\\

| erd gazdalkodasrol sz6lo 2009. evi XXXVII.

Erd k ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erd k dvezetébe tartozo tertleteket az adott
telepllésnek a telepllésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erterilet 6vezetbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megel z en kijelolt beépitésre szant terlletek,
valamint az erdr |, az erd védelmérl és az

torvény 4. 8§ (2) bekezdésében meghatarqzott
terlletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terye, a
Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terye,
valamint a Balaton Kiemelt Udikorzet
Szerkezeti Terve Altal kijelolt telepulési térség
terlletein lév erd k Ovezetének terlletét |a
szamitasnél figyelmen kivlal kell hagyni. Az
erd k oOvezetében  kilfejteses  nelés
banyatelket megallapitani és  banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkogd
szabalyok szerint lehet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az dvezet
tertiletét

Fehér VartervezKft
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Pakozd

Zichydjfalu

) .| terliletek Ovezetét a telepulésrendezési ter

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyo
terliletek ovezete MATRT 31. §-a szerint
A vilagorokseégi és vilagorokségi varomany

kell tényleges kiterjedésének megfetst
lehatarolni.

A lehatéarolt vilagorokségi és vilagoroksé
varomanyos terulet dvezeteén:

a) a teruletfelhaszndldas mddjanak
meértékének dsszhangban kell lennie
vilagorokségrl szol6 torvényben, valamint
vilagorokségi kezelési tervben meghatéaro;
célokkal,

b) U] kullfejtéses mvelés banyatelek
célkitermel hely nem létesithet meglév
kilfejtéses mvelés  banyatelek terllet
horizontdlisan nem lvithet; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkg
infrastruktara-hél6zatokat, tovabba
er m veket a kulturdlis és természeti 6roks
értékeinek sérelme nélkill, terileti egységy
meg rizve, latvanyuk érvényesuilését skgitve
és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeal
kell elhelyezni.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi terileté
nem érinti.

Pakozd

Honvédelmi és katonai célu terilet vezete
MATRT 32. §-a szerint
Az Ovezetet a telepullésrendezési tervben
tényleges kiterjedéséenek megfebsh lehatarolni
A lehatérolt terlletét a telepllésrendez
tervben beépitésre szant vagy beépitésre
szant kulonleges honvédelmi, katonai

UJ

0s
ben

gi

és
a

a

7ott

(1%}

z
az
)ég
ket

kell

ési
nem
és

nemzetbiztonsagi célra szolgal6 épitési tvezetbe

vagy 6vezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételé
honvédelmi célu erderlilet Ovezetbe ke
sorolni, ha az adott terlilet az ekddvezete alta
is érintett.

el
I

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Ovezet,

ovezet modositasa csak a honvédelemért fe
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi teriletét

nem érinti.

el
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2. Azon orszagos Ovezetek, melynek terileti leloédgat és 6vezeti szabalyait a tertiletrendezéseért
felel s miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (V1.14.) MVvM rendelet 2019. junius 2@4épett hatalyba.

Orszégos ovezet kivage

Ovezeti  szabalyok miniszteri  rendeleth
meghatarozotte

Jo term helyi adottsagu szantok dvezete
2. 8(1) A telepllésrendezési eszkdzok készit
soran a mezgyazdasagi terulet tertletfelhasznal
egység terlletét elsorban — a kivalé ternmelyi
adottsagu szantok dvezete mellett — a j0 téetyi
adottsagu szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.
(2) A j6 term helyi adottsagu szantok dvezetéh

0j kulfejtéses mvelés banyatelek megallapitasa

en

ése

asi

en

és banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo iehsok
alkalmazaséaval engedélyezhet

A tervezett valtoztatdasok nem érintik az 6ve
tertiletét.

~
.

& | ey
\ A pX 1 L g \
APAND N

v
C %

3

X
Velence

.

v

Erd telepitésre javasolt teriilet dvezete

3. 8(1) A telepulésrendezési eszkdzok készité
soran az Orszagos E@@loméany Adattarban nem

szerepl erd terilet tertletfelhasznala
egységeket a telepullésfejlesztési
telepllésrendezési célokkal 6sszhangban
természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sére

nélkil — az erdtelepitésre javasolt terilet dvez

tertletén javasolt kijeldlni.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6ve
tertiletét.

=
Pakozd ) /
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Tajképvédelmi tertlet dvezete

4. 8(1) A tajkéepvedelmi teriilet bvezete terilet
a megye terlletrendezési tervének megalaf

zet

zet

pre
D0Z0O

munkarésze keretében meg kell hataroznj a

tajjelleg térségi jellemiat, valamint a telepulé
teljes kozigazgatasi terlletére kész
telepllésrendezési eszk6z megalapozo vizsg
keretében meg kell hatarozni a tgjjell
meg rzend elemeit, elemegyutteseit, valamint
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
jellemz it.

(2) A tajképvédelmi terilet Gvezetével érint
teriletre a t4jképi egység, a hagyoman

5
ul
alata
€9

a
helyi

ett
YOS

tajhasznalat fennmaradasa, valamint a t
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illesztés biztositdsa érdekében — a telepuléskép
védelmérl sz6l6  torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkozokben| a
terlletfelnasznalas és az épités helyi rendjenek
egyedi szabalyait,

b) a teleplléskép védelmérszolo 2016. év
LXXIV. torvény 2. 8§ (2) bekezdése szerinti
telepllésképi  rendeletben (a tovabbiakhan:
telepiilésképi rendelet) a telepiiléskgpi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyas
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé iehsok
alkalmazasaval engedélyezhet

(4) A tajképvédelmi tertlet Ovezetében| a
kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktara-halozatokat, tovabba azrarveket
a tajképi egység megzését és a hagyomanyps
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyertet
m szaki megoldadsok alkalmazaséaval Kkell
megvaldositani.
A tervezett valtoztatdsok kozul az 1. modosjtas
érinti az Ovezet terlletét, a valtoztatds nem
ellentétes az dvezeti efdsokkal.

Vizmin ség-védelmi terllet dvezete

5. 8(1) A vizmin ség-védelmi teriilet bvezetéb
keletkezett  szennyviz Ovezetb tortén
kivezetésérl és az Ovezeten kivil keletkezett
szennyvizek dvezetbe tortéhevezetésél, illetve
a szennyviz 0Ovezeten bellli kezelésének
feltételeir| a megye teriletrendezési tervéhen
rendelkezni kell.

(2) A vizmin ség-védelmi tertlet o6vezetébe
tartozo telepulések telepulésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett tertleteket. A Kkijeldlt vizvédelemmel
érintett tertletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmin ség-védelmi tertlet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo iehsok
alkalmazaséaval engedélyezhet
A tervezett valtoztatidsok érintik az dvezet tegilet
a valtoztatasok nem ellentétesek az Ovezeti
el irdsokkal.

(1)

n
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Nagyvizi meder 6vezete

6. 8 (1) A nagyvizi meder Ovezetében |(j
beépitésre szant terllet nem jeldlhlet
(2) A nagyvizi meder Ovezetében |a
telepllésrendezési eszkdzokben, a jogsrer
kijelolt beépitésre szant terlileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeledn, a vizlgyi igazgatasi

szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet

folytatni.

(3) A telepilésrendezési eszk6z modositasa
esetén a vizugyi igazgatasi szerv egyetértesével

lehet Uj beépitésre szant teruletet kijeldini.

Az OvezeiGardon teriletét nem érin

VTT-tarozok dvezete

7. 8 A VTT-tarozok Ovezetében Uj beépitésre
szant terllet nem jeldlheki.
Az bvezela FMTrT-ben nem Kerilt lehatarola:

A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmasz@nak kiegészit szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vetre vonatkozé elirdsok

FmTrT szerin az 6vezet lehatarolasa

MvM rendelet el irasai

Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete
8. 8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepulésrendezesi
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeledn lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a
telepulésrendezési eszkdzokben csak
olyan teriletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy 6vezet jeldlheki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Gardony teruletét az 6vezet nem érinti

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
terlletét nem érinti.
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Rendszeresen  belvizjarta terlle
Oovezete

9. 8 (1) A rendszeresen belvizjarta
terllet Ovezetében U] beépitésre szant
terllet csak akkor jelélheki, ha ahhoz
m kodési terlletével érintett vizlgyi
igazgatasi szerv a telepulésrendezeési
eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményeében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udulkorzet
hatdlya al4 tartozd  telepllések
telepllésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta terllet 6vezet
teriletén az (1) bekezdésben foglalt
el irAsok mellett a kovetkezel irasok
alkalmazandok:

a) a telepulésrendezési eszkdzokben a
természetvédelmi szempontokkal
dsszhangban kell szabalyozni a régégzeti
lel helyek leletmentését és bemutatdsat
lehet vé tev épitmény, 8
horgaszturizmust szolgalé dweallo
jelleg épitmény, tovabba a legkevesebb
5 haterilet rét vagy legel m velés agu
telken a legeltetést biztosit
allatallomany szallasaul szolgal
hagyomanyos istall6épulet, valamint
strand mkodtetéséhez szikséges
épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) aza) pontban fel nem sorolt épitmény
a helyi épitési szabalyzatnak megfeds,
a vizugyi igazgatasi szefv
hozzajarulasaval épithetagy b vithet ;

c) Uj vegyszertarold, lUzemanyagtolt
allomés, hulladékkezel létesitmény
valamint szennyviziritnem létesithet

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
terlletét nem érinti.

mo~..

Fehér VartervezKft

54



Gardony telepilésrendezési eszk6zok médositasa

2022.

Foldtani veszélyforras terilet dvezete
11. §(1) A foldtani veszélyforras tertle

t

Ovezetében a foldtani veszélyforrassal

érintett tertlet kiterjedését a

telepllésrendezési eszkdzokben |
tényleges kiterjedésének megfeksh
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten

ell

aj

beépitésre szant terllet csak akkor

jelélhet ki, ha ahhoz a banyafellgyelet

a

telepllésrendezési eszkozok egyeztetési

eljarasa soran adott véleményéb
hozzajéarul.

(3) A beépitées feltételeit @
banyafelligyeleti  hataskérben eljard

illetékes f varosi es megysei

korményhivatal hozzajaruldsaval kell

meghatarozni.
(4) A Balaton Kiemelt Udiilkorzet

en

hatdlya ala tartoz0  telepulésgk
telepllésrendezési eszkdzeiben a foldrani

veszélyforras tertilet 6vezet terlletén,
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul,

az
le

kell hatarolni az dvezetbe tartozé azon

terlleteket, amelyekre vonatkozo6an
beépitésre szant terllet tényleg
igénybevétele ett a felszini vizek és

belvizek szakszer elvezetését biztosito

tervet kell késziteni.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi

tertletét nem érin
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Fejér Megye Teruletrendezési tervében az egyedilegeghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkez k:

FmTrT szerint az dvezet lehatarolasa

Fm-i 6nk. rendelet el irdsai

Felzarkdztatando bels periféria Gvezet

8. 8 (1) A felzarkoztatandd belsperiféria
Ovezetbe tartozo telepulésegk
telepullésfejlesztési koncepciodinak, integralt
telepulésfejlesztési stratégidinak készit¢se,
modositdsa sordn azokat a megyei
onkormanyzattal és az Ovezethez tartpzé
valamennyi telepuléssel is egyeztetni kell

Az ovezet Gardony koézigazgatasi teriletét
nem érinti.

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend Ovezet

9. 8 (1) A Vértesi Naturpark telepulésein| a
telepulésfejlesztési koncepciokat, az

integralt telepulésfejlesztési stratégiakat €s a
telepulésrendezési eszkozoket a naturpark
létrehozasi céljainak megfelen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
el irasoknak tamogatnia kell a natarpark
alapitdo  (felterjesztési) dokumentumahan
szerepl célkit zéseket, tovabba biztositania
kell a naturpark természeti és kulturdlis,
valamint t4j- és telepuléskeépi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésén
allami feladatairdl sz6l6 2016. évi CLV.
térvény rendelkezéseivel dsszhangban
Panndnia Szive turizmusfejlesztési
koncepcié program altal érintett teleptlések
telepulésfejlesztési  koncepciéit és |az
integralt telepulésfejlesztési stratégiait| a
turisztikai régiod turizmusfejlesztési

koncepciobban megfogalmazott ceéloknak
megfelel en kell kidolgozni. A Pannoni
Szive program  desztinacios  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, sza
telepllést magaba foglalé térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak | a
turizmus, hanem szamos egyéb terlleten is
0ssze kell hangolni.
Az ovezet Gardony koézigazgatasi teriletét
érinti. A tervezett valtoztatasok az tvezeti
el irasokat ersitik.
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Megyei jogu varosok vonzaskorzete

gazdasagfejlesztési dvezet

10. 8 (1) A megyei jogu varoso
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvez
tartozd telepllések telepilésfejleszt
koncepcioinak, integralt telepulésfejleszt
stratégiainak, valamint telepulésszerke;
terveinek készitése, médositdsa soran az
a megyei 6nkormanyzattal és az érin
megyei jogu varos vonzaskorzetébe tart
valamennyi telepuléssel is egyeztetni kell
(2) Az érintett megyei jogu Varo
vonzaskorzetébe tartozo telepiilés
esetében kozos, tarsulasban elkész
telepllésfejlesztési  koncepcio, integr
telepllésfejlesztési  stratégia, valam
telepllésszerkezeti terv kidolgozasa javas
(3) A tervdokumentumokban kuléndsen
alabbi térségi jelenség tartalmi elemeke
kell Osszehangolni, a térségi szint
rendelkezésre all6 human, gazdasagi
természeti erforrasok egyuttes vizsgala
alapjan:

a) a kozlekedési haldzat elemeit,

b) a tobb telepllés ellatasat szolg

k6zm halozati elemek helyé

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi gazdasagi terilet
ipari gazdasagi teruletek, ipzg
parkok, innovacios, logisztike
terlletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezé

allo munkaerhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre all6 szab
.barnamezs” tertleteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, ertéke
telepulésszerkezetekre, és a
terhelhetségére.

Az ovezet Gardony koézigazgatasi teriile
nem érinti
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztés
Oovezet

11. 8 (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi

fejlesztési Ovezetbe tartozo telepillések

borsz| term helyi kataszteri 1. és I,

osztalyu terileteire, valamint a volt zartke
(kertes mezgazdasagi) terlleteire

telepllésrendezési eszkdzoket oly
tartalommal kell kidolgozni, amely a d4z-

rti
a
an

és borgazdalkodast és gyumdlcstermesztést
segiti és 0Osztbnzi, tovabba ezen terlletek

beépithetségét csak az ddbi célok
érdekében teszi lehet. Kerilni kell a
beépitésre  szant terlletek és

mez gazdasagi birtokkdzpontok kijeldlését,

kiveve, ha a birtokkdzpont s&szeti-

boraszati, kertgazdasagi funkciot, illetve
ehhez kapcsolddo lako, szallas és vendéglato

funkciot szolgal.
(2) Az Ovezetbe tartoz6 megazdasag

terlleteken, o©vezetekben - birtokkdzpont

telkét kivéve - a telkek beépithetge
maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek tertilete a telept
telepulésszerkezeti tervében beépitésre g
teruletté csak akkor misithet, ha az nem
tartozik borszl term helyi kataszteri I. é
Il. osztalyu tertlethez, valamint az orszag
Okolégiai hélozat magteriletéhez

Okologiai folyoso teriiletéhez, tovabba, h
kovetkez feltételek egyittesen teljesuilinel

e) az érintett terllet a telepul
belterlletével, vagy beépitésre sz
teruletével hataros,

f) a tervezett terllethasznalath
tartozo, jogszabalyban szabalyo
és a helyi sajatossagoknak

telepulési onkormanyzat
telepulésrendezési szedeseket a
érintett tulajdonosokkal megkotott
g) a tervezett funkcid (lako, adul
gazdasagi, stb.) rkddéséhe
szilkséges - a megkdzelitést é
kozm vek elhelyezését egyara
lehetvé tev -  kozterllete
biztositottak, vagy erre vonatkozo
a telepllési 6nkorméanyzat
telepllésrendezési szedeseket a

és
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érintett tulajdonosokkal megkototte
h) a kbézmvek kiépitettek vagy
kiépitesik lehetsége és feltétele
biztositottak és erre vonatkozoéarn
telepulési onkormanyzat

telepililésrendezési szedéseket az
érintett tulajdonosokkal megkdototte
vagy dontést hozott a koltségek

vallalasarol.

(4) A volt zéartkertek, hagyomanyos

sz | hegyek sajatos telepulésképi és tajk

értékeit a telepulésképi arculati

14

a
a

epi

kézikbnyvekben és a telepuléskepi

rendeletekben figyelembe kell venni.
Az ovezet Gardony koézigazgatasi teriile
érinti, a tervezett modositasok ker
mez gazdasagi terlletet, dzhegyet nem
érintenek

Kulturalis 0Orokségi-torténeti fejlesztési
Oovezet

12. 8§ (1) Kulturdlis 0rokségi-tortene

tet
es

ti

fejlesztési Ovezetbe tartozo telepillések

telepulésfejlesztési  koncepcibit és

az

integralt telepulésfejlesztési  stratégiait,

valamint telepllésrendezési eszkozeit
telepllés jellemz kulturalis 6rokségéne
meg rzésére és fejlesztésére tekintette
turisztikai ertékek, vonzek
bemutathatésédgat is figyelembe véve |
kidolgozni.

(2) A telepulésképi rendeletekben ki kell
jelélni azoknak a telepulésképvedelmi
szempontbdl meghatarozo tertileteknek a
hatérat, amelyek a védendrokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységel
valamint ezek kdrnyezetét, véilezetét
foglaljak magukban.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriile
nem érinti
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Majorsagi térség ovezete

13.8 (1) Majorsagi térség ovezetbe tartqzo
telepllések megazdasagi teriletein es
mez gazdasagi lUzemi kuldnleges terlletein
a telepulésrendezési eszkdzokben ol
tartalommal kell kidolgozni, amely fa
term foldvédelem, kornyezetvédele

kilondsen a mezgazdasagi funkcidho
tevékenységekhez kapcsolodo
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A megléev majorsagi terllete

és lehetség szerinti felhasznalasaval
meghatarozni megazdasag
birtokkdzpontok létesitésének, valamint

beépitésének specialis, helyi adottsagokat és
igényeket figyelembe vevszabalyait.

ét

—

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriile
nemeérinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett
terlletek dvezete
14. 8§ (1) Az érintett telepulések
telepllésrendezési  eszkozeiben  vizigyi
adatszolgéltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatarozni a biztonsagos, vizkarral nem
veszélyeztetett, tovabba a karsztvizek
tisztasaganak megzését is  biztosito
terllethasznélatokat, le kell hatarolni| a
veszélyeztetett tertletrészeket, valaming ki
kell dolgozni azok hasznalati, épitési
szabdlyait.
(2) A fentiek figyelembevételével el ke
késziteni a telepulési vizgy kre is
kitekint csapadék- és karsztviz elvezetesi,
hasznositasi tervet.
Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriile
nem érinti

ét

—
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Naper m létesitése céljabo
korlatozottan igénybe vehet terllet
ovezete

15. 8 (1) A telepllésrendezési eszkdzo
agy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy
naperm létesités céljdbdl korlatozotte

igénybe vehet terilet o6vezet terlleté

érint en - a haztartdsi mérekiser m vek
kivételével - napem ne legyen létesithet
(2) A telepiléskeépi arculati kézikonyvekbg
és a telepuléskeépi rendeletekben figyelen
kell venni a napem |étesités céljabol
korlatozottan igénybe veheterileteket.

A mobdositasok soran napelempark
kialakitasa nem tervezett.

Ket
a
AN

2N
nbe

Megallapithaté, hogy a tervezett modositasok
tertletrendezési tervek étasainak.

Székesfehérvar, 2022. januar

Fehér VartervezKft

mebjfek e az orszagos és térségi szint

Bodo Beéta
telepulléstervez
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