Szabé Ugyvédi Iroda
Dr. SZABO KALMAN
Ugyvéd és kitlkereskedelmi szakjogdsz
8000 Székestehérvar, Varkorut 34.1/4.
Tel/Fax. : +36 (22) 5053-737, Tel.: +36(22) 505-738
E-mail: drszabokalman@prokator.hu

TELEKALAKITASI és ADASVETELI SZERZODES

) Amely létrejott egyrészrol
Gardony Varos Onkormanyzata (adoszama: 15727392-20-7 KSH szama: 15727392-8411-321-07,
képviseli Toth Istvan polgarmester) 2483 Gardony, Szabadsag ut 20-22., mint elad6, masrészrol

FEHER FREGATT Vendéglatoipari, Szolgaltaté és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag, roviditett
elnevezése Fehér Fregatt Kft. (Cg.: 07 09 026980 adoszama: 25561234-2-07, székhely: 8154 Polgardi,
Eotvos u. 8., fioktelepe és levelezési cime: 2484 Gardony, Cherner [stvan park 5339 hrsz., képv.: Filotas Gyula
Séndor ligyvezetd), mint vevé kdzott az alabbi napon €s helyen a kdvetkezo tartalommal és feltételek mellett:

Gardony Varos Onkormanyzata tulajdondban all 1/1 aranyban a Gardony 5415/5 hrsz-i kivett kézpark
megnevezésii 5414 m? teriiletii ingatlan. Az ingatlan a 30005/10116/2022.01.27. sz Takarnetes tulajdoni lap
szerint ugyan terhelt az Eon. javdra 3 m? terjedelemben felvett vezetékjoggal, azonban ez az iigyletet nem
érinti, annak teriiletéb6l kiesik. Tehdt az ingatlanrész az iigylet szempontjabol tehermentes.

Tolnai Helga sz. Tolnai Helga (sz.: , ,an.: , SZem.sz:
, addazonosito: ) . sz. alatti lakos, tarstulajdonos 2/4-ed részben
Filotas Gyula Sandor sz. ( . SZem.Sz.:
., addazonosito: ) ' sz. alatti lakos tarstulajdonos Y4-ed
és hazastarsa
Filotasné Tolnai Nora Henrietta sz. ' (sz.: ., an.: i
SZem.sz.: . adéazonositd: ) * .. sz alatti lakos

tarstulajdonos Ys-ed tulajdonaban all a Gardony 35339 hrsz-i, kivett eszpresszo megjelolésii, 468 m2
teriiletii ingatlan. A felek ennek a teleknek az értékét 10 571 506.- Ft-ban hatarozzak meg, mig a
felépitményét 30.000.000.- Ft-ban, osszesen 40 571 506.- Ft-ban hatarozzak meg. A felek a jelenlegi
tulajdonosok tulajdoni hanyadat a megndvekedett teriiletli ingatlanban a jelen tulajdoni aranyuk és annak
érteke megtartasaval alakitjak ki és teszik érték szerinti szamitas alapva ( Va-ed illetéség = 10.142.877.- Ft) .

Az ingatlan a 30005/10111/2022.01.27. sz Takarnetes tulajdoni lap szerint tehermentes. Az ingatlant a
tarstulajdonosok hozzajarulasa alapjan a Fehér Fregatt Kft. hasznalja fidktelepként, amelyen vendéglatd
egységet lizemeltet. Az ingatlan tulajdonosai elévasarlasi jogukkal éIni nem kivannak jelen tigylet kapcsan,
arrdl lemondanak.

Elado telekhatar rendezésrSl valtozasi vazrajzot készittetett, amelynek soran az alabbi gardonyi ingatlanok
alakultak ki:

valtozas eldtti allapot valtozds utdni dllapot
hrsz miivelési ag m’ hrsz miivelési ag m>
5339 kivett, presszé 468 5339 kivett, presszé 857
5415/5 kivett kézpark , 5414 5415/5 kivett kdzpark 5025

A Fejér Megyei Kormanyhivatal 2021.11.10-i végleges 800.396/2021.sz. hatirozataval a telekalakitast
engedélyezte, tovabba Gardony Varos Onkormanyzat képviseld Testiilete 33/2022. (1.9.) hatarozataval dontott
az 4tcsatoldsra keriil6 teriiletrész értékesitésérol.

Tolnai Helga Filotds Gyula Sandor Filotasné Tolnai Nora Henrietta Fehér Fregatt Kft dr. Szabo Kalman
Filotas Gyula Sandor



10.

Eladé eladja, vevd pedig megveszi a telekhatar rendezés soran hozza keriild 389 m’ teriiletet a kélesonosen
kialkudott 8.787.000.- Ft, azaz nyolcmillid-hétszaznyolcvanhétezer Forint vételarért, amely legkésébb jelen
szerzOdés alairasat kdvetd 8 napon beliil esedékes. A vételarat vevo atutalassal koteles megfizetni eladonak az
OTP Nyrt. Banknal vezetett 11736082-15362852-00000000 szami f6szamlajara. Elado kijelenti, hogy jelen
szerzOdésben rogzitett bankszamla helyesen lett felvéve, és a fenti szamlara torténd atutalast sajat kezéhez
torténd teljesitésnek ismerti el.

Eladé jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg kitlon okiratban kiallitotta a bejegyz€si engedélyt, miszerint jelen
telekalakitasi és adasvételi szerzodés alapjan feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
Gardony 5415/5 hrsz-( ingatlan terhére a Gardony 5339 hrsz-0 ingatlan teriiletét 389 m*-rel megnéveljék és a
tulajdonjogot a Gardony 5339 hrsz-i ingatlanban vevd javara a szerzett érték/egész megndvekedett teriileti
ingatlanérték aranya szerint bejegyezzék ingatlanra telekalakitas és adasvétel jogcimén, mig az eddigi
tulajdonosok tulajdoni aranya véltozatlan érték mellett keriil meghatarozdsra €s visszajegyzesre eredeti
jogecimen az alabbiak szerint:

szamitas alapja értek/Ft tulajdonos tulajdont hanyad
régi telek+ felépitmény 2/4-ede 20285752 Tolnai Helga 20285752 /49358506
régi telek+ felépitmény Yi-ede 10142877 Filotdas Gyula Sandor 10142877 /49358506
régi telek+ felépitmény Y-ede 10142877 | Filotasné Tolnai Néra Henrietta 10142877 /49358506
megvett rész 8787000 Fehér Fregatt Kft. 8787000 /49358506
kiegészitett telek+ felépitmény 49358506 Osszesen: 49358506 /49358500

A felek rogzitik, hogy az eddigi tulajdonosok €s a vevd egymas kozti viszonyaban nincs tulajdonatruhazasi
szandék, igy annak esetére, ha a NAV a felek értékelését nem fogadna el, gy fenntartjak a jogukat arra, hogy
modositsak a tulajdoni értékeiket.

Az eladd a bejegyzési engedélyt letétbe helyezte a szerzddést szerkeszté dr. Szabé Kalman tigyvédnél, aki a
bejegyzési engedélyt akkor koteles és egyben jogosult benytjtani a Foldhivatalhoz (FMKH Foldhivatali
Foosztaly, Foldhivatali Osztaly 1.), ha az eladd igazolta, hogy a vételar a szamlajara megérkezett. Amennyiben
az igazolas kiallitisa elmaradna, Gigy vev$ a banktdl beszerzett és a vételareladonak torténd megfizetését
igazolo eredeti banki bizonylat alapjan kérheti a bejegyzési engedély benytjtasat eljard tgyvédtsl, aki ezt
koteles megtenni.

A birtokbaadasra a vételar kifizetését kovetd 8 napon belill keriil sor, s vétel targyat a vevd jogosult az
ingatlanhoz hozzékeriteni.

Szerzddo felek megéllapodnak abban, hogy az iigylettel kapcsolatos foldhivatali dijat, a tulajdoni lap koltségét
és a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, valamint a szerzodéssel kapcsolatos tigyvédi kdltséget vevo viseli.

Szerz6dd felek jelen szerzdés megszerkesztésével megbizzuk a Szabd Ugyvédi Iroda tagjat, dr. Szabo
Kalman iigyvédet, egyuttal meghatalmazzuk, hogy benniinket az 6sszes érintett hatdsag, kiilondsen az illetékes
foldhivatal eldtt teljes jogkorrel képviseljen. A megbizas a tulajdonjog bejegyzéséig tart. A meghatalmazott
a meghatalmazast és a megbizast elfogadja.

Szerz6dd felek a jelen szerz6dés alairasaval tanusitjak, hogy ket az eljard tigyvéd a pénzmosas €s terrorizmus
megelézésérdl és megakadalyozasarél szoldé MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat)
rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfelelden azonositotta. Felek és az eljaro ligyvéd Kijelentik, hogy
jelen szerzédés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabalyzat |. szamu mellékletében foglalt
adatokat tartalmazza. Szerzddd felek kijelentik, hogy az eljard tgyvéd felek, illetve képviseldik
személyazonossaganak ellendrzése megkezdése elétt tajékoztatta ket az ellendrzés céljardl, modjardl és
tartalmardl, az iigyvédi kozremiikdodés megtagadasanak kotelezettségérdl és az esetleges bejelentési
kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol.

Tolnai Helga Filotas Gyula Sandor Filotasné Tolnai Nora Henrietia Fehér Fregatt Kift dr. Szabd Kalman
Filotas Gyula Sandor



11. Felek megéllapodnak, hogy a COVID-19 jarvany elére nem lathatd, szerzédés teljesitését rajtuk kivil allo
okbdl esetleg befolyasold koriilményeire tekintettel, amennyiben barmely fél vagy vele egyiitt lako
hozzatartozéja vagy érdekkorébe tartozo egyéb személy a COVID-19 kovetkezményei altal érintett lesz, s
emiatt eljarasaban korlatozott vagy akadalyozott lesz, avagy a szerzddés teljesitéséhez sziikséges banki,
Kormanyhivatali tigyintézés lelassul, dgy a masik félhez intézett egyoldali nyilatkozataval a soron kdvetkezd
szerzddéses hataridét legfeljebb 1 x 15 nap idStartammal meghosszabbithatja, ami az Osszes ezt kovetd
hatariddt ezen idével automatikusan meghosszabbitja; a felek a késedelem kévetkezményeinek alkalmazasat
ezen esetre kizarjdk. A Felek ugyanakkor kotelesek az értesitéssel érintett késedelmes cselekményt
haladéktalanul potolni a lehet legrovidebb idon beliil.

12. Szerz6d6 felek, mint belfoldi jogi személyek és magyar allampolgarok kijelentjiik, hogy sem elidegenitési,
sem szerzési képességiinket semmi nem korlatozza.

Szerz0do6 felek kijelentjiik, hogy jelen szerzddés akarat-kijelentésiinket helyesen tartalmazza, ezért azt sajat
keziileg, helybenhagyolag alairtuk.

Gardony, 2022. februar hé napjan
Gardony Varos Onkormanyzata eladd Fehér Fregatt Kft. vevd
Toéth Istvan polgarmester Filotas Gyula tigyvezet6
Polgardi, 2022. februar ho napjan
Tolnai Helga Filotas Gyula Sandor Filotasné Tolnai No6ra Henrietta
tarstulajdonos tarstulajdonos tarstulajdonos

Ellenjegyzem: _
Székesfehérvar, 2022 februar
KASZ szam: 36068929

(US]



BEJEGYZESI ENGEDELY és KERELEM

Gardony Varos Onkormanyzata (adészama: 15727392-20-7 KSH szama: 15727392-8411-
321-07, képviseli Toth Istvan polgarmester) 2483 Gardony, Szabadsag at 20-22. mint eladd
feltétleniil €s visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz és egyben kéri, hogy a Gardony 35415/3
hrsz-a ingatlan teriiletéb6l a Gardony 5339 hrsz-a ingatlan teriiletébe 389 m? keriiljon
atcsatoldsra, majd a

FEHER FREGATT Vendéglatoipari, Szolgiltato és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii
Tarsasag, roviditett elnevezése Fehér Fregatt Kft. (Cg.: 07 09 026980 addszama: 25561234-
2-07, székhely: 8154 Polgardi, E6tvos u. 8., fidktelepe és levelezési cime: 2484 Gardony,
Chemer Istvan park 5339 hrsz., képv.: Filotas Gyula Sandor {igyvezetd) vevd javara a
tulajdonjog a szerzett érték/egész megndvekedett teriiletd, felépitmények értékét is magaba
foglald ingatlanérték aranya szerint keriiljon bejegyzésre telekalakitas és adasvétel
jogeimén, mig az eddigi tulajdonosok tulajdoni aranya valtozatlan érték mellett keril
visszajegyzésre eredeti jogcimen az alabbiak szerint:

szamitas alapja érték/Ft tulajdonos tulajdoni hdnyad
régi telek+ felépitmény 2/4-ede 20285752 Tolnai Helga 20285752 /49358506
régi telek+ felépitmény Vi-ede 10142877 Filotas Gyula Sandor 10142877 /49358506
régi telek+ felépitmény Yi-ede 10142877 | Filotasné Tolnai Nora Henrietta 10142877 /49358506
megvett 1ész 8787000 Fehér Fregatt Kft. 8787000 /49358506
kiegészitett telek+ felépitmény 49358506 Osszesen: 49358506 /49358506

Jelen bejegyzési engedélyt eljard ligyvéd akkor jogosult és egyben koteles az illetékes
foldhivatalhoz benytjtani, ha eladd vagy vevo teljes bizonyitd erejli okirattal igazolja a teljes
vételar kifizetését.

Gardony, 2022. februar hé napjan

Gardony Varos Onkorményzata cladé
Toth Istvan polgarmester

Ellenjegyzem:
Székesfehérvar, 2022.
KASZ szam: 36068929



IKTATO BELYEGZO HELYE
Ingatlan-nyilvantartasi kérelem L

A vékony vonallal bekeretezett rovatokat a kérelmezd vagy a nevében eljaro képvisel6 tolti ki. A kérelem kitoltésével
kapcsolatban a kérelmez8/ képviseld a korzeti foldhivatal iigyfélszolgalatan tdjékoztatast kérhet.

A kérelmezé csaladi és uténeve/megnevezése: Gardony Varos Onkormanyzata

A kérelmez6 sziiletési neve: -

A kérelmezé lakcime/székhelye (telephelye): 2483 Gardony, Szabadsag Gt 20-22.

A kérelmez6 értesitési cime (elektronikus is lchet),

ligyintézdiének neve, telefonszama: képviseli Toth Istvan polgarmester

A kérelmezé személyi azonositéja/statisztikai azonositoja: KSH szama: 15727392-8411-321-07

A természetes személy kérelmez6 dllampolgarsaga: -

Szabo Ugyvédi Iroda Dr. SZABO KALMAN
] 3 képviseld neve/megnevezése: igyvéd és kiilkereskedelmi szakjogasz
?élgil{:é?;fézt?cn eljard KASZ szim: 36068929
¢avicald : 8000 Székesfehérvar, Varkorat 34. I/4.
képvisel adatai toviseld ime/oré ’
¥ Z‘ti‘[’g‘ffelf ;’?‘C‘m“/ székhelye Tel/Fax : +36 (22) 505-737, Tel.: (22) 505-738
pree) E-mail: drszabokalman(@prokator.hu

A kérelemhez kapcsolodo foldhivatali iktatoszam': -

A valtozassal érintett ingatlanok darabszama: 2

A vialtozassal érintett egyes ingatlan(ok) részletezése a

kévetkezo oldalon, ill. pétlap(ck)on 1een

A bejelentett allando lakcim atvezetését a kérelmezo

PR Igen Nem

igényli-e*:

Soron kiviili Ggyintézést a kérelmezd igényel-e: [gen Nem

A tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtasaig a kérelem [

e A P gen Nem

fiiggbben tartdsit a kérelmezo igényli-e:

{\’ s’zerzod,cs mt?ntcs a mezOgazdasagi igazgatasi szerv lgen Nem

jovahagyasa alol:

Fizetend6 Osszes ig. szolgaltatasi dij: 13.200 Ft
a) készpénz befizetés ¢) atutaldsi megbizas

Fizetési mod:

b) készpénz-atutalisi megbizas  d) bankkartyis fizetés

Megjegyzés: A szamlat a kérelmezé nevére kérjiik kiallitani!

Mellékletek: 3 db szerzodés, NAV adatlap, atutaldsi igazolas, vdzrajz, cimpéldany, hatarozat

Fehér Fregatt Kft.
Kelt:Gardony, 2022. kérelmezo/képviseld

A vastag vonallal bekeretezett rovatokat a Foldhivatal t6lti ki

A fizetési mod a) és d) pontja esetén a foldhivatali pénztéros nyilatkozata:
készpénz befizetés/bankkartyas fizetés® megtortént

penztaros
A beérkezett ingatlan-nyilvantartdsi kérelem vizsgdlata
Személyes mentesség esetén nyilatkozat, melléklet csatolva Igen Nem
Soron kiviili igyintézés kérelmezése miatt dontést igényel [gen Nem
Az ig. szolg. dijra vonatkozo részletez6 (11.) €s dsszesitd (1.) rov. kitdlive Igen Nem
Készpénz befizetés, bankkartyas fizetés esetén a pénztaros nyilatkozata rendben Igen Nem
A b) vagy c) pont szerinti fizetési mod esetén mellékiet csatolva Igen Nem
A vizsgalat a kérelmezd jelenlétében tortént l[gen Nem
A vizsgalatot elvégezte:

UHaaz elézményekbdl ismert.

2 A lakcimvaltozast a foldhivatal kizarolag az illetékességi teriiletén fekvo ingatlanok vonatkozasaban ¢s csak abban az esetben vezeti at, ha a
kérelmezd a tulajdonjog bejegyzésérdl sz0lo hatarozat kézbesitését kovetd 30 napon belitl azt a személytadat- és lakcimnyilvantarté hatosagnal
(okmanyiroda) bejelenti.

* A megfelels alahuzando.



Ingatlan-nyilvantartasi kérelem I1.

A valtozassal érintett ingatlan(ok) részletezése

2.

I

4.

6.

7.

Sor-
szam

Telepilés

Helyrajzi
szam

A kérelem targya

Személyes
vagy
targyi

mentesség

A fizetendd
igazgatasi
szolgdltatasi
dij mértéke

Gardony

5415/5

a Gardony 3415/5 hrsz-u ingatlan teriiletébdl a
Gardony 5339 hrsz-u ingatlan teriiletébe 389 m*
keriiljon atcsatoldsra

13.200 Ft

Gardony

5339

A Fehér Fregatt Kft. részére telekalakitas és
adasvétel jogcimén tulajdonjog bejegyzése, mig a
maganszemélyek javara eredeti jogeimen,
értékaranyos tulajdoni hanyad visszajegyzése az
alabbiak szerint:

tulajdonos tulajdoni hanyad

Tolnai Helga 20285752 /49358506

Filétas Gyula Sandor 10142877 /49358506

Filotasné Tolnai Nora Henrietta | 10142877 /49358506

Fehér Fregatt Kft. 8787000 /49358506

Osszesen: 49358506 / 49358506

folytatas potlapon:

Kelt:Gardony, 2022.

Igen

Z
)
=1

|

Fehér Fregatt Kft.
kérelmezd/képviseld




'AKARNET v5 4.1

Felhasznald:

MAN28Y (Lejarat4007.12.26)

Kilépés

Nem hiteles tulajdoni lap

Fejér Megyel Kormirghivatal

Sedeestehérvar Levelezésl efm: 3000 Székedehérvir, Kég Gy u. 1.

Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masolat
Megrendelés s2dm: 30005/10116/2022

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: v

Nem hiteles tulajdom lap

2022.01.27
GARDONY
Belterilet 5415/5 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet
nmivelégi ag/kivett megnevezésa/ min.o ha m2
Kivett kozpark V] 5414
M.RESZ

3. tulajdeni hanyad: 1/1

bejegyzd hatidrozat, érkezéesi id&: 37367/1991.05_02

jogodim: 1990, évi LXV. térv. 207. § ()
jegallas: tulajdonoes

név: GRRDONY VARDS CHKORMENYZATA

cim: 2483 GERDOWY Szabad=ag Gt 20-22.
torzszzam: 15727392

bek .

Vezetékjog az okirat

feanalle).
jogoault:

10741920

1. bedjegy:zd hatarozat, érkezésmi idd&: 32465-
gz

cim : 9027 GYOR Kandé Kalman wtea 11-13

MRESZ
2/2011.01.19

wazrajz szerinti tartalemmal &
MKEH-3ZFMMBH/5752-2/2010/M0 (0,4 kV-oz kézcéli szabad

név: E.ON ESZAK~DUMANTOLI ARZMHALOZATI 2ARTKORIEN MU

bez 4= foldkabeles halézat,

RESZVENY TARSASEG térzsaszam:

Nem hiteles tulajdoni lap

Vezetékjog
A VII-5~QU0L/U3556-3/2012 =zzamdb hataroeza
Kafém ~ Bgard elnevezésG (35/0 jelzd
£6ldkiabeles halézatra; . A
jogozult:

név: E.ON ESZBK-DUWANTULI ARMMES

10741980

cim 1 3027 GUOR Kandé KAlma

4. bejegyzd hatldrozat, érkezémi idd: Sl967/2g}

5

11-13

4zrajz =mzerinti tartalemmal 3 m2 ternletre a
fennallé 20 kv—oz kézcélh légvezetékesz és

ATT ZARTHKOROEN MOKODD RESZVENYTERSASEC tdrzszzam:

riteles tulajdom lap

TULAJDOMI LAP VEGE




'AKARNET v5.4.1

Felhasznalo: MAN289 (Lejarat:4007.12.26) Kilépés

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

5328 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Miegrendelés szam: 3000571011 1/2022
2022.01.27
Szektor : 61

2484 GARDOWY

&

ot

: g Fejér Megyei Korminyhivatal
T Szdkcesdehéredr Levelezdsi cim: 8000 Saékesfehirdr, Kégl Gy u. 1.
. —

£

7]

2

Q

‘l—)

= GARDONY

E Belterilet

2

Chernel Iatvan wutca 43/A.

1. 3z ingatlan adatai:
alrészlet adatok

mévelési dgfkivett megnevezés/

LRESZ

tertlet
ha m2

min.o b kat. jov

s m2  k.Eill

. Kivett ezzprezszd

v}

5. tulajdoni hangyad: 2/4

bejeqyzé hatidrozat, érkezémi idé:

jogeim: adizvétel
jogallaz: tulajdenos

ORESZ

39110/2015.03.20

név Tolnai Helga

2z .név:
C%! szi.i.}- :
r——{ a.onéw |
E cim Lo
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