Telekalakitasi és adasvételi szerzédés modositasa

mely létrejott az alulirott helyen és napon egyrészt Gardony Varos Onkormanyzat (torzsszam:
727398, adészam: 15727392-2-07, statisztikai szamjel: 15727392-8411-321-07) ( 2483 Gardony,
Szabadsag Ut 20-22. szam ) alatti Onkorményzat eladé és tulajdonos — képviseletében Toth
Istvan polgarmester - (a tovabbiakban: Eladé)

masrészt VARSA SPORT Korlatolt Felelosségti Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-09-199815,

KSH azonositd: 26739115-6810-113-13., adészam: 26739115-2-13.) (2011 Budakalasz, Marton

Aron u. 28. szam) szam alatti Tarsasie vevo és tulajdonos, - képviseletében Koltai Viktor Janos

(sziiletési csaladi és utdneve: sziiletési hely, ido:

anyja neve: , személyi azonositoja: addazonositd jele:
2011 Budakalasz, Marton Aron u. 28. szam) alatti lakos iigyvezetd - (a

tovabbiakban: Vevo) koz6tt az alabbi feltételek szerint:

1./ Felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos 1/1 tulajdonat képezi a Gardony belteriilet, 6036/58
hrsz. alatt felvett, 1.0975 ha. m2 alapteriiletii kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan, per- és
igénymentesen az alabbi bejegyzésekkel terhelten (a tovabbiakban: 1. pontban kériilirt
ingatlan).

HI/1  bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20
Eredeti hatarozat: 45654/4/2010.06.11.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/1566-3/2010/MU, 58 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantali Aramhalozati Zrt (torzsszam: 10741980)
Cim: 9027 Gyor, Kando Kalman utca 11-13.

III/2  bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatarozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat €s vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéld szabadvezetékes ¢és
foldkabeles halozat 235 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt (t6rzsszam: 10741980)
Cim: 9027 Gyér, Kando Kalman utca 11-13.

2./ Felek rogzitik, hogy Vevd kizardlagos 1/1 tulajdonét képezi a Gardony belteriilet, 6036/38
hrsz. alatt felvett, 0.2970 ha. alapteriileti kivett vendéglé megnevezésli ingatlan, per- és
igénymentesen az alabbi bejegyzéssel terhelten (a tovabbiakban: 2. pontban koriilirt ingatlan):

[II/2  bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 32659/2/2011.01.19
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal

Gardony Viros Onkormanyzat VARSA SPORT Korlatolt
elado Felelosségii Tarsasag
képviseletében vevo
Toth Istvan polgiarmester képviseletében:

Koltai Viktor Janos iigyvezeto

Ellenjegyzem, Gardonyban 2021-10-.... napjan
Dr Fecser Péter iigyvéd (KASZ: 36059872)
1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 19. szam. 3. emelet 3. ajto



MKEH-SZENMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéla szabadvezetékes és
foldkabeles halozat

jogosult: E-on Eszak-Dunantili Aramhalozati Zrt (torzsszam: 10741980)

Cim: 9027 Gyér, Kandé Kalman utca 11-13.

3./ Felek rogzitik, hogy az |. pontban koriilirt ingatlant és a 2. pontban kortilirt ingatlant
2021.09.10.-én kelt telekalakitasi szerzédéssel a Fejér Megyei Kormanyhivatal 800.174/2020
szamu hatarozata és a hatarozat mellékletét képezd véltozasi vazrajz alapjan atalakitotték és kiilon
iven szdvegezett telekalakitasi és adasvételi szerzdést irtak ala. (a tovabbiakban: Szerzédés)

Felek rogzitik, hogy a Szerzédést kizarolag a vételar vonatkozasaban a jelen okirattal kozos
megegyezéssel modositjak.

4./ Felek a szerzbdést akkent modositjak, hogy a vételarat AFA nem terheli, a korabbi
szerzbdésben az AFA tévesen kerilt feltiintetésre. Ennek megfelelden a vételar: 7.000.000 Ft,
azaz Hétmillio forint. Felek megerdsitik, hogy a teljes vételar kordbban megfizetésre kertilt.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanértékesités tekintetében Eladé nem valasztott afa fizetési
kotelezettséget.

Az adéasvétellel érintett ingatlan beépitett ingatlannak mindsiil, mivel rajta all a vevo tulajdonaban
4116 vendéglé funkcioju épiilet egy része. A NAV tdjékoztatasa alapjan - ez igy mar nem felel meg
az épitési telek fogalmanak, ezért afa mentesen kell értékesiteni.

5./ Felek a szerzodés tovabbi részeit véltozatlan tartalommal érvényben tartjak.

6./ Szerzdédd felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes
Foldhivatalhoz és hatosagokhoz torténd benyujtasaval tovabbra is Dr. Fecser Péter ligyvédet, a
FECSER, ES POKA Ugyvédi Iroda (1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 19. szam. 3. emelet 3. ajto,
postacim: 1539 Budapest, Pf. 558.) (Kamarai Azonosito Szama: 36059872) tagjat biztak meg, aki
a megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

Felek a jelen okiratot elolvaséas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezOt, helybenhagyolag
alairtak.

Gardony, 2021-10-...
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Koltai Viktor Janos iigyvezeto
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Telekalakitasi és adasvételi szerzodés

mely létrejott az alulirott helyen és napon egyrészt Gardony Viros Onkormanyzat
(torzsszam: 15727392, adészam: 15727392-2-07, statisztikai szamjel: 15727392-8411-
321-07) ( 2483 Gardony, Szabadsag Ut 20-22. szam ) alatti Onkormanyzat eladé és
tulajdonos - képviseletében Toth Istvan polgarmester - (a tovabbiakban: Eladd)

masrészt VARSA SPORT Korlatolt Felelosségii Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-09-
199815, KSH azonositdé: 26739115-6810-113-13., addészam: 26739115-2-13.) (2011
Budakaldsz, Marton Aron u. 28. szam) szam alatti Tarsasag vevé és tulajdonos. -
képviseletében Koltai Viktor Janos (sziiletési csaladi €s utoneve:

sziiletési hely, id6: L , anyja neve: , , személyi
azonositoja: :, addazonositod jele: ) 2011 Budakalasz, Marton
Aron u. 28. szam) alatti lakos tgyvezetd - (a tovabbiakban: Vevd) kozott az aldbbi
feltételek szerint:

1./ Felek rogzitik, hogy Elad6 kizardlagos 1/1 tulajdonat képezi a Girdony belteriilet,
6036/58 hrsz. alatt felvett, 1.0975 ha. m2 alapteriileti kivett kozteriilet megnevezésii
ingatlan, per- és igénymentesen az alabbi bejegyzésekkel terhelten (a tovdbbiakban: 1.
pontban kériilirt ingatlan).

IlI/1  bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 39046/3/2015.03.20
Eredeti hatarozat: 45654/4/2010.06.11.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/1566-3/2010/MU, 58 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantali Aramhalozati Zrt (torzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gy6r, Kando Kalman utca 11-13.

III/2 bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatdrozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és véazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcélu szabadvezetékes és
foldkabeles halézat 235 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunéntili Aramhalézati Zrt (torzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyor, Kand6é Kalman utca 11-13.

2./ Felek rogzitik, hogy Vevo kizardlagos 1/1 tulajdonat képezi a Gardony belteriilet,
6036/38 hrsz. alatt felvett, 0.2970 ha. alapteriileti kivett vendéglé megnevezésii ingatlan,
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per- és igénymentesen az alabbi bejegyzéssel terhelten (a tovabbiakban: 2. pontban
koriilirt ingatlan):

III/2 bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 32659/2/2011.01.19
Vezetékjog az okirat €s vazrajz szerinti tartalommal

MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéla szabadvezetékes és
foldkébeles halozat

jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhalozati Zrt (t5rzsszam:10741980)

Cim: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

3./ Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban kérilirt ingatlant és a 2. pontban
koriilirt ingatlant a jelen telekalakitdsi szerz6déssel a Fejer Megyei Korményhivatal
800.174/2020 szamu hatdrozata és a hatdrozat mellékletét képezd valtozési vazrajz
alapjan atalakitjak.

4./ Felek megallapodnak abban, hogy a telekalakitast az alabbi adasvételi szerzddéssel
egészitik ki.

Elad6 eladja, Vevé megvésarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlanbol 403 m’ nagysagl
teriiletet 7.000.000 Ft + 27 % (1.890.000 Ft) AFA, azaz sszesen 8.890.000 Ft, azaz
Nyolcmilli-nyolcszazkilencvenezer forint vételarért. A pontos teriiletet a jelen szerz6deés
1. szamu mellékletét képezd Valtozasi vazrajz tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy hogy az Afa Torvény 88. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt jogaval
élt az Eladd, ezért a jelen szerzédésben rogzitett nettd vételdrat 27 % (huszonhét
szazalék) mértékii altaldnos forgalmi adé terheli. Az altalanos forgalmi adordl szolo
2007. évi CXXVIL torvény 142. § (1) bekezdés ) pontja alapjan a jelen szerzédésben
rogzitett Gsszegeket (vételarat) terheld dltalanos forgalmi add Osszegét a Vevo fizeti meg
az ad6hatosag részére. Erre tekintettel az Elad6 altal kiallitott szamla dsszege az altalanos
forgalmi ad6t nem tartalmazza; a Vevd a jelen szerzédésben rogzitett Osszegeket
(vételarat) az Eladonak, mig az altalanos forgalmi add Osszeget az adbéhatosag részére
koteles megfizetni. Amennyiben a Vevd az dltalanos forgalmi ad6t nem fizeti meg, vagy
részben nem fizeti meg az addbatésdg szamdra, vagy részben, vagy egészben nem
hataridében fizeti meg az adohatosignak, vagy mas médon nem tesz eleget az dltalanos
forgalmi adéfizetési kotelezettségének, ennek valamennyi kovetkezményét koteles
viselni, és amennyiben e kovetkezmények az Elad6t barmilyen moédon érintik, akkor a
Vevd koteles nyomban és teljes kérilen mentesiteni az Eladét e kovetkezmények alol.

ﬂ < L

Gardony Viros Onkormanyzat VARSA SPORT Korlatolt
eladé Felelosségii Tarsasag
képviseletében vevo
Toth Istvin polgiarmester , képviseletében:
’ % Koltai Viktor Jinos iigyvezetd

= BN, EROOGH DETEN agiued
X FECSER £ POKA IGYVED! IRODA
% 1083-8=7Tedk Foranc u. 19. 2.6m. 3.
FaPustacie: 1638 Budapest, P 550,

22 [ Tol./Fax: 411-03680, 4110381
o S\ Mobf} 06 30 201 1013

Lo Eineil: fecser@amail.com

Ellenjegyzem, Giardonyban 2021-09-10. napjan
Dr Fecser Péter iigyvéd (KASZ: 36059872)
1052 Budapest, Deik Ferenc utca 19. szam. 3. emelet 3. ajté

=



3

Felek nyilatkoznak, hogy mindegyikiik belf6lddn nyilvantartisba vett adoalany, valamint
egyikitknek sincs olyan, az Afa térvényben szabélyozott jogélldsa, amelynek alapjén tdle
ado6 fizetése ne lenne kovetelhetd.

Felek rogzitik, hogy Vevé a vételarat Eladé részére banki 4tutalds utjan Eladé alabbi
bankszamlaszamara: OTP Bank Nyrt. 11736082-15362852 teljes mértékben megfizette.
Elado a teljes vételdr atvételét elismeri és nyugtazza.

5./ Felek rogzitik, hogy a 4. pontban meghatéarozott teriiletet Elad6 a jelen szerzédésben
meghatdrozott telekalakitds soran adja Vevd birtokaba.

6./ Felek rogzitik, hogy a telekalakitds utan harom Uj ingatlan albetét jon Iétre, az alabbiak
szerint:

6.1./ Gardony belteriilet, 6036/60 hrsz. alatt felvett, 1.0318 ha. alapteriiletii kivett
kozteriilet megnevezésii ingatlan, per- és igénymentesen az alabbi bejegyzésekkel
terhelten (a tovabbiakban: 6.1. pontban koriilirt ingatlan).

[II/1  bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20
Eredeti hatarozat: 45654/4/2010.06.11.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/1566-3/2010/MU, 58 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt (t6rzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyér, Kand6 Kéalman utca 11-13.

II/2  bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatdrozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és véazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéla szabadvezetékes és
foldkéabeles halozat 235 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt (tdrzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyér, Kandé Kalman utca 11-13.

6.2/ Girdony belteriilet, 6036/61 hrsz. alatt felvett, 0.3372 ha. alapteriiletii kivett
vendégld megnevezésii ingatlan, per- és igénymentesen az aldbbi bejegyzésekkel
terhelten (a tovabbiakban: 6.2. pontban koriilirt ingatlan).

[II/1  bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 32659/2/2011.01.19
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéli szabadvezetékes és
foldkabeles halozat 21 m2 nagysagu teriiletre
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jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhéldzati Zrt (torzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyér, Kandé Kélman utca 11-13.

6.3./ Gardony belteriilet, 6036/62 hrsz. alatt felvett, 0.0255 ha. alapteriiletii kivett
kozteriilet megnevezésii ingatlan, per- és igénymentesen az aldbbi bejegyzésekkel
terhelten (a tovébbiakban: 6.3. pontban kériilirt ingatlan).

I[I/1 bejegyzd hatirozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatarozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéla szabadvezetékes és
foldkabeles halozat 30 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunéntili Aramhalézati Zrt (torzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyér, Kandé Kéalman utca 11-13.

7. | Felek rogzitik, és végleges, visszavonhatatlan és tovibbi feltétel nélkiili
hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal az 1. pontban és 2.
pontban kériilirt ingatlan torlése mellett a telekalakitds utan az alabbi 4j harom
albetétet hozza létre az alabbi adatokkal és a felek tulajdonjogit telekalakitas
jogcimén az aldbbiak szerint jegyezze be:

7.1./ Eladé, azaz Gardony Véaros Onkormanyzat 1/1 ardnyt tulajdonaba kerdl:

Gardony belteriilet, 6036/60 hrsz. alatt felvett, 1.0318 ha. alapteriiletli kivett kozteriilet
megnevezésii ingatlan, per- és igénymentesen az alabbi bejegyzésekkel terhelten

III/1  bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 39046/3/2015.03.20
Eredeti hatarozat: 45654/4/2010.06.11.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/1566-3/2010/MU, 58 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantili Aramhalézati Zrt (t5rzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyér, Kando Kdlman utca 11-13.

I[I/2 bejegyzs hatarozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatarozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcélu szabadvezetékes és
f5ldkabeles halézat 235 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt (torzsszém:10741980)
Cim: 9027 Gyér, Kand6é Kalman utca 11-13.
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7.2./ Vevd, azaz VARSA SPORT Korlatolt Felelosségii Téarsasag 1/1 arany tulajdonéba
keril:

Gardony belteriilet, 6036/61 hrsz. alatt felvett, 0.3372 ha. alapteriiletii kivett vendégld
megnevezesil ingatlan, per- €s igénymentesen az alabbi bejegyzésekkel terhelten

[II/1  bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 32659/2/2011.01.19
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéla szabadvezetékes és
foldkabeles halézat 21 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt (torzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

7.3./ ./ Eladé, azaz Gardony Varos Onkormaényzat 1/1 ardny tulajdonaba keriil:

Gardony belteriilet, 6036/62 hrsz. alatt felvett, 0.0255 ha. alapteriilett kivett kdzterilet
megnevezeési ingatlan, per- és igénymentesen az aldbbi bejegyzésekkel terhelten

III/1  bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatdrozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéli szabadvezetékes és
foldkabeles halozat 30 m2 nagysdgu terliletre
jogosult: E-on Eszak-Dunéntuli Aramhalézati Zrt (torzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

8./ Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez a fentebb koriilirt valamennyi teher jogosultjanak a hozzijarulasa
szikséges. Felek rogzitik, hogy a jogosultak a jelen szerzédéshez hozzajarultak,
nyilatkozatuk eredeti példanya a jelen szerzédés mellékletét képezi.

9 / Felek kijelentik, hogy az illetékekr6l szolo 1990. évi XCIIL térvény visszterhes
vagyonatruhdzasi illetékre vonatkozd-, €s a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi
CXVIIL torvény ingatlan atruhdzasbol szarmazé jovedelemre vonatkozé rendelkezéseit
ismerik.

Felek tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzodés foldhivatali benyujtasédhoz
mellékelni kell a Vevd altal kitoltott és aldirt NAV B400 nyomtatvanyt, amelynek
kitoltéséért és tartalmaért a Vevd feleldsséggel tartozik, azonban az az addbevallasukat
nem poétolja. A jelen ingatlan adasvételi szerzddéssel felmeriilé alabbi koltséget és
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illetéket (a visszterhes vagyonatruhazési illetéket, és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
igazgatasi szolgaltatasi dijat), tovabba a szerzddéskotés ligyvédi munkadijat kizarolag a
Vevo viseli.

10./ A jelen szerzédés targyat képezd ingatlanokat terheld koziizemi és adé jellegh
tartozdsokat az adott ingatlan tulajdonosa fizeti meg.

11/ Eladd kijelenti, hogy 15727392 torzsszam alatt nyilvantartott és bejegyzett
Onkorményzat, melynek képviseletében az onallé és kizardlagos alairasi joggal
rendelkezd polgarmester jar el. Eladd csatolja a képviseleti joganak igazoldsara az alabbi
iratokat: alairasi cimpéldany.

Eladé rogziti, hogy a Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete a jelen
jogiigylethez 286/2021. (VII.28.) szdmu hatarozataval hozzajarult.

Vevd kijelenti, hogy a Budapest Koémyéki Torvényszék Cégbirésagan bejegyzett
gazdasagi tirsasag, melynek képviseletében az onallo és kizérolagos alairasi joggal
rendelkezd ligyvezetd jar el. Vevd Tarsasag képviseleti joganak igazolasa ¢rdekében
kérjik a T. Foldhivatalt, hogy az Inytv. 37.§ (3a) bekezdése alapjan a tarsasag
cégkivonatat és a képvisel¢ alafras-mintajat a Cégbirésagtol elektronikus tton, kozvetlen
lekérdezéssel szerezze be.

12./ Szerzédé felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes
Foldhivatalhoz és hatésagokhoz torténd benytjtasaval és az ingatlan-nyilvantartési eljaras
soran a képviseletitkkel, tovabba a NAV adatlap kitoltésével és aldirasaval, tovabba a
teher jogosultjai elétti eljarassal Dr. Fecser Péter tgyvédet, a FECSER, ES POKA
Ugyvédi Iroda (1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 19. szdm. 3. emelet 3. ajto, postacim:
1539 Budapest, Pf. 558.) (Kamarai Azonosito Szdma: 36059872) tagjat biztak meg, aki a
megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

13./ Jelen szerzédés egyben iigyvédi tényvazlatként is szolgal, és a felek alairasukkal
igazoljak, hogy a szerz8déskotéssel kapcsolatosan a szerz8désben leirt nyilatkozatokat

tették meg.

14/ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogi
szabalyozas, elssorban a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

Felek a szerzddést elolvasis utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
helybenhagydlag alairtak.

Gérdony, 2021-09-10
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