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DR. HORVATH ANNA

@ Ugyvéd
S =1 2483 Gardony, Szabadsag u. 16.
BTel.: 22/570-113; 4 30/850-4549; e-mail: horvathanna@at-online.hu

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely Iétrejott egyrészrol

Olah Mihaly (sziiletési neve: , an.: Kc t, szll.hely: .
, SZ.SZ. , adodazonosito jel ) 2484 Gardony,
Marx tér 1. sz. alatti lakos,
Kiraly Jézsefné (sziiletési neve: ( , an.: | o, szil.hely:  Gé
1 3., )4, addazonositd jel: 830266145/) 2484 Gérdony, Sandor
at 22. sz. alatti lakos —
Barath Jozsefné (szilletési neve: an.: sziil.hely: ey
$2.5Z. adoazonosito jel:
2475 Kapolnasnyék, Jozsef Attila u. 3. sz. alatti lakos
Kiraly Gézané (szlletési neve: ( an.: et, szll.hely:
: , adéazonos(té jel: 2484 Gardony, Agard,
Uttdrd Gt 5. sz. alatti lakos,
Olah Jozsef (sziletési neve: f, an.: et, szil.hely:
{. sz.sz. ), addazonositd jel 2484 Gardony, Marx tér 1.
sz. alatti lakos
Molnar Jenoné (sziiletési neve: t, an.:” T 7, szilhely:
o sz, sz dodazonosito jel: 2484 Gardony,
Howrag utca 8. sz. alatti lakos
Bognar Bélané (szlletési neve: = | ~oana K “t, szilhely:
, 2, addazonositod jel: © 2484 Gardony,
Dinnyés-Kossuth Ut 35. sz. alatti lakos,
Jelinek Istvanné (sziiletési neve: an.; Ao “v szibhely:
] T addazonosito jel 2484
Gardony, Géza Ut 24 sz. alatti lakos,
Olah Istvan (sziletési neve: n, an.:’ yet, szil.hely: S
1 3, adodazonositd jel: ) 2484 Gardony, Szondy utca
2 . sz. alatti lakos,
Olah Geraelv (sziiletési neve: 1 _ Yy, an.a ( 3, szil.hely: S
. - ), adodazonositd jel ) 2484 Gardony, Derkovuts
Gyula tér 3 . sz. alatti lakos
Olah Daniel (sziletési neve: - an.: ( ita, szilhely: < .. /8
’ 33, addazonosito jel: & + 2484 Gardony, Derkowts
Gyula tér 3 . sz. alatti lakos,
Damasdi-Osi Anna (szilletési neve: an.: 1a, sziil.hely, id6:
sz. sz.: 2 , adodazonositd jel:
6086 Szalkszentmarton Kossuth utca 3/A. sz. alatti Iakos
Osi Ferenr /szjletési neve: * can.: I sziil.hely, id6:
P - S _ adoazonositd jel: ~77 77777 2484 Gardony,

Mikszath K. u. 52. sz. alatti lakos
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Székesfehérvar, Seregélyesi ut. 95./II. 3. em. 2. sz.alatti lakos, mint Eladdk (to
Eladodk)

masrészrol
Toth Laszlo (sziletési neve: ~ . an.: b ) argit,, szul hely, id6:
SZ. SZ.: addazonositd jel: =77 5) 2764 Taploblcsk
Nagykatai Ut 88. sz. alatti lakos és '
kk. Mohacsi Aanes Lenke (szulete51 neve: - . an.: 'n,
sziil.hely: . 1 0l sz2.57. , adodazonositd jel:
- aklt e szerezb6dés megkoétsénél torvényes képvisel6i Mohacsi Krisztian
(sziiletési neve: M , an. | 3, szlil.hely: €
~ adodazonositd jel: . 7 és Juhasz Katahn (szliletési neve:
Koo an.: a, szul. hely T
* aaoazqQnosito jel: 84. mmanrman&ﬂB‘l Gardony, Agardpuszta 6. ép. 2. a. sz. alatti

lakos ok képviselneR - mint Vevék (tovaiﬁb:akban egyutt Vevok, Eladdk és Vevok,
tovabbiakban egylittesen: Felek) kdzott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzodés targya

1.1. Az Eladdk kozil Oladh Mihaly, Kirdly Jozsefné, Barath Jozsefné, Kirdly Gézané, Olah Jozsef,
Molnar Jen6né, Bognar Bélané Jelinek Istvanné, Olah Istvan szemelyenkent 6/120 Olah
Gergely és Olah Daniel szemelyenkent 3/120, Damésdi-Osi Anna, Osi Ferenc és Osi Jozsef
személyenként 20/120 arany( tulajdondt képezi a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Foldhivatala altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban Gardony kiilteriilet
074/1/L hrsz. alatt nyilvantartott 51 m? alapteriletli, ,lakéhaz” megnevezésl
részlegesen kézmiives (viz, villany kozmlvekkel ellatott) ingatlan, amely természetben a
2484 Gardony, Agéardpuszta 6. ép. 2. a. szam alatt helyezkedik el, amely cimet a tulajdoni
lap nem tartalmaz (A tovabbiakban: Ingatlan).

1.2. Eladék tulajdonjogat a jelen okiratot szerkeszt0 lgyved altal a TakarNet rendszeren
keresztiil 2021. szeptember 9. napjan lekért nem hiteles — azonban a Magyar Ugyvédi
Kamara Elnokségének 2/2006. (X.16.) sz. allasfoglaldsa szerint az lgyvédi
okiratszerkesztés soran felhasznathato — tulajdoni lap masolattal igazolta, melyet az eljard
Ugyvéd a feleknek bemutatott, annak tartalmat a fentiek szerint ismertette.

1.3. Az Ingatlant illeti a Gardony, kiilteriilet, 074/2 hrszt-t terheld foldhasznélati jog, tovabba
arra a Varosi Jogl Nagykozségi Tanacs Gardony javara a 33583/1987. 03. 02. sz.
hatarozattal elévételi jog biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztek be,
ezen tUlmenden az per-, teher, és igénymentes.

Az Eladok kijelentik tovabba szavatossagot valialnak azért, hogy az ingatlanon
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a VevOk jelen SzerzOdés szerinti
tulajdonszerzését, illetve az Ingatlan zavartalan és kizardlagos birtoklasat, hasznalatat,
hasznositasat korlatozna, akadalyozna vagy kizarna.



2. Szerzodési akarat

géllapodnak, hogy Eladdk eladjdk, a Vevok pedig a torvényes miikddéshez
beépitett berendezési és felszerelési targyakkal megvasaroljdk az 1.1. pontban
en kordlirt Ingatlant a fent leirt terhen tlimenden per-, teher- és igénymentesen -,
aluk megismert, megtekintett allapotban, a jelen szerzédésben foglalt vételaron,
ént, hogy a ingatlannak személyenként V2 ardnyban lesznek a tulajdonosai.

3. Vételar, esedékesség

1 A per-, teher- és igénymentes Ingatlan Felek &ltal kdlcsondsen elfogadott vételdra
5.000.000.- forint, azaz Otmillié forint (tovabbiakban: Vételar). A Felek rogzitik,
hogy a vételar az ingatlan valés forgalmi értékét tikrozi, igy a vételar az Ingatlan
allapotét is figyelembe véve, az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt
a felek kifejezetten értékardnyosnak fogadjak el. A Felek a jelen adasvételi szerz6dés
értékaranytalansag jogcimén térténd megtédmadasi jogéat kifejezetten kizérjdk (Ptk. 6:98
§ (2) bek).

A Vételar az Eladodkat tulajdoni ardnyaiknak megfeleléen az alabbiak szerint illeti meg:

e Olah Mihalyt, Kirdly Jozsefnét, Bardth Jézsefnét, Kirdly Gézané, Oldh Jdzsefet,
Molnar Jendnét, Bognar Bélanét, Jelinek Istvannét, Olah Istvant személyenként
6/120 tulajdoni illetdséglik ellenértékeként személyenként 250.000.- Ft azaz
Kettdszazotvenezer forint,

e Olah Gergelyt és Olah Danielt személyenként 3/120 tulajdoni illet6ségének
ellenértékeként személyenként 125.000.- Ft azaz Eqyszazhuszondtezer forint,

e Damasdi-Osi Annét, Osi Ferencet és Osi Jozsefet, személyenként 20/120 aranyd
tulajdoni illetdségének ellenértékeként személyenként 833.333.- Ft azaz
Nyolcszazharmincharomezer-haromszézharmincharom forint illeti.

3.3 Vevdk az Ingatlan vételdrat a Vevdk e szerz6dés alairdsaval egyidében egydsszegben,
készpénzben kiegyenlitették az Eladék részére, akik aldirdsukkal egyben az ingatlan
teljes vételdranak atvételét is elismerik.

4. Az Ingatlan birtokanak atruhazasa

Az Ingatlant e szerzédés megkétésekor a Vevdk koziil kk. Mohdcsi Agnes Lenke és
csalddja birtokdban tartja, a birtok &truhdzas kérdésében megéllapodni nem kell. A
birtoklas illetve a kozds tulajdonl ingatlan hasznalatdnak kérdését a Vevdk a jovében
egymas kozott rendezik. A Vevdk kotelezettséget véllalnak arra, hogy a kozml
szolgaltatoknal és Gardony Véros Polgérmesteri Hivatal 15 napon beliil bejelentik a
tulajdonos valtozast.

5. Ingatlan-nyilvantartasi eljaras
5.1. Az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjdk ahhoz, hogy a Vevék

tulajdonjogat személyenként 1/2 tulajdoni aranyban vétel jogcimén bejegyezzék az
ingatlan-nyilvantartasba az Eladok tulajdonjoganak egyidejl tériése mellett.




6. Szavatossag

6.1 A Vevbk kijelentik, hogy az Ingatlant szemrevételezés alapjan ismerii
megtekintett allapotban vasaroljdk meg. ‘

6.2 Az Eladék szavatoljdk, hogy:

a) az Ingatlannak altaluk ismert hibaja nincs, amely az adasvételkor &ltaldban syof
megtekintés sordn ne lenne felismerhetd;

b) az Ingatlannal kapcsolatban nincs olyan korilmény, amely szomszédjogokat sérthg
vagy a hasznalatat akadalyozza akdr jogi, akar miszaki szempontbdl, az Ingatlag
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas;

¢) az Ingatlan az épitési szabalyok betartdsaval kesziilt, azon engedély nélkil nem
végeztek épitési engedélyhez kétott, vagy jogszabalyba tk6z8 munkalatokat:

d) az Ingatlant gazdasdgi tdrsasdg székhelyként, telephelyként, fidktelepként nem
jeldlte meg, az — a Vevék csaladtagjain kiviil ~ senki szamara nemn szolgal bejelentett
lakcimként,

e) az Ingatlanra Vérosi Jogi Nagykézségi Tanécs Gardony javéra a 33583/1987. 03. 02.
sz. hatarozattal el6vételi jog biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztek
be, ezért a szerz8d6 felek e szerzédés megkildésével megkeresik a jogosult
jogutodjat, Gardony Véros Polgarmesteri Hivatalat, hogy a bejegyzett terhet torélje,
illetve a joglgylethez jaruljon hozza. Az Eladdk kijelentik, hogy a fentiekben
ismertetett terhen tdimenden az ingatlan per- teher- és igénymentes; a Vevdk az
Ingatlanon korlatozasmentes tulajdonjogot fognak szerezni ;

6.3 Elad6k szavatossagi nyilatkozatainak igaznak kell lenniiik a jelen szerzddés alairasatél a
Vevék tulajdonjogénak bejegyzésééig tarté idétartam alatt is, gy az Eladdok
kotelezettséget vallainak arra, hogy az Ingatlan jelen szerzédéskor ismert allapotat
(kilondsen, de nem kizardlagosan jogi és fizikai allapotat) az Ingatlan
birtokatruhazaséig valtozatlanul fenntartjak, ellenkezé esetben a Vevdk a jelen
szerzOdéstdl elalldsra jogosultak.

7. Illetékre és jovedelemadéra vonatkozé rendelkezések

/.1 A jelen szerz8dés aldirasaval a Felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az
eljard Ugyvédnek az addzasi és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatalyos
jogszabalyi rendelkezésekre vonatkozé részletes téjékoztatisat. A felek kijelentik tovabba,
hogy tisztaban vannak a jelen Ingatian értékesitéshez, illetve a jelen jogligylethez
kapcsolddd addnemekre, az add- és illetékkedvezmény igénybevehetfségére, az ezzel
kapcsolatos eljérdsra és hataridSkre vonatkozé rendelkezésekkel.

7.2. A Jelen szerzddéssel kapcsolatos koltségeket, a  tulajdonvéltozas ingatlan-
nyilvantartasban térténd atvezetésének koltségeit a Vevék viselik. A Vevék kozil Toth
LaszId kijelenti, hogy a csatolt nyilatkozat szerint 2021. jdlius 13. napjan értékesitette az
1/1 aranyban tulajdonadt képezd Tapidbicske beteriilet 1955/1 hrsz alatt felvett,
természetben 2764 Tapidbicske, Nagykatai Gt 88. sz. alatt elhelyezked6 ingatlant, ezért
az 1990. évi XClll. Tv. 26. § (1) bekezdés vy. pontja szerinti kedvezményt kivanja
igénybe venni.




| Agnes Lenke az illetékekrdl szol6 tobbszér modositott 1990. évi XCIil Tv. 26.
I czdése ertelmében az iletékkotelezettség keletkezésekor a 35. életévét nem
se, és elsd lakastulajdonhoz (tulajdoni hanyadhoz) jut, nincs és nem is volt
jajdonban 50 %-ot eléré tulajdoni hanyada, lakastulajdonhoz kapcsolddo, az
an-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki joga, ezért az egyébként fizetendd
k 50 %-anak megfelelé dsszegl kedvezmeny igénybevételét keri.

8. Energetikai tanusitvany

A szerz6d® felek rogzitik, hogy az Eladdk ,Az éplletek energetikai jellemzginek
tandsitasardl” sz0l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1. §. (2) e. pontja alapjan 15 napon
beliil a Vevdk rendelkezésére bocsatjak az ingatlan energetikai tandsitvanyat.

9, Zaro rendelkezések

A szerz6dd felek kijelentik, hogy - térvényes képviseld altal jképviselt korlatozottan
cselekvBképes kk. Mohécsi Agnes Lewnke kivételével - valamennyien teljes cselekvoképes,
magyar allampolgérok, jelen szerz6dés megkdtésére jogosultak, szerz6dési képességiik
nem korlatozott.

9.4. Az ellenjegyzé Ulgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas é€s a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozasarodl sz6lo 2017. evi LIIL torvény — a
tovabbiakban: Pmt. — és a Jogiigyletek biztonsdganak er8sitése érdekében szikséges
torvénymodositasokrdl szold 2007. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: JUB) és az annak
alapjén kiadott 2/2007. (XI1.19) MUK szabdlyzat a jogligyletek biztonsagéanak elGsegitésével
kapcsolatos feladatokrol alapjan azonositasi kotelezettseg terheli szerz6d6 felek adatai,
illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

A Felek adatai a fent megjeldlt rendelkezések alapjan jelen szerzédésben kerlinek
rogzitésre, a felek adatszolgdltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag
igazoldsara a Pmt. és a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz6dd
felek a jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés aldirasa soran sajat neviikben jarnak el.

9.5. A Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevikben jarnak el az Ugylet
sorén, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrdl a tudoméasszerzéstd!
szamitott 5 (5t) naptari napon beliil kételesek Ellenjegyz6 Ugyvedet irasban értesiteni. A
szerz6d6 felek hozzajarulunk ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvildgitds soran
bemutatott okiratokrél a megbizott Gigyvéd masolatot készitsen, és adatainkat a megbizas
teljesitése keretében kezelje.

9.6. A szerzédd felek az adasvételi szerz6dés megszerkesztésével és foldhivatali eljarasban
torténd képviseletitkkel dr. Horvath Anna igyvédet (2483 Gardony, Szabadséag at 16.,
KASZ: 36061726) bizzék meg, aki a szerz6dés aldirdsaval a megbizast elfogadja.

9.7. Ajelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyadok.




9.8. A Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 lgyvéd joga d
kotelezettségeiket illetSen részletesen kioktatta Gket, melyet megértettek.

A Felek a jelen Szerz6dést atolvasds és megmagyardzas utan, mint akaratukkal
megegyezGt jovahagyolag 20 (hlsz) példanyban irjak ala.

mindenben

Gardony 2021. szeptember 9.
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Mohacsi Krisztian térv. képv. Juhasz Katalin térv. képv.

A szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Gardonyban, 2021. 5%%“-'59'
napjan dr. Horvath Anna iigyvéd (2483 Gardony, Szabadsag at 16, J6ASZ szam:
36061726) , .
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