BERLETI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrol

Gardony Varos Onkormanyzat (székhely: 2483 Géardony, Szabadsag Gt 20-22., képviseli: Toth
Istvdn polgarmester; bankszamlaszdm: 11736082-15362852; addszam: 15727392-2-07) mint
Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol

Rental Assistance Kft. (székhely: 1016 Budapest, Csap u. 5. 2/3., képviseli: Beregnyei Bertold
Ugyvezet6; adészam: 25088928-2-41) mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérld) kozott, az alulirott napon és
helyen, a kdvetkezd feltételek mellett:

Preambulum:

Bérbeadd 2021. marcius 03-an palyazatot irt ki a 6036/59 hrsz-U ingatlanabdl a késébbiek soran
kialakitott 6sszesen 1,8076 ha nagysagu ingatlandnak hasznositasara.

A pélyézat nyertesévé Bérbead6 112/2021. (111. 26.) szamu hatarozataval Bérl6t nyilvanitotta.

1. A Dbérleti szerz6dés targya

1.1. Bérbeado lizemeltetési kotelezettséggel bérbe adja Bérldnek jelen szerzddés 1. sz. mellékletében
megjelolt 15040 m?-es teriiletét, amely a 6036/59 hrsz-U, kizarélagosan Bérbeadd tulajdonaban
allo teruletbdl lett kialakitva.

1.2.Bérbeadd haladéktalanul megkezdi eljarasat, hogy telepilésrendezési eszkdzokkel az 1. sz.
mellékletben szerepld teriletet jelen szerz6dés 2. sz. mellékletében szereplé 18076 m2-es terilet
nagysaguva bévitse. Az eljards szabalyszer(i lefolytatasa utdn Bérl6 &ltal bérbe vett tertlet
nagysaga minden tovabbi rendelkezés nélkiil 18076 m2-esre no.

1.3.Bérbeadd mindezeken felll Bérlének bérbeadja a 6036/59 hrsz-0 ingatlanon (Sirdly Strand és
Kemping) talalhaté f6épuletben 1évé 2 db apartmant is.

2. A Dbérleti szerz6dés idGtartama

2.1.Jelen bérleti szerzédes a felek kdzott kotott id6re, 2026. december 31. napjaig terjedé id6re jon
létre azzal, hogy a hatarozott id6 elteltével, amennyiben Bérl6 5.11. — 5.15. pontokban részletezett
vallalasait maradéktalanul teljesitette, a Felek egyeztetése utan tovabbi 5 évre meghosszabbithato.

3. A bérleti dij
3.1. A Bérl6 koteles minden évben a Bérbeado részére a 3.2. pontban meghatarozott (itemezés szerint
bérleti dijat fizetni. A bérleti dij mértéke 2021. évre br. 5.000.000,- Ft.

3.2. Bérl6 az eves bérleti dijat az alabbi részletekben tartozik megfizetni:

minden év janius 30-ig az éves dij 50 %-at
augusztus 31-ig az éves dij 50 %-at.

3.3.A Dbérleti dijat Bérl6 atutaldssal koteles megfizetni szamla ellenében Bérbeadd OTP Nyrt.
pénzintézetnél vezetett 11736082-15362852 szdmU bankszamlajara. A bérleti dij akkor mindsdil
teljesitettnek, amikor annak jovéairasa a Bérbeado folydszamlajara megtorténik.

3.4.Bérbeadd jogosult a megallapitott bérleti dijat évente a KSH altal kdzzétett inflacids rataval
emelni.



3.5.Amennyiben Bérl6 a bérleti dij megfizetésével keésedelembe esik, koteles késedelmi kamatot
fizetni, melynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.

4. Bérl6 jogai és kotelezettségei
4.1.Bérl6 jogosult a bérlemény vonatkozdsdban belépGjegy, bérleti dij és minden egyéb
hasznalattal kapcsolatos dij beszedésére.

4.2.Bérl6 jogosult Gj bérl6kkel (albérlékkel) szerzédést kotni és U szolgéltatasokat bevezetni. A
bérlékkel (albérlékkel megkotendd szerzddések id6tartama nem haladhatja meg a jelen bérleti
szerz6dés id6tartamat és Bérl6 a vele szerz6d6 bérl6kkel (albérlkkel) szemben koteles
kikotni és érvényesiteni a jelen szerz6désben rogzitett feltételeket.

4.3.Bérl6 kotelességét képezi mindazon feltételek biztositasa, amelyeket a szakhatsdgok az
uzemeltetéshez kovetelményként elGirnak.

4.4.Bérl6 jelen bérleti szerz6dés alairdsaval egyidejlileg jogosult a szerz6dés targyat keépez6
létesitményeket, felszerelési és berendezési targyakat — leltar alapjan — atvenni, ettél az
id6éponttdl kezdédben koteles ezek allagmegdvasardl gondoskodni. A karveszély is ezzel
egyidejdleg szall 4t a Bérl6re. Berld a létesitményeket szezon utani allapotban veszi at, és sajat
koltségén koteles azok rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotét biztositani.

4.5.Jelen bérleti szerzddes alapjan Bérl6 elszdmolasi és kartéritési kotelezettséggel tartozik az
atvett eszkdzok vonatkozaséaban.

4.6.A bérleményekkel kapcsolatos fenntartasi, karbantartasi kdltségek teljes mértékben Bérl6t
terhelik, igy kulondsen azoknak a szokasos idGszakonként rendszeresen elveégzend6
munkaknak a koltsége, melyek ahhoz sziikségesek, hogy a bérlemények rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmasak legyenek. Igy kiiléndsen a felépitmények meszelése, festése, mazolasa,
vakolatok, burkolatok, szerelvények javitasa, potlasa kepezi Bérl6 kotelezettségét.

4.7.Bérld a jogszabalyok és jelen bérleti szerz6dés keretei kdzott onalldan, sajat felelsségre és
kockazatara hasznositja a bérleményeket, az ezzel kapcsolatos hibakért, mulasztasokért
kodzvetlendl és kizarélagosan felel. Bérl6 felel6ssége kiterjed a szerzddés teljesitése soran
igénybevett kdzrem(ikodok, vele szerz6dd bérldk (albérlék) tevékenységére is.

4.8.A Bérl6 koteles a Bérbeaddnak a zajvédelemre vonatkozd elGirdsait betartani, az ennek
megszegésével harmadik személyt ért serelemért koteles helyt allni.

5. A bérld Uzemeltetéssel kapcsolatos feladatai

5.1. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény (zemeltetésével
kapcsolatban felmeril6 valamennyi kozlizemi koltséget (viz-, villany-, csatornadij,
szemetszallitas sth.) a Bérld viseli, mely egyedi mérésének feltételét Bérbeadd el6zetesen
megteremti.

5.2. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a kéziizemi mér6orak Bérbeadd nevén maradnak. A
kdzlzemi dijakat a Bérbeado atszamlazza Bérl6 részére. Az egyes kdzlizemi mér6orak allasat
az atado leltarban fel kell tintetni.

Beérlo koteles az atvett szamléakat 5 napon belil atutalni Bérbeado6 egyszamlajara.



5.3. Beérl6 rogziti, hogy lUzemeltetésének eléfeltétele egyrészt a mikddési engedélyének
megléte, masrészt a turisztikai hivatal iranyaba a bejelentés megtorténte és a kapcsoldédd
nyilvantartas vezetése. Bérld koteles az illetékes szakhatdsdgi szerveknek a bérleménybe
el6zetesen egyeztetett id6pontba torténd bejutasat biztositani.

5.4. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 koteles a helyszinen
Uzemeltetési naptol vezetni, melyre a felligyeleti hatosdgok és szervek észrevételiiket a
Bérl6vel kdzolni tudjak.

5.5. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérlemény Uzemeltetésével
kapcsolatos egyeb szerzOdéseket (szemétszallitds sth.) a Bérl6 koteles megkotni €s ennek
koltsegét viselni.

5.6. A Bérbeadd jogosult az Uzemeltetést, a bérlemény targyat képezd létesitmények,
eszkdzok rendeltetésszer(i hasznalatat, meglétét, karbantartasat és a jelen szerzédésben foglalt
kotelezettségek tartdsat ellendrizni. A Bérbeadd részére ellenbrzést végezhet annak barmely
dolgozdja, a vezeté megbizasa alapjan.

5.7. Bérl§, mint (izemeltetd gondoskodik a tevékenység ellatdsahoz szilkséges munkaerd
biztositasarol.

5.8. Bérl§ kotelessége a fak, cserjék gondozésa, metszése, permetezése, Kitdnyérozésa,
gyoktdk irtasa, szaraz fak eltivolitdsa tuskok kiszedésével, veszélyes &gak levagasa, fak
potlasa Bérbeadoval egyeztetve.

5.9. Bérl§ kotelessége a partfal és az azt védd kovek, valamint az azt kdzvetlenul érd
vizfellilet uszadékainak kiszedése naponta, azonnali elszallitassal.

5.10. Bérl§ koteles a partvédmivokon és az azt véd6é kbszdérason az odandtt ndvényeket
Kiirtani.
5.11. Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a bérlemény vendégei térités nélkil jogosultak a

szomszédos strand hasznalatara 2021-ben, a tovabbi évek lehetéségeit a 2021-es szezon végen
kdzosen felllvizsgaljak.

5.12. Beérl6 2021. évi kotelezettségei:

- Egy modern vizparti, kb. 200 m2-es szorftarold — klubhelyiség kialakitasa, melyben f(itott
0ltoz6k, karbantartd egységek, zuhanyzok és mellékhelyiségek is helyet kapnak.

- Az ehhez szlikséges viz-, csatorna- elektromos haldzatok kialakitasa, feldjitasa.

- Uj bejérati kapu, beléptet6 rendszer kialakitasa, automatizalasa.

- Professzionalis, mindenki altal elérhetd szélmér6, idéjaras allomas kialakitasa.

- A vizre jutés biztonsagos feltételeinek kialakitasa (stégrendszer, rAmparendszer biztositasa).

- Online marketing kampéany inditasa.

5.13. Beérld 2022. évi kotelezettségei:

- Belsd Gt és parkolasi rendszer kialakitasa.

- Tlzrakd és egyéb kozossegi terek felUjitasa és esetleges kialakitdsa Bérbeaddval torténd
elézetes egyeztetés alapjan.

- Kut-ontdzérendszer kialakitasa (az energiatudatossag fényében).

- Hatso kapu kerités, kapu-sorompd rendszer kialakitasa, automatizalasa (Pisztrang utca feldl).
- Z06ld teriiletek, komposztalo kialakitasa (fasitas, sovények, tujak telepitése).



- Arnyékolok telepitése.
- Létjogosult éplletek modernizalasa (felljitasa, atalakitasa), Bérbeaddval torténé el6zetes
egyeztetés alapjan.

5.14. Beérl6 2023. évi kotelezettségei:

- Szukség szerinti éplletek felujitasa, esetleges tovabbi terek kialakitasa (kozéppontban a
csalad), Bérbeadoval torténd el6zetes egyeztetés alapjan.
- 6 db lakoauto allas feltételeinek létrehozasa, kialakitasa.

5.15. Beérl6 2024. évi kotelezettségei:

- Uj épuiletek, szolgaltatasok kialakitasa, bevezetése.
- A széllashelyek szamanak novelése.

5.16. Beérld 2025. évi kotelezettségei:

- Rekredacids helyiség kialakitasa.

6. Bérbeadd kotelezettségei

6.1.A bérleti szerz6dés idGtartama alatt Beérbeadd koteles gondoskodni a szerz6déskotés
pillanatdban meglévé bérlemények rendes gazdalkodas korét meghaladd felGjitasarol, igy
kilondsen egyes epuletszerkezetek cseréjerdl, javitasardl, a kozmivezetékek megfeleld
allapotéardl.

6.2.Bérbeadd koteles Bérlét minden olyan kortlményrdl tajékoztatni, amely a bérlemények
rendeltetésszer(i hasznalatat erinti.

6.3.Bérbeadd szavatossaggal tartozik, hogy a bérlet id6tartama alatt harmadik személy olyan
jogokkal nem rendelkezik, amely Bérlét a birtoklasaban zavarna.

6.4.Bérbeadd kotelezettséget vallal, hogy a bérlemény lzemeltetésével kapcsolatosan az eljaro
egyes szakhatdsagok Altal elGirt olyan kdévetelmények teljesitésében soron Kivil
egyuttmikodik Bérlével, mely kovetelmények teljesitéséhez Beérbeadd hozzajarulasa
sziikséges.

6.5.Bérbeados jelen szerz6dés alairasakor koteles minden rendelkezésére allo, a bérlemény Bérlé
altali zemeltetéséhez sziikséges dokumentumot, kuilondsképpen a leltar részét keépezd
érintésvédelmi, tlizvédelmi tandsitvanyt Bérld rendelkezésére bocsatani.

7. A felek egyuttm(ikodési kotelezettsége

7.1.Beruhdazést vagy épitéssel jard atalakitast a bérleményen Bérl6 csak a Bérbeadd el6zetes
irasbeli engedélyével végezhet, az elszamolas és koltsegviselés kérdésének egyideji
meghatarozasaval, ami aldl kivételt képez a 2021-ben felépitendd 2 db dryvit rendszerrel
kialakitott (szigetelt, szinezett), korcolt lemeztetds, 100 Iégkdbméteres tarold helyiségek. A
Bérbeadd hozzajarulasa nélkil végzett atalakitasok esetén azon épitmények, alldeszkdzok,
berendezések Kkivételével, melyek a bérlemény targyat képezd Iétesitmények A&llaganak
sérelme nélkul elvihet6k, a Bérbeado valasztasa szerint térités nélkil a Bérbeadd tulajdonaba
kertilnek, vagy a Bérbeadd kdvetelheti az eredeti allapot Bérl6 koltségen vald visszadllitasat.

7.2.A felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz6dés 5.11. — 5.15. pontjaban felsorolt és
Bérbeadd altal elézetesen jovahagyott beruhdzasokat jogosult és koteles elvégezni. A



Bérbeado jogosult a beruhazasok teljesitésenek évenkeénti ellendrzésére, minden év junius 15-
ig bezardlag. Amennyiben a Berl6 a Bérbeadd altal el6zetesen jovahagyott beruhazasi és
felUjitasi kotelezettségeit 2025-ig nem teljesiti, abban az esetben a bérleti szerzddés fenti
id6épontban minden tovabbi intézkedés nélkil megszlinik. A szerz6dés jelen pont szerinti
megsz(nésének tényerdl Bérbeadd irasban koteles Bérl6t értesiteni.

7.3.Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Bérl6 altal Bérbeado elGzetes hozzajarulasaval végzett
feldjitasok, atalakitasok és Uj kiépitések vonatkozdsaban azok Bérl6 altal szamlaval igazolt,
vagy fuggetlen szakértd altal megallapitott 6sszege tekintetében a bérleti szerzédés 5 vagy 10
éves lejartakor elszdmolnak egymassal.

7.4.A szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti viszony megsz(inése esetén Bérbeadd
nem koteles megvasérolni a Bérl6 &ltal vasérolt és a bérleménybe bevitt felszerelési és
berendezési targyakat. Ez esetben a Bérl6 a bérleményt Kilritve, az atvételkori allapotban
koteles birtokba adni.

7.5.Bérl6 jogosult a Bérbeadd el6zetes hozzajarulasaval a bérlet targyan mindazon feldjitasokat és
beruhdzasokat elvégezni vagy elvégeztetni, amelyek a bérlet targyanak rendeltetésszer(i
hasznalatat elésegitik.

7.6.Az ingatlanok, az eszk6zok, a targyak biztositasat a Bérlg fizeti.

8. A szerzddés megszlinése
8.1.Jelen bérleti szerz6dés megszinik:
- a hatérozott id6 lejartaval
- Bérl6 elallasa esetén
- a7.2. pont szerinti megsz(inéssel
- Bérbeado jelen szerzddés 8.2. pontja szerinti azonnali hatalya felmondésaval.

8.2.Bérbeadd jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani (rendkivali felmondas),
amennyiben Bérl6 jelen szerz6désben foglalt valamely kotelezettségét megszegi és a
szerz6désszegést a Beérbeadd felszolitasat kdvetd 8 napon belll nem szlinteti meg, annak
kdvetkezményét nem haritja el, tovabbd nem tesz eleget a 3.3 vagy 5.2. pontban el6irt
kotelezettségének. Bérbeadd a felmondas jogat irasban, Bérl6nek postai Uton, ajanlott,
tértivevényes levél utjan gyakorolhatja.

8.3.Bérbeadd tudomassal bir arrdl, hogy a bérleti jogviszony — annak hatarozott idétartamara
tekintettel — a bérlet lejarta el6tt rendes felmondéassal nem sziintetheté meg.

8.4.Jelen bérleti szerz6dés lejartaval illetbleg megsziinésével a bérlemény targyat keépez6
létesitményeket, berendezéseket, eszkozoket Bérl§ szezon utani allapotban (ahogy atvette)
koteles visszaadni. Az elhasznal6das foka nem lehet nagyobb, mint a bérleti jogviszony
fenndllasa alatti, rendeltetésszerli hasznalat miatti csokkenés. Ett6l eltérd esetben a kart a
Bérbeadd részére meg kell tériteni.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései az
irdnyadoak.

Szerzdd6 felek kijelenti, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatosan felmerll6 esetleges jogvitadk esetére
kikotik — hataskortél flggetlenil — a Székesfehérvari Jardsbirdsdg, illetve a Székesfehérvari
Torvényszek kizarolagos illetékességét.



Jelen szerz6déshol eredd jogok és kotelezettségek értelmezésénél a szerz8dés elvalaszthatatlan részét
képezik a szerz6dés létrejottével kapcsolatosan keletkezett iratok, igy kuléndsen a Bérbeadd palyazati
felhivéasa és részletes ajanlati kiirasa, tovabba a Bérl6 palyézata.

A szerz6dd felek a jelen szerzddést elolvastdk, megértettek és mint akaratukkal mindenben egyez6t,
jovahagyolag irtak ald.

A jelen szerz6dés hat oldalbol all, hat eredeti példanyban készilt, amelybdl négy a Bérbeaddnal, kettd
pedig a Bérl6nél marad.

Gérdony, 2021. méjus ....

Gardony Véaros Onkormanyzat Rental Assistance Kft.
Toth Istvan polgdrmester Beregnyei Bertold tgyvezet6
Bérbeadd Bérlg




