ADASVETELI SZERZODES

L. SZERZODO FELEK
Egyrészrél Gardony Varos Onkormanyzat (székhelye: 2483 Gardony, Szabadsag at 20-22.
statisztikai szamjel szerinti tOrzsszama: 15727392-8411-321-07, 6nkormanyzati torzsszam (PIR):

727398, addszama: 15727392-2-07, képviseletében T6th Istvan polgarmester) elado,

masrészrol Kotai Aron (...

..) vevo

(a tovabbiakban valamennyien egylitt: felek) adasvételi szerz6dést kbtnek egymassal alulirott napon
¢s helyen az alabbi feltételek mellett.

1. SZERZODES TARGYA, SZAVATOSSAG

1./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Gardony belteriilet 491/16. helyrajzi szamu, 1115 m?
alaptertiletd, kivett beépitetlen teriillet megnevezési ingatlan az elad6é 1/1 aranyw, kizardlagos
tulajdonat képezi.

Az ingatlan ténylegesen 2483 Gardony, Hatar aton helyezkedik el hazszamozas nélkil, ennek ellenére
a vev6 azt be tudta azonositani. Az ingatlan cime — a kézponti cimregiszter kialakitisa miatt —
telulvizsgalat alatt all, amely a jelen szerzédésnek nem akadalya.

2./ Eladé tajékoztatja vevét, hogy a nemzeti vagyontdl sz6l6, 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.
Az el6vasarlasi jog gyakorolasara kiilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi
lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem
lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzédés részére torténd megkiildéstol szamitott 35
napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatarid6t
az ajanlat vagy a szerz6dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai kildemény
esetén a kiilldemény feladasanak igazolt napjatél kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogvesztd.

Eladoé kotelezettséget vallal, hogy 6t napon belil — a fenti rendelkezéseknek megfelel6en — megkeresi
az MNV Zrt-t az el6vételi joggal kapcsolatos nyilatkozata megtételére. A jelen szerzédés
hatalybalépésének feltétele, hogy az MNV Zrt. hataridén belil kiadja azon nyilatkozatat, miszerint
az elévasarlasi joggal a Magyar Allam nem kivan élni, vagy ennek hianyaban a jogveszté hataridé
nyilatkozat nélkdl elteljen.

Amennyiben a jogosult hataridén beliil él az elévételi jogaval, tgy az eladd kotelezettséget vallal, hogy
az addig megfizetett vételarrészeket 8 napon belil visszafizeti a vevének. Az elad6 kotelezettséget
vallal, hogy a fenti megkeresés eredményérél mind a vevét, mind az okiratszerkeszté tgyvédet
tajékoztatja.
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Az elado kijelenti, hogy az ingatlan mind a hat6sagi nyilvantartasban, mind ténylegesen is —a fentieket
leszamitva — per-, teher és igénymentes, amelyért szavatossagot vallal. Az elad¢ kijelenti, hogy az
ingatlanon nem all fenn kéziizemi dij és egyéb tartozas sem, tovabba azon harmadik személyt nem
illet meg olyan jog vagy igény, amely a vevét a tulajdonjog megszerzésében, illetSleg a tulajdonosi
jogositvanyok zavartalan gyakorlasaban akadalyozna. Az eladd kijelenti tovabba, hogy — legjobb
tudomasa szerint — az ingatlannak nincsen rejtett hibaja sem. Az elado szavatolja, hogy a telekingatlan
hatarai rendezettek.

III. A VETELAR TELJESITESE, UTEMEZESE ES FORRASAI

3./ Az eladé eladja, a vevé pedig 1/1 tulajdoni aranyban, azaz kizarélagosan megveszi a
Gardony belteriilet 491/16. helyrajzi szamu ingatlant a jelenlegi, megtekintett allapotdban, pet-,
teher- és igénymentesen, a koézosen kialkudott brutté 17.600.000,- Ft, azaz tizenhétmillio-
hatszazezer forint vételarért.

A felek a vételar teljesitésének moédja és ilitemezése kérében a kévetkezSk szerint allapodnak

meg:

3.1./ A vevé a vételarbdl a jelen addsvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg megfizet
7.600.000,- Ft, azaz hétmillio-hatszazezer forint 1. vételarrészt az elado részére. A felek
megallapodasa alapjan az utébbi Osszeget vevé atutalja az elad6 részére, az elad6 altal megjeldlt,
OTP Bank Nyrt-nél vezetett, 11736082-15362852 szamu bankszamlajara.

A felek kozosen kijelentik, hogy az I. vételarrészbol 1.700.000,- Ft-ot, azaz egymillié-
hétszazezer forintot kélcsonosen foglalénak tekintenek, ekként szamolnak el a kovetkezd
jogszabalyhely ismeretében:

WPk, 6:185.

(1) A misik félnek fizetett péngt akkor lebet foglalinak tekintent, ha annak fizetésére a
kdtelezettséguillalis megerdsitéseként keriil sor, és e a rendeltetés a s3er30désbil egyértelmiien kitiinik.

Ha a szerzddést teljesitik, a tartozas a foglald dsszegével csokken. Ha a szer3ddés teljesitése olyan okbil

hizisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar.

(2) A teljesités meghiisuldsdért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kiteles
viss3atériteni.

(3) A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a s3erz0déss3egés kovetkezmenyei aldl nem mentesit. A
kithér és a kdrférités oss3ege a foglald dsszegével csokken.

(4) A tilzott mértékii foglald osszegét a kitelezett kérelmére a birdsdg meérsékelheti.”

Az elado a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az I. vételarrész hianytalanul jovairast nyert az
onkormanyzat bankszamlajan, amelyr6l az altala hasznalt informacios csatornak dGtjan meg
tudott gy6z6dni.

3.2./ A vev6 a vételarbol fennmarad6 10.000.000,- Ft, azaz tizmilli6 forint IL., egyben utolsé
vételarrészt legkésébb a jelen szerzédés megkotésétdl szamitott 6tven napon beliil
koteles megfizetni eladd részére, a 3.1. alpontban megjel6lt bankszamlara abban az esetben,
ha az elsévasarlasra jogosult nem él az el6vételi jogaval.

4./ Az eladé tudomasul veszi, hogy kizardlag 6 felel a fenti banki adatok helyességéért, illetve azért,
hogy erre a szamlara a teljesités megtorténhet. A vevé nem kételes vizsgalatot lefolytatni a szamlaval
kapcsolatban.
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5./ Az eladé attdl szamitott hirom munkanapon belil, hogy a teljes vételir megfizetésre kertlt,
irasban koteles értesiteni az eljard tigyvédet arrdl, hogy a vételar hianytalanul kiegyenlitésre kerilt, a
vevével szemben tovabbi vételar kévetelése nincsen (vételar teljesitési igazolas). Az utdbbi
nyilatkozat elektronikus formaban akkor fogadhat6 el szabalyszer( értesitésként, ha azt az elado az
tgyvédi azonositds soran megadott email cimérél kildi az okiratszerkeszté Ugyvéd
drszolnokirobert@digikabel.hu cimére. Amennyiben ezt papir alapd okiratban kivanja eladé
megtenni, ugy teljes bizonyitderejli maganokiratban foglaltan kell az okiratszerkeszt6 tigyvéd irodai
cimre postazni vagy személyesen atadni.

Amennyiben az eladé késlekedik a vételar teljesitési nyilatkozat megtételével, tgy azt a vevé eredeti,
a vételar szerz6désszert és visszavonhatatlan megtorténtét igazold banki okiratokkal pétolhatja.

IV. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK: BIRTOKBAADAS

6./ Az clad6 a teljes vételar kiegyenlitéséig tulajdonjog fenntartassal €1, a vevd 1/1 arianyu
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat (bejegyzési
engedély) azonban a mai napon az adasvételi szerz6dést készit6 tigyvédnél letétbe helyezi.
Az tugyvéd az utébbiakrdl szabalyszert letéti igazolast allit ki a felek részére. Az elad6 felhatalmazza
az eljaré ugyvédet, hogy a bejegyzési engedélyt akkor adja ki a letétbdl és nyujtsa azt be a
foldhivatalba, ha a vételar teljesitési igazolas a rendelkezésére all.

7./ A szerz6d6 felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a jelen szerz6dés alapjan benyujtott ingatlan-
nyilvantartasi kérelem elintézését a bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeljebb a jelen szerzédés
benyujtasatdl szamitott hat honapig - az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan -
sziveskedjen fiigg6ben tartani.

A felek — az eladé bejegyzési engedélyének benyujtasaval egyidejileg — kérni fogjak az
ingatlannyilvantartasi hatésagot, hogy a Gardony belteriilet 491/16. helyrajzi szamu ingatlantdl
elad6é tulajdonjogat torolje, majd pedig az ingatlanra Koétai Aron vevé 1/1 aranyu
tulajdonjogat adasvétel jogcimén jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

9./ A felek ugy allapodnak meg, hogy a vevé az ingatlant a teljes vételar hidnytalan megfizetésével
egyidejiileg jogosult birtokba venni, tekintettel arra, hogy kerités és kézmi fogyasztasmérd
ora sincs, a birtokbaadasra a felek formalis eljarast nem irnak el6. A vevS a birtokbaadas
napjatdl szedi az ingatlan hasznait, viseli annak koltségeit és a karveszélyt. Az elado kijelenti, hogy a
birtokbaadast kévetden a szerzédés targyat képezé ingatlan nem szolgal sem az 6, sem harmadik
személy bejelentett lakhelyéul, székhelyéil, telephelyéil, vagy fidktelepéul.

10./ Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlanon valamennyi k6ézmu szolgaltatds bekothetd, azonban
fogyasztasméré nem all rendelkezésre egyik kozmi esetében sem.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

11./ A felek nyilatkoznak atr6l, hogy az eladé6 magyar telepilési Onkormanyzat, az
ingatlannyilvantartasi eljarashoz sziikséges okiratok a szerz6dés mellékletét képezik.

Az elado képviseldje kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotésére érvényes testiileti hatarozattal
rendelkezik, amelynek kivonata a jelen szerzédés mellékletét képezi.

A vevé kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkez6 magyar allampolgar, ingatlanszerzési és
szerz6déskotési képessége korlatozva nincs.
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12./ A vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat (6600
Ft-ot), valamint a visszterhes vagyonszerzési illetéket (forgalmi érték 4 %-a) viselni kételes. A vevé
tudomasul veszi az eljar6 tigyvéd tajékoztatasat a visszterhes vagyonszerzés esetén fizetendd illeték
mértékérdl, a kedvezmények és mentességek igénybevételének feltételeirdl.

Ennek ismeretében a vevé ugy nyilatkozik, hogy az ingatlanon lakéhazat kivan épiteni, amelyre
tekintettel igénybe veszi az illetéktorvény 26. § (1) bekezdésének a.) pontjaban foglalt
lletékmentességet. Az illetékmentesség részletes feltételeit a vevé ismeri.

Az eladé megbizott szamviteli szakember utjan mar tajékozodott a jelen jogugylettel felmertlé ado
és kozteher fizetési kotelezettségeirdl, ezzel kapcesolatban kioktatasra nem tart igényt.

13./ A felek rogzitik, hogy épulet hianyaban az ingatlan nem tartozik a 176,/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet hatélya ald, igy energetikai tanusitvany beszerzése fogalmilag kizart.

14./ Az eljaré ugyvéd tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosis és a terrotizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LI Toérvény — a tovabbiakban
Pmt. — , valamint a 2017. évi LXXVIIL toérvény az tugyvédi tevékenységrol 32. § alapjan tgyfél-
atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6dé felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. A Szerz6dé felek a jelen szerzédés alairasaval
buntet6jogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alafrasa soran sajat neviikben
jarnak el azzal, hogy az eladot a polgarmester képviseli.

Eljar6 tgyvéd, mint adatkezel6 tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a megkotends szerzédésben
szereplé adataikat kezeli. Az adatkezelés jogszertisége a GDPR 6. cikk b.) pontja ,,az adatkezelés
olyan szerz6dés teljesitéséhez szikséges, amelyben az érintett egyik fél, vagy az a szerz&dés
megkotését megel6z6en az érintett kérésére torténd 1épések megtételéhez sziikséges;” és a GDPR
0. cikk c.) pontja ,az adatkezelés az adatkezel6re vonatkozé jogi kotelezettség teljesitéséhez
szitkséges;”. Eljar6 tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az adatkezelés id6tartama jelen szerzédés
megk6tésétdl szamitott 10 év a 2017. évi LXXVIIL térvény az tigyvédi tevékenységrél (Uttv.) 53. §
(5) bek. alapjan. 10 év leteltét kovetSen az adatvédelmi iranyelv szerint az adatok torlésre kertilnek.

15./ A felek a jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, az okiratban foglalt letétkezeléssel,
valamint a foldhivatal el6tti képviseletiik ellatasaval dr. Szolnoki Roébert (8000 Székesfehérvar,
Rakoczi at 8. fszt. 31.) tgyvédet bizzak meg, aki az okirat ellenjegyzésével gy nyilatkozik, hogy a
megbizast elfogadja. A felek a jelen szerz6dést tgyvédi tényvazlatnak és — a bejegyzési engedély
vonatkozasaban — letéti szerz6désnek is tekintik, amely jogviszony vonatkozasaban elad6 a letevo,
tgyvéd a letéteményes, vevé pedig az okirat kedvezményezettje. A felek hozzajarulnak, hogy az
tgyvéd az altaluk megadott email cimeiken tartsa a kapcsolatot velik és ezen cimekre okiratokat
kildjon szamukra.

A felek a szerzédést elolvastak, annak tartalmat megértették, majd azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyodlag alairtak.

Kelt: Gardony, 2021. majus ...

Gardony Varos Onkormanyzat Kotai Aron
elado vevo

képviseli: Toth Istvan polgarmester
Az okiratot Gardonyban, 2021. majus ... napjan ellenjegyzem:
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