ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél: Gardony Viaros Onkormanyzata (2483 Gardony, Szabadsag Gt- 20-22
9., Onkormanyzati torzsszam: 727398, adoészam: 15727392-2-07) képviseli: Toth Istvan
polgiarmester, mint Elad6 (a tovabbiakban: Eladé)

Masrészrol: AKRASZ-OSI Korlatolt Feleldsségit Tarsasag (2400 Dunadjvaros, Dozsa gyodrgy at
19. 1/2, Cg: 07-09-031728, addszam: 28983688-2-07, statisztikai szamiel: 28983688-4120-113-07)
képviseli: Osi Jozsef sziiletett: Oci Tazsef (<z: an: addazonosito jel:
, magyar allampolgar) , szam alatti lakos iigyvezetd, mint
vevo (a tovabbiakban: Vevg) kizott az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel targyat képezé ingatlan

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds tanisaga szerint az Eladd 1/1 aranyu
kizarélagos tulajdonat képezi a Gardony belteriilet 3655/16 hrsz. alatt felvett kivett beépitetlen
teriilet megjelolésii 303 m2 alapteriiletli, az ingatlannyilvantartas szerint 2483 Gardony belteriilet
3655/16 hrsz. alatt talalhatd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Eladé az ingatlan adatait a 2021.
05.25. napjan kivaltott tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelenti €s szavatolja, hogy az Ingatlan
adataiban ezen adatokhoz képest valtozas nem tortént.

Adasvételi nyilatkozat

2./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az Eladd ezennel eladja, a Vevd 1/1 aranyban
megtekintett miiszaki allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlant annak
minden természetes és torvényes tartozékaval egyiitt.

Vételar

3./ A szerz6dd felek az Ingatlan vételarat kolesonds alkut kovetden 8.188.976,38 Ft + 2.211.023,62
Ft AFA brutté 10.400.000 Ft osszegben, azaz brutt6é Tizmillio-négyszazezer Forintban hatdrozzdk
meg. A Vevd az ingatlant megtekintette, és annak allapotat a vételarral megegyezonek talalta.

A vételdr teljesitése

4./ A szerz6do felek kdlesondsen megallapodnak, hogy a Vevo a vételar 50%-at ,azaz bruttd 5.200.000
Ft-ot a jelen szerz6dés alairdsanak napjan fizeti meg az Eladd részére az Eladdé OTP Banknal vezetett
11736082-15362852-00000000 szam bankszamlajara torténd atutalassal.

S/A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd a vételarbol fennmaradé bruttd 5.200.000 Ft
Osszegii vételarhatralékot a vevd altal megvasarolt Gardony 3655/14, 3655/15, 3655/16, 3655/17,
hrsz alatti ingatlan barmelyikén épitett lakéhdz hasznalatbavételi engedélye (hatosagi bizonyitvany)
kiadasat kovetd 30 napon belill, de legkésébb a jelen szerzddés alairasat kovetd 2 éven beliil teljesiti az
Elado részére az Elado OTP Banknal vezetett 11736082-15362852-00000000 szam bankszdmlajara
torténd atutalassal. Az Elado a vételar megfizetését ezen Osszeg bankszamldjan tortént jovairas
idopontjaban ismeri el.

A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a vételarhatralék megfizetésének feltétele az, hogy
Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan
megilletd elévasarlasi jog gyakorlasardl a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt eldzetesen lemondjon,
vagy az eldvasarlasi jog gyakorldsara nyitvaallé 35 napos hatarid6 eredményteleniil elteljen. Az Elado
haladéktalanul értesiti a vevét az MNV Zrt. nyilatkozatardl, illetve arrdl, ha letelt az eldvasarlasra
nyitvaalld hataridé.
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Per- teher-, igénymentes szerzés

6./A szerzddd felek megallapitjak, hogy a hatalyos ingatlan-nyilvantartds szerint az Ingatlan per-,
teher- igénymentes. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevo az ingatlant per-, teher-, és
igénymentesen szerzi meg, amely koriilményért az Elado szavatossagot vallal. Az Elad6 nyilatkozik
tovabba arrol, hogy az Ingatlant semmilyen kdziizemi koltségtartozas, kozmiifejlesztési hozzajarulas
fizetési kotelezettség, adohatralék, adok médjara behajtando koztartozas, illetve helyi adotartozas nem
terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhazast megel6z6 idoszakra vonatkozdan mégis felmeriilne
barmilyen ilyen jellegli tartozas, gy annak kifizetéséért az Elado helytallni tartozik. Az Eladd
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmifajta olyan joga
nem all fenn, amely a Vevé tulajdonszerzését, rendelkezési jogat az Ingatlanon akadalyozna, vagy
korlatozn4, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokdtruhdzast megel6z6 id6szakbé!
szarmazdan a Vevdnek barmilyen jogcime, fizetési kotelezettsége keletkeznék. Az Elado kijelenti
tovabba, hogy az Ingatlan gazdasigi tarsasdg vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi
hatdsagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete. Az Elado kijelenti, hogy az adasvételi szerz0dés targyat képezd Ingatlan a rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas, altala ismert szavatossagi hibdja nincs.

Elévasarlasi jog

7./ A szerz6do felek rogzitik, hogy a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg az adasvétel targyat képezo ingatlan
tekintetében. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerz8dést az elévasarlasi
jog gyakorlasara jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-nek (1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56.) -
az alairastol szamitott S napon beliil — bemutatja, megkiildi és felhivja, hogy a jogszabalyban eldirt 35
napon beliil nyilatkozzon elévasérlasi joganak gyakorlasa tekintetében. Szerz6dé felek megallapodasa
alapjan jelen szerz6dés a szerzod$ felek kozott - a megkotésére visszahato hatallyal - akkor Iép
hatalyba, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt., mint eldvasarlasra jogosult, az el6z6 pontban
meghatarozott felhivasban foglalt hataridd alatt nyilatkozatot nem tesz, vagy az eldvasarlasi jogaval
kiilon nyilatkozat megkiildésével nem kivan élni. Abban az esetben, ha a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt., mint elévasarlasra jogosult, hataridén beliil él az 6t megilletd elévasarlasi joggal,
az Elado koteles errdl a Vevot haladéktalanul értesiteni és a mar megfizetett vételarat a Vevonek 3
napon beliil visszafizetni.

Birtokatruhazas

8./ A szerz8d6 felek tgy allapodnak meg, hogy az Elado az Ingatlant a teljes vételar megfizetését
kovetden legkésdbb 2021. 06. 30. napjaig — a felek altal egyeztetett idOpontban - adja a Vevd
birtokaba. A birtokbavétel iddpontjiig az Elado, a birtokba vétel iddpontjatdl kezdédden a Vevd viseli
az Ingatlannal kapcsolatos terheket, és élvezi annak hasznait.

9./ Az Elado¢ vallalja, hogy a jogerds épitési engedély kiadasat kovetd 15.napig az Ingatlanon talalhato
épitési anyagokat, épitési tormeléket sajat koltségén elszallitja, a novényzetet (fak, bokrok) kivagja, az
ingatlant megtisztitja, és ilyen allapotban adja at. Az Elado vallalja tovabba, hogy a ziizalékos ttalapot
2021. 11. 30., napjaig megépiti, mig a végleges utburkolatot a sorhazak megépitését kdvetden, a
hasznalatba vételéti engedély ( hatdsagi bizonyitvany ) kiadasat kovetden kivitelezi.
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Tulajdonjog bejegyzése
10./ Az Elad6 az Ingatlanon fennallo tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Az

Eladé6 a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, (amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja
ahhoz, hogy a Vev6 javara vétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzOdés targyat képezd Ingatlan
vonatkozasdban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék), a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzé
iigyvédnél a szerzO6dés alairasaval egyidejilleg 3 eredeti példanyban letétbe helyezi azzal a
rendelkezéssel, hogy az iigyvéd a letétbol a bejegyzési engedélyt azt kovetd 2 munkanapon beliil
jogosult és koteles benytijtani a foldhivatalhoz amikor a Vevd a teljes vételarat megfizette. Az Eladé a
vételar kifizetését haladéktalanul koteles igazolni az tigyvéd livaerika@t-online.hu email cimére.
Amennyiben az Elado a vételar kifizetését nem jelzi irasban az eljaréd iigyvéd felé, a Vevd eredeti
banki igazolassal jogosult igazolni, hogy a vételarat a jelen adasvételi szerzédésben foglaltaknak
megfelelden az Elado részére teljesitette.

11./ Dr Liva Erika eljaro iigyvéd a jelen szerzodés alairasaval vallalja, hogy az altala atvett eredeti
okiratokat (bejegyzési engedélyeket) megdrzi és a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén
azokat az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz haladéktalanul benygjtia a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében. Amennyiben jelen szerzddés az itt meghatérozott idépontban €s médon nem
teljesiilne, Gigy az atvett okiratot az iigyvéd az Elado részére visszaszolgaltatja. Az Elad6 tudomasul
veszi, hogy jelen szerz0dés teljesitési hataridejéig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza
és azokat az ligyvéd a részére nem adhatja at. Az okiratot 6rzd iigyvéd a jelen szerzddéstdl eltérd
moddon a nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel és azok 6rzését masnak nem engedheti &t,
tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel Osszefiiggésben felmeriild
kérokért.

12./ A szerzddd felek kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a tulajdonjog fenntartassal torténé
eladas tényét jegyezze be az ingatlannyilvantartisba a szerzédés targyat képezo ingatlanra.

13./ A felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden kérik a tulajdonjog
fenntartassal torténé eladas tényének torlését, és a Vevo tulajdonjoga bejegyzését a letétbe helyezett
bejegyzési engedély alapjan. A Vevo a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaval egyidejiileg kéri
a tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd 1/1 aranyu bejegyzését

Egyéb rendelkezések
14./ A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a szerzédés targyat képez6 ingatlanon sorhazat

épit a TRISKELL Epiilettervez6 Kft. (1043 Budapest, Kecske u. 25.) 4ltal jovahagyott 4(6) lakésos,
kiilsé megjelenésében egységes sorhaz tervei alapjan. A terveket a vevo tervezdje és a TRISKELL Kft
tervezdje , Terdik Balint egyeztetik. A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy sorhaz-beruhdzas megvaldsitasa soran az épitési engedélyezési és a kiviteli tervdokumentaciéban
meghatarozott, a sorhaz-épiilet homlokzati kiilsé megjelenésére, anyaghasznalatara, az épiilet tomegre
vonatkozd terv(ek)-t6l nem tér el, tovabba azok esetlegesen, szitkséges valtoztatdsat az Eladoval
egyezteti. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd az épitési engedélyezési és a
kiviteli tervdokumentacioban a sorhaz-épiilet homlokzati kiilsé megjelenésére, anyaghasznalatara, az
éplilettdmegre meghatarozott terv(ek)-td1 eltér, vagy azok valtoztatasat az Eladéval vald egyeztetés
nélkiil végzi el, és ebbdl eredben a sorhaz-épiilet megjelenése, kiilcsinje Gardony Véros, mint
telepiilés, illetdleg a sorhaz kornyezetének érdekeit sérti, a Vevo koteles az épitési engedélyezési €s a
kiviteli tervdokumentaciéban meghatarozottak szerint az eltérést helyreallitani.

15./ A Vevd jelen szerzodés alairasaval vallalja, hogy jelen szerzddés alairasatol szamitott 2 éven beliil
az épiiletre hasznalatbavételi engedélyt (hatosagi bizonyitvanyt) szerez.
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16./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd az 14../ és 15./ pontban vallalt
kotelezettségét nem teljesiti hataridore, kotbért koteles fizetni az Eladonak a kotelezettség
teljesitésének idSpontjaig. A kotbér Gsszege: minden megkezdett hénap utan: brutté 400.000 Ft. A
felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Elado a 9./ pontban irt kételezettségét késedelmesen
teljesiti, a vevd kotbérfizetési kotelezettségének kezdd idépontja az Eladé késedelmes napjainak
szamaval egyezden késbobb kezdbdik.

17./A felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1)
bekezdése szerinti szabalyt - miszerint a helyi dnkorméanyzat tulajdondban allé6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni csak versenyeztetés utjan, az &sszességében legeldénydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet - jelen jogligyletnél
nem kell alkalmazni, ugyanis az Elado képviseld testiileti hatdrozatta és Magyarorszag 2021 évi
koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC torvény 5. §. szerint ez az értékhatar a 2021. évben 25,0 milli6
forint egyedi brutté forgalmi érték.

18./ A Vevd a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik arrél, hogy atlathato szervezet, megfelel a torvény 3 § b pontjaban irt feltételeknek.

19./ Az eljar6 iigyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésér6l és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL Térvény - a tovabbiakban
Pmt. - alapjan iigyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerz8dd felek
adatai, illetve a képviseletiikkben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerz6dd felek a jelen szerz6dés
alairasaval tanisitjak, hogy Oket az eljard iigyvéd a pénzmosas és terrorizmus megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolé6 MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel
Osszhangban, annak megfelelden azonositotta. A szerz6d6 felek és az eljaré ligyvéd kijelentik, hogy
jelen szerz6dés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkdvetelt, a Szabalyzat 1. szam( mellékletében
foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositasa a felmutatott személyazonosité igazolvany, illetve
lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrdl eljaro iigyvéd Felek hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. A szerz6d6 felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy az eljard ligyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és
adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arrdl, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplonek, ilyen személyek hozzatartozojanak. Szerz6dé felek kijelentik, hogy az eljaro iigyvéd
felek személyazonossaganak ellendrzése megkezdése el6tt tajékoztatta Oket az ellenbrzés céljarol,
modjardl és tartalmarol, az tigyvédi kdzremiikddés megtagadasanak kotelezettségérdl és az esetleges
bejelentési kotelezettségérol, valamint az ellen6rzés soran megismert adatok kezel€sérdl. Szerz6d6
felek jelen szerz8dés aldirasaval a személyes adataik kezeléséhez hozzajarulnak.

20./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ellenjegyzé ligyvéd kioktatta Oket az épiiletek energetikai
jellemzoinek tandsitasarol sz616 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrdl. A rendelet szerint
a lakds, egyéb ingatlan energetikai jellemz6it energetikai taniisitvannyal tanisitani kell meglévd épiilet
(lakés) ellenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhazasa esetén. A tandsitvany 10 évig érvényes. A
szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a jelen esetben energetikai tanisitvanyt készittetni nem kell, mert
az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

21/ A Vevd tudomasul veszi azt is, hogy a tulajdonjog fenntartdssal tortént eladas tényének
bejegyzésért és a tulajdonjog bejegyzéséért 6.600 Ft - 6.600 Ft igazgatasi szolgaltatisi dijat kell
fizetnie az adasvételi szerz8dés foldhivatathoz torténd benyujtasaval egyidejlileg.
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22/A Vevd kijelenti, tudomassal bir arrdl, hogy ingatlanszerzése utan 4 % mértékii visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. A Vevd nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlanon 4 éven beliil
lakéhazat kivan felépiteni, a felépitett lakohdzban a lakas hasznos alapteriilete eléri a
elepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. Erre tekintettel
kéri az Itv 26 §(1) bek a, pontja szerinti mentesség alkalmazasat az illetékkiszabds sordn A vevd
tudomasul veszi az illetéktorvény azon rendelkezését, miszerint ha a vagyonszerzd a megszerzett
telket utdbb megosztja, az adohatosag a felfliggesztett illetékbd! csak azt az illetéket torli, amely arra a
megosztas soran létrejott telekre esik, amelyen a lakohaz felépiilt, feltéve, hogy a felépitett lakdhazban
a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetdség legaldbb 10%-at. Az illeték fennmaradd részét késedelmi pdtlékkal novelt Gsszegben
kell megfizetni.

23./ A szerzddd felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben az tigyleti szandékukat az ellenjegyz6
igyvéd helyesen foglalta irasba, az ellenjegyz6 ligyvéd az ingatlannal kapcsolatos illeték, add- és
egyéb fizetési kotelezettségeikrdl, egyéb vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekrol teljes koriien
kioktatta. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést egyben iigyvédi tényvézlatnak is
tekintik, valamint elismerik, hogy jelen szerzddést 1-1 eredeti példanyat atvették.

Szerzodéskotési képesség
24./ A szerzddo felek koziil az Eladé magyar telepiilési nkormanyzat, a képvisel6 testiilet a 162/2021

(05.13.) szam( hatarozataval a polgarmestert felhatalmazta a jelen szerzddés alairdsara. A vevd
magyar gazdalkodé szervezet, akinek képviseletében eljard iligyvezetd birja ligydontd szerve
felhatalmazdsat a jelen szerzddés megkdtésére. A vevd vezetd tisztségviseldje kijelenti, hogy az
tigyvéd altal ellenjegyzett alairds mintajuk a cégbirésdghoz benyijtasra keriilt és ezt a tényt a
cégjegyzeék is tartalmazza. Mindekre is figyelemmel a felek az adasvételi szerz6déshez nem csatoljak
az illetékes ingatlaniigyi hatosagnak az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 37.§
(3) bekezdés a) és b) pontjaban rogzitett iratokat (cégkivonat, aldirds-minta), hanem a szerz8désben
kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a cégbirdsagtdl elektronikus Gton, kozvetlen lekérdezéssel
szerezze be a a vevire vonatkozd cégkivonatot, valamint tigyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintat.

Meghatalmazas
25./ A szerz6do felek az iigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan végleges

szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal eldtti eljarasra megbizast, ill. meghatalmazast
adnak Dr. Liva Erika tigyvéd (8000 Székesfehérvar Anyos P. u. 3. Fszt. 3.) szaméra, aki a megbizast,
ill. meghatalmazast a jelen szerzddés ellenjegyzésével fogadja el. A megbizas a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséig tart.

A szerz6d6 felek a fenti szerz6dést elolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét az
alulirott helyen és idopontban helybenhagydlag irtak ala.

Gardony, 2021. junius ...... napjan

....................................................................

Gardony Varos Onkormanyzata elad6 AKRASZ-OSI Kft vevé
képv: Téth Istvan polgarmester képv: Osi Jozsef ligyvezetd

Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvir, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.)
képv: Dr. Liva Erika iigyvéd KASZ 36064625
Az ellenjegyzés idopontja: Gardony, 2021. 06. .......... napjan

Dr. Liva Erika
iigyvéd



