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Eloterjesztés

Gardony Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
a tobbszér médositott 3/2009 (I. 28.) Onkormanyzati rendelettel jévahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositisarél tobb teriiletet érintéen

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gardony Varos Polgarmestere 56/2021.(11.5.), 57/2021.(11.5.), 58/2021.(IL.5.), 59/2021.(IL.5.),
60/2021.(11.5.), 63/2021.(IL.5.) és 64/2021.(I.5.) szamu hatdrozataival dontott az alabbi
teriileteken tervezett mdodositasokrol:

1. A Géardony, Béke utca melletti 5415/5 és 5339 hrsz-u ingatlanok teriiletét érint6en
telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv modositas

2. A Gardony, Toépart utca melletti 5420/21 és 5420/16 hrsz-u teriileteket érintden
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas (Regatta biifé)

3. A Gardony, Mikszath Kalman utca, Ovoda utca, Kazinczy F. utca sarkan levo telektomb
hataran levé 6615 hrsz-u kozteriilet szabalyozasi terv médositasa

4. A Gardony, Boné K. utca 2367 és 2503 hrsz-u ingatlanok teriiletét érintden szabalyozasi terv
modositasa (Sarga ABC)

5. A Gardony Chernel utcai 5426/3 hrsz-U ingatlan teriiletét érintéen szabalyozasi terv
modositasa (Altima Team Kft)

6. Gardony, Napsugar strand keleti oldalan a Kiilonleges strand tertilet teleptilésszerkezeti ¢és
szabalyozasi terv modositasa

7. A Géardony, Dinnyési Ut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata a Gardonyi Géza utca ¢s
a Sreiner tanya 074/50 hrsz-u Gt k6zotti szakaszon

A képvisel§ testiilet és Gardony Varos Onkormanyzat Polgarmestere a fenti teriiletek kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl a 65/2021.(11.5.) szdmu hatarozataval dontott.

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasahoz sziikséges tervdokumentacio elkésziilt.

Gardony Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 4/2017 (IV. 03) szamu Partnerségi rendelete
szerinti Partnerségi egyeztetés lezajlott. A felsorolt teriiletekre vonatkozo tervmodositassal
kapcsolatban a partnerségi egyeztetést a Képviselo-testiilet a felsorolt modositasok tigyében a
149/2021. (V.03) szamu hatarozataval lezarta.

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan a
teleplilésrendezési eszkozok modositasahoz a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti
targyalasos eljaras a Fejér Megyei Kormanyhivatalban 2021. m4jus 18-an videokonferencia
keretében megtortént. Az egyezteté targyalason az allami f6€pitész mar ismertette véleményét.
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Az Allami Féépitész a Fejér Megyei Kormanyhivatalban 2021. méjus 18-an tartott egyeztetd
targyalast kovetden 2021. majus 27-én keltezett FE/AF/00156-21/2021. szamon z&ré szakmai
vélemény bocsatott ki, mely az el6terjesztés mellékletét képezi. A zaro vélemény tartalmazza
a Kormanyhivatalhoz tartozé valamennyi allamigazgatasi szerv véleményét.

Az Allami Féépitész FE/AF/00156-21/2021. szam{ zar6 szakmai véleményének Osszegzése a
3., 4., 5. és 7. modositasi pontok esetében a vélemény L, II és I1I. pontjai figyelembevételével
egyetértd. Az I. pont a népegészségiigyi hataskorben eljaro Fejér Megyei Kormanyhivatal
véleményét tartalmazza. A népegészségiigyi vélemény altalanos elOirasokat tartalmaz,
melyekre a tervezdk a terv készitésénél figyelemmel voltak, illetve a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat kovetden lehetdvé vald egyedi épitések soran kell figyelembe venni. A
felsorolt jogszabalyok HESZ-ben torténd felsoroldsa nem sziikséges és az un. "vegyes
jogszabaly-szerkesztési kovetelmények" tilalma miatt nem is lehetséges.

A 1. pont a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskorben eljard Fejér Megyei
Korméanyhivatal véleményét tartalmazza. A véleményben rogzitették, hogy a modositasok ellen
,kizdroé ok tdj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi szempontbdl nem meriilt fel. Az 5.
szdmui tervezési teriilet (5426/3) kapcsdn megjegyzi, hogy a tervezeit legnagyobb 7,5 méteres
magassdag még elfogadhaté, ennek tovabbi emelését a késébbiekben nem javasolja.”

A IIL. pont természet- és tajvédelem egyeztetési szaktertilet tekintetében a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatosag véleményét tartalmazza. A modositasokkal kapcsolatban ellenvéleményt nem
fogalmaz meg, , 4 strand, illetve a Velencei-té partjat érinté 5. mddositassal kapesolatban
megjegyzi, - tekintettel arra, hogy a toparti részek a tdjképvédelmi teriilet ovezetbe tartoznak,
- hogy jelen mddositds elfogadhatd, de a jovében a (dparti teriileteken tovdbbi
épitménymagassdg novelését nem fogja tamogatni.”

Fentick miatt a 3., 4., 5. és 7. modositasi pontok elfogadasanak nincs akadalya.

A FE/AF/00156-21/2021. szamu zaré szakmai vélemény [V. pontja az éllami foépitészi
hataskorben eljard Fejér Megyei Kormanyhivatal véleményét tartalmazza.

A 1V.a pontban az 1. és 2. modositasi ponttal kapcsolatos észrevételek:

LA tervezési teriileten zéldteriilet és  kozlekedési teriilet  keriil  kozponti  vegyes
teriiletfelhaszndldsba. Az OTEK 9. §-a szerint a helyi épitési szabdlyzatban, a szabdlyozdsi
tervben gondoskodni kell a telepiilés igazgatdsi teriiletén a klimatikus viszonyok megdrzése,
Javitdsa érdekében a telkek novényzettel fedett részébdl , a zoldteriiletekbdl és az erdékbol dallo
egységes zildfeliileti rendszer kialakitdsdrdl, valamint az épitett kornyezel alaktani és helyi
éghajlati jellegét meghatdrozé elemeinek megdrzésérdl. Fentiek értelmében a vegyes
teriiletfelhaszndlds novelése érdekében (orténd zoldteriilet megsziintetését nem tamogatom.”

A zar6 szakmai vélemény e szakaszara vonatkozé allaspontunk:

Az Etv. 10. § (1) bekezdése alapjan ,,A telepiilésszerkezeti terv meghatdrozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mitkodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos
és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tbbi telepiilés alapvetd jogainak €s
rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezet allapotanak javitisa vagy legalabb szinten
tartdsa mellett.”

Az dnkormanyzat az Etv. — ben foglalt kovetelmények alapjan, az Motv. — ben foglalt
feladatellatas figyelembevételével a telepiilésszerkezeti tervben hatdrozza meg a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetoségeit és fejlesztési iranyait.
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A telepiilésszerkezeti terv modositasa tiikr6zi az dnkormanyzat szandékait a szoban forgo
Onkormanyzati teriilet felhasznalasanak modjat. A tervezett TSZT modositds megfelel a
magasabb szintli jogszabalyokban foglalt kovetelményeknek, az 0j beépitésre szant teriiletekkel
kapcsolatos szaktertileti kévetelményeket teljesiti.

., Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezéi tervérdl szolo 2018 évi CXXXIX.
torvény (MaTrT) 12. § (3) bekezdés szerinti j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg
torténd kotelezd zoldteriilet kijelolés nem keriilt bemutatdsra a tervdokumentdcioban. Ennek
hianydban nem ldtom biztositottnak a MaTrT 12. § (3) bekezdésébe foglaltaknak valo
megfelelést.”

A zard szakmai vélemény e szakaszara vonatkozo allaspontunk: a tervdokumentdcid a 19.
oldalon és a 60. oldalon is bemutatta a telepiilésszerkezeti terven az 0j zoldteriilet kijel6lést.
Géardony Viaros szabalyozasi terve a teleplilésszerkezeti terv szerinti zoldteriilet
teriiletfelhasznalast I. rend(i nem kozlekedési célu kozteriiletre, 1. rendii kozlekedési céli
kozteriiletre és I1. rendii nem koézlekedési célu kozteriiletre bontja. A telepiilésszerkezeti terven
az egyes terliletfelhasznalasi egységek tartalmazzak a kiszolgald utakat is. A Topart utca II.
rendl kozlekedési teriilet, mely a zoldteriilet tertiletfelhasznalds 6vezeti bontasanak megfelel,
ezért a szabalyozasi terv modositasara nem volt sziikség a telepiilésszerkezeti tervi zoldteriilet
tertiletfelhasznalas valtozassal egyidejileg.

Tervezdk a Vk jeld épitési 6vezet koriil a hidnyzé szabalyozasi vonalat potoltak a tervlapon.

A IV.b pont szerinti észrevételek:

., Az épitett kirnyezet alakitasdrdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a
telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldogiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti aktivitds
értékhez képest, az e torvény kiaddsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem
csokkenhet. Az aldtamaszté munkarész tartalmazza az 1. és 2. modositdsi pontokra
vonatkozoan a bioldgiai aktivitasérték szamitast. A hektdrban megadott teriiletnagysdagok
tévesek, valamint a szamitott érték nem helyes.”

Az észrevétel alapjan a tervezOk javitottdk az aldtdmasztdé munkarészben a biologiai
aktivitasérték szamitést a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl szold 9/2007. (IV.
3.) OTM rendelet 1. melléklet 2. pontja szerinti differencialt szamités szerint.

A IV.c pont szerinti észrevételek:

., A jelenlegi modositds sordn a teriilet szabdlyozdsa tovabbra is kedvezdtlen iranyba halad. Az
5426/4 hrsz-u kiilonleges strandteriilet egy része Vk jelii kozponti vegyes ovezetbe keriil. Béviil
az elhelyezhetd rendeltetések kire, tovdabbd 30 %-rol 50 %-ra né a beépitettség.

A strandok teriiletének felaprozdsa, ezzel egy ujabb nagy beépitési intenzitdasu kozponti vegyes
teriilet kialakitasa telepiilésrendezési szempontbol nem kivanatos folyamat. Nem tamogatom a
Napsugar strand teriiletébdl kozponti vegyes teriilet céljdra torténd teriilet levdlasztasat és a
korabbi 15 %-o0s beépithetdség jelenlegi masodik modositdssal torténd 50 %o-ra emelését.
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$ (10) bekezdésében foglaltakkal. ”

A zéaré szakmai vélemény IV .c pont elsd €s masodik bekezdésére vonatkozo allaspontunk:

Az OTEK 6. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriileteit
az épitési hasznalatuk altalanos, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint kell
tertiletfelhasznalasi egységként (és igy épitési ovezetként) megkiilonboztetni. A Vk épitési
ovezetként meghatarozott teriiletre vonatkozo onkormanyzati fejlesztési cél nem valdsithato
meg a Ki épitési 6vezet ¢s teriiletfelhasznalas teriiletén.
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A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovébbiakban Eljr.) 11. § (1) bekezdés alapjan a helyi
épitési szabalyzat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban készil. A
telepiilésszerkezeti terv leirdsa a rendeltetés tekintetében feladatot hatiroz meg a teriilet
rendeltetési felhasznalasanak a tekintetében:

10. oldal (7) - ,.a strandok és kempingek jelentls része a Velencei-té partjan, a parti zoldscavban
helyezkedik el. ... A strandok és kempingek dtalakitdsdndl a mindségi turizmus, idegenforgalom
fejlesztését az igények szinvonalas kielégitését szem el6tt kell tartani, ennek érdekében a
teriiletek gazdasdgos itizemeltetésének biztositdsa, a sziikséges teriiletek meghatarozdsa,
kiegészité funkciok (pl. szezonhosszabbito szdlldshelyek) kialakitdsa a cél, ha sziikséges a
strandtelkek egy kis részének levdlasztdsdval és a teriiletfelhaszndlds modositdsaval,”

A kiegészitd, szezonhosszabbitast szolgdld funkcidk elhelyezésének és a teriilet gazdasagos
{izemeltetésének a biztositasara az 6nkormanyzat a Vk terliletfelhasznalas €s épitési dvezet
meghatarozasat tartja indokoltnak.

Az Etv. 10. § (1) bekezdése alapjan ,,A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes
teriiletrészek felhasznaldsi modjat, a telepiilés mikodéschez szikséges miszaki infrastruktira
clemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos
és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak €s
rendezési terveinek figyelembevételével a kirnyezet dllapotanak javitasa vagy legalabb szinten
tartdsa mellett.”

Az dnkormanyzat az Etv. — ben foglalt kivetelmények alapjan, az Mbtv. — ben foglalt
feladatellatas figyelembevételével a telepiilésszerkezeti tervben hatarozza meg a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési irdnyait. A telepiilésszerkezeti terv
modositasa tikrozi az onkormdnyzat szandékait a szoban forgd oOnkormanyzati teriilet
felhasznalasanak modjat. A tervezett Vk teriiletfelhasznalasra modositas megfelel a magasabb
szintl jogszabalyokban foglalt kovetelményeknek, a tervezett beépités megfelel az OTEK 25.
§ (1) bekezdése szerinti, a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsé
hatarértékeit tartalmazé tablazatban foglaltaknak.

A Vk teriiletfelhasznalas és épitési dvezet kijelolése magasabb szintli jogszabalyban foglalt
kovetelményekkel nem ellentétes.

A zar6 szakmai vélemény IV.c pont harmadik bekezdésére vonatkozo allaspontunk:

A tervezok a szabalyozasi terven abrazolt épitési hely véltozatlanul hagyasa mellett a HESZ 36.
§ (10) bekezdésével valo 6sszhang megteremtése érdekében a telek beépiteési modjat zartsoru
beépitési médra valtoztattdk meg. Az épitési dvezet Vk 4 -5.8.6.6 kddra modosul.

A Fdépitészi Zard szakmai vélemény a felsorolt modositasok esetében nem egyetérto.

Az Etv. 62. § (6) bekezdésében a helyi épitési szabalyzat megallapitasara a felhatalmazast a
telepiilési 5Snkormanyzat kapta. Az Motv. 42. § -a alapjan a képviseld-testiilet hataskorébél nem
ruhazhato 4t a rendeletalkotas. A rendeletalkotassal kapcsolatos kovetelményeket torvényi szint
szabalyozza.
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Az Etv. 8. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasakor a Tr.
alapjan kiadott zar6 szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a jogszabalyi kdvetelmények
érvényesiilését biztositd zard szakmai véleményét figyelembe kell venni.

A Képviselo-testiilet dontése soran a véleményezett tervezet azon elemeiben tehet modositast,
amely elemekben a zard szakmai vélemény magasabb szintli jogszaballyal ellentétes tartalomra
vagy eljarasi szabdllyal ellentétes jogi aktusra mutat ra, a jogszabaly megjeldlésével és annak
részletes és ellentmondasmentes indoklasaval. A tervezok a foépitészi vélemény jogszabalyon
alapuld észrevételei figyelembevételével az aldtdmaszté munkarészt és az elfogadasra kertilo
dokumentumokat javitottak.

Javasolom a T. Képvisel6-testiiletnek, hogy a javitast megalapozé észrevételeken kiviil nem
jogszabalyon alapuld szakmai véleménynek tekintse az Allami Féépitész 1., 2., és 6. szamu
tertiletekre vonatkozd zar6 szakmai véleményét €s a kijavitott tervezetnek megfelelden fogadja
el e teriiletekre vonatkozo modositast.

Javasolom, hogy az eldterjesztéshez csatolt hatdrozat-tervezet elfogadasaval a T. Képviseld-
testiilet modositsa a telepiilésszerkezeti tervet. Alkossa meg az eléterjesztéshez tartozo
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A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz kapesolodva a Képviseld-testiilet hataskorében
Gardony Varos Polgarmesterének dontenie kell a kdrnyezeti értékelés tekintetében, miszerint
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa - a kornyezetvédelemért feleds allamigazgatasi szervek
véleményével egyezden - nem sziikséges.

L HATAROZATI JAVASLAT
Targy: kornyezeti vizsgalat sziikségességérol
Gérdony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a

1. A Gardony, Béke utca melletti 5415/5 és 5339 hrsz-u ingatlanok teriiletét

2. A Gardony, Topart utca melletti 5420/21 és 5420/16 hrsz-u tertileteket (Regatta biifé)

3. A Gardony, Mikszath Kalman utca, Ovoda utca, Kazinczy F. utca sarkan levo telektomb
hataran levé 6615 hrsz-u kozteriiletet

4. A Gardony, Boné K. utca 2367 és 2503 hrsz-t ingatlanok tertiletét (Sarga ABC)

5. A Gardony Chernel utcai 5426/3 hrsz-0 ingatlan teriiletét (Altima Team Kft)

6. Gardony, Napsugar strand keleti oldalan a Kiilonleges strand teriletet

7. A Gardony, Dinnyési 4t a Gardonyi Géza utca és a Sreiner tanya 074/50 hrsz-a ut kozotti
szakaszanak tertiletét

érint6 telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr) hatalya ala tartozik.

A telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa kovetkeztében varhatdé kornyezeti hatasokat nem
tartja jelent6snek, ezért ugy dont, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja
sziikségesnek, tekintettel arra, hogy Kr 1. § (3) bekezdés a) pontja és a4. § (2) bekezdése alapjan
megkeresett kdrnyezet védelméért felelds szervek a kornyezeti értékelés készitését és
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartottak szitkségesnek.



IL. HATAROZATI JAVASLAT

Telepiilésszerkezeti terv modositasarol

Gardony  Varos  Onkormanyzatinak  Képviseld-testilete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi tertiletére
az alabbi hatdrozatot hozza:

Gardony Varos Onkormanyzata altal 5/2009. (I. 27.) szam hatérozattal jovahagyott Gardony
Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében a hatarozat 1.
mellékletét képezd TSZT/M23 jelli, TSZT/M24 jelt, TSZT/M25 jelii és TSZT/M26 jelt
fedvénytervek szerint médosul.

A telepiilésszerkezeti terv leirasa kiegésziil a hatarozat 2. mellékletével.

E hatarozat a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

Gérdony, 2021.junius 9. 5
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Készitette: Keilbach .Il’:énos miszaki tigyintézo



1. melléklet: telepiilésszerkezeti terv TSZT/M23-TSZT/M26 fedvénytervei

TSZT/M23 (1. médositas)




TSZT/M2S5 (3. médositas)

TSZT/M26 (6. médositas)




2. szamu melléklet

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valé megfelelés igazoldsa tobb teriiletre vonatkozoan

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I11.28.) snkormanyzati rendeletével fogadta el a

megyei dnkorményzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Géardony
telepiilési térséggel, sajatos térséggel
erddgazdasagi, mez6gazdasagi, sajatos
teriiletfelhasznalasu és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A tervezési teriiletek telepiilési térségen belil
talalhatoak.

A kiemelt térségi tertiletfelhasznaldsi kategoridk
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A modositds a miszaki infrastruktara halozatot
nem érinti.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés torténik az 1 és 2. szamii modositds sordn.

Az 1ij beépitésre szdnt teriilel telepiilési teriileten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonbozé
telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszenovésél.

Az 1. szamu médositds sordan 389 m2 zoldteriilet sziinik meg, a teriiletnovekmény 5 %-a 19,45

m2.

A 2. szamui médositas soran 298 m2 zoldteriilet sziinik meg ,melynek 5 %-a 14,9 m2.
A Tépart utca teriiletét érintben 35 m2-t meghalado 340 m2 zoldteriilet kijelolés toriénik.

Orszagos ovezetek:

Erintettség és megfelelés igazoldsa

Okolégiai halézat magteriiletének Gvezete

nem érintett

Okolégiai halézat okolégiai folyoséjanak dvezete

nem érintett

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

nem érintett

Kivalé terméhelyi adottsagn szantok dvezete

nem érintett

Erdok 6vezete

nem érintett

Vilagorokségi és
teriiletek Ovezete

vilagorokségi

varomanyos

nem érintett




Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

nem érintett

J6 termdhelyi adottsagi szantok dvezete

nem érintett

Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

nem érintett

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
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)
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. §
(1) A tajképvédelmi teriilet dvezete
teriiletére a megye terliletrendezési
tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a
teleptilés teljes kozigazgatasi
teriiletére késziilo teleptilésrendezési
eszkéz ~ megalapozo vizsgalata
keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg megobrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység €s a hagyomanyos tdjhasznalat
helyi jellemzéit.

(2) A taképvédelmi teriilet
Ovezetével Erintett teriiletre a tajképi
egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a
telepiiléskép  védelmérdl  szélo
térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnydban — meg
kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben
a teriiletfelhasznalas €s az €pités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérol szolo
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése  szerinti  teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

(3) A tyképvédelmi teriilet
Ovezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbodl
kivett helyekre vonatkozd el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

4) A tgképvédelmi teriilet
Ovezetében a kozlekedési,




elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktara-halézatokat, tovabba az
erdmiiveket a  tajképt  egység
megbrzését €s a hagyomanyos
tajhasznalat  fennmaraddsit nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

A tervezett valtoztatasok kozil az 1.,
2., 5. és 6. modositas érinti az ovezet
teriiletét, a valtoztatas nem ellentétes
az dvezeti eldirdsokkal.

Vizminoség-védelmi teriilet ovezete

Pakord

Veience

Gardony
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5. § (1) A vizminbéség-védelmi
tertilet Ovezetében keletkezett
szennyviz dvezetbol torténd
kivezetésér6l és az Gvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe
torténd  bevezetésérol, illetve a
szennyviz ovezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe tartozo teleptilések
teleptilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt ~ vizvédelemmel  érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi
szabalyokat a hely1 épitési
szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet
dvezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd eldirasok
alkalmazasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok érintik az
dvezet teriiletét, a valtoztatasok nem
ellentétesek az dvezeti eldirasokkal.

Nagyvizi meder 6vezete

nem érintett

VTT-tarozok ovezete

nem érintett




Megyei dvezetek:

Erintettség és megfelelés igazolisa

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

nem érintett

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg
meghatiarozott megyei 6vezetek

Erintettség és
igazolasa

megfelelés

Felzarkoéztatandé belsé periféria dvezet

nem érintett

Turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztendd
ovezet
[
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Zichyuifolu
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FmTrT 9. § (1) A Vértesi
Naturpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési  koncepcidkat,
az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidkat és a telepiilésrendezési
eszkozoket a natirpark 1étrehozési
céljainak megfeleléen kell
kidolgozni. Az azokban
megfogalmazott el6irasoknak
tamogatnia kell a natdrpark alapité
(felterjesztési) dokumentuméban
szereplé  célkitlizéseket, tovabba
biztositania kell a natarpark
természeti és kulturalis, valamint

taj- és teleplilésképt értékeinek
veédelmét.
(2) A turisztikai  térségek

tejlesztésének allami feladatairol
szold 2016. évi CLVI torvény
rendelkezéseivel 6sszhangban 4llo
Pannodnia Szive turizmusfejlesztési
koncepcio program altal érintett
telepiilések teleptiléstejlesztési
koncepcioit ¢és  az  integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiait a
turisztikai régié turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott
céloknak megfelelden kell
kidolgozni. A Panndnia Szive
program  desztindciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan,




szamos telepiilést magaba foglald
térséget, ahol a  fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szamos egyéb terlileten is
ossze kell hangolni.

Az 6vezet Gardony kozigazgatasi
tertiletét  érinti. A tervezett
véaltoztatasok az dvezeti eldirasokat
erositik.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési 6vezet

nem érintett

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet

Zichyaifaly

FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési
Ovezetbe  tartozd  telepiilések
borsz616 termohelyi kataszteri 1. és
[I. osztalyu terileteire, valamint a

volt zartkerti (kertes
mez6gazdasagi)  teriileteire  a
teleplilésrendezési eszkozoket

olyan tartalommal kell kidolgozni,
amely a sz0l6- és borgazdalkodast
¢s gyumdlestermesztést segiti €s
Jsztonzi, tovabba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi
célok érdekében teszi lehetové.
Keriilni kell a beépitésre szant
terliletek €s a mezdgazdasagi
birtokkdzpontok kijelolését,
kivéve, ha a  birtokkdzpont
szOlészetiboraszati, kertgazdasagi
funkciot, illetve ehhez kapcsolodo
lako, szallas ¢s vendéglato funkeiodt
szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartozd
mez6gazdasagi teriileteken,
dvezetekben - birtokkozpont telkét
kivéve - a telkek beépithetdsége
maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a
teleptilés telepiilésszerkezeti
tervében beépitésre szant terliletté
csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik ~ borsz6l6  termohelyi
kataszteri 1. és II. osztalya
terlilethez, valamint az orszagos
okologiai haldzat magteriiletéhez




¢s oOkologial folyoséd terliletéhez,
tovabba, ha a kovetkezo feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a)

b)

d)

az érintett teriilet a
teleptilés belteriiletével,
vagy becdpitésre szant
teriiletével hataros,

a tervezett
tertilethasznalathoz

tartozd, jogszabalyban
szabalyozott és a helyi

sajatossagoknak is
megfeleld
telekstruktura,
telekméret €s
telekgeometria

kialakitasa biztosithato,
vagy erre vonatkozdan a
teleptilési

onkormanyzat a
telepiilésrendezesi
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

a tervezett funkcid
(lako, udiilo, gazdasagi,
stb.) mikodéséhez
sziikséges - a
megkdzelitést  és  a
kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetové tevo -

koztertiletek
biztositottak, vagy erre
vonatkozdan a
teleptilési
onkormanyzat a
teleptilésrendezési
szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkdototte,

a kozmiivek kiépitettek
vagy kiépitésiik

lehetésége és feltételel
biztositottak és erre

vonatkozdan a
telepiilési
onkormanyzat a
teleptilésrendezési
szerzOdéseket az €rintett
tulajdonosokkal

megkototte vagy




dontést hozott a

koltségek vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz0lohegyek sajatos teleplilésképi
és tajképi értékeit a teleplilésképi
arculati  kézikonyvekben ¢€s a
teleptilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni.

Az 6vezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét  érinti, a  tervezett
modositasok kertes mezdgazdasagi
teriiletet, sz6lohegyet nem
érintenek.

Kulturalis 6rikségi-torténeti fejlesztési ovezet

nem érintett

Majorsagi térség dvezete

nem érintett

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek

ovezete

nem érintett

Naperomii 1étesitése céljabol korlatozottan igénybe

veheto teriilet 6vezete
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FmTrT 15.§ (1) A
teleptilésrendezési eszkozoket ugy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperému létesités céljabol
korlatozottan  igénybe  vehetd
teriilet dvezet terliletét érintden - a
haztartasi méretlt  kiserOmivek
kivételével - naperdmi ne legyen
[étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben  figyelembe  kell
venni a naperdmi létesités céljabol
korlatozottan  igénybe  vehetd
teriileteket.

A modositasok nem érintik az
ovezet teriilletét, napelempark
kialakitasa nem tervezett,




Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete .../.... (...) nkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol szolé 3/2009. (1. 28.) onkormanyzati rendelete
moédositasarél

Géardony Viaros Onkormanyzatdnak Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. év LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
57016 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 38.§-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Fejér Megyei Korményhivatal Allami Féépitész, Fejér Megyei Kormaényhivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park [gazgatosag, Fejé
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hatdsag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag,
Ko6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag Hatosagi
Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foéosztaly, Budapest Fovéros
Korményhivatala Kozlekedési Foosztaly, Innovéacios és Technologiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosag, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kézlekedési Hatosagi tigyekért
felelds helyettes allamtitkar, Légiigyi Szakszolgalati Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi
Minisztérium  Allami Légiigyi Féosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Miszaki
Engedélyezési, Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatdsi Foosztaly Utiigyi  Osztaly,
Miniszterelnokség Kulturalis Orokség  Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Féosztaly Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly, Fejér Megyei Rendér-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
Fbosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatdsag, Orszagos Atomenergia
Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Foosztaly, Fejér Megyei
Onkormanyzat véleményének kikérésével a kvetkez6ket rendeli el:

1. §

A Gardony Véros Epitési Szabalyzatarol sz6lo Gardony Varos Onkorményzat Képviseld-
testiiletének 3/2009 (1.28.) dnkormanyzati rendelete 1. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»(3) A Rendelet a mellékletét képez6 kiilteriileti és belteriileti szabalyozasi tervvel, valamint a
jelen rendelet 1. sz. mellékletét képezd 2.3/4/M jeld, és jelen rendelet 2. sz. mellékletét képezd
4.4/4/M jelli fedvénytervekkel egyiitt érvényes. A Rendelet mellékletét képez6 2.3/3; 5.1/1;
5.1/2; 5.1/3; 7.2/1; 7.2/3; tervlapok helyébe a 2.3/3/M; 5.1/1/M; 5.1/2/M; 5.1/3/M; 7.2/1/M;
7.2./3/M jelit mddositott tervlapok keriilnek. A Rendelet mellékletét képezd 4.4/1,7.2/1/M és a
7.2/3/M tervlapok helyébe a 4.4/1/M, 7.2/1/M2 ¢és a 7.2/3/M2 jelii modositott tervlapok
keriilnek. A Rendelet mellékletét képezd 2.3/4/M, a 4.4/2, az 5.1/3/M, az 5.3/1/M, a7.2/1/M2
és a 7.3.1 tervlapok helyébe a 2.3/4/M2, a 4.4/2/M, az 5.1/3/M2, az 5.3/1/M2, a7.2/1/M3 és a
7.3/1/M jelit modositott tervlapok keriilnek. A Rendelet mellékletét képezo 4.2/4/M, 5.1/1/M2,
5.1/3/M3, 6.3/4, 7.1/1, 7.1/3/M2, 7.3/2, 8.1/4, 8.3/2 és a 11.1a/1 tervlapok helyébe a4.2/4/M2,
5.1/1/M3, 5.1/3/M4,6.3/4/M, 7.1/1/M , 7.1/3/M3, 7.3/2/M, 8.1/4/M, 8.3/2/M és a 11.1a/1/M
jelt modositott tervlapok keriilnek. A Rendelet mellékletét képezd 4.4/2/M és a 7.2.1/M3
tervlapok helyébe a 4.4/2/M2 és a 7.2/1/M4 jelii modositott tervlapok keriilnek. A Rendelet
mellékletét képezd 4.4/2/M2, 5.1/1/M 5.1/3/M2, 5.3/1/M2, 5.3/2, 5.3/4 és a 7.4/2/M tervlapok



helyébe a 4.4/2/M3, 5.1/1/M2, 5.1/3/M3, 53/1/M3, 53/2/M, 5.3/4/M és a 7.4/2/M2 jelt
modositott tervlapok keriilnek. A Rendelet mellékletét képezd 4.3/4/M, 4.4/2/M3, 4.4/3/M,
7.1/UM, 7172, 7.2/3/M2, 7.4/2/M2 tervlapok helyébe a4.3/4/M2, 4.4/2/M4, 4.4/3/M2,
7.1/1/M2, 7.1/2/M, 7.2/3/M3, 7.4/2/M3 jeltt modositott tervlapok keriilnek.”

2.§

A Gérdony Varos Epitési Szabalyzatarol szolé Gardony Varos Onkormdanyzat Képviseld-
testiiletének 3/2009 (1.28.) énkormanyzati rendelete 46. §-a a kovetkezd (49) bekezdéssel
egésziil ki:

»(49) A Napsugar strand melletti 5426/3 hrsz-u ingatlan sajatos épitési eldirdsai

Az ingatlanon elhelyezett szolgaltato épiilet foldszinti hasznos alapteriiletének legalabb 50 %-
a kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetésii lehet.”

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba.

Toth Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzd
Jelen 6nkormanyzati rendelet 2021. .................... napjan kihirdetésre kertiilt.

Jankovics Zoltanné
jegyzd

Mellékletek:

A belteriileti szabalyozasi terv — 4.3/4/M2 jelii fedvényterve (5. szamd modositas)
A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/2/M4, jelii fedvényterve (4. szamu modositas)
A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/3/M2jelii fedvényterve (6. szimu médositas)
A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/1/M2jeli fedvényterve (1. szima modositas)
A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/2/M jelii fedvényterve (2. szami médositas)
A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/3/M3 jelii fedvényterve (3. szami moédositas)
A belteriileti szabalyozasi terv — 7.4/2/M3 jelii fedvényterve (7. szamu modositas)
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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

I:ngszém: FE/AF/00156-21/2021. Targy: Gardony véros telepiilésszerkezeti
Ugyintéz6: Mikus Melinda terv, helyi épitési szabalyzat és
Telefon: 22/512-254 szabalyozasi terv modositasa

- zar6 szakmai vélemény -

Hiv. szam: GRD/806-21/2021.

Téth Istvan
polgarmester

Gardony Viros Onkormanyzata
GARDONY

Szabadsag u. 20 — 22.

2483

Tisztelt Polgarmester Ur!

,,Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv modositasa tobb teriiletet
érintben” megnevezésii, zard véleményezéshez késziilt dokumentacié 2021. mdjus 5-én érkezett
irodamba.

Az épitett kérnyezet alakitdsdrél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a és a telepiillésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidrdl és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szd10
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 42 § (6) bekezdés szerint az aldbbi zaré szakmai
véleményt adom:

A telepiilésen hatilyos telepiilésrendezési eszkozok:

- Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testilletének 5/2009. (1.27.) hatéarozattal elfogadott -
tdbbszor modositott - Telepiilésszerkezeti terve,

- Gérdony Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 3/2009. (1.28.) szami rendelettel jovahagyott -

-----

tobbszdr modositott - helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Elézmények:
- Gardony Véros Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 65/2021. (IL.05.) hatdrozataban dontott a

médositassal érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol.

- A Polgarmester az Eljr. 42.§ (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetést lefolytatta, amelyrél a
149/2021.(V.03.) képviseld-testiileti hatdrozataval dontott.

- A Polgarmester az Eljr. 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan a GRD/806-21/2021. iktatoszamu
levelében kezdeményezte az Eljr. 42. § szerinti végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat.

- A telepiilésrendezési eszkdz tervezete 0j beépitésre szant teriiletet jelsl ki, ezért az Etv. 8.§ (2a)
bekezdése alapjan, FE/AF/00156-3/2021. iktatoszamit 2021. méjus 11-én kelt levelemben megkértem
az orszagos f6épitész nyilatkozatat.

Az Etv. 8.§ (2a) bekezdése alapjan az orszégos féépitész 15 napon belil adja ki a nyilatkozatat, a
hatarid6 jogveszts. Az orszdgos foépitész a rendelkezésére allo 15 napon beliil nyilatkozatot nem
adott.

A beérkezett tervdokumenticio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezé Kft. (Ertl Antal telepiiléstervezé6 TT 07-0075 és
Bodé Bedta telepiiléstervezd TT 07-368) altal elkészitett ,,Gérdony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabélyzat és szabalyozasi terv modositdsa tobb teriiletet érintSen” megnevezést, ,,2021. februar”
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keltezésii targyaldsos eljarasra késziilt tervdokumentacio. A tervezési munkat a 266/2013. (VIL. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Az Eljr. 42. § (2) bekezdése szerint az dllami féépitészi hatdskorében eljard fovarosi és megyei
kormanyhivatalhoz benyijtott kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, és az
elkészitett megalapozé vizsgilatot és alatimaszté javaslatot, valamint annak egy madsolati példanyat
elektronikus adathordozén és a partnerségi egyeztetést lezard dontést.

Megkiildstt dokumentumok:

- jovéhagyandé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet médositd hatarozat tervezet €s a helyi
épitési szabalyzatot és szabélyozasi tervet modosito rendelet tervezet;

- atelepiilésrendezési eszkdz médositasat megalapozd aldtdmasztd munkarészek;

- Gérdony Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 149/2021.(V.03.) hatarozata az Eljr. 42.§ (1)
bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés lefolytatasarol;

Moédositasi pontok dsszefoglalasa (tervezési teriiletek):

1. Gardony, Béke utca melletti 5415/5 és 5339 hrsz-u ingatlanok teriiletét érintben
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas

2. A Géardony, Topart utca melletti 5420/21 ¢és 5420/16 hrsz-u teriileteket érintéen
telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv modositas (Regatta biifé)

3. A Gardony, Mikszath Kalman utca, Ovoda utca, Kazinczy F. utca sarkédn levo telektomb hataran
levd 6615 hrsz-i kdzteriilet szabalyozasi terv mddositasa

4. A Gardony, Boné K. utca 2367 és 2503 hrsz-u ingatlanok teriiletét érintden szabalyozasi terv
médositasa (Sarga ABC)

5. A Gardony Chernel utcai 5426/3 hrsz-ii ingatlan teriiletét érintGen szabalyozasi terv modositasa
(Altima Team Kft)

6. Gardony, Napsugar strand keleti oldalan a Kiilonleges strand teriilet telepiilésszerkezeti és
szabdlyozasi terv modositasa

7. A Gardony, Dinnyési ut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata a Gardonyi Géza utca és a
Sreiner tanya 074/50 hrsz-u t koz6tti szakaszon

Az egyeztetési folvamat:

A benyujtott dokumentacié atvizsgélasa utan, az Eljr. 42. § (3) bekezdése értelmében az allami foépitész
egyeztetd targyalast hivott Ossze 2021. mdjus 18-an 102 Srara. A veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabdlyok eltérd alkalmazdsdarol szolo
546/2020. (XIL. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés f) pontra, valamint a (2) bekezdés b) pontra valo
tekintettel az egyeztetd targyalis megtartasara videokonferencia keretében keriilt sor.

Az egyezteté targyalason nem képviseltette magat, illetve levelet kiildott:
- Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
- Budapest Fvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly
- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatoséagi Osztaly
- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Terilleti Vizvédelmi Hatosag
- Fejér Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly Orokségvédelmi Osztaly
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Miszaki Engedélyezési, Meérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly
- Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal
- Fejér Megyei Rendér-fokapitanysag
- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly Honvédelmi Hatosagi Osztaly
- Innovéciés és Technolégiai Minisztérium Hajozasi Hatosigi Foosztaly
- Innovéci6s és Technolégiai Minisztérium Léginavigacids és RepiilStéri Hato6séagi Foosztaly
- Innovéciés és Technolégiai Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly
- Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
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- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Orszagos Viziigyi Figazgatdsag

- Pest Megyei Kormanyhivatal Féldmivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly

- Veszprém Megyei Korméanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly

Az Eljr. 34. § (2) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd targyaldson szabalyos
meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezének kell
tekinteni.

A targyaldson az alabbi allamigazgatasi szervek, teriileti és telepiilési onkormanyzat vettek részt:
- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag (Vrabély Panni)
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly (Bartha Viktdria)
- Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fbosztaly (Orsi Katalin)
- Gardony Varos Onkormanyzata (T6th Istvan)

A 2021. majus 18. napjan tartott egyeztetd targyalasrol FE/AF/00156-19/2021. iigyszamon jegyzdkonyv
késziilt.

I. A népegészségiioyi hataskorében eliard Feiér Megvei Kormanyhivatal véleménye:

Az egyeztetési, targyalasi eljarasaban megkiildstt dokumentaciét attanulmanyoztuk, a modositasokkal
kapcsolatban kozegészségiigyi szempontbol az alébbiak figyelembe vételét javasoljuk:

- A helyi szabalyozas soran biztositani kell az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatdrozott épitési
dvezeteket. Az egyes Ovezetekben a létesitményeket oly moédon kell elhelyezni, hogy azok
egymast zavaro hatasa kizaro legyen.

- A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasarol
sz616 27/2004. (XI1. 25.) KvVM rendelet besoroldsa szerint Gardony teriilete a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny teriiletnek mindsiil, ezért az j épiiletek elhelyezése esetében,
a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kozmiivesitését. Amennyiben a csatornahalozat
kiépitése nem lehetséges, a szennyviz gyiijtését, illetve tisztitasat zart szennyviztarold vagy hazi
szennyviztisztito kisberendezés hasznalatival sziikséges biztositani. Gondoskodni kell az ivoviz
mindségli viz biztositasardl, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm. rendeletben eloirt
paramétereket.

- A tervezett létesitményeket a megvaldsulas soran ugy kell kialakitani, illetve boviteni és a
tevékenységet ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a
felszini, a felszin alatti vizek, a foldtani kizeg, a levegd, erre vonatkozoan valamennyi vonatkozo
eldiras teljesiiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol szol6 220/2004. (VIL
21.) Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XIL 23.) Korm. rendelet.

- A megvaldsul6 tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kézszolgaltatds korébe tartozo
hulladék eléirasoknak megfeleld  gyijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatas korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kzegészségiigyi kovetelményekrol szol6
13/2017. (V1. 12.) EMMI rendelet alapjan.

- A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfelels gyiijtésérol, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

- Az iizemi és szabadidds létesitményektdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik til - a komyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
52616 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - a zajtél
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadidé zajforrastdl szarmazé zajterhelési, 1. szami
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

- Az épitési kivitelezési tevékenységbél szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendd
teriileteken nem Iéphetik til - a komyezeti zaj- és rezgésterhelési hatéarértékek megallapitisarol
sz616 27/2008. (XIL.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
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védendd teriileteken az iizemi vagy szabadidé zajforrstol szdrmazd zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

- Az 5. és 6. szamli modositasok kijelslt természetes fiirdShelyek teriiletét érinti, kiemelten fontos
ezeknek a teriileteknek az esetében, hogy sem a jovoben megvaldsuld kivitelezési munkalatok,
sem a létrejovo ingatlanok hasznalata soran nem végezhet6 olyan tevékenység, ami a termeszetes
fiirdéviz allapotat hatranyosan befolyasolna.

- A természetes firddvizek mindségi kovetelményeirdl, valamint a természetes fiirdShelyek
kijelolésérdl és iizemeltetésérdl szold 78/2008. (IV. 3.) Korm. rendeletben eldirt kozegészségligyi
feltételeket biztositani kell, ennek megfelelden a varhaté legnagyobb vendégszam
figyelembevételével meghatarozott szamu, nemenként elkiilonitett illemhelyet és megfeleld
szamt zuhanyallast kell biztositani a tovabbiakban is a flirddz6k szaméra a természetes
fiirdShelyre vonatkozo iizemeltetési feltételek teljesiilésének érdekében.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrol
sz0l6 1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jarasi (févarosi kerilleti) hivatal
népegészségiigyi feladatai elldtasardl, tovabba az egészségiigyi dllamigazgatasi szerv kijeldlésérol szdlé
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja, valamint a teleptilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § alapjan
adtam ki.

II. A kornvezetvédelmi és természetvédelmi hataskorében elidré Fejér Megyei Kormanyhivatal
véleménye:

A tervezett modositasok kisebb teriileteket érintd kisebb jelentdségli modositasok. Kizard ok taj- €s
természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi szempontbol nem meriilt fel. Az 5. szdmu tervezési teriilet
(5426/3 hrsz) kapcsan megjegyzi, hogy a tervezett legnagyobb 7,5 méteres épitménymagassag meég
elfogadhaté, ennek tovabbi emelését a késdbbiekben nem javasolja.

IIL. A természet- és taivédelem egveztetési szakteriilet tekintetében a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazoatdsig véleménve:

A modositas tervezetével kapcsolatban ellenvéleményt nem fogalmaz meg. Elfogadhaténak tartja a
moédositasokat. A strand, illetve a Velencei-té partjat érintd S. modositissal kapesolatban megjegyzi —
tekintettel arra, hogy a toparti részek a tajképvédelmi teriilet Gvezetbe tartoznak —, hogy a jelen médositas
elfogadhatd, de a jovoben a toparti teriileteken tovabbi épitménymagassag novelését nem fogja tdmogatni.

IV. Az allami foépitészi hataskorében eljard Feiér Megyei Kormanyhivatal véleménye:

IV.a 1 és 2. médositdsi ponttal kapcsolatos észrevételek:

A tervezési teriileten zoldovezet és kozlekedési teriilet keriil kdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba. Az
OTEK 9. §-a szerint a helyi épitési szabélyzatban, a szabalyozasi tervben gondoskodni kell a telepiilés
igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok megdrzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erdékbol allé egységes zoldfeliileti rendszer kialakitasarol, valamint
az épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozo elemeinek a meg6rzésérol. Fentiek
értelmében a vegyes teriiletfelhasznalds novelése érdekében torténd zdldteriilet megsziintetését nem
javaslom.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: MaTrT) 12. § (3) bekezdés szerinti {ij beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg
torténd kotelezd zoldteriilet kijelolés nem keriilt bemutatasra a tervdokumentécidban. Ennek hianyaban
nem latom biztositottnak a MaTrT 12. § (3) bekezdésébe foglaltaknak val6 megfelelést.
Megjegyzem, hogy az 1. mddositasi pont esetében hianyzik a szabélyozasi vonal a tervezett Vk jeli
épitési dvezet koriil.

IV.b Az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény
(tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint (ijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
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egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az Aatmindsités eldtti
aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatérozottak szerint
nem csokkenhet. Az alatdmaszté munkarész tartalmazza az 1. és a 2. médositasi pontra vonatkozoéan a
biolégiai aktivitasérték szamitast. A hektarban megadott teriiletnagysigok tévesek, valamint a
szamitott érték sem helyes. Nem érthetd, hogy egy teriiletfelhasznalas valtozas sordn (intenzivebb
beépités esetén) hogyan maradhat valtozatlan a bioldgiai aktivitasi érték. Jelenleg nem biztositott az
Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaba foglalt eléirasnak valé megfelelés.

IV.c 6. médositdsi ponttal kapcsolatos észrevételek:

A jelenlegi médositas sordn a teriilet szabalyozasa tovabbra is kedvezdtlen irdnyba halad. Az 5426/4
hrsz.-t kiilénleges strandteriilet egy része Vk jelii kozponti vegyes Ovezetbe keriil. Bovill az
elhelyezhetd rendeltetések kore, tovabba 30%-rol 50%-ra nd a beépithetdség.

/////

kialakitdsa telepiilésrendezési szempontbol nem kivéanatos folyamat. Nem tamogatom a Napsugér
strand teriiletébdl kdzponti vegyes teriilet céljara torténd teriilet levalasztasat és a korabbi 15%-os
beépithetdség jelenlegi masodik médositassal torténd 50%-ra emelését.

A szabalyozasi tervlapon &brazolt épitési hely nincs dsszhangban a helyi épitési szabalyzat 36. § (10)
bekezdésében foglaltakkal.

Z.ar6 szakmai vélemény:

Gardony telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabilyzata és szabdlyozasi terve moédositasira
iranyul6 zar6 szakmai véleményem a 3., 4., 5. és 7. médositasi pontok esetében csak az L., I1. és III.
pontokban leirtak figyelembe vétele esetén egyetérts. Az 1., 2. és 6. médositasi pontok esetében zaro6
szakmai véleményem nem egyetértd, azok elfogadasat nem javaslom a IV.a, IV.b és IV.c pontokba
foglaltak alapjan.

T4jékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési eszkéz elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti korméanyrendelet alapjan zaré szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a
jogszabalyi kévetelmények érvényesiilését biztositd zaré szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Tovabbi teenddk:
Az Eljr. 43. §-a szabélyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi €s hatalybaléptetési szakaszat, mely
alapjan legkoribban — targyaldsos eljdras esetén — a telepiilésrendezési eszkéz az elfogadast kdvetd

napon lép hatélyba.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagardl, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositasat
az elfogadast kovetd 15 napon beliil rovid, kozérthetd oOsszefoglalo kiséretében kozzéteszi az
6nkorményzati honlapon hirdetményben és az Snkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és megkiildi
digitalis formatumban az elfogaddsarol sz616 jegyzokonyvvel egyiitt a Lechner Tudaskézpont részére, az
allami foépitész hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak, az eljarasban részt vevo
osszes 4llamigazgatasi szervnek vagy a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyzOkonyvvel egylitt
mint elektronikus Gton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi az érintett szerveknek.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f8épitészi hat4skorében eljaré fovarosi és
megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevé llamigazgatasi szerv jogszabalyi iitkozést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a fGvéarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett - a telepiilésrendezési dontés jogszeriségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti
eljaras lefolytatasat.

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis
adathordozén, *.pdf formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.
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Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorit 22-24. tel: 22/512-250, 06/30/248-9455
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.




Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitéstigy Dokumentéciés és Informéacios Kézpontrdl, valamint
az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdsrol sz6l6 313/2012. (XI 8,) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g)
pontja alapjn a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékletet az
dnkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacids
Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A fépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009. (IX 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami
foépitészi hataskorében eljard foévarosi €s megyei kormanyhivatal ellatja az Eljr. -ben meghatarozott
szakmai feladatokat.

Z4r6 szakmai véleményemet az Eljr. 42.§ (6) bekezdés alapjan adtam ki.

Feladatkdrom a foépitészi tevékenységrol sz016 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. [lletékességemet megallapitd jogszabaly a fdépitészi tevékenységrél sz616 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadményozasi jog gyakorlasa a F ejér Megyei Kormanyhivatal vezetSjének
a kiadmdnyozdsrél sz6l6 13/2020. (IV. 15.) utasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2021. majus 27.

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol
/ G
lﬂ\'\’\{/‘%—.. ':f-;
Fakasz Tamas 2,
allami foépitész Vo
_
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Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi [roda
Székesfehérvar, Varkorit 22-24. tel: 22/512-250, 06/30/248-9455
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvéan tér 9.



Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezd!

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrélag a jogszabalyi megfeleloséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

Az elektronikus hiteles masolatot készitette: Mikus Melinda

Alairé: Bélyegzd Fejér MKH (2021.05.27. 14:34:39)
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Giardony telepiilésrendezési eszkzok moédositisa 2021.

Fehér VARtervezd KFT.

2000 Székesfehbrvar, Raba wive 22
fed.o +3& 707385 0132

\ emall:  Feterv®Fuetery.hy

GARDONY

TELEPULESSZERKEZETI TERYV,

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI
TERY

MODOSITASA

TOBB TERULETET ERINTOEN
TARGYALASOS ELJARAS
Jovahaevasra elkeészitett terv 2021, jénius
FelelOs tervezo:

Ertl Antal TT 07-0073

teleptiléstervezd

Fehér Vartervezé Kft 1



Gardony telepiilésrendezési eszkozok médositasa

2021.

TARTALOMIEGYZEK:
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv fedvényterve
HESZ rendelet mddositas
Szabalyozasi tervlap fedvényei

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALAIROLAP:

Ertl Antal épitész E 07-0075
telepiiléstervezd TT 07-0075

Bodo Beita
telepiiléstervezd TT 07-368

Ko6zlekedési munkarész:
Pélffy Gyorgy
Kamarai szam:Tko 07-0808,07-50682
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Gérdony telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa 2021.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gardony Viros Onkorményzatianak Képviselo-testiilete a Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl sz6ld tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az aldbbi hatarozatot
hozza:

Gardony Varos Onkormanyzata altal 5/2009. (I. 27.) szami hatdrozattal jévdhagyott Gardony
Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat 1.
mellékletét képez6 TSZT/M23 jelt, TSZT/M24 jelii, TSZT/M25 jelli és TSZT/M26 jeli

fedvénytervek szerint médosul.

A telepiilésszerkezeti terv lefrasa kiegésziil jelen hatdrozat 2. mellékletével.

E hatarozat a kihirdetést kovetd napon 1ép hatédlyba.

Té6th Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzo

Fehér Vartervez6 Kft 3



Gardony telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa 2021.

1. melléklet: telepiilésszerkezeti terv TSZT/M23-TSZT/M26 fedvénytervei
TSZT/M23 (1. médositas)

TSZT/M24 (2. médositas)

Fehér Vartervezé Kft 4



Gérdony telepiilésrendezési eszkozok médositasa 2021.

TSZT/M25 (3. modositas)

TSZT/M26 (6. mddositas)

7 7 7

Fehér Viartervezd Kft 5



Gardony telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

2021.

2. szamu melléklet

Fejér Megve Teriiletrendezési Tervével valé megfelelés igazolasa tobb teriiletre vonatkozdan

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a

megyel onkorméanyzat.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Gérdony
telepiilési térséggel, sajatos térséggel
erd6gazdasagi, mezdgazdasagi, sajatos
teriiletfelhaszndlasu és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil
talalhatoak.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalési kategériak
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A modositds miszaki infrastruktdra halézatot
nem érinti.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés torténik az 1 és 2. szdmii mddositds sordn.

Az uj beépitésre szdnt teriilet telepiilési teriileten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonbéozé
telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Osszendvését.

Az 1. szdmi modositds sordn 389 m2 zoldteriilet sziinik meg, a teriiletnovekmény 5 %-a 19,45 m2.

A 2. szdmi modositds sordn 298 m2 zoldteriilet sziinik meg ,melynek 5 %-a 14,9 m2.

A Topart utca teriiletét érintéen 35 m2-t meghalado 340 m2 zoldteriilet kijelolés torténik.

Orszagos ovezetek:

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete

nem érintett

Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete

nem érintett

Okolégiai halézat pufferteriiletének Gvezete

nem érintett

Kivalé termdhelyi adottsagii szanték dvezete

nem érintett

Erdok ovezete

nem érintett

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek dvezete

nem érintett

Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete

nem érintett

J6 terméhelyi adottsagi szantok dvezete

nem érintett

Erdoételepitésre javasolt teriilet Gvezete

nem érintett

Tajképvédelmi teriilet ovezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. § (1)
A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6é munkarésze keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg  térségi

Fehér Vartervezo Kft
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Gérdony telepiilésrendezési eszkozok modositisa

2021.

Pakcrd
Velance

Zichydjfatu

jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg meg6rzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a t4jképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével
érintett teriiletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tdjhasznélat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl
sz016 torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan  kiadott  jogszabdly  eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a
teriiletfelhasznalds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
teleptilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozd  eldirdsok  alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében

a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai  infrastruktuira-hdlézatokat,
tovabba az er6miiveket a tajképi egység
megOrzését  &s a  hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd  miiszaki  megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.
A tervezett valtoztatasok kozil az 1., 2.,
5. és 6. moddositds érinti az Ovezet
teriiletét, a valtoztatds nem ellentétes az
Ovezeti eléirasokkal.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbol torténd kivezetésérol és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérol, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

Fehér Vartervezo Kft




Géardony telepiilésrendezési eszk6zok médositasa 2021.
(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet
ovezetébe tartozd telepiilések

Pikozd
Velence

Girdory

Tichyjfalu

telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
sordan ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett
vizvédelemmel
vonatkoz6 egyedi szabdlyokat a helyi
— épitési szabdlyzatban kell megéallapitani.

_ _ 3)
N N Ovezetében
folytatasa a banydészati
kivett
alkalmazésaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok érintik az ovezet
teriiletét, a valtoztatasok nem ellentétesek
az ovezeti eléirasokkal.

teriileteket. A
érintett

kijelolt
teriiletekre

teriilet
tevékenység
szempontbol
helyekre vonatkozé eldirdsok

A vizmindség-védelmi
banyaszati

Nagyvizi meder dvezete

nem érintett

VTT-tarozok ovezete

nem érintett

Megyei 6vezetek:

Erintettség és megfelelés igazolasa

Asvinyi nyersanyagvagyon Gvezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

nem érintett

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az
egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Felzarkoztatandé belsé periféria ovezet

nem érintett

Turizmus szempontjabol kiemelt,
ovezet

fejlesztendd

Pikord
Veience

Zickydifaly

FmTrT 9. § (1) A Vértesi Natdrpark
telepiilésein  a  telepiilésfejlesztési
koncepciodkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési  eszkozoket  a
naturpark létrehozasi céljainak
megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott eldirasoknak
tamogatnia kell a natirpark alapité
(felterjesztési) dokumentuméaban
szereplo  célkitlizéseket, tovabba
biztositania kell a natdrpark természeti
€s  kulturdlis, valamint t4j- ¢&s
telepiilésképi értékeinek védelmét.

2) A turisztikai térségek
fejlesztésének allami feladatairdl sz616
2016. évi CLVL torvény
rendelkezéseivel Osszhangban allo
Pannénia Szive turizmusfejlesztési
koncepcidé program altal érintett

Fehér Vartervezd Kft

8




Gardony telepiilésrendezési eszk6zok modositisa 2021.
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcioit és az integralt

telepiilésfejlesztési stratégiait a
turisztikai régié turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott
céloknak megfelelden kell kidolgozni.
A Pannoénia Szive program
desztinaciés elvben gondolkodva alkot
egy olyan, szamos telepiilést magéaba
foglalé térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szamos egyéb teriileten is Ossze
kell hangolni.

Az dvezet Gardony kozigazgatisi
tertiletét érinti. A tervezett
véltoztatdsok az dvezeti eldirasokat
erdsitik.

| gazdasagfejlesztési dvezet

Megyei jogu varosok

vonzaskorzete

nem érintett

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet

Zichydjfalu

FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezetbe
tartozo telepiilések borszdlo
term6helyi kataszteri 1. és II. osztalyu
teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezdgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz616-  és  borgazdalkodast  és
gyumolcstermesztést segiti €s Osztonzi,
tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az elébbi célok érdekében teszi
lehetévé. Keriilni kell a beépitésre
szant teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokkozpontok kijelolését, kivéve, ha
a birtokkézpont szOlészetiboraszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez
kapcsolddo lako, széllas és vendéglatd
funkciét szolgal.

(2) Az 6vezetbe tartozé mezdgazdasigi
teriilleteken, ovezetekben -
birtokkozpont telkét kivéve - a telkek
beépithetdsége maximum 5% lehet.

(3) A Kkordbbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szant teriiletté csak akkor
mindsithetd, ha az nem tartozik
borsz6lé termShelyi kataszteri 1. és II.
osztalyd teriilethez, valamint az
0rSZagos okologiai halézat
magterilletéhez és okologiai folyosé
teriiletéhez, tovabba, ha a kovetkezd
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

Fehér Vartervezd Kft




Gardony teleptilésrendezési eszkdzok modositasa

2021.

a) az érintett teriilet a telepiilés
beltertiletével, vagy
beépitésre szant teriiletével
hatéros,

b) a tervezett
terilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabalyozott
és a helyi sajatossdgoknak
is megfeleld telekstruktira,
telekméret és
telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre
vonatkozéan a telepiilési

Onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkcié (lako,
idils, gazdasagi, stb.)
mukodéséhez szitkséges - a
megkozelitést és a
kézmilvek elhelyezését
egyarant lehetévé tev) -
kozteriiletek biztositottak,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési Onkormdanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmivek Kkiépitettek
vagy kiépitésiik lehetdsége
és feltételei biztositottak és

erre vonatkozoan a
telepiilési onkorményzat a
telepiilésrendezési

szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdtotte
vagy dontést hozott a
koltségek vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyoményos
sz6l0hegyek sajatos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikbnyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az o6vezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét érinti, a tervezett
modositasok kertes mezdgazdasagi
teriiletet, sz816hegyet nem érintenek.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

nem érintett

Majorsagi térség ovezete

nem érintett

Fehér Vartervezd Kft
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Gardony telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

2021.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek

ovezete

nem érintett

Naperomii létesitése céljabol korlatozottan igénybe
/vehet('i teriilet 6vezete

Pixord
Veience

p-— Gardeoy

Zichyaifaly

FmTrT 15.§ (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket gy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperémi 1étesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd
teriilet Ovezet teriiletét érintden - a

haztartasi méretli kiserémtvek
kivételével - naperdmi ne legyen
1étesithetd.

(2) A telepilésképi  arculati

kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a

naperémi 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd
tertileteket.

A médositasok nem érintik az dvezet
teriiletét, napelempark kialakitisa nem
tervezett.

Fehér Vartervezo Kft
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Gardony Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének

eeedd2021. (eevnnvnnnne ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatardl szolé 3/2009. (I. 28.) onkormanyzati rendelete
modositasarol

Gérdony Véros Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6lo 1997. év LXXVIIL.  torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény6.§ (1) bekezdésében meghatirozottfeladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.)
Korményrendelet 38.§-ban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Fejér Megyei
Korméanyhivatal Allami F6épitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi  Fbosztdly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg, Fejé Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Teriileti Vizvédelmi Hatdsag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag Terlileti Viziigyi Hat6sag, Orszagos Viziigyi Féigazgatésag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosig Hatésagi Osztdly, Fejér Megyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Féosztaly, Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosdg, Innoviacids és
Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi tigyekért felelds helyettes allamtitkar, Légiigyi
Szakszolgalati Hatéségi Fbosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Miniszterelnskség Kulturdlis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Foosztidly Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Foosztaly, Fejér
Megyei Rendor-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Foosztaly Banyaszati
Osztéaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségiligyi Foosztaly, Fejér Megyei Onkormdnyzat véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Gardony Varos Onkormanyzatanak Gardony Varos Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009. (1. 28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képezd 4.3/4/M, 4.4/2/M3, 4.4/3/M, 7.1/1/M, 7.1/2, 7.2/3/M2, 7.4/2/M2
tervlapok helyébe a 4.3/4/M2, 4.4/2/M4, 4.4/3/M2, 7.1/1/M2, 7.1/2/M, 7.2/3/M3, 7.4/2/M3 jeli
modositott tervlapok keriilnek.”

2. § AR. kiegésziil a 46. § a (49) bekezdéssel:

,»(49) A Napsugér strand melletti 5426/3 hrsz-u ingatlan sajatos épitési eloirasai

Az ingatlanon elhelyezett szolgéltat épiilet foldszinti hasznos alapteriiletének legaldbb 50 %-a
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté rendeltetésii lehet.”

3 § Zaro és hatalyba 1éptetd rendelkezések:

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetéen
indult 4llamigazgatasi figyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem birdlt engedély
kérelmek esetében amennyiben épittetd szaméra kedvezObbek a jelen rendelettel elfogadott
modositisok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

Fehér Vartervezd Kft 12



Gérdony telepiilésrendezési eszkozok médositisa 2021.
(2) Ez a rendelet a kihirdetést koveté napon hatalyat veszti.
T6th Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzd
Jelen 6nkorméanyzati rendelet 2021. ................ -an kihirdetésre kertilt.
Jankovics Zoltanné
jegyzd
Mellékletek:
1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.3/4/M2 jelii fedvényterve (5. szamiu
modositas)
2. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/2/M4, jelii fedvényterve (4. szamu
modositas)
3. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/3/M2jelii fedvényterve (6. szamu
modositas)
4. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/1/M2jelii fedvényterve (1. szamu
modositas)
5. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/2/M jelii fedvényterve (2. szami
modositas)
6. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/3/M3 jelii fedvényterve (3. szamu
modositas)
7. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.4/2/M3 jelii fedvényterve (7. szamu
modositas)

A szabdlyozaési terv jelmagyardzata nem valtozik

Fehér Vartervez6 Kft

13



Gérdony telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2021.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tervezési teriiletek ismertetése

Gérdony Viéros Onkorméanyzata a Fehér Viartervezd Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti

/////

alabb felsorolt teriiletekre vonatkozdan.

1. A Gardony, Béke utca melletti 5415/5 és 5339 hrsz-i ingatlanok teriiletét érintGen
teleptilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositéas

2. A Gardony, Topart utca melletti 5420/21 és 5420/16 hrsz-di teriileteket érintGen
teleptilésszerkezeti és szabalyozasi terv médositas (Regatta biifé)

3. A Gardony, Mikszath Kalmén utca, Ovoda utca, Kazinczy F. utca sarkén levo telektomb hatiran
lev6 6615 hrsz-u kozteriilet szabalyozasi terv mddositdsa

4. A Gardony, Béné K. utca 2367 és 2503 hrsz-u ingatlanok teriiletét érintden szabalyozasi terv
modositasa (Sarga ABC)

5. A Gardony Chernel utcai 5426/3 hrsz-u ingatlan teriiletét érintden szabalyozasi terv modositdsa
(Altima Team Kft)

6. Gardony, Napsugar strand keleti oldalan a Kiilonleges strand teriilet telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasa

7. A Gardony, Dinnyési it szabdlyozasi szélességének feliilvizsgilata a Gardonyi Géza utca és a
Sreiner tanya 074/50 hrsz-1 tt k6zotti szakaszon

Az 6nkormanyzat a médositassal érintett terilleteket Gardony Varos Polgarmestere a 65/2021.(I1.5.)
hatérozattal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

1. Elozmények

Géardony Viros Polgarmestere 56/2021.(IL5.), 57/2021.(IL5.), 58/2021.(11.5.), 59/2021.(IL5.),
60/2021.(I1.5.), 63/2021.(d1.5.) és 64/2021.(01.5.) szamu hatarozataival dontott a tervezett
modositasokrol.

A terv modositdsdnak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa a Korm. rendelet 42. §-adban foglaltak szerinti
targyalésos eljaras keretén beliil torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositdsa sordn a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirdsok é€s a kddrendszer sziikségszer(i
alkalmaziséaval.

Tervi elézmények

A képviselbtestiilet a tobbszor médositott 257/2007.(VIIL28.) hatdrozataval fogadta el Gardony
Viéros telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A  koncepcidban foglaltak alapjan  elkésziilt
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Gardony telepiilésrendezési eszkozok modositisa 2021.

telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatarozataval fogadta el a képviselS-testiilet, melyet
t5bb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szamu rendelettel fogadta el
a képvisels-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn is modositanak. Az Onkorményzat a
szabélyozési terv szelvényeinek modositasdval és modositd-rendelettel véltoztat a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokon.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdmii tervezési teriilet: Gdrdony, Béke utca melletti 5415/5 és 5339 hrsz-u
ingatlanok teriilete

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony - Agérd vérosrészen a Velencei-t6 partjan helyezkedik el. A tervezési
teriilet délr8l a Topart utca, majd a Chernel Istvan utca hatdrolja. A Budapest — Székesfehérvar
vasitvonal Agard vasutallomas is itt taldlhat6. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint a tervezeési
teriilet kbzponti vegyes, zoldteriilet és iidiil6 teriiletfelhasznélasu.

Teriiletfelhasznalasi valtoztatds torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa is sziikséges.

Telekszerkezet, beépitettség

A téparton helyezkedd zéldteriiletbdl a hatalyos telepiilésszerkezeti terv egy iizlet teriiletét (5339
hrsz) valasztja le. Az ingatlan az lizleti funkciénak megfelelden kis teriiletli, az €piilet €s a fedett
terasz a jelenlegi ingatlan nagy részét elfoglalja. Az Onkorményzat az ingatlan telek-
kiegészitéseként a kozpark egy részét 4tadna az izlet tulajdonosdnak, igy megfelelé méretii és
beépitettségl telek alakithato ki.

A tervezési teriilettel érintett 6Snkormdanyzati teriiletek telekstruktirdja a zoldteriileti (5415/5 hrsz)
és kozlekedési funkcidnak (5414 hrsz) megteleld.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhaté 5339 hrsz-u ingatlan magén tulajdond, az 5415/5 hrsz-u kozpark €s
az 5414 hrsz-u Topart utca dnkormanyzati tulajdonban van.

A kozpark egy részének értékesitése csak a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzOk modositasat
kovetben lehetséges. Az 5415/5 hrsz-u kozpark kis teriiletét érinti a valtozas, a kdzpark funkci6
nem sériil.

Fehér Viartervezé Kft 15
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Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel
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Gardony telepiilésrendezési eszkozok modositasa 2021.

Telepiilésrendezési el6irdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepﬁlésszerkezeti terv kivigata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kozponti vegyes €s zoldteriilet
teriiletfelhaszndlasba sorolja.

A teriiletfelhasznalds valtozik kozponti vegyes teriiletfelhaszndlas teriilete nagyobb lesz, a
zoldteriilet csokken.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabélyozési terv szerint az 5339 hrsz-u ingatlan Vk 2 — 3.2.4.3. jell épitési Ovezet. Az
épitési eldirasok szerint a teriileten a kertvarosi épitészeti karakteri épiiletek oldalhatiron 4llo
beépitési mdddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 300 m2, a beépithetdség 30
%, a megengedett épitménymagassig 4,5 m. Az 5415/5 hrsz-d kézpark ingatlan a szabalyozési terv
szerint Z2 ovezetbe, 1. rendlii nem kozlekedési célu kozteriiletbe és II. rendit kozlekedési célu
kozteriiletbe tartozik.

Fehér Vartervezé Kft 17



Gérdony teleplilésrendezési eszkozok moédositasa 2021.

A szabalyozasi terv modositasat kovetden az 5339 hrsz-u ingatlan teriilete és a Vk 2 —3.2.4.3. jelt
épitési Ovezet teriilete valtozik, az épitési dvezetre és Gvezetekre vonatkozd eldirasok koziil csak a
beépitési moéd valtozik oldalhataron allérél szabadonalld beépitésre.

Gérdony véaros szabalyozdsi terve a telepiilésszerkezeti terven zoldteriilet teriiletfelhasznalasd
teriiletét Z2 jelli ovezetre, valamint I. rendii nem kozlekedési célu kozteriiletbe és II. rendd
kozlekedési céli kozteriiletbe sorolja. Fentiek miatt a Topart utcai — telepiilésszerkezeti terven
zoldteriilet teriiletfelhaszndlasu — teriiletet mas ovezetbe sorolni nem valt sziikségessé.
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Vt 4=2.4.8.5

Y aiymieges o e

Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilésszerkezeti tervi valtozds a Vk teriiletfelhasznalas novelése és a zoldteriilet csokkentése.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szoldé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: MATIT) 12. § uj
beépitésre szant teriilet kijelSlésre vonatkozé eléirdsoknak valdé megfeleltetés miatt a Topart utca
5415/5 hrsz-1t kozparkhoz csatlakozo része zoldteriilet teriiletfelhasznalast kap.

A szabdlyozasi terv modositasat kovetden 5339 hrsz-i teriilete és a Vk 2 —2.2.4.3 jelli €épitési Gvezet
teriilete nd, az L. rend{i nem kozlekedési célu kozteriilet €s II. rendli kozlekedési c€lu kozteriilet
tertilete csokken.

Az épitési ovezet eldirasai koziil csak a beépitési mod valtozik oldalhatdron all6 beépités helyett
szabadonall6 beépitésre.

A tervezési teriilet érintett a FmTrT tajképvédelmi teriilet ovezettel.

Az MATIT 2. § 43 pontja a tajképvédelmi teriilet 6vezet fogalmét az aldbbiak szerint hatarozza
meg:
,43.tajképvédelmi teriilet bvezete: a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott vezet, amelybe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatédsa, véltozasa kovetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak,
amelyek a t4j 1atvanya szempontjébol sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megdrzésre érdemes
esztétikai jellemzokkel birnak”
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9/2019. (V1.14.) MvM rendelet a tijképvédelmi teriilet dvezetét alabbiak szerint szabdlyozza:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemz4it, valamint a teleptilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziils telepiilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgélata keretében meg
kell hatirozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szold torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni

a) a_telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalds és az €pités helyi rendiének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tyképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-haldzatokat, tovabba az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozasra keriiltek.

Fejér Megye Tertiletrendezési tervének megalapozé munkarésze nem hatdrozta meg a tajjelleg
térségi jellemzdit. Jelen tervdokumenticié nem a teljes kozigazgatasi teriiletre késziil, ezért a
tajjelleg megdrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdinek meghatarozasa nem a terv feladata.

Gérdony Varos ITS készitéséhez 2015-ben készitett megalapozé vizsgilat sem hatdrozta meg a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a t4jképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemz6it.

A tervezési teriileten nincs a torténetileg kialakult tajkarakter és védendd telepiiléskép, ezért a
tervezett szabdlyozas nem sérti a tijképvédelmi érdekeket.

A fentiek alapjan a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.

A modositas Osszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl sz616 2016.
évi CLVL t6rvény rendelkezéseivel és a Velencei-té és Térsége, Vili-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tandcs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTET célkittzése kiilonosen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, 4j turisztikai
projektek megvalositisanak segitése; a vendéglatds, a szallaslehetdségek, a viziturizmus, a
termalturizmus €s a konferenciaturizmus fejlesztése.

Kozmiielldtds:

A teriileten a funkcibhoz sziikséges kozmiivek rendelkezésre allnak.
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Gardony telepiilésrendezési eszkozok modositasa 2021.

2. szdmi tervezési teriilet: Gdrdony, Topart utca melletti 5420/21 és 5420/16 hrsz-u
teriileteket (Regatta biifé)

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Agardon a Velencei-t6 és a Topart utca kozott helyezkedik el. Az 5420/16 hrsz-
i beépitetlen teriileten all az 5420/16/A hrsz-i felépitmény, mely a valosdgban egy iizemeld biifé.
A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet zoldteriilet teriiletfelhasznalasu.
Teriiletfelhasznélasi véltoztatas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb
A tervezési teriileten talalhat65420/16 hrsz-u ingatlan Onkormanyzati tulajdonban van, az

5420/16/A hrsz-i felépitmény magin tulajdond. Az ingatlan tulajdonosa az 5420/21 hrsz-d
koztertilet (kozpark) egy részét jelenleg is hasznalja.

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhaté 5420/21 hrsz-u kozteriileten épiilet nem 1étesiilt. A kornyezd
teriileteken minden irdnyban beépitettek az épitési telkek, a beépitettség 5-40 % kozott valtozik.

Fehér Vartervezd Kft 22



Giérdony telepiilésrendezési eszkozok modositasa

2021.

fuszpark

Fehér Vartervez6 Kft

23
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Telepiilésrendezési eldirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

A hatilyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet zoldteriiletbe sorolja. Uj kozponti vegyes
teriilet kijelolés torténik, a zoldteriilet csokken.

A telepiilésszerkezeti terv médositasa sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.
Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabdlyozési terv szerint a tervezési terillet Z2 jell ovezetbe tartozik. A kornyezd
beépitésre szant teriiletek Vk épitési dvezetbe soroltak.

A HESZ 46. §-a tervezési teriiletre vonatkozéan sajatos eldirdsokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A szabdlyozési terv moédositasat koveten az 5420/16 hrsz-d ingatlan teriilete nd, a megndvelt
ingatlan teriilete Vk 2 —2.1.4.3. jel(i épitési 6vezethez fog tartozni. Az épitési dvezetben a kertvarosi
épitészeti karakteri épiiletek szabadondllé beépitési moddal helyezhetok el. A kialakithato
legkisebb telekteriilet 180 m2, a beépithetéség 30 %, a megengedett épitménymagassag 4,5 m lesz.

A médositast kovetden a meglevé biifé épiilet 6nallé helyrajzi szamd ingatlannal fog rendelkezni.

A tervezési teriilet érintett a FmTrT tajképvédelmi teriilet ovezettel.

Az MATIT 2. § 43 pontja a tdjképvédelmi teriilet Gvezet fogalmat az aldbbiak szerint hatérozza
meg:
,43.tajképvédelmi teriilet Hvezete: a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatésa, valtozdsa kovetkeztében kialakult olyan terliletek tartoznak,
amelyek a t4j 1atvanya szempontjabol sajatos és megkiilonboztetett fontossagi, megdrzésre érdemes
esztétikai jellemzokkel birnak”

9/2019. (V1.14.) MVM rendelet a tdjképvédelmi teriilet Gvezetét alabbiak szerint szabalyozza:
w4 § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzodit, valamint a telepiilés teljes
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kozigazgatasi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkoz megalapozé vizsgélata keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tijhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyoményos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a t4jba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szol6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkOzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendiének egvedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleptilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyédszati tevékenység folytatdsa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsit nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasdval kell
megvaldsitani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozésra keriiltek.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze nem hatarozta meg a tajjelleg
térségi jellemzdit. Jelen tervdokumentacié nem a teljes kozigazgatdsi teriiletre késziil, ezért a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység €s a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemz6inek meghatarozasa nem a terv feladata.

Gaérdony Véros ITS készitéséhez 2015-ben készitett megalapozo vizsgélat sem hatdrozta meg a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzoit.

A tervezési teriileten nincs a torténetileg kialakult tijkarakter €s védendd telepiiléskép, ezért a
tervezett szabalyozas nem sérti a tajképvédelmi érdekeket.

A fentiek alapjan a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.

A modositas 0sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl sz616 2016.
évi CLVL torvény rendelkezéseivel és a Velencei-té és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiilonosen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, 4j turisztikai

projektek megvaldsitasanak segitése; a vendéglatas, a szallaslehetdségek, a viziturizmus, a
termélturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.
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3. szdmui tervezési teriilet: Gdrdony, Mikszdth Kdlmdn utca, Ovoda utca, Kazinczy F.
utca sarkadn levd telektomb hatdrdn levé 6615 hrsz-ii kozteriilet szabdlyozdsi terv
modositdsa

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Agard telepiilésrészén taldlhaté a Mikszath Kalman utcadban. A 6617/2 és a
6617/3 hrsz-d ingatlanok, valamint a 6615 és 6582 hrsz-u kozteriilet is kertvarosias lakoteriiletbe

tartozik a telepiilésszerkezeti terv szerint.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moédositasa hibajavitds miatt
szitkséges. A telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv nem egyezik a teriiletre vonatkozdan.

Tulajdonviszonyok, egyéb
A tervezési teriileten taldlhaté 6615 és 6582 hrsz-u kozteriiletek onkorményzati tulajdondak, a

6617/2 és a 6617/3 hrsz-i ingatlanokon helyi lakossédg ellatasat szolgalé kereskedelmi €s vendéglatd
épiiletek allnak.

Tervezési teriilet 1égifotén
Fehér Vartervezd Kft 27
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Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhat6 6617/2 és a 6617/3 hrsz-u telkek beépitettek A 6615 és 6582 hrsz-u
kozteriileti ingatlanok beépitetlenek, azokon kézmilvezetékek haladnak.

o

'i,@
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foté a Mikszath Kalmén utca Ovoda utca keresztez6désében taldlhaté épiiletrdl forrds:google.com
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Kozmii térkép kivonata

Telepiilésrendezési elbirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

telepiilésszerkezeti terv kivonata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant Kkertvdrosias lako
teriiletfelhasznélasba sorolja.
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A telepiilésszerkezeti terv médositdsa hiba javitds miatt sziikséges, mert a szabalyozési terven a
6617/3 és 6617/2 hrsz-u ingatlanok kozponti vegyes Vk jelii épitési 6vezetbe soroltak. Uj beépitésre
szént teriilet kijelolés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 6582 hrsz-d I. rendii kozlekedési kozteriilet teriilete és 6615
hrsz-d II. rendii kozlekedési céli kozteriilet teriilete csokken, a Vk 2-2.2.4.5 jeli épitési ovezetbe
tartozik. A szabdlyozasi elGirasok szerint a kozponti vegyes teriileten a kertvarosi épitészeti
karakteri ingatlanon az épiiletek szabadonalld beépitési méddal helyezhetok el, kialakithatd
legkisebb telekteriilet 300 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 30 %, az
épitménymagassag legfeljebb 7,0 m.

A HESZ 46. §-a tervezési teriiletre vonatkozoan sajatos eléirasokat tartalmaz.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A szabdlyozasi terv modositasat kovetéen a 6582 hrsz-ud I. rendii kozlekedési kozteriilet teriilete €s
6615 hrsz-u II. rendli kodzlekedési céli kozteriilet teriilet megsziinik, a Vk 2-2.2.4.5 jel épitési
Ovezet teriilete ndvekedni fog.

A véltoztatast az indokolja, hogy az Onkormdnyzat a két kozteriileti ingatlan teriiletébdl
telekkiegészitésként értékesiteni szeretné a jelenleg is az iizletekhez tartozd parkoloként hasznélt
kozteriiletet. A telekhatarrendezés €s az onkormanyzati teriiletek értékesitése csak a szabalyozasi
terv modositasat kovetden lesz lehetséges.

A modositas 6sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl sz6l6 2016.
évi CLVI torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitiizéseivel.
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A VVVTET célkitlizése kiilonosen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, uj turisztikai
projektek megvaldsitdsanak segitése; a vendéglatds, a széllaslehet8ségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.

4. szdmu tervezési teriilet: Gdrdony, Boné K. utca 2367 és 2503 hrsz-ui ingatlanok
teriiletét érintéen szabdlyozdsi terv modositdsa (Sdrga ABC)

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony telepiilésrészen, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a
telepiilésszerkezeti terven telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhasznaldsi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem
sziitkséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlan magéantulajdonban van. A Béné Kalmén utca dnkormanyzati
koziit.

Tervezési teriilet 1égifotén
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Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhat6 2503 hrsz-u ingatlan tizlettel beépitett. A 2367 hrsz-u ingatlan a B6né
Kalman utca, 6nkorményzati tulajdont kozteriilet.

A koryez6 telkeken laké- és szolgaltatd épiiletek épiiltek.
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Ko6zm térkép kivonata

Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivigata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
teriilet-felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriileten levd ingatlanok Vt 2 — 3.3.4.3. jell épitési
ovezetbe tartoznak. A szabalyozasi eléirasok szerint a kertvarosi épitészeti karakter(i ingatianon az
épiiletek oldalhatiron all6 beépitési mdddal helyezhetdk el. A kialakithaté legkisebb telekteriilet
400 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 30 %, az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.
A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajatos eloirasokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A valtozas soran a Boné Kalman utca teriilete, mint I rendii kozlekedési céla kozteriilet csdkken, a
Vt 2 — 3.3.4.3. jelli épitési Ovezet teriilete pedig né. A moédositds sordn uj Ovezetet nem kell
kialakitani. A valtoztatast kovetéen a 2503 hrsz-d iizlet és lakas ingatlan teriiletét ndvelni lehet a
tervezett 4j telekhatarnak megfelelden.
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5. szdmu tervezési teriilet: A Gdrdony Chernel utcai 5426/3 hrsz-i ingatlan teriiletét
érintéen szabdlyozdsi terv modositasa (Altima Team Kft)

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Agard telepiilésrészen a Chernel utcdban a Napsugar strand melletti beépitésre
szant terilleten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven koOzponti vegyes
teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznélasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moédositdsa nem

szitkséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhat6 5426/3 hrsz-u ingatlan magantulajdonban van.

Tervezési teriilet 1€gifoton

Beépitettség vizsgdlat
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A tervezési teriilet 4ll6 ingatlan beépitett, a tulajdonos izleteket €s lakéasokat tartalmazo
szolgaltatohaz épitését tervezi.

i — .

fot6 a Napsugar strand mellett talalhat6 tizletrdl forrds google.com
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Kozmi térkép kivonata

Telepiilésrendezési eléirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba
sorolja.

A teriilet mellett gyalogiit és kerékpart 1étesiilt.

A telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges, dj beépitésre széant teriilet kijeldlés nem
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatdlyos szabalyozasi terv a tervezési terilleten levd ingatlant Vk 4-2.7.6.3 jelli, kozponti
vegyesépitési Ovezetbe sorolja. A szabdlyozasi eldirdsok szerint a kozponti vegyes teriileten az
egyéb épitészeti karakter(i ingatlanon az épiiletek szabadonallé beépitési moddal helyezhetok el,
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 50 %, az
épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.
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Hatalyos belteriileti szabélyozasi terv
A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A Gardony Chernel utca 5426/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat
médositisara irdnyulé kérelmet terjesztett eld. A kérelem szerint az ingatlanon iizleteket és
lakasokat tartalmazé szolgéltatohaz épitését tervezik. A Kft. iigyvezetdje beadvanyédban kérte az
épitménymagassag mértékének megvaltoztatdsat maximalisan 7,5 m-re, tekintettel arra, hogy a
Napsugér strand tiloldalan (DK-i sarkan) 1év6 ingatlanon is 7,5 m a maximalis épitménymagassag.
A szabalyozasi terv médositasat kovetden a szabélyozasi eldirasok koziil csak az épitménymagassag
valtozik 7,5 m-re.

A szomszédos Napsugér strandon a megengedett épitménymagassag mértéke 7,5 m, mely a strand
tiloldaldn a DK-i sarokndl kialakithatd teriiletre is igaz. Az 5426/3 hrsz.-i ingatlanon az
épitménymagassag mértékének emelése, figyelembe véve a strand teriiletének épitménymagassagat,
nem befolydsolja hatranyosan a telepiilésképet. A tervezett szolgaltatéhaz a véros fejlddésére
pozitiv hatédssal van.

Annak érdekében, hogy az ingatlanon a szolgéltaté funkcié biztosan megmaradjon, a HESZ 46. §-
a kiegésziil az alabbiakkal:

,»Az ingatlanon elhelyezett szolgéltaté épiilet foldszinti hasznos alapteriiletének legalabb 50 %-a
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetésii lehet.”

A tervezési teriilet érintett a FmTtT tajképvédelmi teriilet Svezettel.

Az MATIT 2. § 43 pontja a tajképvédelmi teriilet 6vezet fogalmat az alabbiak szerint hatarozza
meg:
43 tajképvédelmi teriilet 6vezete: a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint
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az emberi tevékenység kolcsonhatasa, véltozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
amelyek a t4j latvanya szempontjabol sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megdrzésre €rdemes
esztétikai jellemzokkel birnak”

9/2019. (VL.14.) MvM rendelet a tdjképvédelmi teriilet Ovezetét alabbiak szerint szabélyozza:

4 § (1) A tajképvédelmi teriilet vezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleptilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziil§ telepiilésrendezési eszkoz megalapozd vizsgélata keretében meg
kell hatdrozni a tajjelleg megdrzend$ elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység €s a
hagyomanyos tijhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tijképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomdnyos
tajhasznédlat fennmaradédsa, valamint a tijba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szO0l6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendiének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmér6l szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazasival engedélyezhetd.

(4) A t4jképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési €s energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba az er6miiveket a tajképi egység megdrzését €s a hagyomanyos
tdjhaszndlat fennmaraddsit nem veszélyeztet6 miszaki megolddsok alkalmazasdval kell
megvaldsitani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozasra keriiltek.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervének megalapoz6é munkarésze nem hatérozta meg a tdjjelleg
térségi jellemzdit. Jelen tervdokumentacié nem a teljes kozigazgatasi teriiletre késziil, ezért a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység €s a hagyomaényos
tajhasznalat helyi jellemz8inek meghatarozasa nem a terv feladata.

Gardony Viros ITS készitéséhez 2015-ben készitett megalapozd vizsgélat sem hatirozta meg a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység €s a hagyoményos
t4jhasznalat helyi jellemzdit.

A tervezési teriileten nincs a torténetileg kialakult tijkarakter és védendd telepiiléskép, ezért a
tervezett szabalyozas nem sérti a tajképvédelmi érdekeket.

A fentiek alapjéan a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.
A médositas dsszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairdl sz616 2016.

évi CLVL torvény rendelkezéseivel és a Velencei-td és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTFT) célkitlizéseivel.
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6. szdmui tervezési teriilet: Gdrdony, Napsugdr strand dél-keleti része

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Agard telepiilésrész part menti teriiletén, jelenleg a Napsugér stand teriiletén,
beépitésre széant teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven kiilonleges strand
teriiletfelhasznéalasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozés torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté ingatlan dnkorményzati tulajdonban van.

~
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Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriilet jelenleg a Napsugar stand 5426/4 hrsz-d telek része. A teriileten talalhat6 az
elbontdsra vard volt 61t6z8 és napozodterasz épiilet, melynek jelenlegi beépitett alapteriilete kozel
600 m2
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Kozmi térkép kivonata
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Foto a tervezési teriileten taldlhaté Jelenleg1 épiiletrdl

Telepiilésrendezési eléirdsok vizsgdlata
Telepiilésszerkezeti terv

4 V4

/TERVEZESI TERUE

\“ D 4 28500

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kiilonleges strand teriilet-
felhasznélasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv médositasa sziikséges, Uj kozponti vegyes teriiletfelhasznélas kijelolés
torténik.
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Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabélyozisi terv a tervezési teriileten Ki- strand 4 -1.8.4.6 épitési Ovezetet tartalmazott,
ahol az egyéb épitészeti karakterli épiiletek szabadonalld (vegyes telepszer(i) beépitési moddal
helyezhet6k el, a kialakithaté legkisebb telekteriilet 2000 m2, a megengedett legnagyobb
beépithetéség 30 %, az épitménymagassag 6,0m

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajatos eléirasokat tartalmaz.

-~

e
Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A szabdlyozési terv modositasat kovetden dj kdzponti vegyes épitési dvezet kijelolés torténik.

Az épitési Gvezet helye és alakja is eltér a korabbi 2000 m?2 teriiletli Ki-strand €pitési dvezettdl.
Az1ij Vk 4 - 5.8.6.6. jelli épitési Gvezetben az egyéb épitészeti karakter(i épiiletek zértsord beépitési
moéddal helyezhet6k el, a kialakithaté telekteriilet legalabb 2000 m2, megengedett legnagyobb
beépithetéség 50 %, az épitménymagassag 7,5 m.

A tervezési teriilet érintett a FmTrT tdjképvédelmi teriilet Ovezettel.

Az MATIT 2. § 43 pontja a tajképvédelmi teriilet ovezet fogalmat az aldbbiak szerint hatirozza
meg:
,43.tdjképvédelmi teriilet Gvezete: a teriiletrendezésért felels miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatdsa, véltozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
amelyek a tdj latvdnya szempontjabol sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megdrzésre érdemes
esztétikai jellemzokkel birnak”
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9/2019. (V1.14.) MyM rendelet a tajképvédelmi teriilet 6vezetét alabbiak szerint szabdlyozza:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tijjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési eszk6z megalapoz6 vizsgalata keretében meg
kell hatdrozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tijképvédelmi teriilet dvezetével érintett terilletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérSl szO016 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyvi rendiének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasdval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési €s energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erGmiiveket a tajképi egység megdrzését €s a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaraddsit nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazéasaval kell
megvalositani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyai meghatarozasra keriiltek.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze nem hatarozta meg a tajjelleg
térségi jellemzsit. Jelen tervdokumenticié nem a teljes kozigazgatasi terilletre késziil, ezért a
tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység €s a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdinek meghatdrozasa nem a terv feladata.

Gérdony Viros ITS készitéséhez 2015-ben készitett megalapozd vizsgalat sem hatirozta meg a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

A tervezési teriileten nincs a torténetileg kialakult tajkarakter és védendd telepiiléskép, ezért a
tervezett szabalyozas nem sérti a tdjképvédelmi érdekeket.

A fentiek alapjan a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.

A modositas osszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl sz616 2016.
évi CLVL. torvény rendelkezéseivel és a Velencei-t6 és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTFT) célkitlizéseivel.
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7. szdmil tervezési teriilet: A Gdrdony, Dinnyési iit szabdlyozdsi szélességének feliilvizsgdlata a
Gdrdonyi Géza utca és a Sreiner tanya 074/50 hrsz-ii vit kozotti szakaszon a 074/57, 074/58,
074/1, 0714/52 hrsz-u ingatlanokat érintden

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony, Dinnyési uton, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. Dinnyési ut
telepiilés déli gyljtéitja. Az it mellett délre talalhaté ingatlanok telepiilésszerkezeti terven
gazdasagi teriiletfelhasznalasba soroltak.

Az Agardi Pélinkafézde Kft. tulajdonosa a Gardony Dinnyési tit melletti 074/57 hrsz-u Palinkafézde
ingatlannal kapcsolatosan a hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat médositasra irdnyuld kérelmet
terjesztett eld. A kérelem és a benyujtott helyszinrajz szerint az ingatlanon az utca felé esé épiilet
bdvitését tervezik, a bovités az utca felé és DNy-i irdnyban torténne, az utca fel€ torténd bovitéshez
sziikséges a szabalyozasi terv modositasa.

Teriiletfelhasznaldsi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositisa nem
sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb
A tervezési teriileten taldlhaté ingatlanok magantulajdonban vannak, a teriileten mitkodik a jelentds

gazdasagi tevékenységet végzd és idegenforgalmat is lebonyolité Agérdi Palinkafézde. A Dinnyési
ut dnkormanyzati kozut.

Tervezési teriilet 1égifotén
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Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhaté gazdasagi teriiletek beépitettek. A kornyezo telkeken gazdasagi céld
épiiletek épiiltek.
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/ ¥ b\ 3
Kozmi térkép kivonata

Telepiilésrendezési eldirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kereskedelmi szolgéltaté
terliletfelhaszndldsba sorolja. A Dinnyési it gytjtoutként funkciondl.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriileten levé ingatlanok Gksz 4 — 1.9.4.4. jela
épitési Ovezetbe tartozik. A szabdlyozasi eldirdsok szerint az egyéb épitészeti karakter
ingatlanokon az épiiletek szabadonallé (vegyes telepszeril) beépitési moddal helyezhetdk el. A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 4000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 30 %, az
épitménymagassag legfeljebb 6,0 m.

Az ingatlanokat a Dinnyési ut felszabalyozédsa érinti.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajatos elirdsokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:
A 064/3 hrsz-i Dinnyési 1t Szabédlyozasi Tervben tervezett szélesitése a Gardonyi Géza utca és a
074/50 hrsz-u, Sreiner tanya megnevezési utig terjedd, 074/57, 074/58, 074/1, 074/52 hrsz.-u
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ingatlanokat érinté szakaszon megsziintetésre, torlésre keriil, a Dinnyési it szélessége a jelenlegi
jogi hatarnak megfelel6en keriiljon meghatarozésra.

A szabalyozasi terv modositasat koveten az épitési Gvezet besorolasa nem valtozik. A Dinnyési ut
dél-keleti oldaldn a Sreiner tanya utcak kozotti szakaszan a hatdlyos terv szerinti felszabalyozds
megsziinik, a kozteriilet és a maganteriilet hatéra a jelenlegi jogi hatér lesz.

A kozlekedési alatamaszté munkarészben leirtak szerint az 1t jelenlegi szabdlyozasi szélessége
alkalmas a gyQjtéuti funkcidra.

A moédositéssal lehetdvé valik az Agardi Palinkafézde bovitése. A hatalyos terv szerinti ttszélesités
megvalGsitdsa sordn csak a Pélinkafézde teriilete koriilbelil 1000 m2-rel csokkenne. A
Palinkafézde bdvitése, fejlesztése a varos gazdasigi €életére jO hatdssal van.

A moédositas sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl szol6 2016.

évi CLVL. torvény rendelkezéseivel és a Velencei-té és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.
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3 Aldtamaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatédlyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizdldsaval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat
A tervezett valtoztatdsok koziil a tajhasznalatot a modositdsok nem érintik, ezért a hatalyos terv
tajrendezési alatimaszté munkarészének kiegészitése nem valt sziikségessé.

Biologiai aktivitds érték szdmitds

A tervezett moédositdsok sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért bioldgiai
aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az egyensulyt meg kell teremteni.

A biologiai aktivitasérték szdmitasnal a differencialt szamitasi modot alkalmaztuk, tekintettel arra,
hogy az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésénél a teriiletek jelenlegi hasznalata nem valtozik, uj
épiletek elhelyezése nem torténik. A mddositasok célja rendezett tulajdonviszonyok megteremtése
a jelenlegi hasznélat szerint.

Biolégiai aktivitasérték differencidlt szamitas

teriilet meglevé . teriilet tervezett :
Sorszam (ha) feliilet szorzo | BAE (ha) feliilet szorzo | BAE
minoség minoség
1 Gdrdony, Béke utca melletti 5415/5 és 5339 hrsz-u ingatlanok teriilete
épiilet
1 0,0147 épiilet 0 0 0,0257 | (telek teriilet 0 0
p
30%-a)
burkolat
burkolat nélkiili ut
2 0,0325 nélkiili Gt 1 0,0325 | 0,0129 (telek teriilet 1 0,0129
15%-a)
kétszintl
3 | 0,038 | ceysznd 5| 01945 | 00471 | DOVEWZRL 0| g og06
’ névényzet ’ ’ (telek teriilet ’
55%-a)
2 Gdrdony, Topart utca melletti 5420/21 és 5420/16 hrsz-u teriileteket (Regatta biifé)
épiilet
1 0,0061 épiilet 0 0 0,0089 | (telek tertilet 0 0
30%-a)
kétszintli
2 0,0237 | ceyszntl 5 | 01185 | 00164 | DOVEmyZEl 6 | 00984
’ novényzet ’ ’ (telek teriilet ’
55%-a)
burkolat
nélkiili it
3 0,0045 (telek teriilet 1 0,0045
15%-a)
Osszesen 0,3455 0,3984
Felhasznalhato6 érték +0,0529
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Megéllapithat6, hogy az djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatési teriiletének biologiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest
nem csokken.

Kozlekedesi javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedési valtozas a 3. szamu modositas és az 7. szamu
modositas soran torténik.

3. tervezési teriilet: Gdrdony, Mikszdth Kdlmdn utca, Ovoda utca, Kazinczy F. utca
sarkdn levé telektomb hatdrdn levé 6615 hrsz-i kozteriilet szabdlyozdsi terv
modositdsa

A telepiilésszerkezeti terv szerint a Mikszath Kalmén utca egy szakasza €s az Ovoda utca telepiilési
gyjtéut.

A médositas soran az Ovoda utca, Mikszath Kdlman utca és Kazinczy utca sarkdn 1évé teriilet
feliilvizsgalatra keriilt. A Mikszath Kalmén utca és Ovoda utca sarkdn a 6617/3 hrsz-i Tom Tom
Pizzéria mellett az Ovoda utca szélessége 21 m, az Ovoda utca tovabbi szakaszanak sz€lessége 17
m. A Tom Tom Pizzéria mellett a Mikszath Kalman utca és Kazinczy utca sarkdn a 6617/2 hrsz-u
ingatlan teriiletén kiskereskedelmi iizlet mikodik. A Pizzéria és az iizlet mogott az Ovoda utcat és
a Kazinczy utcat a 6615 hrsz-u kozteriilet, szabdlyozasi Terv szerint it koti 0ssze. Az Ovoda utcdban
a Tom Tom Pizzéria melletti teriiletet a pizzéria parkol6ként hasznélja. A jelenlegi 21 m-es
szabalyozasi szélesség az Ovoda utca egyéb részeivel azonosan 17 m lesz.

A 6615 hrsz-i Ovoda és Kazinczy utcdkat 6sszekotd lakéit szabalyozasi szélessége is csokken. Az
Ut teriiletét jelenleg is parkolés céljara hasznaljak, javasolt a parkolo funkci6é megtartasa.
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7. szdmui tervezési teriilet: Gdrdony, Dinnyési iit szabdlyozdsi szélességének feliilvizsgdlata a
Gdrdonyi Géza utca és a Sreiner tanya 074/50 hrsz-ii vt kozotti szakaszon a 074/57, 074/58,
074/1, 0714/52 hrsz-u ingatlanokat érintden

A Dinnyési tt érintett szakasza a telepiilésszerkezeti terven telepiilési gy(ijtout. A szabélyozasi terv
szerint a Dinnyési 1t jelenlegi szélessége 22 m szélességre boviilne a Gksz jell, gazdasagi ovezetbe
sorolt telkeket érintden. A Dinnyési tt szélessége az Agardi Palinkafézde melletti szakaszon 14-
15 m koriil alakul, a Palinkafézde telkébdl titszélesités esetén koriilbeliil 7 m-es sav esne az utba
160 m hosszon. A Szabélyozasi Terv a Dinnyési utat gylijtéitként I. rendli kozlekedési teriiletként
szerepelteti. A Szabélyozasi Terv a Dinnyési it DK-i oldala mentén 1év6 ingatlanokat a Gardonyi
Géza utcatél mintegy egy km hosszi szakaszon, benne a Palinkafézde teriiletét is gazdasdgi
dvezetbe sorolja, a tovabbi teriiletek mez&gazdasagi besorolasiak, az it ENy-i oldaldn Z jelti
z6ldteriiletbe sorolt ingatlanok, majd mez6gazdasagi besorolasu teriiletek talalhatok.

A Dinnyési it altal kiszolgalt teriilet kozlekedési igényeit tekintve a 14-15 m-es utszélesség
elegendd, kétirdnyd forgalom szamdra alkalmas utpalya, vizelvezetés és kozmiivek épithetSk a
meglévd szélességben, az tit a tervezett gyljtout funkcidjat tovabbra is be tudja tolteni a tervezett
sz€lesités nélkil.
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Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabélyozasi terv mddositdsai a kornyezetre karos hatéssal nem
lesznek, ezért a mddositisokra vonatkozban egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005. (I1.11.) Korményrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem késziil.
A kornyezeti vizsgalati eljardsban torténd kornyezeti értékelés készitését az Onkorményzat, mint a
terv kidolgozdja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyaldsos eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidejii megkiildésével tajékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkormanyzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését eldzetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az aldbbi tajékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a modositas
kovetkeztében a hatdskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
varhat6-e jelentds kornyezeti hatas.

A terv megvalGsitasa kovetkeztében véarhato kornyezeti hatasok jelentdségének meghatarozasahoz
az alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett mddositas tobb tervezési teriiletet érint.

A viltoztatasok belteriileten beliil torténnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés az 1. és 2. médositds soran torténik, mindegyik valtoztatés
telepiilési térségen beliili.

A tervezett vdltoztatdsok kbvetkeztében lehetdvé valé tevékenységek nem befolydsolnak mas tervet
vagy nincsenek hatassal masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan terilletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémék vannak.
Nincs jelentéségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtisa
szempontjabol.
A varhato kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti véltozassal jarnak, de a valtoztatdsok kornyezeti hatasa eleny€szo

b) a tervmoddositas célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlant érinten a telepiilésszerkezeti €s
szabélyozasi terv modositdsa annak érdekében, hogy a teriiletfelhasznalas modosuljon, a
teriileten az épitési eléirasok valtozzanak.

¢) a modositas lényege és az eredeti tervhez mért jelent6ségérol elmondhato, hogy a beépitésre
szént teriillet nagysidga elenyészd mértékben (+687 m2) viltozik, a ndvekedés belteriileten
torténik. A f6 miiszaki infrastruktura hil6zat nem valtozik, a teriiletek kozmiivesitése megoldott,
illetve bekotévezetékekkel a kozmiivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- id6tartama a terv idétavlatdban véglegesnek mondhatdak, azok nem adddnak 0ssze €s nem
erosithetik egymast.

- az orszdghatéron nem terjednek at, nem idéznek elé olyan kornyezeti véltozdsokat, amelyek
az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészben kis részét €rintik
a modositasok.

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai véddovezetével,
Natura 2000 teriilettel. Gardonyban Onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi
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természetvédelmi teriilet nincs, a telepiilésrendezési eszkdzokben erre vonatkozé javaslat
taldlhato.

Mindezeket figyelembe véve megéllapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti
hatéssal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatidsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentécié egyidejii megkiildése mellett az onkormanyzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l szo6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjdn a kornyezeti vizsgalat
szitkségességének eseti meghatarozaséhoz a Kr. 4.8(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrél, hogy a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhat6-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attdl fiiggden
sziikséges-e kornyezeti vizsgélat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositasok a varos belteriiletét érintik, kozmiivesitési valtoztatas nem torténik, ezért a
hatalyos terv, illetve annak alatdmaszté munkarészének kozmivesitésre vonatkoz6 munkarészeinek
kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett modositdsok koziil a 4. szamu tervezési teriilet érintett régészeti teriilettel. A tervezett
valtoztatds a régészeti teriiletre nincs hatassal. Telepiilésszerkezeti valtoztatds nem torténik, a
meglevd beépités intenzitdsa nem valtozik.

A hatélyos szabalyozasi terven nem a jelenlegi régészeti nyilvantartds szerint szerepelnek a régészeti
teriiletek, a 4. szdmu tervezési teriilet kornyezetében a jelenlegi terven 4brazoltndl nagyobb a
nyilvéntartas szerinti régészeti teriilet. A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata folyamatban
van, a régészeti teriiletek nyilvantartas szerinti feltiintetése a feliilvizsgélat sordn fog megtorténni.
A tervezési teriiletek miiemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintettek. A hatalyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

Feiér Megye Teriiletrendezési Tervével vald dsszefiiggések vizsgalata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (IL.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a
megyei Onkormanyzat.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Gardony
telepiilési  térséggel, sajatos  térséggel
vizgazdalkodasi térséggel, mezégazdasagi és
erdbgazdasagi térséggel érintett.

| A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil
talalhatoak.
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A Miszaki infrastruktira halézatok a telepiilésszerkezeti terv médositasa soran nem valtoznak.

A telepiilésrendezési tervek készitésére a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATIT) 16 szabdlyai a
kovetkezdk:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznaliasi egységek kijelolése soran

a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhaszndlasi egységet a térséget lefedo
erdék 6vezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Svezetére
vonatkozo6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t elsddlegesen a mezoOgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe
sorolhato;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megel6z6en mér jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdédlkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céld
erddteriilet, vizgazdalkoddsi céld mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céli erddteriilet
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével €rintett viziigyl igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasd térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erds-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni.

A megfelelés igazoldsa:a tervezett modositdsok telepiilési térséget érintenek, a vdltoztatdsok nem
ellentétesek a MATrT elbirdsaival.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezé szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:
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a) az \ij beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az dj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek Osszenovését, és

¢) 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az €pitett
kornyezet alakitasarol és védelmér6l sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak véarhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedés(i, legalabb 50%-adban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy véderd6t —kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 4j beépitésre szint teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem val6sithaté meg, akkor a zdldteriiletet vagy a véderdd
teriiletét a telepiilés arra alkalmas més teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik az 1 és 2. szamii modositds sordn.

Az 1ij beépitésre szdnt teriilet telepiilési teriileten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonbozé
telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszenovését.

Az 1. szdmii médositds sordn 389 m2 zdldteriilet sziinik meg, a teriiletnovekmény 5 %-a 19,45 m2.

A 2. szdmii mddositds sordn 298 m2 zéldteriilet sziinik meg ,melynek 5 %-a 14,9 m2.

A Topart utca teriiletér érintben 35 m2-t meghaladé 340 m2 zoldteriilet kijelolés torténik.

Miiszaki infrastruktira halézatok

MATYT 14. § (1) Az orszdgos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a muszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségll épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdbdl meghatirozd telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozdsanak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténd megvaltoztatdsa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesitOképességli erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabbd a nemzetkdzi €s hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatarozo telepiilések felsoroldsat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodéasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparit-torzshalézat szamozéaséanak turisztikai c€lbol valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15.§

(2) A telepiilésrendezési eszkozdkben

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,
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b) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasdban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és
az egyéb Erintett szakteriiletet képviseld allamigazgatési szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei terilletrendezési tervek  szerkezeti tervében  megallapitott
nyomvonalvéltozattol, azok térbeli rendjét6l és a térbeli rend szempontjabol meghatarozo
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatarozasinél
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetdségét.

A megfelelés igazoldsa:
a modositdsok nem érintik az OTrT szerinti miiszaki infrastruktira hdlozatokat.

Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatiroldsa és az Ovezeti szabalyok a MATIT-ben
megallapitasra keriiltek:

Orszagos ovezet kivagata az 4j FmTrT szerint | az dvezetre vonatkozo szabélyok MATIT szerint

Okologiai halézat magteriiletének Gvezete
MATRT 285. §-a szerint:
| az Ovezetet érintéen a telepiilésrendezési
— /| eszkOzOkben olyan oOvezet és épitési Ovezet
’ jelolhetd ki, amely az oOkologiai haldzat
magteriilete és az okoldgiai halézat okoldgiai
folyos6ja  természetes €s  természetkozeli
élohelyeit €s azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
, I\ Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,
.\ \ kivéve, ha telepiilési teriilletet az oOkoldgiai
o halézat magteriilete, vagy az Okoldgiai haldzat
' ! .| magteriilete és az Okoldgiai halézat okoldgiai
folyosdja koriilzdrja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre
szant teriilet az allami f6épitészi hatdskorében
eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hat6sagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

Az Ovezetben a kozlekedési €s energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala
a  magterillet  természetes  €l6helyeinek
fennmaradasat biztosité mddon, az azok kozotti
okolégiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 muszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatasa a banyészati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eloirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj
célkitermeldhely és  kiilfejtéses  miivelési
banyatelek nem 1étesithetd, a meglévd kiilfejtéses

Pihask
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miivelésli  banyatelek  horizontdlisan nem
bévithetd.

Az er6bmivek koziil csak héaztartasi méretli
kiserému 1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriiletét.

Okolégiai halézat okolégiai folyosdjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint
Az  Ovezetében csak olyan  megyei
/| teriiletfelhasznélasi kategoria €s megyel Ovezet,
/ valamint a telepiilésrendezési eszkdzokben olyan
\ Ovezet €s épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az
okologiai halozat magteriilete és az Okologiai
halézat oOkologiai folyos6ja természetes é&s

n..’g

o e természetkozeli €ldhelyeit és azok kapcsolatait
B N\ W nem veszélyezteti.

: > Az dvezetben Uj beépitésre szant teriilet nem

B! e \ | jelOlhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az

Zichydifoin

okologiai halézat Okologiai folyoso, vagy az
okologiai halézat magteriilet €s az 0Okologiai
halézat okologiai folyosd koriilzdrja, tovabba a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennalldsa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az allami foépitészi
hataskorében eljar6 fOvarosi é€s megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljardsa sordn  kiadott teriiletfelhaszndlasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai

infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala,
tovabba az er6émiivek az okologiai folyosé és az
érintkezd magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaradasét biztositd mddon, az azok kozotti
okologiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadélyoz6 miszaki megoldasok alkalmaziséval
jelolhetdk ki és helyezhetok el.
Bényéaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az 6vezetben 1j
célkitermeldhely és  kiilfejtéses  mivelési
banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
muvelésti  banyatelek  horizontdlisan nem
bovitheto.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6vezet
teriiletét.

Fehér Vartervezo Kft 62



Gérdony telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa

2021.

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
MATRT 27. §-a szerint

Az  Ovezetben csak  olyan  megyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzokben olyan
ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az
Okolégiai  halézat  magteriilete,  Okologiai
folyosdja és pufferteriilete Ovezetek természetes
és természetkozeli éldhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant

| teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az

a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyoso
természeti  értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az oOkolégiai halézat pufferteriiletének
Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant
teriilet a

kiilon feltételektol fliggetleniil is kijelolheto.

Banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermel6hely nem 1étesithetd.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Sukord [ |

Velenee

Girgony

Zichytjfal \
chyjfaiu \
b A\

’ kivéve,
| telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami

Kival6 termdhelyi adottsaga szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —
ahol az Orszag Szerkezeti Terve

f6épitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi
eljarasa  sordn  kiadott teriiletfelhasznélasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

A kivalé termdhelyi adottsdgi szantok
Ovezetében Uj kiilfejtéses mivelésli banyatelek
megallapitdisa és  badnyaszati tevékenység
folytatdsa a bényaszati szempontbdl Kkivett
helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az dvezet
teriiletét.
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Yelence 3

Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erdék ovezetébe tartozd teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erdoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia. Az e tdrvény
hatalybalépését megelézden kijeldlt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdordl, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szo6l6 2009.
évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabbad az Orszig
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1évé erddk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erd0k oOvezetében kiilfejtéses mivelési
banyatelket megéllapitani és  bdanyészati
tevékenységet engedélyezni a  banydszati
szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozé
szabalyok szerint lehet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6vezet
teriiletét.
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Zichyifaks

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terilletek  Ovezetét a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi €és vilagorokségi

| vdromanyos teriilet Gvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds modjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrdl szolé torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) 1j kilfejtéses miivelési banyatelek,
célkitermelShely nem  létesithetd, meglévd
kiilfejtéses  miivelésti  banyatelek  tertilete
horizontdlisan nem bévithetd; a  felszini
tajsebeket rendezni kell,

¢) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozld
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az
erdmiiveket a kulturdlis és természeti Orokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megorizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelden
kell elhelyezni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pikord

7

Valence

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az dvezetet a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszk6zokben beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi  célra  szolgdld  teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi céli erdoteriilet teriiletfelhasznalési
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdok
Ovezete altal is érintett.

A teriiletfelhasznalasi egység kijelolésének
modositisa csak a honvédelemért felelos
miniszter hozzajaruldsaval lehetséges.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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2. Azon orszagos dvezetek, melynek teriileti lehatdrolasat és dvezeti szabalyait a terliletrendezésért
felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én [€pett hatdlyba.

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben
meghatarozottak

Orszigos ovezet kivagata

Velenze /

Jo terméhelyi adottsagi szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordn a mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét els6sorban — a kivalé termohelyi
adottsagu szantok ovezete mellett — a j6 termdhelyi
adottsagu szantok ovezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termoéhelyi adottsagu szantok ovezetében
uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa
és banyaszati tevékenység folytatdsa a banyészati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo6 eldirasok
alkalmazédsaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
soran az Orszagos Erdédllomany Adattirban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhaszndlasi
egységeket a teleptilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezet
teriiletén javasolt kijeldlni.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Pakozd

Velence

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg térségi jellemzOit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszk6z megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével Erintett
teriiletre a tijképi egység, a hagyoményos
tijhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
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illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl  sz6lo  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznalds és az épit€s helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovébbiakban:
telepiilésképi rendelet) a teleptiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

4) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-haldzatokat, tovabbd az erdmiuveket
a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miiszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A tervezett valtoztatasok kozil az 1., 2., 5. és 6.
modositis érinti az dvezet teriiletét, a valtoztatas
nem ellentétes az dvezeti eldirdsokkal.

Vizminoéség-védelmi teriilet 6vezete

Pikord

velence 5.§ (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet Svezetében
s | keletkezett ~ szennyviz ~ Ovezetbdl  torténd
\ | kivezetésérSl és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérol, illetve
— Sardeny a szennyviz Ovezeten beliilli kezelésének
\ e feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében
\ _ rendelkezni kell.
b S i N (2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozoé telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
| zenns \ készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
\ \_ | érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
(_J \ | érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a
\ helyi épitési szabélyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Svezetében
banyészati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazaséaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatidsok érintik az 6vezet teriiletét,
a valtoztataisok nem ellentétesek az Ovezeti
eloirasokkal.
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Pikozd
Velesce

Gardony

Zichydjfai

Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési  eszkozokben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriilleten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleldéen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A teleptilésrendezési eszkdz mddositasa
esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével
lehet dj beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Gardony teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok Ovezetében tj beépitésre
szant teriilet nem jelolheto ki.
Az 6vezet a FMTrT-ben nem keriilt lehatarolasra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasardl sz6lé
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo6 eléirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

Pakozd

Velence

Gardony

AN
%,

\ Zichyojfalu
\

\
\

/\\ — asvanyi nyersanyagvagyon tavlati

/N \ kitermelését nem lehetetleniti el.

r._/ \i P . z . P .
\ N Gardony teriiletét az ovezet nem érinti.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
teleptilésrendezési  eszkozokben  csak
olyan teriiletfelhaszndldsi egység, €pitési
Ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az

Az ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Sukeoro

Pakozd

Velenca

Gardony

Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta
terillet Ovezetében uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a
mukodési  teriiletével érintett viziigyi
igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsa sordn adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet
hatdlya  ala  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Svezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eldirdasok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a teleptlésrendezési eszkdzokben a
természetvédelmi szempontokkal
osszhangban kell szabalyozni a régészeti
lelohelyek leletmentését €s bemutatasat
lehetévé tevd épitmény, a
horgaszturizmust  szolgdlé  esdbedlld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb
5 ha teriilett rét vagy legeld mivelésti agu

telken a legeltetést biztosito,
allatallomany szallasaul szolgélo
hagyomanyos istalléépiilet, valamint a
strand miukodtetéséhez sziikséges

épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény
a helyi épitési szabdlyzatnak megfelelden,
a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajaruldsaval épithetd vagy bdvithetd;

c) 4j vegyszertdrolo, lizemanyagtoltd
allomas, hulladékkezelé létesitmény,
valamint szennyviziiritd nem létesithetd.

Az Ovezet Géardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Pakotd
Velence

’-\ Gardony
/

Zichydfatu

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési  eszkozokben  kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési
eljarasa sordn adott véleményében
hozzéajarul.

(3) A beépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljard

4| illetékes fovarosi és megyei

korményhivatal hozzajarulasdval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
hatdlya  alda  tartozé  telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeiben a foldtani
veszélyforrds teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)-(3) bekezdésben foglaltakon tdl, le
kell hatarolni az Ovezetbe tartozé azon
teriileteket, amelyekre vonatkozdan uj
beépitésre  szant teriilet  tényleges
igénybevétele elott a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositod
tervet kell késziteni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei ovezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet elirasai

Sneagiiyer

Felzarkoztatand6 belso periféria dvezet

8. § (1) A felzarkéztatand6 belsd periféria
Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak készitése,
moédositasa soran azokat a  megyei
onkormanyzattal és az Ovezethez tartozé
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az ovezet Gardony koézigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pakozd

_— Gardony

Pusztaszab

Turizmus szempontjabol kiemelt,

.| fejlesztendd ovezet

9. § (1) A Vértesi Natirpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepciodkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat €s a
teleptilésrendezési eszkozoket a natdrpark
létrehozasi  céljainak  megfeleléen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eloirasoknak tamogatnia kell a natdrpark
alapité (felterjesztési) dokumentumaban
szerepld célkitlizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturdlis,
valamint taj- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l sz6lé 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Osszhangban allo
Pannénia Szive turizmusfejlesztési
koncepcid program altal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régiod turizmusfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott céloknak
megfelelden kell kidolgozni. A Panndnia
Szive  program  desztinicidés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szédmos
telepiilést magdba foglalo térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szdmos egyéb feriileten is
0ssze kell hangolni.

Az ovezet Gardony kozigazgatési teriiletét
érinti. A tervezett valtoztatasok az ovezeti
eléirasokat erdsitik.
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Pikexd

Yelence

Megyei jogi varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési dvezet

10. § (1) A megyei jogu varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Ovezetbe
tartozd  telepiilések  telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, moédositasa soran azokat
a megyei Onkormdnyzattal €s az érintett
megyei jogd varos vonzéaskorzetébe tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
(2) Az érintett megyei jogd  varos
vonzaskorzetébe tartozo telepiilések
esetében kozds, tarsulasban elkészitett

\| teleplilésfejlesztési  koncepcid, — integralt

telepiilésfejlesztési  stratégia,  valamint
telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiiléndsen az
alabbi térségi jelentdségli tartalmi elemeket
kell Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre all6 huméan, gazdasigi és
természeti eroforrasok egyiittes vizsgalata
alapjan:
a) akozlekedési halozat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatisat szolgald
kozmiihalézati elemek helyét,
nyomvonalit,
¢) a kereskedelmi gazdaséagi teriiletek,
ipari gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, innovacids, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,
d) az érintett térségben rendelkezésre
allé munkaerdhelyzet igényeit,
e) a rendelkezésre 4all6  szabad

,.barnamezds” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a t§j
terhelhetdségére.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz6ld termohelyi kataszteri 1. és 1L
osztalyu teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes  mezbgazdasigi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz616-
és borgazdalkodast és gyiimdlcstermesztést
segiti €s Osztonzi, tovabbd ezen teriiletek
beépithetoségét csak az elébbi  célok
érdekében teszi lehetévé. Keriilni kell a
beépitésre  szant  teriilletek  és a
mezdgazdasagi birtokkdzpontok kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont szblészeti-
boraszati, kertgazdasigi funkcidt, illetve
ehhez kapcsolodo lako, szallas és vendéglatd
funkciot szolgal.

Zichydjfaly

(2) Az Ovezetbe tartozé mezdgazdasigi
terilleteken, ©vezetekben - birtokkozpont
telkét kivéve - a telkek beépithetésége
maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik borszold termohelyi kataszteri 1. és
II. osztélyu teriilethez, valamint az orszagos
okologiai  halézat magteriiletéhez  és
okologiai folyosé teriiletéhez, tovabb4, ha a
kovetkezo feltételek egyiittesen teljesiilnek:

e) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

f) a  tervezett teriilethasznalathoz
tartozd, jogszabalyban szabalyozott
és a helyi sajatossagoknak is
megfelelé telekstruktira, telekméret
és telekgeometria kialakitisa
biztosithato, vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkdototte,

2) a tervezett funkciéo (lakd, idiilo,
gazdasagi, stb.)  miikddéséhez
szitkkséges - a megkozelitést és a
kozmlvek elhelyezését egyarant
lehetévé  tevé - Kkozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkoz6an
a teleptilési  Onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzédéseket az
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érintett tulajdonosokkal megkototte,
h) a kozmivek kiépitettek vagy
kiépitésiikk lehetOsége €és feltételei
biztositottak és erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a koltségek
véllalasarol.
(4) A volt =zartkertek, hagyomanyos
sz6l0hegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a teleptiilésképi arculati
kézikbnyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
érintl, a tervezett modositasok kertes
mezdgazdasagi teriiletet, szolohegyet nem
érintenek.

Gardony

Velence

Zichyéjfalu

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturalis 06rokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcioit és az
integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzd kulturdlis Orokségének
megorzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzerdk
bemutathatésagat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell

| jelolni azoknak a telepiilésképvédelmi

szempontbol meghatarozo teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd orokségi és
torténeti objektumokat €s teriiletegységeket,
valamint ezek kormyezetét, védoovezetét
foglaljak magukban.

Az ovezet Gardony kozigazgatsi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Pakozd

Gardony

Velence

Zichydjfalu

~| @

Majorsagi térség dvezete

13.8 (1) Majorsagi térség dvezetbe tartozd
teleplilések mezdgazdasigi teriiletein €és
mez6gazdasagi tizemi kiilonleges teriiletein
a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
termofoldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti €s Osztdnzi -
kilonosen a mezobgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolodo -
fejlesztéseket és beépitéseket.

A meglévd majorsigi teriiletek
(mezbgazdasigi tizemi kiilonleges teriiletek,
,majorok”, ,,pusztak”) figyelembevételével,
és lehetoség szerinti felhaszndlasaval kell
meghatirozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok  1étesitésének, valamint
beépitésének speciilis, helyi adottsdgokat és
igényeket figyelembe vevd szabélyait.

Az ovezet Gardony kozigazgatdsi teriiletét
nem érinti.

Pakozd

Gardony

Velence

=
oy

| kell

Karsztvizszint  emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
teleptilésrendezési  eszkdzeiben  viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatarozni a biztonsagos, vizkéarral nem
veszélyeztetett, tovabba a Kkarsztvizek
tisztasdgdnak megdrzését is  biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
dolgozni azok hasznélati, épitési

szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyijtokre is
kitekinté csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositasi tervet.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezd Kft
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1 Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheté teriilet
Ovezete

Pikozd

_._-—-—-—-—'| Gardony

Velence

15. 8 (1) A telepiilésrendezési eszkozoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperdmu 1étesit€s céljabol korlatozottan
igénybe vehetd terillet Ovezet teriiletét
érinten - a haztartasi méretli kiserdmiivek
kivételével - naperém ne legyen létesithets.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
€s a teleplilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmi létesités céljabdl
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

A médositasok soran napelempark
kialakitasa nem tervezett.

Megéllapithatd, hogy a tervezett modositdsok megfelelnek e az orszagos és térségi szinti

teriiletrendezési tervek elbirasainak.

Székesfehérvar, 2021. janius

Fehér Vartervez6 Kft
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