ELOTERJESZTES

Gardony Viroes Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

a gardonyi 5301/3 hrsz-i ingatlant érint6 adasvételi szerzédés aldirasanak targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Gardony Varos Onkormanyzat Polgarmestere a 131/2021.(IV.26.) szdmu
hatérozataval dontott, a gardonyi 5301/3 hrsz-, 578 m?, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlan Babos Gergely és Képolnds Zsofia 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 32. 1. em.
1.a.szam alatti lakosok szamara, bruttd 14.300.000 Ft vételaron torténd értékesitésérol.

Az értékesitéshez szilkséges adasvételi szerzédés elkésziilt, amely az elSterjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet jovahagyd dontését.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkorményzat Polgarmesterének 131/2021.(1V.26.) szadmd hatirozata
értelmében a mellékelt 5301/3 hrsz-i ingatlant érintd adéasvételi szerz6dést tartalmilag és
formailag alairasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerzddés alairasara.

Hatarid6: 2021. 06. 30.
Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyzo

Gaérdony, 2021. majus 27.
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Toéth Istvan
Polgarmester
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Készitette: Fekete Gyorgy vagyonkezeld \ AR



TERVEZET!

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrésztdl

Gardony Varos Onkormanyzata (székhely: 2483 Gardony, Szabadsig utca 20-22., torzskényvi
azonositd szam (PIR): 727398, adészam: 15727392-2-07, statisztikai szamjel: 15727392-8411-321-
07, allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTT): 736998, képviseletében: T6th Istvan polgirmestet),
mint elad6 — a tovabbiakban Eladé —

masrészrol
Babos Gergely (sziletési csaladi és utonév:’ sziletési helye és ideje: o

anyja sziletési csaladi és uténeve: . allampolgarsaga: magyar,
személyi igazolvany szam: . személyazonosito szama: .addazonosito jele:

lakcim (lakohely): _ .), mint vevé — a

tovabbiakban , Vevd 17 —,
és
Kapolnas Zsofia (sziletési név: . sziletési hely és 1dé: ., anyja
sziiletési neve: . allampolgarsaga: magyar, személyi szam: , személyi
igazolvany szima: , addazonosito jele: , lakeim: '

mint vevd — a tovabbiakban ,, Vevd 27 —

kozott — Vevd 1 és Vevs 2 a tovabbiakban egyttt, mint ,,Vevk”, Eladé és Vevok a tovabbiakban
egyltt, mint ,,Felek”, kulon-kiilon, mint ,,Fél” — az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel.

1. Felek r6gzitik, hogy Eladé 1/1 arinyd tulajdonosa a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FSosztalyanal a 2483 Gardony, belteriilet, 5301/3 hrsz. alatt nyilvantartott, 578
m? alapteriiletl, kivett beépitetlen terilet, megnevezésti ingatlannak (a tovabbiakban
»Ingatlan™).

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon felépitmény nem talalhato.

3. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van, a vonatkozé jogszabalyok
értelmében sziikség van az Ingatlan értékesitéséhez az illetékes szerv hozzijarulasihoz. A
Felek r6gzitik, hogy a Gardony Viros Onkormanyzata Képvisels testiiletének 131/2021. (IV.
26.) szamu hatarozat értelmében az Ingatlan értékesitésének jogi akadalya nincs, az ert8l sz616
hatarozat jelen ingatlan adasvételi szerz6dés mellékletét képezi.

Felek rogzitik, hogy a nemzetl vagyontdl szo6l6 2011. évi CXCVIL térvény (a tovabbiakban:
SNVE?) 14, § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti
meg. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés alairisat kovetéen Eladé haladéktalanul — de
legkésébb 5 (6t) napon beltl — megkildi a jelen addsvételi szerz6dést a Magyar Allam részére,
hogy a Magyar Allam gyakorolhassa az elévasirlasi jogat, vagy intézkedjen az elévésarlasi
jogrdl lemondé nyilatkozat megkildésérdl.

Az Nvt. 14. § (5) bekezdése értelmében: ,,Az el6vasarlasi jog gyakorolasara kilon torvényben
meghatarozott szetv - amennyiben tO6rvény a nyilatkozattételi hatiridére vonatkozdan
eltéréen nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy
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TERVEZET!

az elbvasatlasi jog jogosultjaval szemben még hatilyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyulé szerz&dés részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni elGvasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az
ajanlat vagy a szerzGdés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai killdemény
esetén a kildemény feladdsanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hatirid6é elmulasztisa
jogveszts.”

A fentiekre tekintettel Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen ingatlan adasvételi
szerz6dés akkor 1ép hatilyba, amikor a Magyar Allam az el6vasarlasi jogarél irasban
lemond, vagy a tétvényben meghatarozott, rendelkezésre all6 hataridén beliil az
Ingatlan vonatkozasaban fennall6 elGvasarlasi jogaval nem él, ilyen nyilatkozatot nem
tesz.

A szerzGdés fentiek szerinti hatalyba 1épésérdl sz616 eredeti dokumentumot (az el6vasarlasi
jogrdl lemondé nyilatkozatot vagy az elGvasarlasi jog gyakorlisira meghatarozott szerv
részére az elGvasarlasi joganak gyakorlasahoz sziikséges dokumentumok megkiildését és
atvételét igazol6 levél, feladovevény és tértivevény) Eladé annak kézhezvételét kovetéen 5
(6t) napon belill megkildi az eljard tgyvéd részére (a dokumentum eljaréd Ggyvéd altali
atvételének napja a tovabbiakban az ,,Ertesités napja”).

Eladé eladja, VevGk pedig egymas ko6zott egyenls, 2-"2 tulajdoni aranyban
megvasaroljak az 1. pontban koriilirt Ingatlant az altaluk megtekintett, felmért és ismert
allapotban, az alabbiakban megjelolt vételiron. A tulajdonjog atruhdzasanak jogcime:
adasvétel, tehat Felek a VevSk tulajdonjogat adasvétel jogcimen kérik bejegyezni.

Felek r6gzitik, hogy a 2021. janius 04. napjan kelt, a TAKARNET Foldhivatali Informaciés
Rendszerrdl letéltott, nem hiteles tulajdoni lap masolat alapjan az Ingatlan per-, teher-,
szolgalom- és igénymentes. Eladé tulajdonjogat ezen tulajdoni lap masolattal igazolja.

A Felek az 1. pontban koriilirt Ingatlan vételarat a piaci viszonyokat is figyelembe véve
14.300.000,- Ft (azaz tizennégymillié-haromszazezer forint) 6sszegben allapitjak meg.
Felek kijelentik, hogy a vételarat minden Fél aranyosnak és megfelelonek tartja.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Magyar Allam él az elévasérlasi jogaval,
ugy az Eladé az errdl valé tudomasszerzést kovets 5 (6t) napon belil visszautalja a részére
megfizetett teljes vételirat azon bankszamlakra, ahonnan az atutalasra keriilt az Eladé részére.

A Felek rogzitik, hogy Vevék jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg, harom Osszegben
megfizetik a teljes vételarat, vagyis 14.300.000,- Ft-ot — azaz tizennégymilli6-haromszazezer
forintot — az Eladénak, az Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11736082-15362852 szamu
bankszamlajara torténdé atutalassal. Elad6 kijelenti, hogy az ezen bankszamlara torténd
atutalast a részére torténd szerzGdésszerl teljesitésként fogadja el. A teljes vételar
bankszamlajara totténd beétkezését Elado a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten elismeri
és nyugtazza.

. Jelen szerz6dés aldirasival egyidejlleg Elad6 — az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
okiratra megszabott alakban — kilén nyilatkozatban végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevok egymas kozott egyenls Y2-'2 aranyu tulajdonjogat az
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Ingatlanra adasvétel jogcimén az illetékes foldhivatal az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezze.
Ezen nyilatkozatat Eladé ,,Bejegyzési engedély” elnevezést okiratba foglalja, melyet a jelen
szerz8dés aldirdsakor letétbe helyez az okiratot szetkeszté iigyvédnél. Elado a szerz6dés
hatalybalépésérdl koteles az eljard ugyvédet a 3. pontban foglaltak szerint tajékoztatni, aki az
Ertesités napjit kovetd 2 (kett8) munkanapon belill koteles a bejegyzési engedélyt 2 eredeti
és 1 masolati példanyban Vevdk tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett az
lletékes foldhivatalhoz benyjtani.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy az 1. pontban
koriilirt Ingatlan (2483 Gardony, belteriilet, 5301/3 hrsz.) tekintetében, adasvétel
jogcimen, Vevik (Babos Gergely és Kapolnas Zso6fia) tulajdonjoganak egymas kozott
egyenl, '2-Y2 aranyban torténd bejegyzése iranti kérelem a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztalyahoz benytjtasra keriiljon azzal, hogy az 1997.
évi CXLI. torvény 47/A.§ (1) bekezdés b.) pontja alapjan szerz6d6 Felek kérik a
beadvany elintézésének a tulajdonjog bejegyzési engedély megadasaig, de legfeljebb
6 hénapra torténd fiiggSben tartasat.

Felek tudomasul veszik, hogy a fuggében tartds idStartama nem haladhatja meg — még
szerzGdés-mbdositis esetén sem — a jelen adisvételi szerzddés foldhivatali benygjtasatol
szamitott 6 (hat) hénapot.

Eladé kotelezettséget vallal atra, hogy az Ingatlant a Vevk altal megtekintett, rendeltetésszer@
hasznalatra alkalmas allapotban bocsatja Vevok rendelkezésére. A Felek rogzitik, hogy az
Ingatlanon nem talalhat6 olyan ingdsig, amit az Eladénak el kellene szallitania.

Elad6 az Ingatlan kozmivesitése tekintetben kijelenti és szavatolja az alibbiakat:

- az Ingatlanon belil talalhat6 szennyviz csatlakozas,

- az Ingatlanon belil talalhat6 gaz csatlakozas,

- az Ingatlant hatirol6 utcaban elérhetS az ivoviz halézat,

- sajat koltségén megrendelte az elektromos hilézat kiépitését az Ingatlant hatirol6 utcaba,
amelyet az E.ON Hungaria Zrt. 2021. junius 30. napjaig vallalt kivitelezni,

- sajat koltségén az Ingatlant hatdrolé utcaban a zizalékos atalap kiépitését 2021. janius 30.
napjaig elvégzi.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan lak66vezetben talalhato.
Felek kijelentik, hogy Eladé az Ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejileg, annak
tényével (minden egyéb nyilatkozat felvétele nélkill) adja Vevok birtokaba. Vevék a

birtokbaadas napjatdl élvezik az Ingatlan hasznait, viselik a terheit és a karveszélyt.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba semmilyen személy (vagy gazdasagi tirsasag) nem volt
bejelentve.

14. A Felek r6gzitik, hogy a mez&- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL

torvény (a tovibbiakban: ,,Foldforgalmi tv.”) 5. § 17. pontja értelmében a jelen adasvételi

szerz8dés targyat képezd ingatlan esetében a Foldforgalmi tv. rendelkezéseit nem kell
alkalmazni.
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Eladé feltétlen szavatossigot vallal arra, hogy az Ingatlan per, teher-, szolgalom-, és
igénymentes, azt add, vagy addjellegli tartozas nem terheli. Eladé feltétlen szavatossigot vallal
tovabba azért is, hogy az Ingatlan nem képezi végrehajtas targyat, illetve nem all biréi zarlat
alatt.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy semmilyen olyan kériilményrdl nincs tudomasa,
amely VevSk tulajdonszerzését, birtokba 1épését, illetve az Ingatlan rendeltetésszerd
hasznalatat akadalyozna, vagy hatranyosan befolyasolna.

Elad6 a fentieken tdl szavatossigot vallal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az
ingatlan-nyilvintartdson kivuli kévetelése, vagy barmely mas joga a szerz6dés targyat képez6
Ingatlan tekintetében.

Eladé kijelenti, hogy a fenti 13-16. pontokban foglaltak értelmében a Vevékkel szemben
harmadik személy tulajdoni, kirtéritési, illetve egyéb igénnyel nem léphet fel, de amennyiben
ilyen jogos igény el6fordul, ezeknek a kielégitését teljes felelésséggel magira villalja.

Elad6 és Vevdk buntetSjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy Eladé a Magyarorszag
helyi onkorméinyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvényben meghatirozott helyi
6nkormanyzat, amelynek ingatlan feletti rendelkezési-, illetve szerzési képessége jogszabaly
vagy hatdsigi hatirozat altal kizdrva vagy kotlatozva nincs, Vevék cselekvoképes magyar
allampolgarok, akiknek ingatlan feletti rendelkezési- illetve szerzési képessége jogszabaly vagy
hatésagi hatarozat altal kizdrva vagy korlatozva nincs.

Eladé kijelenti, hogy tudomasa van azon jogszabalyi rendelkezésekr6l, miszerint adobevallasi
és elszamolasi kotelezettsége keletkezik a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlan
értékesitésébdl befolyt 6sszeg utin a jogszabalyban el6irt médon az adohatosag fele. Vevok
kijelentik, hogy tudomasuk van azon jogszabalyi rendelkezésekrdl, miszerint illetékfizetési
kotelezettségik keletkezik a jelen adisvételi szerzGdés targyat képezd tulajdonszerzésbdl
eredSen. Ezektdl részletes tijékoztatast a Felek nem kérnek az okiratszerkeszté tigyvédtol.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (a
tovabbiakban: Itv.) 70. §-a értelmében, ha a jelen szerz6désben feltintetett és bejelentett érték
az ad6hatdsig megitélése szerint a forgalmi értéktdl eltér, a forgalmi értéket az adohatosag
allapitja meg.

Vevik kijelentik, hogy az Ingatlanon -~ amely lakohaz épitésére alkalmas
telektulajdonnak mindsiil — a jelen szerzGdés illetékkiszabasra t6rténd bemutatasatol
szamitott 4 éven beliil lak6hazat épitenek és a felépitett lakéhazban a lakas(ok) hasznos
alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetdség
legalabb 10 %-at, igy igénybe veszik az Itv. 26. § (1) bekezdése a) pontja szerinti
illetékmentességet.

Szerz6ds Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az illetékes foldhivatal a jelen
szerz6dés modositasit, vagy kiegészitését kérné vagy irna el, avagy Vevdk tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében a szerzGdés egyéb modositasa vagy kiegészitése valna sziikségessé, gy
az etr6l szOld tgyvédi tdjékoztatis alapjan 15 (tizenot) napon belil kotelesek — el6re
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egyeztetett idSpontban — az okiratszerkeszté ugyvéd irodajaban megjelenni — vagy a
tavellenjegyzés lehetSségét biztositani — az eldirt kitételeket tartalmazé szerz6dés modositas
elkészitése és alirasa érdekében. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen pontban foglalt
kotelezettségiik megsértése esetén a masik szerz8d6 Fél jogosult a szerz8déstdl elallni és a
felmeriilt és igazolt karat érvényesiteni.

21. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan atadasaval kapcsolatos koltségeket Eladé, mig a
tulajdonosviltozas ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésével és a szerzédés megkotésével
kapcsolatos koltségeket, valamint a tulajdon-szerzési illetéket Vevok viselik.

22. Szerz6d6 felek megbizast és meghatalmazast adnak jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére
és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletre dr. Mamuzsich Milan dgyvédnek
(Mamuzsich Ugyvédi Iroda, 1118 Budapest, Holdvildg utca 6. II/2., KASZ: 36064949), dt.
Mamuzsich Milan tigyvéd a jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja.

23. Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoéak.

A Felek a jelen, 6t szimozott oldalbdl 4ll6 ingatlan adasvételi szerzGdést elolvastak, azt kbzos
értelmezés utin szabad elhatirozisukbdl, minden befolyastél mentesen, mint Ugylet
akaratukkal mindenben megegyezSt jovahagydlag sajat kezileg alairtak. Felek alairasukkal
elismerik, hogy valamennyi szerz6d6 fél jelen szerz8dés egy eredeti példanyat atvette.

Felek jelen szerz8dés aldirisival hozzdjarulnak ahhoz, hogy az iranyadd jogszabilyok
rendelkezései szerint adataikat az okiratszetkesztS tgyvéd ellendrizze és személyi adataikat
tartalmaz6 okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzbdéses kapcsolat fennillisa alatt az azonositis sorin megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajit nevikben jarnak el az tigylet sotan, a tényleges tulajdonos adataiban
bekovetkezett valtozastdl a tudomasszerzéstSl szamitott 5 (6t) napon belil kotelesek eljard
Ugyvédet irasban értesiteni. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés tartalmazza az
okiratszerkesztésre és az ahhoz kapcsolodo jogi képviselet ellatisira irinyulé megbizasi
szerz6dés tartalmi elemei kozul a tényvazlatot, azaz a jelen szerz&dést a Felek egyben
tényvazlatnak is tekintik.

Kelt: Gardony, 2021. junius 04. napjin

Gardony Viros Onkormanyzata Babos Gergely Kapolnas Zsofia
képv. To6th Istvan polgirmestet Vevé 1 Vevd 2
Eladé6

Szerkesztettem és ellenjegyzem Gardonyban, 2021. janius 04. napjan:

dr. Mamuzsich Milan
tgyved
KASZ: 36064949
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