ELOTERJESZTES

Girdony Varos Onkorminyzat Képviselo-testiiletének

a gardonyi 5301/13 hrsz-u ingatlant érinté adasvételi szerzédés aldirasanak targyiban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Gardony Varos Onkormanyzat Polgarmestere a 159/2021.(V.13.) szamu hatérozatéval
dontétt, a gardonyi 5301/13 hrsz-u, 663 m?, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan Pet
Csaba 2096 Urém, Lobogé utca 4/D. szam alatti lakos szdméra, brutté 16.300.000 Ft
vételaron torténd értékesitésérol.

Az értékesitéshez szikséges adasvételi szerzddés elkésziilt, amely az el6terjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet jovahagyd dontését.

Hatarozati javaslat:

Gérdony Varos Onkormanyzat Polgarmesterének 159/2021.(V.13.) szdmu hatarozata
értelmében a mellékelt 5301/13 hrsz-u ingatlant érintd adasvételi szerz6dést tartalmilag és
formailag alairasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarid6: 2021. 06. 30.
Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyzd

Gardony, 2021. méjus 27.
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3.

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Gardony Varos Onkormanyzat (2483 Gardony, Szabadség Ut 20-22., statisztikai szamjel
szerinti térzsszdma: 15362852-7511-321-07, énkormanyzati térzsszam: 727398) képviseletében
Téth Istvan polgarmester, Eladé (a tovabbiakban: Eladd)

masrészrol
Peto Csaba (sziiletési neve: an:
$Z.5Z.: addazonositd jel: vezetOi eng. sz: )

) sz. mint Vevd (a tovabbiakban: Vevd) kozott alulirott helyen és
idében az alabbi feltételek szerint:

1. Az Eladé tulajdonét képezi 1/1 tulajdoni ardnyban a Gardony belteriilet 5301/13

hrsz. alatt felvett 663 m2 teriilet(i ,kivett beépitetlen teriilet” megjelolésli géz és
szennyviz vezeték kozmiivekkel elldtott ingatlan, vizvezeték az utcaban az utcaban
taldlhatd. Az inglan természetben 2483 Gardony Névtelen utca 5301/13 hrsz alatt
helyezkedik el, a cim az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,fellilvizsgalat alatt” all. Az
Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az elektromos dram csatlakozast és az z(zalékos
Utalapot 2021. junius 30. napjaig kiépiti.

. A felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant az Eladé Gardony

Varos Onkorményzat Képviseld-Testiletének 159/2021. (V.13.) sz. hatérozata alapjan
eladja, a Vevd pedig 1/1 tulajdoni aranyban, a telekhatdrok ismeretében megvasarolja,
abbdl a célbdl, hogy azt 4 éven beliil lakéhazzal épitse be.

A vétel targyat képezd ingatlan vételdra bruttd 16.300.000.- Ft, azaz Tizenhatmillio-
haromszazezer forint, amely 6sszeget a Vevd az alabbiak szerint egyenlit ki az Elado
részére:

o e szerz8dés alairasaval egy id6ben atutal az Eladé OTP Bank Nyrt. Gardonyi Fiokjanal
vezetett 11736082-15362852 szam( szamldjara 1.000.000.-Ft-ot azaz Egymillio-
forintot foglalé jogcimén, a kdzlemény rovatban feltlintetve ,Gardony 5301/13 hrsz.
foglalé” hivatkozast.

Gardony Varos Onkormanyzat Eladé Petd Csaba Vevd

képv. Téth Istvan polgarmester



4.

5.

A felek a foglalénak a Polgari Torvénykonyvrl sz6lé 2013. évi V. tv. 6 : 185 §-ban
foglalt szabdlyait ismerik. A felek tudomasul veszik, hogy ha a jelen szerz6dést teljesitik
a vételarba a foglald Osszege beleszamit, mig amennyiben a jelen szerzédés
meghilsulasaért a Vevo a felelGs, az adott foglalét elveszitik, mig ha a szerzGdés
meghilsulasaért az Elado a felelGs, a kapott foglaldt kétszeresen kdételes visszafizetni.
Ha a jelen szerzédés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelGs, vagy
mindkét fél felelds, Ggy a foglalé visszajar. Ezen vételarrész — mint Onrész -
kiegyenlitését az Elado a szerzGdés aldirasaval egyben elismeri.

o A vételarbdl fennmaradd 15.300.000,- Ft, azaz Tizenotmillio-haromszazezer
forint vételarrészt az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-
6.) altal nyGjtott bankkélcsonbdl egyenliti ki. A kélcsonnel fedezett vételdrrészt a bank
az MNV Zrt el@vésérlasi jogr6l torténd lemondasra vonatkozd nyilatkozatdnak
kézhezvételétdl szamitott 90 banki napon beliil, de legkésobb 2021. november 30.
napjaig az Eladé fent megjelolt bankszamlajara utalja.

A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az UniCredit Bank Zrt. barmely okbdl
az altala igényelt kélcsonnél kevesebb koélcsondsszeg nyljtasat véllaing, a vételdrnak a
kblcson osszegét meghaladd részének Elado részére torténd megfizetését sajat erdbdl
teljesiti. A Vevd tdjékoztatja az Eladot, hogy az UniCredit Bank a jelzalog-
hitelszerzGdésben rogzitett folydsitasi feltételek maradéktalan teljeslilése esetén a
jelzalogkolcsont a folydsitassal egyidejlileg az Eladé jelen adasvételi szerz6désben rogzitett
szamlaszamadra utalja, amelyrdl , Teljesitési igazolast” allit ki.

. Az Eladé kijelenti és a Takarnet Féldhivatali Informacids Rendszer altal 2021. majus 21

napjan szolgaltatott tulajdoni lappal igazolja, hogy az adéasvétel térgyat képezd ingatlan
per-, teher- és igénymentes, azzal kapcsolatban az Eladonak semminem( koztartozésa
nincs, az ingatlan tulajdonjoga tehermentesen megszerezheté. Az Elado kijelenti, hogy
senkinek nem biztositott olyan jogot, amely a Vevo tulajdonszerzését, vagy az ingatlan
birtokbavételét akadalyozna. Az Eladé szavatol azért is, hogy az ingatlant adék mddjara
behajthatd kdztartozasok nem terhelik, apportként semmiféle {izletnek, vagy vallalkozasnak
nem része, nem fedezete. Az Eladé az ingatlan rejtett hibdjardl, illetve a rendeltetésszer(i
hasznalatot akadalyozd hidnyossagardl tudomassal nem bir. Az Eladé szavatolja azt is,
hogy az ingatlanon harmadik személynek a teljes vételdr kiegyenlitésekor, illetve a
birtokbaadaskor nem lesz joga, amely annak haboritatlan haszndlatat, hasznositasat, az
azzal vald rendelkezést akadalyozna.

Az Elado kételezettséget vallal arra, hogy - a jelen szerzddésben vallaltakon tdimenden
is — minden ésszer(i nyilatkozatot megtesz - ideértve jelen szerzddésnek az UniCredit Bank
dltal megkivant tartalm( esetleges mddositésdt - annak érdekében, hogy a Vevd
hitelfelvételét és a bankhitelb8l finanszirozandd vételar részlet hatéridében torténd
folydsitasat elOsegitse.

Az Elad6 téjékoztatja a Vevdt, hogy az adasvétel targyat képez8 ingatlanra ,A nemzeti
vagyonrol” szol6 2011. évi CXCVI. Tv. 14. §. 2. bekezdése alapjan a Magyar Allamnak -
képviseletében eljar a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt - el6vasériasi joga van.

Gardony Véros Onkormanyzat Eladé Pet6 Csaba Vevd
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Az Eladd a szerz8dést szerkesztd (igyvéd Utjan e szerzdés egy példényanak
megkiildésével haladéktalanul megkeresi az el6vasarlasi jog jogosultjat és kéri, hogy 35
napon beliil nyilatkozzon az el6vasérlasi jog gyakorlasa tekintetében. A fentiek alapjan e
szerz8dés az el@vasarlasra jogosult nyilatkozatanak kézhezvételét kdvetben, vagy ennek
hidnydban a felhivast tértivevénnyel igazolt atvételét kovetd 35 nap elteltével valik
érvényessé. Amennyiben a Magyar Allam él az elGvasaridsi jogdval, a szerzGdés az
elévasarlasra jogosulttal jén létre, azonos feltételekkel. Ez esetben a foglald nem télti be a
jogi szerepét, annak teljes Osszege visszafizetend6 a Vevd részére, egyben az
eldvasérlasra jogosult koteles megtériteni a szerz6déskotéssel kapcsolatban felmerdilt és
igazolt koltségeket is.

6. Az Elado a teljes vételr kiegyenlitésével egyidében minden kotelezettségtdl, kdveteléstdl
mentesen ruhdzza &t az ingatlan birtokat a Vevore, vételar teljes megfizetésének napjaig,
az Eladd, mig ezen idGponttdl kezdGdden a Vevd viseli az ingatlan terheit és szedi
hasznait.

7. Az Eladd a szerzédés alairasaval Ggy nyilatkozik, hogy az Inytv. 39. §. (3) bek. f.
pontjdban foglaltak szerint az okirat ingatlaniigyi hatdsagi (foldhivatali) benyujtasatol
szamitott legfeljebb 6 honapos hataridd elteltéig a tulajdonjog bejegyzési engedélyt
megadjak. A felek kérik az FMKH Jarasi Hivatalat, hogy az Inytv. 47/A. §. (1) bek. b. pontja
alapjan a tulajdonjog bejegyzésre iranyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély
benyUjtasaig tartsa fliggében.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog atruhédzésat és a Vevo tulajdonjog

bejegyzésének engedélyezését tartalmazé — feltétlen és visszavonhatatlan — kilén
nyilatkozatdt  (Tulajdonjog bejegyzési engedély) Ugyvédi letétbe helyezi, amelyet az
tigyvéd jogosult és kételes a Teljesitési Igazolds atadasat kovetden kiadni a Vevo részére.
A letétbe helyezett Tulajdonjog bejegyzési engedélyben az Eladdé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a szerz4dés targyat képezd ingatlanra a
Vevd tulajdonjogét vétel jogcimén 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzék. Az Eladé felhatalmazza az eljard ligyvédet, hogy a ,Tulajdonjog bejegyzési
engedély” letétbe helyezésének tényérSl szolo igazoldst a szerz6d6 felek és a hitelt
folydsitd bank részére — a Vevéd Utjan — e szerzGdés aldirdsaval egyiddben adja ki.

8. A Vevd tudomdsul veszi, hogy a tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésével jaré koltségeket, tovabbd a kiszabasra kerilé vagyondtruhazasi illetéket
viselni koteles. A Vevé kijelenti hogy az ingatlanra 4 éven beliil lakdhdazat kivan épiteni,
ezért a csatolt nyilatkozat alapjan az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény 26. §. (1) a.
pontja szerinti kedvezményt veszi igénybe.

9. A szerz8d6 felek koziil az Eladé a jogligylet megkstésére felhatalmazassal rendelkez6 jogi
személy, a Vevd cselekvSképes magyar allampolgar, a felek ingatlanszerzési és elidegenitési
képessége korlatozva nincs.

Gardony Varos Onkormanyzat Eladé Pet Csaba Vevd
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10. A szerz6dés szerkesztésében eljard ligyvéd a szerzédd feleket a jogligylettel kapcsolatos
ado és illetékszabalyokrdl tajékoztatta.

11. A szerz8dd felek az adasvételi szerz6dés megszerkesztésével, az MNV Zrt és foldhivatali
elétti eljarasban torténd képviseletiikkel dr. Horvath Anna Ugyvédet (2483 Gardony,
Szabadsag Ut 16. KASZ: 36061726) bizzak meg, aki a szerz6dés aldirasaval a megbizast
elfogadja.

12. A szerz8dé felek jelen szerzédést tényvazlatnak is elfogadjak, kijelentik, hogy a szerzédést
szerkesztd Uigyvéd valddi ligyleti akaratuknak megfelelGen készitette el az okiratot.

A szerz8d8 felek tudomasul veszik azt is, hogy az eljard tigyvéd ,A pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésér6l és megakadalyozasardl” sz6lé 2017. évi LIIL Tv. (Pmt.) és az
Ugyvédi Kamara vonatkozd eléirdsainak megfelelen koteles a felek személyes adatait
tartalmazd személyi azonositd igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni és irattaraban a polgari
jogi eléviilési hatarids keretei kdzott megbrizni.

Az eljard ligyvéd jelen szerz8dés aldirasaval kitelezettséget vallal arra, hogy a szerz6d6 felek
adatait bizalmasan kezeli, azokrd! felvildgositast kizardlag a fent emlitett jogszabalyban
meghatarozott esetekben a torvény altal megjelolt hatdsdgoknak adhat. A szerz6dd felek
jelen szerzddés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti igyfél atvilagitas soran
a bemutatott iratokrdl a megbizott (igyvéd masolatot készitsen, és az adatokat a megbizés
teljesitése keretében kezelje.

A szerz8d6 felek kijelentik, a szerzGdést atolvastak és mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagydlag aldirtak.

Gardony, 2021. junius........

------------------------------------------------

Gardony Varos Onkormanyzat Eladé
képv: Toth Istvan polgarmester

---------------------------------------------

Peto Csaba Vevo

Ellenjegyzem Gardonyban 2021. jinius ............. -én:
Dr. Horvath Anna iigyvéd (2483 Gardony, Szabadsag u. 16. KASZ: 36061726)



