ELOTERJESZTES

Gardony Viroes Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

a gardonyi 5301/10 hrsz-a ingatlant érint6 adasvételi szerzodés alairasanak targyiaban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Gardony Varos Onkormanyzat Polgarmestere a 137/2021.(IV.26.) szamu
hatarozataval dontott, a gardonyi 5301/10 hrsz-u, 585 m?, »beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlan Halasz Csaba és Halasz Kata 8000 Székesfehérvar, Olaj utca 27. szam alatti lakosok
szdmadra, brutté 14.500.000 Ft vételaron t6rténd értékesitésérol.

Az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerz6dés elkésziilt, amely az elGterjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet jovahagyd dontését.

Hatarozati javaslat:

Géardony Viaros Onkorményzat Polgarmesterének 137/2021.(IV.26.) szdmu hatarozata
értelmében a mellékelt 5301/10 hrsz-u ingatlant érinté adasvételi szerz6dést tartalmilag €s
formailag alairasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerzodés alairasara.

Hataridé: 2021. 06. 30.
Felelds: Jankovics Zoltanné jegyz6

Gardony, 2021. méjus~v‘27.
R (i—

Téth Istvan
e Polgarmester
P
Készitette: Feket{Siyﬁrgy vagyonkezel6 \“f\



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol

Téth Istvan polgarmester altal képviselt Gardony Varos Onkormanyzat (székhely: 2483 Gardony,
Szabadsag utca 20-22., adészama: 15727392-2-07, allamhaztartasi egyedi azonosit6ja: 736998, statisztikai

szamjele: 15727392-8411-321-07, dllamhaztartasi egyedi azonositd: 736998), mint Eladé (a tovabbiakban:
+Eladé™)

masrészrdl
Halasz Csaba (sziiletési neve: , szilletési hely, id6: ., anyja neve:
lakeim: ., személyi azonosito jele:
. addazonosito jele: allampolgarsaga: magyar), mint Vevé 1., (a tovabbiakban:
~vevo 1."”)
valamint
Halasz Kata (sziiletési neve: . szlletési hely, id6: anyja neve:
lakcim: ' , személyi azonositd szam:
adodazonositd jele: allampolgarsaga: magyar), mint Vevé II1., (a tovabbiakban ,Vevé

I1.”, Vevd I. és Vevé II. a tovabbiakban egyitt: ,Vev6k”, Eladé és Vevdk a tovabbiakban egyiittesen:
JFelek” vagy ,Szerz6dé Felek” YkozGtt az alabbi feltételek szerint.

1. A SZERZODES TARGYA

1.1 Szerz8dd Felek megéllapitjak, és az Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az illetékes a Fejér Megyei
Korményhivatal Foldhivatali FGosztalya Foldhivatali Osztdlya 6. (a tovabbiakban: Féldhivatal) altal
52529/2009.08.12.. sz. bejegyzé hatdrozata szerint Eladé kizardlagos tulajdonaban all a
Foldhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsbhan Gardony belteriilet, 5301/10 hrsz. alatt
felvett, 585 m2 térmértéki, "kivett beépitetlen teriilet" megnevezésii foldrészlet, amely
természetben a 2484 Gardony, Névtelen utca 5301/10 hrsz. feliilvizsgalat alatt” talalhato.

1.2 Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen SzerzGdés targya az Eladdnak a jelen adasvételi
szerzG6dés (a tovabbiakban: ,Szerzédés”) 1.1. pontjdban meghatéarozott Ingatlan tulajdonjogénak a
Vevdkre torténd atruhdzasa, a jelen SzerzGdésben foglalt feltételek szerint, adasvétel jogcimén.

Ez alapjan Eladé, a Gardony Varos Onkormanyzata Képvisel6-Testilletének 137/2021.
(IV.26.) hatarozata alapjan eladja, a Vevék pedig megvasaroljak a jelen Szerzédés 1.1.
pontjaban meghatarozott Ingatlant, egymas kdzott egyenld 12 - 2 aranyban.

1.3 Az ingatlan adatait igazolja eljaro tUgyvéd altal a foldhivatali informacids rendszerb6l 2021. méjus 26.

napjdn letdltott tulajdoni lap szemle, melyet szerzGd@ felek a szerz&déskotést megelézden
megismertek.

2. MEGALLAPITASOK ES A FELEK SZAVATOSSAGI NYILATKOZATAI

2.1  Eladoék tajékoztatjdk Vevéket, hogy a Gardony Varos Helyi Epitési Szabdlyzata szerint a szerzGdés
targyét képezd ingatlan besoroldsa La 2-3.4.4.3, a beépités épitészeti karakter Gvezete kertvarosias,
a maximalis beépithetfség 30 %-os, oldalhataron &l beépitési mdd mellett, a maximalis
épitménymagassag 4,5 m lehet.

Téth Istvan polgarmester Halasz Csaba Halasz Kata

Gardony Varos Onkormanyzat Vevé 1. Vevo I1.

Elado képviseletében
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2.2 Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan per, teher és igénymentes. Eladénak nincs tudomasa
arrdl, hogy az Ingatlanon harmadik személynek olyan joga all fenn, amely a Vevék tulajdonszerzését
akadalyoznd, illetve korlatozna.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a Nemzeti Vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torveny (a
tovabbiakban Nvtv.) 14. § (2) bekezdése alapjan az allamot minden mas jogosultat megeldz6
el@vasarlasi jog illeti meg. A Magyar Allamot megilletd el@vasarlasi jogot a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel® Zrt. gyakorolja. Az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult a vele szemben még hatélyba
nem lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzédés részére torténé megklldéstdl
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. Ha az
elévasarlasra jogosult a szerzédéses feltételeket az Eladéhoz intézett nyilatkozataval elfogadja, a
szerzB8dés kozottik jon 1étre.

2.3 A szerzéd6 felek megdllapitiak, hogy az ingatlan vezetékes kozmiibekdtéssel nem rendelkezik. A
vezetékes ivéviz, csatorna, és gaz kdzmiihaldzat a Géardony, belterllet 5301/7 hrsz. alatt kialakitott
utcaban kiépitésre keriiltek, az azokra valé csatlakozas a szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan
Vevok részére biztositott.

2.4 Eladé kijelenti, és szavatolja, hogy az 1.1. pontban meghatarozott ingatlan megkozelitéset biztositd
Gardony, belterillet, 5301/7 hrsz. alatt kialakitott Uton a zlzalékos Utalap elkészitésével jard
munkalatokat, valamint az elektromos halézathoz vald csatlakozashoz szitkséges feltételek
kialakitasat 2021. junius 30. napjaig bezardlag sajat koltségén elvégzi.

3. INGATLAN ADASVETELE ES VETELARA, A VETELAR MEGFIZETESE

3.1 Eladé eladja, Vevék pedig megtekintett és megismert llapotban, 1/2-1/2 aranyban megvasaroljak
az 1.) pontban részletesen korilit ingatlant a kolcsonGsen és egybehangzoan kialkudott
14.500.000,- Ft, azaz Tizennégymillié-6tszazezer forint vételar fejében. A Szerz8d0 Felek a
vételarat kélcsondsen értékaranyosnak tartjak.

3.2 Vevék az alabbi iitemezésben fizetik meg a 3.1. pontban rogzitett vetelarat

3.2.1. Vevok jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg megfizetnek atutaldssal Elado
részére 2.900.000,- Ft-ot, azaz Kétmillié-kilencszazezer forintot, vételarelSleg jogcimén Eladénak az
OTP Bank NyRt-nél vezetett 11736082-15362852 sz, szamlara. A vételdr ezen része a vételar
6nerds részének mindsiil.

3.2.2. Vevok a vételar fennmaradd részét 11.600.000,- Ft-ot, azaz Tizenegymillio-
hatszazezer forintot a FUNDAMENTA Lakaskassza Zrt-t6l igénybe venni kivant hitel
felhasznalasaval fizetik meg 2021. julius 31. napjdig, atutaldssal, Eladénak az OTP Bank NyRt-nél
vezetett 11736082-15362852 sz. szamlajara, oly modon, hogy a kolcson dsszegét a folyosito
FUNDAMENTA Lakdskassza Zrt. utalja 4t Eladénak a fenti szamlajara.

Eladé kijelenti, hogy vételar fenti szémlara torténd teljesitését sajt kezéhez torténd teljesitésnek
ismeri el. A vételar akkor mindsiil teljesitettnek, ha annak jévéirasa Eladé bankszamiajan
megtortént.

Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a kélcsont folydsité pénzintézet a koleson
folydsitésat megtagadja, vagy a kolcsdn dsszegét az igényeltnél alacsonyabb dsszegben allapitja
meg, a 3.2.2. pont szerinti vételdrrész és a kolcson kilénbozetét, vagy a vételdrhatralék Osszegét
sajat forrasbdl fizetik meg Eladé részére, a 3.2.2. pont szerinti hataridd figyelembe vételével.

Amennyiben a vételdr megfizetése 2021. julius 31. napjéig nem torténik meg, ugy Eladé jogosult
jelen szerzGdéstdt eldlini, a Vevokhoz intézett irdsbeli nyilatkozattal, a mar kifizetett vételarrészlet
egyidejli visszafizetése mellett.

Téth Istvan polgarmester Halasz Csaba Halasz Kata

Gardony Varos Onkormanyzat Vevd 1. Vevs IL
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AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Szerz8d6 Felek megallapodnak, hogy a Vevok a vételdr teljes kiegyenlitését kéveté 5 munkanapon
beltl léphetnek az Ingatlan birtokaba. A birtokbaadas a hatdrpontok kijeldlésével torténik.

A TULAIJDONJOG BEJEGYZESE AZ INGATLAN ADASVETELE TEKINTETEBEN

Eladé feltétlen, végleges és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1.1. pontban
megjeldlt ingatlanra Vevok Ya-Va ardnyl tulajdonjoganak adasvétel jogcimen torténd bejegyzése az
illetékes ingatlanligyi hatésaghoz Vevék, vagy meghatalmazottjuk altal benyljtésra kerliljén azzal,
hogy az 1997. évi CXLI. tv.47/A.§ (1) bekezdés b.) pontja alapjan szerzéds felek kérik a beadvany
elintézésének a tulajdonjog engedély megadasaig, de legfeljebb a jelen szerz6dés foldhivatali
benyljtasat kdvetd 6 honapra torténG fuggbben tartdsat. Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy
ezen hataridét kovetben a széljegyben Iévl tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet a Foldhivatal
elutasitja, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem keriil benydjtasra.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy Vevdk adasvétel jogcimen torténé Va-Y2 aranyl
tulajdonjogdnak Eladéval szemben t6rténd minden tehertSl mentes ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez sziikséges feltétlen végleges és visszavonhatatlan hozzajaruld nyilatkozatdt a vételar
kiegyenlitését kovetden, kilon, Ugyvéd altal, ellenjegyzett okiratban, 4 egymdssal egyezd
példanyban, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban adja meg azzal, hogy annak 3
példanyét az okiratot szerkesztd (igyvéd a vételar maradéktalan megfizetését kdvetd 2 munkanapon
beliil kételes a Foldhivatalhoz benyGjtani. A vételar teljes kiegyenlitéséig Eladé a tulajdonjogat
fenntartja. A vételar kiegyenlitését Eladé haladéktalanul koteles okiratszerkesztd tigyvéddel kozoini,
melynek nem vart elmaraddsa esetén Vevok is jogosultak a teljes vételdr megfizetését hitelt
érdem|Gen igazolni Ugyvéd felé.

VEGYES RENDELKEZESEK

Vevdk egybehangzdan kijelentik, hogy nagykori, cselekvoképes magyar allampolgarok, igy
szerz8déskotési, ingatlanszerzési- és elidegenitési képességiik sem kizarva, sem korlatozva nincsen.

Eladé  kijelenti hogy Magyarorszagon a Magyar Allamkincstér altal vezetett torzskdnyvi
nyilvantartdsba bejegyzett jogi személy. Eladé képviselGje a katasztréfavédelemrdl széld 2011.
CXXVIIL tv. 46 § (4) bekezdésében foglaltak alapjan — figyelemmel a 2021. évi I. tv. és a

80/2021. (I1.22.) Korm. rendelet rendelkezéseire is — jelen adasvételi szerz8dés tartalmat
........................................... sz. hatarozataval jovahagyta.

Felek kijelentik és elismerik, hogy az okiratot készit6 Ggyvédtdl a szilkséges felvildgositast az ingatlan
adasvételi jogiigylettel, az addjogi kotelezettségek és az illetékfizetési kotelezettségek targyaban
megkaptak és azt tudomasul vették.

Szerz6d8 felek régzitik, hogy az adasvételi szerzédés bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi igazgatasi-szolgdltatasi dijat (6.600,- Ft), a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket (4 %)
és az Ugyvédi munkadijat, valamint a szerzGdéskotés koltségeit a Vevok kotelesek megfizetni.
Vevok kérik az illetékekrél szdlé 1990 évi XCIHI tv. 26. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
illetékmentesség altkalmazasat.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

Toth Istvan polgarmester Halasz Csaba Halasz Kata

Gardony Varos Onkormanyzat Vevs 1. Vevé 1.

Fladé képviseletében



7. UGYVEDI MEGHATALMAZAS, ELLENJEGYZESI ZARADEK

7.1 A szerzédé felek jelen szerz6dést tényvazlatnak is elfogadjak, kijelentik, hogy a szerzOdést szerkesztd
tigyvéd valodi Uigyleti akaratuknak megfeleléen készitette el az okiratot.

A szerzédd felek tudomasul veszik azt is, hogy az eljdré igyvéd ,A pénzmosas €s terrorizmus
finanszirozasa megelézésérsl és megakadalyozdsardl” szol 2017. évi LIIL Tv. (Pmt.) és az Ugyvédi
Kamara vonatkozé eldirasainak megfelelSen koteles a felek személyes adatait tartalmazo személyi
azonositd igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni és irattaraban a polgari jogi elévillési hataridd keretei
kozdtt meglrizni.

Az eljaré igyvéd jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6do felek adatait
bizalmasan kezeli, azokrdl felvildgositast kizardlag a fent emlitett jogszabalyban meghatarozott
esetekben a torvény altal megjeldlt hatésagoknak adhat. A szerz6dd felek jelen szerzGdés alairaséval
hozzajérulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti tigyfél &tvilagitas soran a bemutatott iratokrol a megbizott
ligyvéd masolatot készitsen, és az adatokat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

7.2 Szerz8d8 Felek megallapodnak abban, hogy — a jelen Szerzédés aldirasaval — a jelen SzerzGdés
elkészitésére, Ugyvédi ellenjegyzésére, valamint a foldhivatali eljarasban a jogi képviseletre, a
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400 szam( nyomtatvanyanak elkészitésére, és a Foldhivatalhoz torténd
benyUjtéséra megbizast és meghatalmazast adnak a Dr. Vagner Elza (székhelye: 2483 Gardony,
Szabadsag (t. 16.) iigyvédnek. Eljaré igyvéd a felek meghatalmazasat €s megbizasat az okirat
ellenjegyzésével elfogadja

Alulirott, Dr. Véagner Elza iigyvéd, miutdn meggySz6dtem az Ugyfelek Ugyleti képességérd!l és
jogosultsagardl, illetve valédi szandékardl, ezt az okiratot elkészitettem, az tgyfelek el6tt felolvastam,
tartalmat és jogkovetkezményeit megmagyaraztam, akik kijelentették, hogy az okirat tartalma az
ligyfelek valésdgos Ugyleti akaratdnak mindenben megfelel, ezért azt eléttem sajat kezlileg
jovahagydan 6 (hat) példanyban alairtak. Ezt kévetben az okiratot ellenjegyzem:

Kelt Gardony, 2021. majus 26. napjan

Téth Istvan polgarmester Halasz Csaba Halasz Kata
Gardony Varos Onkormanyzat Vevd I. Vevé II.

Eladé képviseletében

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Gardonyban, 2021. méjus 26. napjan

Dr. Vagner Elza tgyvéd
2483 Gardony, Szabadsag (t.16.
KASZ: 36070848



