ELOTERJESZTES

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

a gardonyi 5301/9 hrsz-i ingatlant érinté adasvételi szerzédés aldirasanak targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gardony Véaros Onkormanyzat Polgarmestere a 136/2021.(IV.26.) szdmu
hatarozataval dontétt, a gardonyi 5301/9 hrsz-0, 587 m?, ,,beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlan Boldog-Gyongyosi Dora 1223 Budapest, Rozsakert utca 19/C. szam alatti lakos
szamara, brutté 14.500.000 Ft vételaron torténdé értékesitésérol.

Az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerzddés elkésziilt, amely az elbterjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet jovahagyo dontését.

Hatarozati javaslat:

Gardony Viaros Onkorméanyzat Polgarmesterének 136/2021.(IV.26.) szamu hatarozata
értelmében a mellékelt 5301/9 hrsz-u ingatlant érinté adéasvételi szerzOdést tartalmilag és
formailag alairasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatéridé: 2021. 06. 30.
Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyz6

Gardony, 2021. majus 27.
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DR. HORVATH ANNA
ligyved
(=1 2483 Gdrdony, Szabadsdg u. 16.
B Tel: 22/570-113; ¥ 30/850-4549; e-mail: horvathanna@t-online.hu

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Gardony Varos Onkormanyzat (2483 Gérdony, Szabadsdg Ut 20-22., statisztikai szémiel
szerinti tOrzsszama: 15727392-8411-321-07, 6nkormanyzati torzsszam: 727398) képviseletében
Toth Istvan polgarmester, Eladé (a tovabbiakban: Elado)

masrészrol

Boldog-Gyongyosi Dora (sziiletési neve: , , an: szil. hely:
SZ.SZ.: addazonositd jel:

szig.sz: , sz. alatti lakos,

tartézkodasi hely:

: , mint Vevo (a tovabbiakban:
Vevo) kozott alulirott helyen és idGben az aldbbi feltételek szerint:

1. Az Elado tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Gardony belteriilet 5301/9 hrsz.
alatt felvett 587 m2 teriilet(i ,kivett beépitetlen teriilet” megjelolésli gaz és szennyviz
vezeték kozmiivekkel elldtott nélkiili ingatlan, viz kozmii az utcdban taldlhatd. Az ingatlan
természetben 2483 Gardony Névtelen utca 5301/9 hrsz alatt helyezkedik el, a cim az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint ,fellilvizsgélat alatt” all. Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy
az elektromos dram csatlakozast és az z(zalékos Utalapot 2021. junius 30. napjaig kiépiti.

2. A felek megéllapodnak abban, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant az Eladé Gardony Véros
Onkorményzat Képvisel6-Testiiletének 136/2021. (IV.26.) sz. hatdrozata alapjan eladja, a
Vevo pedig a telekhatdrok ismeretében megvasarolja, abbdl a célbdl, hogy azt 4 éven beldil
lakdhazzal épitse be. Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az elektromos aram
csatlakozast és az z(zalékos Gtalapot 2021. junius 30. napjaig kiépiti.

3. A vétel targyat képez6 ingatlanhdnyad vételdra brutté 14.500.000.- Ft, azaz
Tizennégymillio-6tszazezer forint, amely Osszeget a Vevd az aldbbiak szerint egyenlit
ki az Elad6 részére:

e e szerz8dés aldirdsaval egy id6ben atutal az Eladé OTP Bank Nyrt. Gardonyi Fidkjanal
vezetett 11736082-15362852 szaml szamldjara 1.450.000.- Ft-ot azaz Egymillio-
négyszazoétvenezer forintot foglald jogcimén, a koézlemény rovatban feltiintetve
»Gardony 5301/9 hrsz. foglald” hivatkozast.

Gardony Varos Onkorméanyzat Eladé Boldog-Gyongydsi Déra Vevé
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A Felek a foglalénak a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. tv. 6 : 185 §-ban
foglalt szabdlyait ismerik, arr6l a jelen okiratot szerkesztd (igyvéd altal kilon is
tajékoztatast kaptak. A Felek tudomasul veszik, hogy ha a jelen szerz8dést teljesitik a
vételdrba a foglalé 6sszege beleszamit, amennyiben a jelen szerz6dés meghilsulasaért a
Vevd a felels az adott foglal6t elvesziti, mig ha a szerz6dés meghilsulasaért az Elado
a felelds, a kapott foglalt kétszeresen kételes visszafizetni. Ha a jelen szerz8dés olyan
okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felels, vagy mindkét fél felel6s, tgy a foglald
visszajar. A foglalé nem tolti be jogi szerepét - azaz a VevO részére visszafizetendd -
abban az esetben, ha a Vevd a teljes vételar kiegyenlitéséhez sziikséges kdlcsdnt nem
kapja meg. Ez esetben - amennyiben a Vevo 6ner6bdl nem tud teljesiteni — a felek a
szerz8dést az eredeti allapot helyredllitasaval felbontjdk, a fogalé Osszege a Vevo
részére visszafizetendo.

o Tovéabbi 4.350.000 Ft-ot, azaz Négymillio-haromszazoétvenezer forintot a vételar
kiegyenlitéséhez sziikséges kélcsonkérelme pozitiv elbiraldsat kovetden utal 4t az Elado
fent megjeldlt bankszamldjéra a kdzlemény rovatban feltliintetve ,Gardony 5301/9 hrsz.
2. vételarrész” hivatkozast. Az 6sszesen 5.800.000. Ft-ot azaz Otmillié-nyolcszazezer
forint vételdrrész atvételét az Eladé (gyvédi ellenjegyzéssel elldtott kiilon okiratba
foglaltan ismeri el.

o A vételarbdl még fennmaradé 8.700.000,- Ft-ot, azaz Nyolcmillio-hétszazezer
forintot az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) altal
nyUjtott bankkélcsdnbdl egyenliti ki. A kdlcsonnel fedezett vételdrrészt a bank az Elado
OTP Bank Nyrt. Gardonyi Fidkjanal vezetett 11736082-15362852 szdmi szamldjara a
utalja legkésGbb 2021. augusztus 25. napjaig.

A Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az UniCredit Bank Zrt. barmely okbdl az
altala igényelt kélcsonnél kevesebb kolcsondsszeg nyujtasat vallalng, a vételarnak a kolcsén
Osszegét meghaladé részének Eladéd részére torténd megdfizetését sajat erobdl teljesiti. A
Vevd tdjékoztatia az Eladét, hogy az UniCredit Bank a jelzdlog-hitelszerz6désben rogzitett
folyositasi feltételek maradéktalan teljesiilése esetén a jelzdlogkélcsdnt a folydsitassal
egyidejlileg az Eladé jelen adasvételi szerzGdésben rogzitett szamlaszamara utalja, amelyrdl
«Teljesitési igazolast” allit ki.

. Az Elado kijelenti és a Takarnet Foldhivatali Informaciés Rendszer altal 2021. majus 10.
napjan szolgaltatott tulajdoni lappal igazolja, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan per-,
teher- és igénymentes, azzal kapcsolatban az Eladonak semminem{ kdztartozdsa nincs, az
ingatlan tulajdonjoga tehermentesen megszerezhetd. Az Elado kijelenti, hogy senkinek nem
biztositott olyan jogot, amely a Vevo tulajdonszerzését, vagy az ingatlan birtokbavételét
akadalyozna. Az Eladé szavatol azért is, hogy az ingatlant addk moddjara behajthatd
koztartozasok nem terhelik, apportként semmiféle (izletnek, vagy vallalkozasnak nem része,
nem fedezete. Az Eladd az ingatlan rejtett hibajardl, illetve a rendeltetésszer{i hasznalatot
akadalyozé hidnyossagardl tudomassal nem bir. Az Elado szavatolja azt is, hogy az ingatlanon
harmadik személynek a teljes vételar kiegyenlitésekor, illetve a birtokbaadaskor nem lesz joga,
amely annak héboritatlan hasznalatat, hasznositasat, az azzal valé rendelkezést akadalyozna.
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Az Eladé kételezettséget vallal arra, hogy - a jelen szerzGdésben vallaltakon timenden is —
minden ésszer(i nyilatkozatot megtesz - ideértve jelen szerz6désnek az UniCredit Bank altal
megkivant tartalmd esetleges modositasat - annak érdekében, hogy a Vevd hitelfelvételét és
a bankhitelbdl finanszirozandd vételdr részlet hataridében torténd folyositasat elbsegitse.

5. Az Eladé a teljes vételdr kiegyenlitésével egyidében minden kotelezettségtol, kdveteléstdl
mentesen ruhdzza &t az ingatlan birtokat a Vevore, vételar teljes megfizetésének napjaig, az
Elado, mig ezen idSponttdl kezd6d6éen a Vevo viseli az ingatlan terheit és szedi hasznait.

6. Az Elad6 a szerz8dés alairdsaval Ugy nyilatkozik, hogy az Inytv. 39. §. (3) bek. f. pontjdban
foglaltak szerint az okirat ingatlanligyi hatdsagi (foldhivatali) benyUjtasatdl szamitott legfeljebb
6 honapos hatéridd elteltéig a tulajdonjog bejegyzési engedélyt megadija. A felek kérik az
FMKH Jarasi Hivatalat, hogy az Inytv. 47/A. §. (1) bek. b. pontja alapjan a tulajdonjog
bejegyzésre iranyulé eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtasaig, legfeljebb 6
honap id6tartamra tartsa fliggGben. Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a tulajdonjog
atruhazasat és a Vevd tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartalmazo ~ feltétlen és
visszavonhatatlan — kiilén nyilatkozatat (Tulajdonjog bejegyzési engedély) ligyvédi letétbe
helyezi, amelyet az {igyvéd jogosult és koteles a Teljesitési Igazolas dtadasat kdvetden kiadni
a Vevd részére. A letétbe helyezett Tulajdonjog bejegyzési engedélyben az Eladé feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlanra a
Vevd tulajdonjogat vétel jogcimén 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyezzék. Az Eladé felhatalmazza az eljaré lgyvédet, hogy a ,Tulajdonjog bejegyzési
engedély” letétbe helyezésének tényérdl szol6 igazolast a szerz8do felek és a hitelt folydsitd
bank részére — a Vevo (tjan — e szerz0dés alairdsaval egyidoben adja ki.

7. A Vevd tudomasul veszi, hogy a tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartadsba torténd
bejegyzésével jard koltségeket, tovabba a kiszabasra kerlil6 vagyonatruhazasi illetéket viselni
kételes. A Vevd kijelenti, az ingatlant 4 éven bellil lakéhazzal épiti be, ezért a csatolt
nyilatkozat alapjan az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. térvény 26. §. (1) a. pontja szerinti
kedvezményt kivanja igénybe venni.

8. Az Eladd tdjékoztatia a Vevot, hogy az adasvétel targyat képez ingatlanra ,A nemzeti
vagyonrol” szolé 2011. évi CXCVI. Tv. 14. §. 2. bekezdése alapjan a Magyar Allamnak -
képviseletében eljar a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt - el6vasarlasi joga van, ezért az
Eladd a szerz&dést szerkesztd (igyvéd Utjan e szerzOdés egy példanyanak megkiildésével
haladéktalanul megkeresi az el6vasarlasi jog jogosultjat és kéri, hogy 35 napon belil
nyilatkozzon az elGvasarlasi jog gyakorlasa tekintetében. A fentiek alapjan e szerz6dés az
elGvésarlasra jogosult nyilatkozatanak kézhezvételét kovetden, vagy ennek hiényéban a
felhivast tértivevénnyel igazolt atvételét kovetd 35 nap elteltével valik érvényessé.
Amennyiben a Magyar Allam é| az el6vasarlasi Jogaval a szerzGdés az eldvasarlasra jogosulttal
jon létre, azonos feltételekkel, ez esetben a felek (gy rendelkeznek, hogy a Magyar Allam a
Vevd altal mar megfizetett vételdr teljes Osszegét a Vevd részére, az &tutalast inditd
bankszamlara fizesse vissza.

9. A szerz4dd felek kijelentik, hogy az Eladé jogligylet megkotésére felhatalmazassal rendelkezd
jogi személy, A nemzeti vagyonrol” sz6l6 2011. évi CXCVI. Torvény 3. §. (1) bek. 1/b. pontja
és a 13. §. (2) bek. alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil, a Vevd cselekvéképes magyar
allampolgar, a felek ingatlanszerzési és elidegenitési képessége korlatozva nincs.
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10. A szerzOdés szerkesztésében eljaro ligyvéd a szerz6do feleket a jogligylettel kapcsolatos add
és illetékszabalyokrdl tajékoztatta.

11. az adasvételi szerz0dés megszerkesztésével és foldhivatali eljarasban és az MNV Zrt. el6tti
eljdraban torténd képviseletiikkel dr. Horvath Anna ligyvédet (2483 Gardony, Szabadsag (t
16. KASZ: 36061726) bizzak meg, aki a szerz6dés aldirdsaval a megbizast elfogadia.

12. A szerz6d6 felek a jelen szerzGdés aldirasaval tanusitjak, hogy Oket az eljard tgyvéd ,A
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz6lé 2017,
évi LIII. torvény (tovabbiakban: Pmt) végrehajtasdra kiadott MUK Egységes Szabdlyzat
rendelkezéseivel (a tovabbiakban: Pénzmosdsi Szabalyzat) dsszhangban, annak megfelelGen
azonositotta. A szerz6d6 felek és az eljaré ligyvéd kijelentik, hogy a jelen szerzédés a
Pénzmosasi Szabdlyzat és annak mellékletei alapjan megkovetelt adatokat tartalmazza. A Pmt.
6. § (1) bekezdése, ill. 7.§-a alapjan a felek nyilatkoznak, hogy a jelen ligylet sordn a sajat
neviikben illet6leg sajat érdekiikben jarnak el, hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszté
és ellenjegyz6 Ugyvéd a jelen szerz6désben feltlintetett valamennyi személyes adatukat
kezelje, személyes okmanyaikrol masolatot készitsen.

13. A felek jelen szerzGdésben szabalyozott feltételeken kiviil egyebet rogziteni, illet6leg rendezni
nem kivannak, kijelentik, hogy a szerzGdés az altaluk teljes korlinek tekintett ténybeli
eldadasaik alapjan késziilt, a szerzGdést egyben (igyvédi tényvdzlatnak is tekintik. Ennek
megfelelen ehelylitt megallapitidk a felek, hogy az eljard lgyvéd tajékoztatta Oket e
szerz6désre vonatkozo szabalyokrdl.

A szerzOdést a felek atolvastdk és mint akaratukkal mindenben megegyezbt jovahagydlag
alairtak.

Gardony, 2021. jUnius .......cccoceen.....

..........................................................................................

Gardony Varos Onkormanyzat Boldog-Gyongyosi Dora Vevd
képv.: Téth Istvan polgarmester Elado

Ellenjegyzem Gardonyban 2021. junius ......... S -an:
Dr. Horvath Anna iigyvéd, (2483 Gardony, Szabadsag u. 16. KASZ: 36061726)



