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ElOterjesztés

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a tobbszor modositott 3/2009 (1. 28.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol négy teriiletet érintéen

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A KépviselG-testiilet és Gardony Varos Onkormanyzat Polgarmestere a 96/2020 (VI. 12.),
98/2020 (VI. 12.), 100/2020 (V1. 12.), 323/2019 (VII. 17.) szdmu hatarozataival dontott az
alabbi teruleteket érint6en a telepllésrendezési eszk6zok modositasarol:

1. A Géardony, Ladik utca 2775, 2768/1 és 2768/2 hrsz-U ingatlanok terlete

2. A Gardony, Boné Kalman utca — Ady Endre utca — Kossuth utca és a Tancsics utcak
altal hatérolt teriilete és a Tancsics utca dél-nyugati oldalan lévé ingatlanok

3. A Gardony, Agard Vasut utcai 5301/1-5301/13 hrsz-Uu jelenleg udil6hazas
ingatlanok terulete

4. Gardony Holdfény sétany Hotel Varsa terilete

A képvisel§ testlilet és Gardony Varos Onkormanyzat Polgarmestere a fenti teriiletek kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanitasardl a 329/2019 (VIL.17.) és a 105/2020 (VI. 12.) szamd
hatarozataival dontott.

A telepilésrendezési eszkdzok modositasahoz sziikséges tervdokumentacié elkészilt.

Gardony Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 4/2017 (IV. 03) szamU Partnerségi rendelete
szerinti Partnerségi egyeztetés lezajlott. A felsorolt teriiletekre vonatkozd tervmodositéssal
kapcsolatban a partnerségi egyeztetést a Képvisel6-testiilet a felsorolt modositasok tigyében a
209/2020 (1X.02) szamu hatarozataval lezarta.

A telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. 8 (6) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz a Korm. rendelet 42. §-&4ban foglaltak szerinti
targyalasos eljaras a Fejér Megyei Korméanyhivatalban 2020. oktdber 6.-an megtortént. Az
egyeztetd targyalason az allami f6épitész mar ismertette véleményét.

A telepulésrendezési eszkdz6k modositasahoz kapcsolddva a Képvisel6-testiilet hataskdrében
Gardony Varos Polgarmestere a 166/2020 (XI1.21.) hatarozataval dontott a kornyezeti ertékelés
tekintetében, miszerint azt nem tartja szilkségesnek.

Az Allami F6épitész a Fejér Megyei Kormanyhivatalban 2020. oktober 6.-an tartott egyeztet
targyalast kovetGen 2020. oktdber 15-én keltezett FE/AF/00153-17/2020. szamon zard
szakmai velemény bocsatott ki, mely az el6terjesztés mellékletét képezi. A zar6 vélemény
tartalmazza a Korméanyhivatalhoz tartoz6 valamennyi allamigazgatasi szerv véleményét.
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Az Allami Féépitész FE/AF/00153-17/2020. szam( zéaré szakmai véleménye a Gardony,
Ladik utca 2775, 2768/1 és 2768/2 hrsz-U ingatlanok teriletének modositasa (zaro
vélemény 2. oldal 4. mddositasi pontja) tekintetében a zard vélemeny 1. és V/5. pontjai
figyelembevételével egyetért6. Az I. pont altalanos elGirdsokat tartalmaz, a /5. pont a tervezett
Vt jell telepiléskdzponti vegyes dvezet helyett kertvarosi lakdovezeti besorolést javasol,
allaspontja szerint kertvarosi lakotvezetben is épithetd tobb rendeltetési egységet magaba
foglalo lakdépilet, Vt Ovezetben pedig a lako rendeltetésen kivil sok maéas funkcio is
elhelyezhetd.

A zaré szakmai vélemeny e szakaszara vonatkozd allaspontunk: A teriiletre vonatkozo
modositds a Fejér Megyei Renddrkapitanysag kérelmére indult, a Ladik utcai 2775 hrsz.-0
rend6rségi ingatlanon 6 lakéasos szolgélati lakast épitenének. A Helyi Epitési Szabalyzat
rendeletének 7.8-a szerint La jel(i kertvarosi lakdovezetben egy telekre maximalisan 4 lakasos
lakdépulet épithet6. A Szabalyozasi terv szerint a tervezési terllettel szemben a Ladik utca
taloldalan szintén Vt jel(i dvezeti besorolasu terlletek talalhatok, igy telepiilésszerkezeti
szempontbdl a teriilet besorolasa nem idegen a kdrnyez6 teruletekt6l. A zardé szakmai velemény
e terlilet mddositasa vonatkozasaban jogszaballyal valo ellentétet nem rogzit.

Az Allami Féépitész FE/AF/00153-17/2020. szam( zaré szakmai véleménye a Gardony, Boné
Kéalman utca — Ady Endre utca — Kossuth utca és a Tancsics utcak altal hatarolt terilete
és a Tancsics utca dél-nyugati oldalan 1évé ingatlanok mddositasa (zaré6 vélemény 2. oldal
6. modositasi pontja) tekinteteben nem fogalmaz meg észrevételt, javaslatot, kifogast.

Az Allami Féépitész FE/AF/00153-17/2020. szam( zéaré szakmai véleménye a Gardony,
Agéard Vasut utcai 5301/1-5301/13 hrsz-0 jelenleg Udul6hazas ingatlanok tertletének
moédositasa (zaré velemény 2. oldal 10. moédositasi pontja) tekintetében nem tartja
indokoltnak az 5301/1-5301/13 hrsz.-0 ingatlanok hétvégi hazas ovezeti besoroldsanak
lakdovezetbe sorolasat, mivel a tervezesi terlilet kdrnyezetében csak hétvégi hazas terllet
talalhatd. Nem tartja kivanatosnak a hétvégi hazas teruletbe lakoovezet beékel6dését, a beépités
intenzitasanak novelését.

A zéar6 szakmai vélemény e szakaszara vonatkozo allaspontunk: A HESZ rendelete lehet6vé
teszi Uh jel(i hétvégi hazas lakdovezetben egy lakéasos lakoépiiletek épitését és az atmindsitést.
A tervezési terllettel érintett ingatlanok melletti utcakban -Kigyé utca, Tutaj utca, Foka utca,
Szarcsa utca, Vidra utca, Orhéaz utca- ikerhazas beépitésti, Uh Gvezeti besorolast ingatlanok
vannak, melyek épuletei tobbségeben mar lakdhézza mindsitettek, az eépuleteket jellemz&en
lakas céljara hasznaljak a tulajdonosok, igy a tervezett lakddvezetbe sorolas ésszhangban van
a mellette 1év0 terulet tényleges funkcidjaval, hasznélataval. A zar6 vélemény és a tervezési
terulet melletti utcak tényleges funkcioja alapjan megfontolasra ad okot a Kigyo utca, Tutaj
utca, FOka utca, Szarcsa utca, Vidra utca, Orhaz utca Uh besorolasanak a feliilvizsgélata, melyre
a varos egeszet érintd felllvizsgalat soran lesz lehetéség. A zaré szakmai velemény e terilet
modositasa vonatkozasaban jogszaballyal valo ellentétet nem fogalmaz meg és az dsszefoglalo
leirasban e teruletre vonatkoz6 maodositas elfogadasat nem ellenzi.

Az Allami Féépitész FE/AF/00153-17/2020. szam( zar6 szakmai véleménye a Gardony
Holdfény sétany Hotel Varsa teriletének modositasa (zard vélemény 2. oldal 12.
modositasi pontja) tekintetében nem egyetértd, ellenzi annak elfogadasat. Kifogasolja a
beépithet6ség és az épitménymagassag novelését, javasolja a meglévo beépitettséghez igazodo
beépitési parameterek meghatarozasat. A tervezési teriletet erinti az FmTrT  szerinti
tajképvedelmi teriilet dvezetét, a tervezett modositas kedvez6tlen a tajképvedelmi dvezetben és
a tajképvedelmi szempontokkal nem egyez6.
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A zaro6 szakmai véleménnyel kapcsolatos, e teriletet érintd allaspontunk: A Szabalyozasi terv
e terliletet beépitésre szant Ul jelli (diléhazas (dilGovezetbe sorolja 15% beépitési
lehet6séggel, 6 m épitménymagassaggal, a valésagban az ingatlan szallodaval, étteremmel
beépitett (Varsa Hotel) , a beépitettség meghaladja a 15 %-ot, az épitménymagassag a 6 m-t, a
meglévé szélloda épilet harom szintes, jelenleg Uzemen kivul all, feltjitasra szorul. A
maodositas a beépitett ingatlant érinti a Velencei-tavat, mint természetvédelmi teriiletet nem
érinti. A Varsa hotel szomszédsagaban, t6le Ny-i iranyban szintén szalloda épulet talalhatd, ott
a beépithet6ség 25%, az épitménymagassag 14m, igy a tervezett valtozas nem idegen a teriileten
levé allapottdl. A Fejér Megyei Korméanyhivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvedelmi
Fosztaly FE/AF/00153-12/2020 iigyszaml jegyz6konyv szerinti véleménye javaslatot
tartalmaz, jogszabalyt idéz, de konkrét, jogszabalyon alapuld kifogast nem kozdl. A tervezett
maodositas jogszabalyban rdgzitett kornyezetvédelmi, taj és természetvédelmi el§irdsokat nem
sért. A Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal FE/AF/00153-12/2020 iigyszamu jegyz6konyv
szerinti véleménye javaslatot tartalmaz, jogszabalyt idéz, de konkrét, jogszabalyon alapuld
kifogast nem kozol. Az allami f6épitészi hataskdérben eljaro Fejér Megyei Kormanyhivatal
FE/AF/00153-12/2020 iigyszamu jegyz6konyv szerinti véleményében az FmTrT szerinti
tajképvédelmi Ovezetre hivatkozassal fogalmazta meg ellenvetését, de konkrét jogszabaly
helyet és részletes indokolast nem adott. A zard szakmai véleményben tett megallapitas,
miszerint ,,a tervezett modositas kedvezétlen a tajképvédelmi dvezetben és a tajkepvédelmi
szempontokkal nem egyez6”, nem alatamaszthaté a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teruletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.), A terlletrendezési tervek
készitésenek és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szol6 9/2019. (6.14.) MvM rendelet
(MvM), Fejér megye terlletrendezési tervér6l szolo 7/2020. (11. 28.) énkormanyzati rendelet
(FmTrT) és Fejér Megye Terlletrendezési Tervéhez kapcsolddo tertiletrendezési intézkedési
javaslatardl és a terlletrendezési ajanlasokrél sz6l6 FMOK 45/2020. (11.27.) hatarozata (AH)
alapjan a ,,tajképvédelmi tertilet Ovezetére” egyértelmiien meghatarozott kovetelményekkel.

Javasolom a T. Képvisel6-testiletnek, hogy
- aGardony, Ladik utca 2775, 2768/1 és 2768/2 hrsz-U ingatlanok teriiletére
- a Gardony, Boné Kalman utca — Ady Endre utca — Kossuth utca és a Tancsics utcak
altal hatarolt teriilet és a Tancsics utca del-nyugati oldalan Iévé ingatlanok teriletére
mely esetében az Allami F6épitész zaré szakmai véleménye jovahagyo, fogadja el tervezett
modositast.

Javasolom a T. KépviselO-testuletnek, hogy nem jogszabalyon alapuld, szakmai vélemenynek
tekintse az Allami Féépitész zaré szakmai véleményében
- a Gardony, Agard Vasut utcai 5301/1-5301/13 hrsz-U jelenleg tdil6hazas ingatlanok
tertiletére
- a Gardony Holdfény sétany Hotel Varsa teriiletére
vonatkozé véleményt és a tervezetnek megfeleléen fogadja el e teruletekre vonatkozo
modositast.

Javasolom, hogy az elGterjesztéshez csatolt hatarozat-tervezet elfogadasaval a T. Képvisel6-
testlilet modositsa a telepilésszerkezeti tervet. Alkossa meg az elGterjesztéshez tartozd
rendeletet, mellyel modositja a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet.



HATAROZATI JAVASLAT

Telepulésszerkezeti terv mddositasarol

Gardony Varos Onkormanyzatanak — Képvisel6-testillete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. evi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé tobbszdr mddositott 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdéseben kapott felhatalmazés alapjan Gardony kozigazgatési teriiletére
az alabbi hatarozatot hozza:

Gardony Varos Onkormanyzata altal 5/2009. (1. 27.) szamu hatarozattal jovahagyott Gardony

Varos telepilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teruletek tekintetében jelen hatarozat
1. mellékletét képez6 TSZT/M14 jelli, TSZT/M15 jelii fedvénytervek szerint modosul.

Gardony, 2021.02.15.

Té6th Istvan

polgarmester
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1. melléklet: telepiilésszerkezeti terv TSZT/M14 és TSZT/M15 fedvénytervei

TSZT/M14
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Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

20210 (e ) 6nkorményzati rendelete

Géardony Varos Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2009. (1. 28.) dnkormanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmérdl szolo 1997. év LXXVIIL. torvény 62. 8 (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél
sz010 1997. évi LXXVIII. torvény6.8 (1) bekezdéseben meghatarozottfeladatkorében eljarva, a
telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8.) Korméanyrendelet 38.8-ban biztositott véleményezési jogkorében eljard
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag,
Fejé Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag Tertleti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei
Katasztréfavédelmi lgazgatdsag Terlleti Vizlgyi Hatdsag, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag,
Ko6zép-dunantali Vizlgyi lgazgatdsag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag Hatdsagi
Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegeszséglgyi FoOosztaly, Budapest Févaros
Korményhivatala Kozlekedési F6osztaly, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatdsag, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi
ugyekeért felelGs helyettes allamtitkar, Léglgyi Szakszolgalati Hatdsagi F6osztaly, Honvédelmi
Minisztérium  Allami Légugyi FGosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Miszaki
Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi  Osztaly,
Miniszterelnokség Kulturdlis Orokség Védelméért FelelGs Miniszter, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdeészeti FGosztaly Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
FOosztaly, Fejér Megyei Rend6r-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
FOosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média-és Hirkdzlési Hatosag, Orszagos Atomenergia
Hivatal, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészseglgyi F6osztaly, Fejér Megyei
Onkormanyzat véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Gardony Varos Onkormanyzatanak Gardony Varos Epitési Szabalyzatardl sz6l6 3/2009.
(I. 28.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegészil az
alabbi rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képez6, 4.2/4, 4.4/4/M2, 5.3/1/M3 és 7.1/3/M tervlapok helyébe a
4.214/M, 4.4/4/M3, 5.3/1/M4 és 7.1/3/M2 jell mddositott tervliapok kertilnek.”

2. 8 Zaro rendelkezések

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba lépést
kovetden indult allamigazgatasi tigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, meg el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd6 szamara kedvezdbbek a jelen rendelettel
elfogadott modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.



(2) Ez a rendelet a kihirdetést kdvet6 napon hatélyat veszti.

Téth Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyz6
Jelen 6nkormanyzati rendelet 2021. ................-an kihirdetésre kerult.

Jankovics Zoltanné

Jegyz6
Mellékletek:

1. A belterlleti szabalyozasi terv — 4.2/4/M jell fedvényterve

2. A belterUleti szabalyozasi terv — 4.4/4/M3 jel( fedvényterve
3. A belteruleti szabalyozasi terv — 5.3/1/M4 jel( fedvényterve
4. A belterileti szabalyozasi terv — 7.1/3/M2 jel(i fedvényterve



