DR. HORVATH ANNA
tigyved
=1 2483 Gdrdony, Szabadsdg u. 16.
B Tel.: 22/570-113; 1 30/850-4549; e-mail: horvathanna@t-online.hu

TELEKALAKITASSAL VEGYES ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Gardony Varos Onkormanyzat (Gardony, Szabadsag Gt 20-22. statisztikai szamjel szerinti
torzsszama: 15727392-8411-321-07, dnkormanyzati térzsszam (PIR): 727398) képviseletében
Téth Istvadn polgarmester, mint Eladd és telekalakité fél (a tovabbiakban: Elado és
Telekalakito fél)

masrészrol

UNIVERSUM-ALBA Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (2040 Budaors, Ebner
Gyorgy koz 4., Cégjegyzékszama: Cg. 13-09-127111, addszama: 13359957-2-13, statisztikai
szdmjele: 13359957-6820-113-13, képviseletében: Gajdos Istvanné (szlletési neve:
...................... an. ..........., sziletett: ...................eeee, SZ. SZ. ciiiiiiiiiiiins, SZIQ. SZaiiiiin,
................. sz. alatti lakos) Ugyvezet6, mint Vev és telekalakito fél -, (a tovabbiakban: Vevd
és telekalakito6 fel) kozott alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek szerint:

I. Telekalakitas

1. A szerz6do6 felek rogzitik, hogy

o Gardony Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a
Gardony belterulet 5907 hrsz. alatt elhelyezked§ 1.4713 m2 terlletd ,kivett,
koztertlet” megjeldlésd ingatlan, amely ingatlanra vezetékjogot jegyeztek be 1252
m2 teriiletre az E-ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt. javara az okirat és vazrajz
szerinti tartalommal, ezen tulmenéen az ingatlan tehermentes.

o Gardony Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni arényban a
Gardony belterilet 6036720 hrsz. alatt elhelyezked§ 1317 m2 teruletd ,kivett
kozterulet” megjeldlés(, tehermentes ingatlan.

o Gardony Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aréanyban a
Gardony belterulet 6036/52 hrsz. alatt elhelyezkedd 64 m2 terllet( ,kivett,
beépitetlen tertlet” megjel6lés(i, tehermentes ingatlan.

o Gardony Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a

Gardony belterulet 6036/54 hrsz. alatt elhelyezked6 124 m2 terlletd ,kivett, ut”
megjeldlés, tehermentes ingatlan.
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o Gardony Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a
Gardony belterulet 6036/59 hrsz. alatt elhelyezked6 5.5971 m2 teruletd ,kivett
strandfirdé, WC, zuhanyzé” megjeldlési ingatlan, amelyet terhel a Gardony
belterllet 6036/59/A hrsz-t illetd foldhasznélati jog, és terhel a Gardony beltertlet
6036/59/B hrsz-t illeté foldhaszndlati jog az okiratok és vazrajz szerinti tartalommal
18 m2 tertiletre vonatkozéan.

o Az Universum-Alba Szolgéltatd Kft. tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a
Gardony beltertlet 6036/21 hrsz. alatt elhelyezked6 7.798 m2 teriletl ,kivett
kemping ” megjel6lés(i, tehermentes ingatlan.

o Az Universum-Alba Szolgaltaté Kft. tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni arédnyban a
Gardony beltertlet 6036/23 hrsz. alatt elhelyezkedd 3.969 m2 tertlet( ,kivett
kemping ” megjeldlés(, tehermentes ingatlan.

o Az Universum-Alba Szolgéltaté Kft. tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a
Gardony beltertlet 6036/53 hrsz. alatt elhelyezked6 762 m2 terilet( ,kivett
egyéb épllet” megjel6lésl ingatlan, amelyre az UniCredit Bank Hungary Zrt. javara
27.900.000.- Ft. és jar. biztositdsara jelzalogjogot és elidegenitési és terhelési
tilalmat jegyeztek be, ezen tulmenden tehermentes.

2. Az 1. pontban meghatarozott foldrészletek telek-hatarrendezésére vonatkoz6 véazrajzot
Gardony Varos Onkormanyzat kérelmének megfeleléen a Mérélanc Bt. elkészitette és az
FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatalanak Foldhivatali Osztalya altal 602172/2020. szam alatt
zaradékolt vazrajz alapjan az FMKH Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 1. a 2021.
julius 05. napjan véglegessé valt 800.271/2021. sz. hatarozataval engedélyezte.

3. A telekalakitds soran az alabbi ingatlanok alakultak ki:

o a Gardony belterilet 5907 hrsz. alatt felvett 1.4223 m2 teriletl ,kivett,
kozterulet” megjeldlésd ingatlan, a bejegyzett vezetékjog véltozatlanul hagyaséaval,
amely ingatlan 1/1 aranyban Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonaban marad,

o a Gardony belterulet 6036/52 hrsz. alatt elhelyezkedé 1.3977 m2 teriletd
HKivett kemping” megjeldlésl, tehermentes ingatlan, amely ingatlan 1/1
aranyban az Universum-Alba Kft. tulajdona lesz,

o a Gardony beltertlet 6036/53 hrsz. alatt elhelyezked6 0.1476 m2 terlletd
~Kivett, egyéb épllet, udvar” megjelolésd ingatlan, amely ingatlan 1/1 aréanyban az
Universum-Alba Kft. tulajdona lesz, amelyre az UniCredit Bank Hungary Zrt. javara
27.900.000.- Ft. és jar. biztositdsara jelzalogjogot és elidegenitési és terhelési
tilalmat jegyeztek be, ezen tulmenden tehermentes.

o a Gardony beltertlet 6036/54 hrsz. alatt elhelyezked6 340 m2 teruletd ,kivett,
kozat” megjeldlésd, tehermentes ingatlan, amely ingatlan 1/1 aranyban Gardony
Varos Onkormanyzat tulajdonaban marad,

o Gardony belterulet 6036/59 hrsz. alatt elhelyezked6 5.4702 m2 teriletd |, kivett,
strandfird6 WC, zuhanyoz6” megjeldlésli ingatlan, a kordbban bejegyzett
foldhasznalati jogok valtozatlanul hagyasaval, amely ingatlan 1/1 aranyban Gardony
Varos Onkormanyzat tulajdonaban marad.
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Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6—testilete az 5907, 6036/20, 6036/52, 6036/54 és
6036/59 hrsz-u ingatlanok, illetve azok egy részének értékesitésére palyazatot irt ki, a
Képvisel6—testilete a 479/2021 (X1.03.) sz. hatarozataval kiirt palyazatot érvényesnek és
eredményesnek nyilvanitotta, nyertesévé az Universum-Alba Kft-t valasztotta Dbrutto
70.000.000.- Ft, azaz Hetvenmilli6 forint vételar meghatarozasaval.

. A vazrajzbol kit(inik, hogy a telek-hatarrendezés sordn az Universum-Alba Kft. tulajdonat
képez6 6036/21 és 6036/23 hrsz-ingatlanok 6sszeolvadnak, ez a hrsz. megsziinik, tovabba
megsz(inik az Onkormanyzat tulajdonat képez6 6036/20 hrsz-u ingatlan is, mivel az beolvad
részben az 5907 hrsz-be, részben a 6036/52 hrsz-be. Az telekalakitas utdan a korabbi 8
(nyolc) foldrészletbdl 5 (6t) foldrészlet alakul ki, amelyek terllete az aldbbiak szerint
valtozott:

HRSZ Erintett HRSZ Teriilet Valtozas jogcime
5907 14713
6036/20-bdl +31 telekalakitas
6036/59-bél +3 telekalakitas
6036/53-ba -88 addasvétel
6036/52-be -398 adasvétel
6036/54-be -8 telekalakitas
14253 Megjegyzés: a -30 nm eltérés
megfelel a 8/2018(VI1.29.)AM
rendelet 18 § 1. bekezdésben
foglaltaknak.
6036/52 64
6036/20-bdl +1286 adasvétel
6036/59-bdl +751 addasvétel
+101 adasvétel
6036/21 beolvad +7798 telekalakitas
6036/23 beolvad +3969 telekalakitas
5907-bdl +398 addsvétel
6036/53-ba -390 telekalakitas
13977
6036/53 762
6036/21-bdl +390 telekalakitas
6036/59-bél +135 adasvétel
6036/54-bd| +101 addasvétel
5907-bél +88 adasvétel
1476
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6036/54 124
6036/53-ba -101 adasvétel
6036/54-bd| +30 telekalakitas
6036/59-bél| +279 telekalakitas
5907-bdl +8 telekalakitas
340
6036/59 55971
6036/52-be -751 addasvétel
-101 adasvétel
6036/53-ba -135 addasvétel
6036/54-be -279 telekalakitas
5907-be -3 telekalakitas
54702

A fentiekbdl megéllapithatd, hogy az Universum-Alba Kft 6036/21, 6036/23 és 6036/53
hrsz- O ingatlanjainak teriilete a telek-hatarrendezés el6tt 6sszesen 1.2529 m2 volt, mig a
telek-hatarrendezést kovetéen 2924 m2-rel ndvekedett, ezen belll a telek-hatarrendezést
kovetben kialakult 6036/52 hrsz-U ingatlan terilete 2600 m2-rel, - 2600/13977 tulajdoni
hanyaddal - mig a 6036/53 hrsz-U ingatlan terilete 324 m2-re, - 324/1476 tulajdoni
hanyaddal -.

11. Adasvétel

5. A szerz8dd felek megallapitjak, hogy a telekalakitast kovetéen a fent hivatkozott vazrajz és
hatarozat alapjan a Universum-Alba Kft. tulajdonaba kerild foldrészletek teriilete adasvétel
jogcimén  minddsszesen 2.924 m2-rel novekszik. Gardony Varos Onkormanyzat Eladé
Képvisel6-testilet fenti hatdrozata alapjdn az ingatlan vételére eredményesen palyazo
Vevo részére 2.924 m2 foldterlletet elad, a Vev6 pedig az altal ismert allapotaban, kitGzott
telekhatarokkal megvasarolja.

6. A veétel targyat képez6 2.924 m2 foldterllet vételara brutté 70.000.000.- Ft, azaz
Hetvenmillié forint, amely 6sszeget a Veve e szerzddés aléirasaval egyidében egyenlit ki
akként, hogy ezen 6sszeget atutalja az Eladé OTP Bank Rt. Gardonyi Fidkjanal vezetett
11736082-15362852 szamu szamlajara. A szerz6dés aladirasaval az Elado elismeri, hogy a
megvasarolt ingatlan vételara teljes egészében kiegyenlitést nyert.

7. Az Eladé tajékoztatja a VevOt, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanra ,A nemzeti
vagyonrél” sz6l6 2011. évi CXCVI. Tv. 14. §. 2. bekezdése alapjan a Magyar Allamnak -
képviseletében eljar a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. - elévasarlasi joga van, ezért az
Elad6 a szerzddeést szerkeszt§ Ugyved utjan e szerz6dés egy példanyanak megkuldésével
haladéktalanul megkeresi az el6vaséarlasi jog jogosultjat és kéri, hogy 35 napon belll
nyilatkozzon az elévésarlasi jog gyakorlasa tekintetében.

A fentiek alapjan e szerz6dés az el6vasarlasra jogosult nyilatkozatanak kézhezvételét
kovetben, vagy ennek hidnyaban a felhivas tértivevénnyel igazolt atvételét kdveté 35 nap
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elteltével valik érvényessé. Amennyiben a Magyar Allam él az el6vasarlasi jogaval, a
szerzBdeés az el6vaséarlasra jogosulttal jon létre azonos feltételekkel, ez esetben a felek ugy
rendelkeznek, hogy a Magyar Allam a Vevd altal mar megfizetett vételar teljes dsszegét a
Vevo részére fizeti vissza.

I11. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

8. A szerz6do felek kérik a FMKH Székesfehérvari Jarasi Foldhivatalat, hogy a telekalakitéast és
adasvételt a szerz6désben foglaltaknak megfeleléen a csatolt vazrajzok és hatarozatok
alapjan az ingatlan-nyilvantartasba vezesse at az aldbbiak szerint:

o a Gardony beltertulet 5907 hrsz. alatt felvett 1.4223 m2 teriletd ,kivett,
koztertlet” megjel6lésli ingatlan tulajdonjogat a bejegyzett vezetékjog valtozatlanul
hagyasaval, Gardony Varos Onkormanyzat javara 1/1 aranyban tulajdondban
telekalakitas jogcimén jegyezze vissza. Az E-On Eszak-Dunantuli Aramhalozati Zrt. a
telekalakitashoz a szerz6déshez csatolt és zaradékolt valtozasi vézrajzzal
hozzajarult.

o a Gardony belterulet 6036/52 hrsz. alatt elhelyezked6 1.3977 m2 teriletd
HKivett kemping” megjeldlésd, tehermentes ingatlan tulajdonjogat telekalakitas és
a megvasarolt 2600/13977 tulajdoni hanyadra adasveétel jogcimén az Universum-
Alba Kft. javara jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

o a Gardony belterulet 6036/53 hrsz. alatt elhelyezkedé 0.1476 m2 terlletd
~Kivett, egyéb éplilet, udvar” megjeldlési ingatlan tulajdonjogéat telekalakitas és a
megvéasarolt 324/1476 tulajdoni hanyadra adasveétel jogcimen 1/1 aranyban az
Universum-Alba Kft. javara jegyezze be, az UniCredit Bank Hungary Zrt. javara
27.900.000.- Ft. és jar. biztositasara jelzélogjogot és elidegenitési és terhelési tilalom
valtozatlanul hagyasaval. A Vev6 a tulajdonjog bejegyzési kérelméhez csatolja a
jelzalogjog jogosultjadnak hozzajaruld nyilatkozatat..

o a Gardony beltertlet 6036/54 hrsz. alatt elhelyezked6 340 m2 teruletl ,kivett,
kdzut” megjeldlésd, tehermentes ingatlan tulajdonjogéat telekalakitas jogcimén 1/1
tulajdoni aranyban Gardony Varos Onkormanyzat javara jegyezze vissza,

0 Gardony belterulet 6036/59 hrsz. alatt elhelyezkedd 5.4702 m2 teriletd ,kivett,
strandfirdé WC, zuhanyoz6” megjeldlési ingatlan tulajdonjogat, a kordbban
bejegyzett foldhasznélati jogok valtozatlanul hagyaséaval telekalakitas jogcimén 1/1
aranyban Gardony Varos Onkormanyzat javara jegyezze vissza.

A felek a fentiek szerint ingatlan-nyilvantartasi valtozasok atjegyzéshez - az el6vasarlasi
jogra jogosult nyilatkozatdnak 35 napon belll torténd csatoldsaval -  feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak.

9. Az Elad6 az atruhdzott ingatlanon tulajdonjogat az el6vasarlasra jogosult nyilatkozatdnak
beszerzéséig, vagy a felhivads atvételének igazolasdig fenntartja, e szerzddés aléirdsaval
azonban hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. 8.
(1) bek. b. pontja alapjan a foldhivatal tartsa fligg6ben, vegye nyilvantartasba a tulajdonjog
bejegyzési engedély kiadasaig, legfeljebb 6 hodnap id6tartamra. Az Eladé az eljar6
Ugyvédnél letétbe helyezte azt a ,Tulajdonjog bejegyzési engedély” megnevezésd okiratot,
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amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a valtozasokat a 7.
pontban foglaltak szerint telekalakitds és vétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-
nyilvantartasba.

11. Az Elado kijelenti, hogy a vétel targyat képezd ingatlanokra a fentiekben részletesen leirt
terheket jegyezték be, ezen tulmenden azok per-, teher-, és igénymentesek, azokkal
kapcsolatban az Eladét semmi olyan kotelezettséeg nem terheli, amely a Vevé
tulajdonszerzését, az ingatlan hasznalatat, hasznositasat, az azzal val6 rendelkezést gatolnd,
vagy akadalyozna.

12. A szerz6dés targyat képezd ingatlant az Elado6 az elévasérlasi jog jogosult nyilatkozatdnak
beszerzését, ennek hianyaban a felhivas atvételét kovetd§ 35 nap elteltével adja a Vevd
birtokdba, amely eljaras soran kijeldli a telekhatéarokat.

13. Az adéasvételi szerzGdés szerkesztésében eljaré tgyvéd a szerz6d6 feleket a szerzddéssel
kapcsolatos adod- és illetékjogszabdlyokrdl tdjékoztatta.

14. A szerz6d6 felek a joglUgylet megkdtésére felhatalmazassal rendelkez6 jogi személyek, a
felek ingatlanszerzési és elidegenitési képessége korldtozva nincs. A Vevd kijelenti azt is,
hogy ,A nemzeti vagyonrol” sz6l6 2011. évi CXCVI. Torvény 3 8. (1) bek. 1/b. pontja és a
13. 8 (2) bek. alapjan atlathato szervezetnek mingsuil.

15. E szerz6dés megkotésével kapcsolatos valamennyi koltség és illeték a Vevét terheli.

16. A szerz6dd felek a szerz6dés megszerkesztésével, foldhivatali eljarasban és az el6vasarlasi
joggal kapcsolatban a Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. el6tti eljarasban torténé képviseletiikkel dr.
Horvath Anna ugyvédet (2483 Gardony, Szabadsag ut 36., KASZ 36061726) bizzak meg, aki
a megbizast a szerz6dés alairasaval elfogadja.

17. A szerz6d6 felek jelen szerz6dést tényvazlatnak is elfogadjak, kijelentik, hogy a szerzddést
szerkeszt§ Ugyvéd valodi ugyleti akaratuknak megfelel6en készitette el az okiratot, jelen
okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ez altal a szerzddés
tartalméval szemben kifogast nem emelnek.

A szerzdd6 felek tudomasul veszik azt is, hogy az eljar6 tugyvéd ,,A pénzmosas €s terrorizmus

finanszirozasa megel6zésérdl és megakadélyozasarol” szoldé 2017. évi LI Tv. (Pmt.) és az
Ugyvédi Kamara vonatkozo el6irdasainak megfeleléen koteles a felek személyes adatait
tartalmaz6 személyi azonositoé igazolvanyrél féenymésolatot késziteni és irattardban a polgari
jogi elévilési hataridd keretei k6zott megdbrizni.

Az eljaro Ugyvéd jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6d6 felek
adatait bizalmasan kezeli, azokrdl felvilagositast kizar6lag a fent emlitett jogszabalyban
meghatérozott esetekben a térvény altal megjel6lt hatésdgoknak adhat. A szerz6d6 felek
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jelen szerz6dés aléirdsaval hozzéajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti Ugyfél atvilagitas soran
a bemutatott iratokrél a megbizott Ggyvéd mésolatot készitsen, és az adatokat a megbizas
teljesitése keretében kezelje.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerz6dést &tolvastak és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jévahagyodlag alairtak.

Gardony, 2021. december ............

Gardony Varos Onkormanyzat Elad6 UNIVERSUM-ALBA Kft. Vevd
képv: Toth Istvan polgarmester képv.: Gajdos Istvanné ugyvezetd
Ellenjegyzem Gardonyban 2021. december ..... -an:

Dr. Horvath Anna tgyvéd (2483 Gardony, Szabadsag u. 16. KASZ: 36061726)
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