INGATLAN ADASVETELI ES TELEKALAKITASI SZERZODES
(a tovabbiakban: Szerzodés)
amely létrejott
egyrészrol

Gardony Viros Onkormanyzata (székhely: 2483 Gardony, Szabadsig utca 20-22., torzskonyvi
azonositd szam: 727398, allamhaztartasi egyedi azonositd: 736998, adoszam: 15727392-2-07,
statisztikai szamjel: 15727392-8411-321-07, képviseli: Téth Istvan polgarmester), mint elad6 (a
tovabbiakban: Eladd)

masrészrol

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet (székhely: 1125 Budapest, Szarvas Gabor ut 58-60.,
nyilvantartasi szam: 01-02-0000010, birosagi bejegyzd hatdrozat szama, bejegyzd hatdsag:
0100/Pk.60010/1989, Févarosi Torvényszék, adészam: 19025702-2-43, statisztikai szamjel: 19025702~
9499-529-01, képviseli: Kozma Imre elndk), mint vevé (a tovabbiakban: Vevé)

(az Elado és a Vevd a tovabbiakban kiilon-kiilon: Fél, egytittesen: Felek)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett.

Preambulum

A Felek rogzitik, hogy az Elado 1/1 tulajdoni hanyad szerinti kizarélagos tulajdonat képezi a Gardony
belteriilet 5415/6 hrsz. alatti ingatlan. A Vevo 1/1 tulajdoni hanyad szerinti kizarolagos tulajdonat képezi
a — Gardony belteriilet 5415/6 hrsz. alatti ingatlannal hatdros — Gardony belteriilet 5416 hrsz. alatti
ingatlan. Az Eladé Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2021. oktober 20. napjan megtartott rendkiviili
tilésén 458/2021. (X.20.) szam hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) dontott az Elado kizardlagos
tulajdonaban allo 5415/6. hrsz. alatti ingatlan — a jelen Szerzddés 1. szamG Mellékleteként mellékelt
valtozasi vazrajz szerinti — 333 nm teriiletének a Vevo részére torténo értékesitésérdl, bruttd 7.000.000,-
Ft — azaz hétmillié forint — vételaron. A Hatarozat elézményeként a Fejér Megyei Korményhivatal
800.175/2020. iigyszamon kelt hatirozataval dontstt a Gardony varos belteriiletén fekvo 5415/6 és 5416
helyrajzi szamu foldrészleteket érint6 telekalakitas — a Székesfehérvar Megyei Jogi Varos Jegyzdje
18/350-3/2021. szam szakhatosagi allasfoglalasa, illetve a 600.832/2020. szamon zaradékolt vazrajz
alapjan torténd — engedélyezésérdl, mely engedély 2021. majus 6. napjatdl végleges. A Felek a fenti
elézményekre tekintettel a jelen SzerzOdésben kivanjak az érintett foldteriiletekkel kapcsolatos
tulajdonjog-atruhazas és telekalakitas szabalyait rogziteni.

Gardony Véroes Onkormanyzata Magyar Maltai Szeretetszolgilat Dr. Schmidt Beatrix
Képviseli: Téth Istvan polgarmester Egyesiilet Ellenjegyz6 tigyvéd
Elado Képviseli: Kozma Imre elndk KASZ: 36073484
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1.1

1.2

1.3

A JELEN SZERZODES TARGYA

A jelen Szerzddés targya az Elado6 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezd, a Fejér Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya altal nyilvantartott, Gardony belteriilet 5415/6 hrsz-1,
természetben a 2483 Gardony, Tépart utca 5415/6 hrsz. szam alatt talathatd, kivett sporttelep
megnevezésii, 5sszesen 1090 nm alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), illetve annak
a jelen Szerzddéssel érintett 333 nm nagysag teriilete (a tovabbiakban: Ingatlanrész), amely a
jelen Szerzédés 1. sz. mellékletét képezd valtozasi vazrajz szerint megjeldlt teriilettel egyezik
meg. A jelen Szerzédés targya tovabba a Gardony belteriilet 5416 hrsz. alatti, természetben a
2483 Gardony, Tépart utca 5416 hrsz. szam alatt talalhato, kivett sporttelep megnevezési,
3079 nm alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Szomszéd Ingatlan), amelynek teriilete az
Ingatlanrész  tulajdonjoganak A4truhdzasa kovetkeztében az Ingatlanrész teriiletével
megnoévekedik.

Az Ingatlan és a Szomszéd Ingatlan 2021. [*] napi tulajdoni lapjanak nem hiteles szemle
masolata a jelen Szerz6dés 2. szamu mellékletét képezi.

A Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan jelen Szerz6dés 2. szamu mellékletét képezé tulajdoni
lap nem hiteles szemle masolatanak tantsaga szerint e tulajdoni lap IlI. része az aldbbi — a jelen
Szerzédésben foglalt joghatas kivaltasat nem korlatozo vagy kizaré — bejegyzéseket, illetve
feljegyzéseket tartalmazza:

E.ON Eszak-Dunantali Aramhélézati Zartkortien Miksdd Részvénytarsasag (torzsszam:
10741980, cim: 9027 Gydr, Kand6 Kalman utca 11-13.) részére bejegyzett vezetékjog az okirat
és a vazrajz szerinti tartalommal (MKEH-SZFMMBH/5752-2/2010/MU szerinti 0,4 kV-os
kodzcéla szabadvezetések és foldkabeles haldzat, bejegyz6 hatarozat: 32467-2/2011.01.19.).

A Felek megallapitjak, hogy a Szomszéd Ingatlan jelen Szerzodés 2. szami mellékletét képezd
tulajdoni lap nem hiteles szemle masolatanak tantisaga szerint e tulajdoni lap I11. része az alabbi
— a jelen Szerzddésben foglalt joghatas kivaltasat nem korlatozoé vagy kizard — bejegyzéseket,
illetve feljegyzéseket tartalmazza:

E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zartkortien Miikodod Részvénytarsasag (torzsszam:
10741980, cim: 9027 Gy6r, Kand6 Kalman utca 11-13.) részére bejegyzett vezetékjog az okirat
és a vazrajz szerinti tartalommal (MKEH-SZFMMBH/5752-2/2010/MU szerinti 0,4 kV-os
kodzcéli szabadvezetések és foldkabeles halozat, bejegyz6 hatarozat: 32469-2/2011.01.19.).

A Felek az Ingatlan és a Szomszéd Ingatlan tulajdoni lapjan szerepld ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzések valosagtartalmaért teljes korii felelosséget véllalnak a masik Fél felé.

AZ ADASVETEL

Az Eladdé eladja, a Vevd pedig a megtekintett, megvizsgalt és megismert é4llapotban
megvasarolja az Ingatlanrész 8sszesen 1/1 tulajdoni hanyadi kizarélagos tulajdonjogat a Felek

Gardony Viroes Onkormanyzata Magyar Maltai Szeretetszolgalat Dr. Schmidt Beatrix
Képviseli: Téth Istvan polgarmester Egyesiilet Ellenjegyzo tigyvéd
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altal kolcsonosen kialkudott brutto 7.000.000,- Ft (azaz brutté hétmillio forint) vételarért (a
tovabbiakban: Vételar).

3 A FELEK NYILATKOZATAI ES SZAVATOSSAGVALLALASAI

3.1 Az Eladé szavatolja a Vevének, hogy a jelen Szerzddés alairdsakor — a jelen Szerzodés 1.3
pontjaban irottak kivételével — legjobb tudomasa szerint:

3.1.1 azIngatlan, illetve az Ingatlanrész per-, teher- és igénymentes,

3.1.2 az Ingatlannal, illetve az Ingatlanrésszel kapcsolatos adoterhek, koztartozasok, mas akar
elismert, akér jogvitaval fenyeget6 tartozasok, kételezettségek nincsenek,

3.1.3  az Ingatlanon, illetve az Ingatlanrészen minden engedélyhez kotott tevékenységet a megfeleld
engedélyek birtokaban és azoknak megfeleléen végeztek, az azokban foglalt minden
kotelezésnek eleget tettek,

3.1.4 az Ingatlannal, illetve az Ingatlanrésszel kapcsolatosan harmadik személy nem rendelkezik
semmiféle olyan joggal, amely az Elad6 Ingatlannal vagy Ingatlanrésszel valé rendelkezését
akadalyozna, korlatozna, vagy amely a Vevd tulajdonjoginak megszerzését, zavartalan
gyakorlasat akadalyozna vagy veszélyeztetné, és nincsen tudomasa sem ilyen igényrol.

3.1.5 A Vevd a nemzeti vagyonrdl 52616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése alapjan kijelenti és szavatolja, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti
atlathato szervezetnek mindsiil.

4 A VETELAR MEGFIZETESE

4.1 A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés alairasanak napjan a Vevd az Eladé részére bruttd
7.000.000,- Ft (azaz brutté hétmilli6 forint) 6sszeget, mint Vételarat megfizet az Eladé altal
megjeldlt alabbi bankszamlara torténd atutalas Gtjan:

Bankszamlatulajdonos: Gardony Varos Onkormanyzata
Bankszamlavezet6: [*]
Bankszamla szama: [*]

4.2 Eladé nyilatkozik, hogy a 4.1 pontban megjelolt bankszamlaszamra torténd Vevd altali
teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

5 TULAJDONJOG BEJEGYZES ES TELEKALAKITAS

5.1 Az Eladé ezennel kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéarulasat adja ahhoz, hogy a
Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya a Vevé Ingatlanrészen fennalld 1/1
arany( tulajdoni hanyadra vonatkozd tulajdonjogat telekalakitas és adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze és az Ingatlanrész atruhazasabol fakadéan az Ingatlan és a
Szomszéd Ingatlan adatainak valtozasait az ingatlan-nyilvantartasba atvezesse.

Gérdony Viros Onkormanyzata  Magyar Maltai Szeretetszolgilat Dr. Schmidt Beatrix
Képviseli: Téth Istvan polgarmester Egyesiilet Ellenjegyz6 tigyvéd
Elado Képviseli: Kozma Imre elndk KASZ: 36073484
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8.1

8.2

A Felek rogzitik, hogy a 333 nm nagysagli Ingatlanrész 1/1 tulajdoni hényad szerinti
tulajdonjoga atruhazasanak, valamint az Ingatlan és a Szomszéd Ingatlan kozotti telekhatar —
telekalakitas atjan to6rténd — rendezésének kovetkezményeként az Ingatlan terillete 1090
négyzetméterrdl 757 négyzetméter teriiletnagysagra, mig a Szomszéd Ingatlan teriilete 3079
négyzetméterr6l 3412 négyzetméter teriiletnagysagra modosul, a jelen Szerzodes 1.sz.
mellékletét képezd valtozasi vazrajzban rogzitetteknek megfeleléen. A Felek rogzitik, hogy a
telekalakitas az Elado Ingatlanon fennalld 1/1 tulajdoni hanyad szerinti tulajdonjogéanak, illetve
a Vevd Szomszéd Ingatlanon fennallo 1/1 tulajdoni hanyad szerinti tulajdonjoganak valtozasat
nem eredményezi.

A Felek rogritik, hogy a telekalakitds kovetkeztében az Ingatlanon a 32467-2/2011.01.19.
szamu bejegyz6 hatarozat alapjan fennalld 55 nm vezetékjog torlésre keriil, és az eredeti 32467-
2/2011.01.19. bejegyzé hatarozat szerinti szamon 45 nm teriiletnagysaggal az ingatlan-
nyilvantartasba visszajegyzésre keriil. A Felek tovabba rogzitik, hogy a telekalakitas
kovetkeztében a Szomszéd Ingatlanon a 32469-2/2011.01.19. szamt bejegyz0 hatarozat alapjan
fennalld 69 nm vezetékjog torlésre keriil, €s az eredeti 32469-2/2011.01.19. bejegyzd hatarozat
szerinti szamon 78 nm teriiletnagysaggal az ingatlan-nyilvantartasba visszajegyzésre keriil.

BIRTOKBAADAS

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrész birtokbaadasara nem keriil sor, tekintettel arra, hogy az a
jelen Szerzddés alairasakor a Vevd kizarolagos birtokéban és hasznélataban all.

ELALLAS

A Felek megallapodnak, hogy barmely Fél abban az esetben jogosult egyoldala nyilatkozattal a
jelen Szerz6déstol elallni, amennyiben a masik Fél barmely, a jelen Szerzédésben vallalt
kotelezettségét megszegi, és azt az elalld Fél irasbeli felszolitasanak igazolt kézbesitését kovetd
30 (harminc) napon beliil sem teljesiti.

A FELEK EGYEB KOTELEZETTSEGVALLALASAI

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Szerzddés Felek altali alairasdnak napjatdl a
Vevo tulajdonjoganak bejegyzése napjaig sem kozvetleniil, sem barmely mas moddon az
Ingatlannal, illetve az Ingatlanrésszel semmilyen moédon nem rendelkezik, azt semmilyen
modon nem terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami a Vevd jelen Szerzédéssel kapcsolatos
valamely jogéat csorbithatja vagy meghitsithatja.

A Felek rogzitik, hogy az Nvtv. 14. § (3) bekezdése alapjan a helyi dnkorményzat tulajdonaban
16v6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6zd
elovasarlasi jog illeti meg. A Felek megallapodnak, hogy mivel az Nvtv. 14. § (4) bekezdése
szerinti kivételszabaly — a Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérol szolé 2020. évi
XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjaban foglaltak alapjan — az Ingatlanrész vonatkozasaban
nem alkalmazhaté, igy az Nvtv. 14.§ (5) bekezdésében foglaltaknak megfelelden intézkednek
az el@vasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatarozott szerv értesitésérol.

Gardony Viros Onkormanyzata Magyar Maitai Szeretetszolgalat Dr. Schmidt Beatrix
Képviseli: Toth Istvan polgarmester Egyesiilet Ellenjegyz0 tigyvéd
Eladé Képviseli: Kozma Imre elnok KASZ: 36073484
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

A SZERZODES HATALYA
Jelen Szerz8dés annak valamennyi Fél altali alairdsa napjan 1ép hatalyba.
VEGYES RENDELKEZESEK

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerz6déssel kapcsolatos jogiigylettel osszefliggésben
megfizetendd visszterhes vagyonatruhazasi illeték, illetve foldhivatali eljarasi dijak, valamint a
jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével felmeriild 6sszes kdltség a Vevl terhe.

A Felek kijelentik, hogy tigyletkotési, ingatlanszerzési, illetve ingatlan elidegenitési képességiik
korlatozas hatélya alatt nem 4ll. A Felek kijelentik tovabba, hogy az Ingatlanrész értékesitésével
kapcsolatos ad6zasi és illetékfizetési szabalyokat ismerik.

Vevd nyilatkozik, hogy mint egyesiilet az Itv 5.§ (1) d) pontja alapjdn személyes
illetékmentességben részesiil, tovabba a vagyonszerzést, illetve az eljaras meginditasat
megel6z6 adoévben folytatott vallalkozasi tevékenységébo!l szarmazo jovedelme utan tarsasagi
adofizetési kotelezettsége nem keletkezett. Keéri az illetékkiszabo hatdsagot, hogy ezt vegye
figyelembe.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatos jogvitaikat egymassal
békés, targyalasos uton kisérlik meg rendezni. A Felek megallapodnak, hogy a jelen
Szerz6désbdl szarmazo vagy az azzal kapcsolatos minden jogvita eldontésére, amelyet nem
sikeriil békés, targyaldsos uton rendezni, a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd rendes
birdsag jogosult.

Mindegyik Fél koteles a masik Fél kérésére minden olyan tovabbi okiratot atadni, cselekményt,
engedményezést, atruhdzast, meghatalmazast és egyéb jogcselekményt elvégezni, elkésziteni,
alairni, elismerni, tudomasul venni vagy elvégeztetni, elkészittetni, alairatni, elismertetni, vagy
tudomaésul vetetni, amely a jelen Szerz6dés teljesitéséhez indokoltan sziikséges vagy kivanatos.

Ha a jelen Szerzddés valamely részét érvénytelennek nyilvéanitjak vagy a jelen Szerzodés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen Szerzédés egyéb
rendelkezései tovabbra is teljes hatallyal birnak. Ilyen esetben azt a rendelkezést, amelyet
érvénytelennek vagy egyébként alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, a Felek oly moédon
kotelesek modositani, amely lehetévé teszi a Felek szandékainak, tovabba azoknak a gazdasagi
és jogi céloknak a megvalositasat, amelyet a Felek az érvénytelen vagy nem alkalmazhaté
rendelkezéssel el kivantak érni.

A Felek a jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a kapcsolédo foldhivatali
eljarasban valo jogi képviselettel a Schmidt Adam és Tarsa Ugyvédi Irodat (székhely: 1051
Budapest, Arany Janos u. 34. 1.101., eljar6 tigyvéd: Dr. Schmidt Beatrix) bizzdk meg, aki a
megbizast jelen Szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: Pmt.)

Gardony Viros Onkormanyzata Magyar Maltai Szeretetszolgilat Dr. Schmidt Beatrix
Képviseli: Toth Istvan polgarmester Egyesiilet Ellenjegyz6 tigyvéd
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10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

alapjan ugyfél-atvilagitasi és bejelentési kotelezettség terheli az Eladé és a Vevd
vonatkozasaban. A Felek, illetve képviseldik adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen
Szerzddésben keriilnek rogzitésre a kozhiteles nyilvantartdsok, a Felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan.

A Felek, illetve képviseldik a jelen Szerzodés alairasaval biintetéjogi feleldsségiik tudataban
kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

A Felek, illetve képvisel6ik tudomasul veszik, hogy a szerzbdéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
figylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstol
szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek az eljaro tigyvédet irdsban értesiteni.

A Felek a jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd
a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyaikro6l, dokumentumaikrol fénymasolatot készitsen, és
adataikat kezelje. A Felek adatait az eljaré tigyvéd az informécios onrendelkezési jogrdl és az
informdaciészabadsdgrél szél6 torvény, tovabba az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679 Rendelete rendelkezései alapjan, kizarolag a Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése
érdekében és annak idGtartama alatt kezelheti.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozd
hatalyos magyar jogszabalyok, igy kiilonosen a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

A jelen Szerz6dés kizardlag valamennyi Fél altal szabalyszertien alairva, irdsban modosithato.
A jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezd mellékletek:

1. szama melléklet: Valtozasi vazrajz
2. szamu melléklet: Az Ingatlan és a Szomszéd Ingatlan tulajdoni lapjanak 2021. [*] napjan
kelt nem hiteles szemle masolata

A Felek a jelen Szerzddést elolvastdk, és kozds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, 6 (hat) példanyban jovahagydlag alairtak. A Felek a jelen Szerz6dés alairasaval kijelentik,
hogy alairas elott a Szerzédés valamennyi pontjat — erre iranyuld kifejezett tigyvédi felhivast kovetéen
— elolvastak, valamint a Szerz6dés 1-1 eredeti, alairt és ellenjegyzett példanyat atvették.

Kelt: [*], 2021. [*]. napjan Kelt: [*], 2021. [*]. napjén
Gardony Varoes Onkorminyzata Magyar Maltai Szeretetszolgalat Dr. Schmidt Beatrix
Képviseli: Téth Istvéan polgarmester Egyesiilet Ellenjegyz6 tigyvéd
Elado Képviseli: Kozma Imre elndk KASZ: 36073484
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Gardony Varos Onkormanyzata
Képviseli: Toth Istvan polgarmester

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet
Képviseli: Kozma Imre elnok

Ellenjegyzem [*], 2021. [*]. napjan:

Dr. Schmidt Beatrix

Kamarai Azonosito Szam (KASZ): 36073484
Schmidt Addm és Tarsa Ugyvédi Iroda

1051 Budapest, Arany Janos u. 34. 1.101.

Girdony Viroes Onkormanyzata Magyar Maltai Szeretetszolgalat Dr. Schmidt Beatrix
Képviseli: Toth Istvan polgarmester Egyesiilet Ellenjegyzd tigyvéd
Eladé Képviseli: Kozma Imre elnok KASZ: 36073484
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A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
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5415/6 kivett, 0.1090 5415/6 kiver, 0.0757 32467-2/2011. Vezetdkjog
sporitelep sporttelep T=A5m’
5416 Kivets, 0.3079 5416 kivett, 0.3412 DDA Vezerdhiog
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A véltozds akaratunknak megfeleiGen Készitette: Ksrmend, 2021, 02.08..
tértént;
foldmeérd ig.\szdma: 8056/2019.
Ing.rend.min.sz: 308/1990
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