ELOTERJESZTES

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2021. november 30.-an tartando Ulésére
a Telepllésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositasa targyaban
a Gardony Hatar utca melletti telkek tertletén

Tisztelt Képviselo-testilet!

Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonat képezik a Gardony Hatar utcai 491/3, 491/5, 491/6,
491/19, 491/20 hrsz.-u ingatlanok. A 491/5 hrsz.-U ingatlanon taldlhatd a geotermikus
rendszer visszasajtold kitja és a hozza kapcsolodo kiszolgalo épilet, valamint tavkozlési
torony is épdlt itt. A 491/3, 491/5 és 491/6 hrsz.-U ingatlanok a Hatar utcérdl nyild 491/4
hrsz.-0 Gtrol, a 491/19 és 491/20 hrsz.-0 ingatlanok a Hatar utcarol nyilé 491/15 hrsz.-a atrdl
kozelithet6k meg. A Szabalyozési Terv szerint az ingatlanok La jel( kertvarosi lakoovezetbe
vannak besorolva, a beépithet6ség 30 %, az epitménymagassag maximuma 4,5 m. A 491/3
hrsz.-0 ingatlanra a minimalis telekteriilet mértéke 4000 m, a beépités mddja zartsoru, tébbi
ingatlan esetében a minimalis telekteriilet 1100 m2, a beépités modja szabadonallo. Az
ingatlanokat a 491/6 hrsz. kivételével a 0196/17 hrsz.-0 toltés hatarolja, mely a Szabalyozasi
Terv szerint V jelli vizgazdalkodasi 6vezet és 6varokként szerepel a tervben. A Szabalyozasi
Terv a toltéssel hataros 491/3, 491/5, 491/19, 491/20 hrsz.-0 ingatlanok esetében telken belil
20 m szélességben vizfolyas védoteriletet, védbfasitast jelol.

Az ingatlanok terulete:
491/3 hrsz. : 7026 m2
491/5 hrsz. : 3040 m2
491/6 hrsz. : 1620 m2
491/19 hrsz. : 2649 m2
491/20 hrsz. : 2695 m2

Az ingatlanok teriilete meghaladja a lakdtelkek szokdsos mertékét. Az ingatlanok alakja,
elhelyezkedése, a telekteriletre vonatkoz6 szabalyozasi el6irdsok miatt nem oszthatok.

Fentiek miatt az La jel( lakoOvezeti besorolds, a 30%-0s beépités, a 4,5 m-es
épitménymagassagi méret megtartasa mellett javasolt a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési
szabalyzat modositasa kisebb telkek kialakitasa végett, melynek soran feltaré Gt létesitése
szilkséges és a 491/3, 491/5, 491/19, 491/20 hrsz.-0 ingatlanoknal a telken beltli 20 m
szélességl védbteruletet, védofasitast is felll kell vizsgalni. Az érintett ingatlanok lehetséges
tovabb osztadsadhoz vazrajz tervezet készilt.

A fent felsorolt telkek mellett 1év6 491/16 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa modositas iranti
kérelmet terjesztett el6, miszerint az ingatlanan két kilonallo lakdépilet épitésének
lehet6séget kéri. Kérelmét azzal indokolta, hogy a telken az 1458 m2 telektertlet
figyelembevételével maximum harom lakéasos lakdépuletet épithetne, a telken gazvezeték
megy keresztul, a gazvezeték véddsavja miatt a szabalyozas szerint engedélyezhet6 tébb
lakasos éplletet egy épuiletként megvaldsitani nem tudja.  Javasolom a kérelem
figyelembevetelét azzal a feltétellel, hogy a telken maximum két f6épilet legyen épithetd, a
telekterllet alapjan szamitott lakasszam azonban nem ndvekedhet.



Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Kepviselo-testtilete egyetert a Telepllésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv €s
a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval a Gardony Hatar utca melletti 491/3, 491/5, 491/6,
491/19, 491/20, valamint a 491/16 hrsz.-0 ingatlanok terlletén.

Hozzajarul a 491/3, 491/5, 491/6, 491/19, 491/20 hrsz.-u ingatlanok La jel( lakdovezeti
besoroldsénak, 30%-0s beépithet6ségének, 4,5 m-es épitménymagassagi méretének
megtartasa mellett a tovabb osztas érdekében torténé valtozdsokhoz az elGterjesztéshez
mellékelt vazrajz tervezet figyelembevételével. Hozzjarul a 491/3, 491/5, 491/19, 491/20
hrsz.-0 ingatlanoknal a telken belili 20 m szélességl véddGterulet, véd6fasitas
felllvizsgélatahoz, torléséhez.

Hozzajarul fent felsorolt telkek mellett 1év6 491/16 hrsz.-0 ingatlanon az ingatlan terlletén
hiz6do gazvezeték és védosavja miatt két kalonallo féépulet (lakoépllet) épitési
lehet6ségének megteremtéséhez azzal a feltétellel, hogy a telekteriilet alapjdn szabalyozott
lakasszam nem novekedhet.

A szabalyozasi terv médositasanak koltségei a 491/16 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosat terhelik.

Hatarid6: Folyamatos
Felelds: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2021. november 23.
Téth Istvan
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos mliszaki ligyintéz6
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A Szabalyozasi Terv hatalyos kivonata
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Kérelem 491/16 hrsz.-0 ingatlant érint6 modositashoz

\i"[ |/ -Fi [ (

LS

Va-d kb L
- l'!.._- .
Keilbach Janos - Gardonyi Palqérmesteri Hivatal
Felada: Aron Kotal <aron kotasi@gmail.com=
Kiildwve: kedd 2021, oktober 19 14221
Cimzett: ankormanyzat@gardony hu, keilbach@gardony.hy; szabo zsolt@gardony_ hu
Targy: Géardony 491716 HESZ madosits

Tisztelt Onkormanyzat, Epitési iyl X

myzat, Epitési Osztaly Eed-7, U .r'fj.’i‘.')ﬁ—?
Epitési 85 Miiszaki csoportjukleal tartént nyari telefonos egyeztetésnek megfelelen szoretndk HESZ modositdst Wi
Gardony 491/16 Epitési telkemre.
1458 m*-es telkem 30% beépithetdségd. Epitkezés esetén sarok telek révén egy rivid és egy hosszi oldalan 5m
eldkertet szlkseges elhagynom, a maradék két oldal a sarok telek mivoltja miatt hatse kertnek mindsdl, amely akar
Om is lehetne, de praktikus és esztétikai okokbol ezt 1-2 m-nél kisebbre nem hagynam. A telkemet tovabba egy
gazvezetéhk is keresztll szeli mely véddtdvolsdgdval tovabb esékkenti a beéplthetdség nagysdgat. A fennmaradd
teriiletre esztétikusan (tehat nem az elméletileg szabalyos, teljes teriilet beé pitéséveal] nem tudunk megfaleld
meéretd lakad ingatlant épiteni,
Ezért szeretném kérni, hogy a telekre engedjék meg tovdbbi egy lakdéplilet épitését, vagy legalibb a megengedett
1db mellékepilet lehessen fo rendeltetés(d, azaz lakoepiilet, Ezzel is biztositva a jovdbeni akér tobb generdcios
lakhatast az ingatlanon.
Saroktelek révén és a szomszédos telkek (491714, 491,/19) épitési vonalat figyelembe véve neam lenna kirivd egy
hatsa lakdéplilet telepilésképi szampontbal sem.

Eldire is koszonom szives egylttmiikidesiket!
Tisztelettel:

Kotai Aron .
+36309611911 |

KoMt .

G D[ Ay 119-4 7/ oyt



