ElGterjesztés

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2021. 12. 15.-én tartando ulésére
a tobbszor madositott 3/2009 (1. 28.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol nyolc teriiletet érintéen

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Gardony Varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete a 245/2021.(V1.29.), 246/2021.(V1.29.),
247/2021.(V1.29.), 249/2021.(V1.29.), 250/2021.(V1.29.), 251/2021.(V1.29.),
253/2021.(V1.29.), 254/2021.(V1.29.) szdm( hatarozataival dontott az aldbbi teruleteken a
Telepulésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tervezett
modositasairol:

=

Gardony, Udulék Gtja mogotti 5429/19 hrsz-G toparti teriilet

Gardony, Holdfény Sétany melletti 6036/56 és 6036/55 hrsz.-u ingatlanok

3. Gardony, Napfény sétany 8. szamd. 6875/4 hrsz.-U ingatlan és a Napfény sétany 6876
hrsz.-u teriilete

4. Gardony, Akécfa utca melletti 3468/2 hrsz.-U és a 3468/3 hrsz.-u ingatlanok, valamint
a 3482, 3475/2, 3477 hrsz.-U ingatlanok terilete

5. Gardony, Gardonyfiird6i 6282/5 hrsz.-0 strand, Tatika utca és a 6282/6 hrsz.-u, valamint
a 6282/3 hrsz.-0 terilet

6. Gardony, Orhaz utca mogotti 7509/15 hrsz.-0 ingatlan

7. Gardony, Galler utca alatti teriilet

8. Biologiai aktivitasérték potlasa végett a 07/2 hrsz.-U terilet

N

A Kképviseld testiilet a fenti terlletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol a
255/2021.(V1.29.) szamu hatarozataval dontott.

A telepllésrendezeési eszkdzok modositasahoz sziikséges tervdokumentacio elkeszult.

Gardony Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 4/2017 (1V. 03) szam( Partnerségi rendelete
és a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerinti Partnerségi egyeztetés lezajlott. A felsorolt
tertiletekre vonatkozd tervmaodositassal kapcsolatban a partnersegi egyeztetést a Képvisel6-
testiilet a felsorolt modositasok tigyében a 396/2021. (X.06.) szdmu hatarozataval lezéarta.

A partnerségi egyeztetés lezarasrol szoldé hatarozat szerint a tervez6k az elkészilt
dokumentaciot kiegeszitették, javitottak.

A telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintezményekrol
szOl6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszk6z6k modositasahoz a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti
targyalasos eljaras a Fejér Megyei Korméanyhivatalban 2021. november 11.-én megtortént.



Az Allami FGépitész a Fejér Megyei Kormanyhivatalban 2021. november 11-én tartott
egyeztet6 targyalast kovetden 2021. november 18.-an keltezett FE/AF/00297-17/2021. szamon
zar szakmai vélemény bocsatott ki, mely az el6terjesztés mellékletét képezi. A zard vélemeény
tartalmazza az eljaras soran vélemenyt ado allamigazgatasi szervek veleményeét is.

Az Allami F6épitész FE/AF/00297-17/2021. szamU zard szakmai véleményének sszegzése a
2.,4.,5. és 7. mbdositasi teruletek esetében a vélemény 1., 2 és 3. pontjai figyelembevételével
egyeteértd, az 1., 3., 6. és 8. mddositasi teruletek esetében nem egyetérté a zarovélemeény 3.
pontjaban részletezettek szerint.

Az 1. pont a népegészséqguqgyi hatdskorben eljréd Fejér Megyei Kormanyhivatal véleményeét
tartalmazza.

A vélemény 6sszefoglalasa és allaspontunk:

A népegészségugyi vélemény altalanos elGirasokat tartalmaz, melyekre a tervezdk a terv
készitésénél figyelemmel voltak, illetve a telepilésrendezési eszk6zok mddositasat kovetden
lehet6vé vald hasznositas soran kell figyelembe venni. A felsorolt jogszabalyok HESZ-ben
torténé felsorolasa nem sziikséges és az Un. "vegyes jogszabaly-szerkesztési kdvetelmények"
tilalma miatt nem is lehetséges.

A 2. pont a kornyezetvedelmi és termeészetvédelmi hataskorben eljaré Fejér Megyei
Korméanyhivatal véleményét tartalmazza.

A véleményben az 1. és 5. szamu modositassal kapcsolatban jelzik, hogy a modositas a part
menti teriletek zoldfeltletének csokkenéséhez, illetve a beépités névekedéséhez vezet.

A Fdosztaly felhivja a figyelmet az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelmenyekrél
sz616 253/1997 (X11.20.) Kormanyrendelet 9. §-ra, mely szerint a teleplilésrendezési tervben
gondoskodni kell a teleplles igazgatasi terlletén a klimatikus viszonyok meg0rzése, javitasa
érdekében a telkek ndvényzettel fedett részébdl , a zéldteriletekbdl és az erd6kbdl allo egységes
és 0sszefliggo zoldfellleti rendszer kialakitasarol, valamint az epitett kornyezet alaktani és helyi
éghajlati jellegét meghatarozé elemeinek megOrzésérol.

A zoldteruletek kiterjedésének megdrzése érdekében javasolt legalabb az 1. szamd mddositas
kapcsan a visszamaradd Z2 Gvezetre a beépitési szazalék csokkentése a Vt Ovezetbe atkeruld
épllet beépitésének figyelembevételével.

A dinnyési telepulésrészen kijelolésre keriil6 Ev kijeldléssel a kozigazgatasi teriletre szamitott
bioldgiai aktivitdsertek ugyan nem csokken, de az erdGterilet tényleges létesitése nem
biztositott.

A kornyezetvédelmi vélemény e szakaszara vonatkozé allaspontunk:

Az 1.szamu teriiletnél a Z jel(i zéldterlletbdl kialakuld Vt 6vezet helyén a hatalyos szabalyozas
épitési helyet jeldlt, 0 épitesi hely nem alakul ki a médositas soran. Az 5429/19 hrsz.-0 toparti
terilet esetében, tekintettel arra, hogy ott szabad strand is mikadik, a 2%-0s beépitési lehet6ség
szilkséges, annak csokkentésére iranyuld javaslat nem elfogadhatd. A terlleten a mddositast
figyelembe véve tovabbra is nagy kiterjedés( zoldfelulet marad meg.

Az 5. szamU modositasi pont esetében a hatalyos Szabalyozasi Terv szerinti kozlekedési
tertiletbdl ndvekszik a beépithetd VK jell teriilet, a 15 % beépithetéség nem valtozik.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrol szélo 253/1997 (XI11.20.)
Kormanyrendelet idézett 9. §-a nem sérill a valtozasok soran, a zoldfeluletbdl kivett, valamint
a kozlekedési teriiletb6l bevont teriiletek ellentételezésére bioldgiai aktivitasérték potlas
torténik, a jogszabalyi kdvetelményeket a terv teljesiti.




A zar6 szakmai vélemény 3. pontja az allami f6épitészi hataskorben eljardo Fejér Meqgyei
Kormanyhivatal véleményét tartalmazza.

A 3.1. alpontban az 1. sz&mu maodositasi terilettel kapcsolatos vélemény:

Beidézi az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII térvény
(tovabbiakban Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontjat és Gardony Varos Onkormanyzat 477/2021
(XI. 03.) szamu hatarozataban foglalt nyilatkozatat a beépitésre szant teriletek tekintetében.
Kozli, hogy a jelenlegi médositas soran a teriilet szabalyozédsa tovdbbra is a beépithetdség
irdnyaba halad. Hianyolja, hogy az alatdmaszto javaslat nem ismerteti mi a modositas célja,
varhaté hatdsa, miért szikséges a téparti zOldtertleten egy széles rendeltetési kord
telepiléskdzpont vegyes terulet kijelolése.

Nem javasolja a téparti zoldterlleten telepiiléskdzpont vegyes terilet kijelolesét.

Nem javasolja helyrajzi szamra térténé szabalyozasi el6iras alkalmazéasat, mivel telekalakitast
kovet6en helyrajzi szdm véltozas esetén a rendelkezés nem alkalmazhato, ezen észrevétel a
rendelet tervezet 3. §-aban a rendelet 46. § (14) bekezdésének kiegészitésére, az 5429/19 hrsz-
ra vonatkozik.

A f6épitészi vélemény e szakaszara vonatkozo allaspontunk:

A dokumentacid a 18. oldalon régziti a modositas céljat: ,,A szabalyozasi terv szerinti épitési
hely terlletét az dnkorméanyzat kilon épitési Ovezetté kivanja alakitani, ezért szabalyozasi terv
modositasa szilkséges.” A Vt Ovezeti meghatarozas és az intenziv beépithetdseg a tervezett 552
m2 tertlet(i ingatlan kialakithatdsaga és a szabalyozasi tervben jel6lt 10x40 m-es épitési hely
valtozatlan megtartasa miatt szilkséges. A madositas varhato hatasat a dokumentécio a 20., 21.
oldaldn mutatja be. A rendelet tervezet a 3. §-a4ban a hatalyos szabalyzat rendeletének 46. § (14)
bekezdese kiegészitésként tartalmazza, hogy lakd rendeltetést tartalmazdé épulet nem
létesithetd, ezzel szlikitve a VVt Ovezetben lehetseges funkcidkat.

A terv moédositasa tlkrozi az 6nkormanyzat szandékat a szoban forgd 6nkormanyzati terlet
felhasznalasanak maédjat. A tervezett modositas megfelel a magasabb szint(i jogszabalyokban
foglalt kovetelményeknek, az Uj beepitésre szant teriiletekkel kapcsolatos szakterileti
kovetelményeket teljesiti. Az Onkormanyzat az Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan az
idézett hatarozataban nyilatkozatot tett.

A rendelet tervezet 3. §-d4ban a helyrajzi szamra torténé szabalyozasi elGiras a vonatkozo
észrevétel alapjan a modositasra ker(lt.

A 3.2. alpontban a 2. szdamu modositasi terlilethez észrevétel nem volt.
A f6épitészi vélemény e szakaszara az Onkormanyzat észrevételt nem tesz.

A 3.3. alpontban a 3. szdmu madositasi terilettel kapcsolatos velemény:

A modositas soran ,,Uhz” jeli udilGteruleti zoldteriilet keriil hétvégi hazas udilGovezetbe.
A modositassal érintett tertlet kdzvetlenil szomszedos az Agardi Parkerdd teriletével. A
dokumentacidban 1év6 légifotd szerint tobbszint(i novényzettel fedett a terlilet. Az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelmenyekrdl szolo 253/1997 (X11.20.) Korméanyrendelet
(tovabbiakban OTEK) 9. §-a szerint a telepiilésrendezési tervben gondoskodni kell a telepiilés
igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok meg0rzése, javitasa érdekében a telkek névényzettel
fedett részéb6l, a zoldteriletekbdl és az erddkb6l alldo egységes zoldfellleti rendszer
kialakitasarol, valamint az épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatéarozo
elemeinek meg6rzésérdl. Fentiek értelmében a hétvégi hazas udilé dvezet ndvelése érdekében
torténd uduldterdleti zoldterulet megsziintetését nem javaslom.

A foépitészi vélemény e szakaszara vonatkozo allaspontunk:
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A tervezett modositas soran a 6876 hrsz.-0, Napfény sétany tertiletének 8 m széles, 35 m hosszu,
azaz 280 m2 mértéki teriilete keriil Uhz jel(i Gidul6terileti zoldteriletbSl Uh jell hétvégi hazas
uduld ovezetbe, és telekalakitas utan kerulhet a Napfény sétany 8 szamu, 6875/4 hrsz.-0
ingatlan teriiletéhez. Az Uh jel(i 6vezetben a zoldfeliileti mutatd 70 %, azaz telken belil sem
épithet6 és burkolhatd a teljes teriilet, az érintett 280 m2 30%-a, azaz 84 m2 veszhet el a
zoldfellletbdl. Az érintett tertlet mellett van a Parkerdd, melynek kiterjedése kb. 22 hektar,
azaz 220.000 m2, valamint az érintett tdul6tertlet korul kozteruleten is sok zold felilet
talalhatd. A klimatikus viszonyok a kiszdmolt 84 m2 zdldfelulet hianya esetén az érintett
terleten és a varos mas teruletein sem valtoznak meg, a zoldfeluleti rendszer tovabbra is
fennmarad, bioldgiai aktivitast nem kell pétolni, mivel a szerkezeti terv a médositasra jeldlt 280
m2 teriiletet hétvégi hazas uduld teriiletfelhasznalasba sorolja. A telepiilésrendezési terv a
modositassal tovabbra is tartalmazza a telepulées igazgatéasi teriiletén a telkek ndvenyzettel fedett
részének, a zoldteruleteknek és az erd6kbdl allo egyseges zéldfellleti rendszer egységét, az
épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozd elemeinek megOrzését,
tovabbra is elGirja a telkek zoldfellileti fedettsegét, meghatarozza a zoldterlleteket,
erdéteruleteket, igy az idézett jogszabalyt a tervezett modositas nem serti, annak megfelel.

A 3.4. alpontban a 4. szdmu modositasi terllettel kapcsolatos vélemény:

A 3468/2 és a 3468/3 hrsz.-u telkek tertiletén nem kerilt 4brézolasra a vasutvonal védésavja.
A védBsavok iigyében idézi az OTEK 38. § (10) bekezdését, mely 50 m, illetve 100 m
véddtavolsdgot ir el6 a vasuti épitménytdl.

Megjegyzi, hogy a tervrdl térlésre keriil a helyi természetvédelmi teriilet hatdra, mely az
Onkormdnyzat tdjékoztatdsa szerint helyi rendeletben nem szerepel.

A f6épitészi vélemény e szakaszara vonatkozd allaspontunk:
A vasutvonal védotavolsagat tervezok jeldltek, a hianyossag potlasa megtértent.

A 3.5. alpontban az 5. szdmu mddositasi terulettel kapcsolatos velemény:

Idézi az Epitési térvény 7. § (3) bekezdés e) pontjat a telepiilés beépitésre szant teriiletének
novelésérol, és a Kepviseld-testilet 477/2021 (X1. 03.) szdmU hatarozatat, a jogszabalyhely
igazolasara.

A f6épitészi vélemény e szakaszara az Onkormanyzat észrevételt nem tesz.

A 3.6. alpontban a 6. szdmu madositasi terilettel kapcsolatos velemény:

Idézi az Epitési térvény 7. § (3) bekezdés e) pontjat a telepiilés beépitésre szant teriiletének
novelésérol, és a Kepviseld-testilet 477/2021 (X1. 03.) szdmU hatarozatat, a jogszabalyhely
igazolasara.

A tervezett terlletfelhasznalas soran 1,275 ha nagysagu gazdasagi terulet kerdl kijellésre. A
tervezési terulet kdzvetlen szomszédsagaban a szabalyozasi tervlap alapjan 8,3 ha nagysagu,
fel nem hasznalt gazdasagi kereskedelmi szolgéaltato terlet talalhat6. Kérem megvizsgalni a
még fel nem hasznalt gazdasagi terlletek csokkentésének lehetdségét.

A f6épitészi vélemény e szakaszara vonatkozd allaspontunk:

Az Onkormanyzatnak fontosak a vallalkozasok, a vallalkozdi tevékenység, az ebbdl szarmazo
kdzvetlen és kozvetett bevételek. Az 1,275 ha teriilet a Szabalyozasi tervben kozlekedési
terulet, azaz parkold besorolast, melyre e terileten nincs szilkség. A valtozassal érintett
7509/15 hrsz.-0 ingatlan magankézben van, a kozvetlen szomszédsagaban Iévé teriiletek
szintén. A 7509/15 hrsz.-0 ingatlan tertletébdl kell kiszabalyozni annak a kdzutnak a terletet,
és ezen Ut tertiletén kell megvalositani a kdzmiiveket, melyek a szomszédos gazdasagi tertiletek
kialakithatdsagat lehetévé teszik. Az Onkormanyzat a jelenleg hatalyos Szabalyozasi Terv

4



szerint bejel6lt utat es parkold tertletet nem kivanja megvéasarolni es kisajatitani sem. A
7509/15 hrsz.-0 terilet tulajdonosa a teriletet fejleszteni kivanja, kialakitja az utat és a
gazdasagi teriileten telkeket. Az Ut kialakitasat kovetOen folytatodhat a f6épitészi vélemenyben
is szerepld 8,3 ha mértékii gazdasagi terulet kialakitasa, tehat helytalld a Képvisel6-testiilet
477/2021 (XI. 03.) szdmu hatarozata és a hatarozattal kapcsolatos elGterjesztésben foglalt
megallapitas, mely szerint mas teriileten valo megvalositas ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak varhato koltsége miatt.

A Véros teljes igazgatasi teruletét érinten a telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgélata
folyamatban van, a teljes fellilvizsgalattal egyidejlileg megvizsgalja az 6nkormanyzat a fel nem
hasznalt gazdasagi terliletek csokkentésének lehetdségét.

A 3.7. alpontban a 7. szdmu modositasi terllethez észrevétel nem volt.
A fOépitészi vélemény e szakaszara az Onkormanyzat észrevételt nem tesz.

A 3.8. alpontban a 8. szamu mddositasi terulettel kapcsolatos vélemény:

Az Epitési torvény altal el6irt bioldgiai aktivitasérték potlas érdekében Dinnyés telepiilésrészen
a vasutvonal és a 7-es szamu f6ut kdzotti terileten a vasut északi oldalan 20 m széles véderdd
kijelolése torténik. A dokumentaciobdl nem dertl ki, miért sziikséges egy vasut es foutvonal
kozé védelmi rendeltetési erd6t telepiteni. Milyen teriletfelhasznélast véd és mit6l? Javaslom
védelmi rendeltetésl erddtertlet teriiletfelhasznalast olyan helyen tervezni, ahol a kdzvetlen
szomszédos eltérd tertletfelhasznalasbol adddo konfliktusok mérséklése sziikséges.

A foépitészi vélemény e szakaszara vonatkozo allaspontunk:

A Kkijelolt 07/2 hrsz.-u teruleten a bioldgiai aktivitdsérték potlasa a jogszabélyi
kovetelményeknek megfelel, a helyszinre vonatkozéan jogszabaly nem hataroz meg
el6irasokat. A tervezett erd6terilet védi a D-re esd lakoterlletet a 7-es Ut forgalméanak zajatol
és a levegGtisztasag szempontjabol, valamint védi a Velencei-to él6vilagat a vasuat zajatdl, igy
szerepét betolti. Mas teriiletet jelen mddositas soran az Onkormanyzat nem kivan kijelolni.

A 3.9. alpontban irt észrevétel:
A tervdokumentacid idézi a 2018. évi CXXXIX torvény 11. §-anak korabbi id6allapotban
hatalyos szovegét, mely 2021. julius hdnapban modositasra kertdilt.

A f6épitészi vélemény e szakaszara vonatkozé allaspontunk:
Tervez6 a dokumentacioban kijavitotta a jogszabalyi hivatkozast.

Fentiek alapjan a 2., 4., 5. és 7. teriiletet érintd modositasok elfogadasanak a 4. modositasi
teriletet érint6 tervlap hidnyossaganak pétlasa mellett nincs akadalya.

A F6épitészi Zaro szakmai vélemény az 1., 3., 6., és 8. szamU modositasi teruletek esetében
nem egyetérto.

Az Etv. 62. § (6) bekezdésében a helyi épitési szabalyzat megallapitasara a felnhatalmazast a
telepiilési 6nkormanyzat kapta. Az Motv. 42. § -a alapjan a képvisel6-testiilet hataskdrébdl nem
ruhdzhato at a rendeletalkotas. A rendeletalkotassal kapcsolatos kbvetelmenyeket torvényi szint
szabalyozza.

Az Etv. 8. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasakor a Tr.
alapjan kiadott zar6 szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a jogszabalyi kovetelmények
érvényesiilését biztosito zaro szakmai véleményét figyelembe kell venni.

A Kepvisel6-testulet dontése sordn a véleményezett tervezet azon elemeiben tehet modositast,
amely elemekben a zard szakmai vélemény magasabb szint( jogszaballyal ellentétes tartalomra
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vagy eljaréasi szaballyal ellentétes jogi aktusra mutat ra, a jogszabaly megjel6lésével és annak
részletes és ellentmondasmentes indoklaséval.

A tervezdk a fOépitészi vélemény észrevételei figyelembevételével a 3.1 alpont alapjan a
rendelet tervezetet, a 3.4 alpont alapjan a szabalyozasi tervlapot, a 3.9 alpont alapjan a
dokumentacioban a jogszabalyi hivatkozast javitottdk. Budapest Févaros Korméanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly észrevétele alapjan javitasra keriilt az alatamaszto
munkarész 53. oldalan a régészeti érintettségre vonatkozd téves megdllapitast tartalmazo
szOvegrész.

Javasolom a T. Képvisel6-testiiletnek, hogy a javitast megalapozo észrevételeken kivil nem
jogszabalyon alapulé szakmai véleménynek tekintse az Allami F6épitész 1., 3., 6. és 8. szamu
teruletekre vonatkozo zaré szakmai véleményét és a kijavitott tervezetnek megfeleléen fogadja
el e teriletekre is a vonatkozé modositést.

Javasolom, hogy az el6terjesztéshez csatolt hatarozat-tervezet elfogadasaval a T. Képvisel6-
testlilet modositsa a telepiilésszerkezeti tervet. Alkossa meg az elGterjesztéshez tartozd
rendeletet, mellyel médositja a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet.

A telepulésrendezési eszkdz6k modositasahoz kapcsolddva a Képviseld-testilet hataskorében
Gardony Varos Polgarmesterének dontenie kell a kornyezeti értékelés tekintetében, miszerint

kornyezeti vizsgalat lefolytatasa - a kdrnyezetvédelemért fele6s &llamigazgatasi szervek
véleményevel egyezben - nem sziikséges.

l. HATAROZATI JAVASLAT

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a

=

Gardony, Udul6k Gtja mogotti 5429/19 hrsz-u toparti terlletet

Gardony, Holdfény Sétany melletti 6036/56 és 6036/55 hrsz.-U ingatlanokat

3. Gardony, Napfény sétany 8. szamu. 6875/4 hrsz.-u ingatlan és a Napfény sétany 6876
hrsz.-0 terlletét

4. Gardony, Akacfa utca melletti 3468/2 hrsz.-U és a 3468/3 hrsz.-U ingatlanok, valamint
a 3482, 3475/2, 3477 hrsz.-u ingatlanok tertletét

5. Gardony, Gardonyfiird6i 6282/5 hrsz.-0 strand, Tatika utca és a 6282/6 hrsz.-u, valamint
a6282/3 hrsz.-0 teruletét

6. Gardony, Orhaz utca mogotti 7509/15 hrsz.-( ingatlant

7. Gardony, Gallér utca alatti teruletet

8. Biologiai aktivitasérték potlasa végett a 07/2 hrsz.-U terlletet

no

érint6 telepulésrendezési eszkdz6k maddositasa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr) hatalya ala tartozik.

A telepilésrendezési eszkdzok mddositasa kdvetkeztében varhatd kornyezeti hatasokat nem
tartja jelentGsnek, ezért ugy dont, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szlikségesnek, tekintettel arra, hogy Kr 1. § (3) bekezdés a) pontja és a 4. § (2) bekezdése alapjan
megkeresett kdrnyezet védelméért felel6s szervek a kornyezeti értékelés készitését es
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartottak szilkségesnek.



1. HATAROZATI JAVASLAT

Gardony Varos Onkormanyzatdnak  KépviselG-testillete a  Magyarorszag  helyi
onkorméanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol es védelmérol szold tobbszér modositott 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teruletére
az alabbi hatarozatot hozza:

Gardony Varos Onkormanyzata altal 5/2009. (1. 27.) szamu hatarozattal jovahagyott Gardony
Varos telepilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési tertiletek tekintetében jelen hatérozat
1. mellékletét képezd TSZT/M27 jelli, TSZT/M28 jell, TSZT/M29 és TSZT/M30 jeld
fedvénytervek szerint médosul.

A telepilésszerkezeti terv leirdsa kiegeszil jelen hatarozat 2. mellékletével.

Gardony, 2021. 12. 09.

Toth Istvan
polgarmester

ElGterjesztést készitette: Keilbach Janos mszaki tigyintéz6



1. melléklet: telepllésszerkezeti terv TSZT/M27-TSZT/M30 fedvénytervei

TSZT/M27 (1. modositas)

TSZT/M28 (5. modositas)




TSZT/M29 (6. modositas)

TSZT/M30 (8. modositas)
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2. szamu melléklet

Fejér Megye Teruletrendezési Tervével valé megfelelés igazolasa tobb teruletre vonatkozoan

Fejér megye Teruletrendezési tervet a 7/2020. (11.28.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a

megyei 6nkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervenek kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Géardony
telepulési térséggel, sajatos térséggel
erddgazdasagi, mezdgazdasagi, sajatos
teruletfelhasznalasu és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A tervezési terlletek telepulési térségen beldl
talalhatdak.

A kiemelt térsegi terlletfelhasznalasi kategoriak
FmTrT szerinti terllete nem valtozik.

A mobdositas mdszaki infrastruktlira hal6zatot

nem érinti.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik az 1., 5. és 6. szami maodositas soran.

Az () beépitésre szant tertlet telepulési teruleten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonb6z6
teleplilések beépitésre szant terlileteinek dsszendvését.

Az 1. szamU modositas soran 552 m2 zoldterlet sziinik meg, a tertiletnévekmény 5 %-a 27,6

m2.

Az 5. szam0 modositas soran 995 m2 kozlekedési terilet sz(inik meg, melynek 5 %-a 49,75

m2.

Az 6. szamu mddositas soran 12750 m2 kdzlekedési terulet sz(inik meg, melynek 5 %-a 637,5

m2.

Uj beépitésre szant teriilet kijeloléssel 6sszesen: 14297 m2, melynek 5 %-a 714,85 m2
A vasut melletti tertileten 980 m2 véderdd kijelolés torténik.

Orszagos Ovezetek:

Erintettség és megfelelés igazolasa

Okoldgiai halozat magteriiletének Gvezete

nem érintett

Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak évezete

nem érintett

Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete

nem érintett

Kivalé termohelyi adottsagu szantok dvezete

nem érintett

Erddék dvezete

nem érintett
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriletek 6vezete

nem érintett

Honvédelmi és katonai célu tertlet Ovezete

nem érintett

J6 termdéhelyi adottsagu szantok dvezete

nem érintett

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete

nem érintett

Tajképvédelmi terilet dvezete

Pikezd \

Gard oy

Tajkeépvédelmi terilet 6vezete

9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet 4. 8
(1) A tajképvédelmi terilet Ovezete
terlletére a megye teruletrendezési
tervének megalapoz6 munkarésze
keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a
teleptilés teljes kodzigazgatési
teruletére készul6 telepilésrendezési

eszkoz ~ megalapozé  vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg meg06rzendo elemeit,

elemegydtteseit, valamint a tajkepi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzait.

(2) A tijképvédelmi terulet
Ovezetével érintett terlletre a tajképi
egység, a hagyomanyos tajhasznéalat
fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a
telepiléskép  védelmérdl  szold
torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltér
rendelkezésének hianyaban — meg
kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkdzokben
a tertletfelhasznalés és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a teleplléskép védelmerdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti  telepllésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a teleptilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet
Ovezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyéaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkoz6 elGirdsok
alkalmazésaval engedélyezhetd.
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(4) A tijképvédelmi terulet

Ovezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-hal6zatokat, tovabba az
erdmiveket a  tajképi  egység
meglrzését és a hagyomanyos
tdjhaszndlat  fennmaradasat nem
veszélyeztet6 muliszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.
A tervezett valtoztatasok kozil az 1.,
2., 4., 5. és 8. modositas érinti az
Ovezet terlletét, a véaltoztatds nem
ellentétes az Ovezeti elGirasokkal.

Vizmindség-védelmi terulet dvezete

5 8 (1) A vizminGség-védelmi
terlilet  Ovezetében keletkezett
szennyviz Ovezethdl torténd
kivezetesér6l és az dvezeten Kivil
keletkezett szennyvizek &vezetbe
torténd  bevezetésér6l, illetve a
szennyviz Ovezeten beldli
kezelésének feltételeir6l a megye
tertiletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizminGség-védelmi terilet
Ovezetébe  tartozo telepulések
telepiilésrendezési eszkodzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett tertileteket. A
kijelolt  vizvédelemmel  érintett
teruletekre vonatkozé egyedi
szabalyokat ~a  helyi  épitési
szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terilet
Ovezetében banyaszati tevékenyseg
folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elGirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok érintik az
Ovezet terlletét, a valtoztatasok nem
ellentétesek az dvezeti elGirasokkal.

Nagyvizi meder dvezete

nem érintett

VTT-tarozdk ovezete

nem érintett
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Megyei dvezetek:

Erintettség és megfelelés igazolasa

Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjérta terilet Gvezete

nem érintett

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete

nem érintett

Fejéer Megye Teruletrendezesi tervében az
egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Felzarkoztatandd belso periféria dvezet

nem érintett

Turizmus szempontjabdl kiemelt,

Ovezet

fejlesztendd

Girdeny

Tichyijfali

Seragelyes

FmTrT 9. 8§ (1) A Vértesi
Naturpark telepllésein a
teleptilésfejlesztési  koncepciokat,
az integralt telepulésfejlesztési
stratégidkat és a telepllésrendezési
eszk0zoket a naturpark létrehozasi
céljainak megfelel6en kell
kidolgozni. Az azokban
megfogalmazott elGirasoknak
tdmogatnia kell a natUrpark alapito
(felterjesztési)  dokumentumaban
szerepld celkitlizéseket, tovabba
biztositania kell a natdrpark
természeti és kulturalis, valamint

taj- és telepllésképi értékeinek
védelmét.
(2) A turisztikai  térségek

fejlesztésének allami feladatairol
szol6 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel dsszhangban allo
Pannonia Szive turizmusfejlesztési
koncepcié program altal eérintett
telepilések teleptlésfejlesztési
koncepcidit és az integrélt
teleptlésfejlesztési  stratégiait a
turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott
céloknak megfelelGen kell
kidolgozni. A Pannonia Szive
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program  desztinaciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan,
szamos telepllést magaba foglald
térséget, ahol a  fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szamos egyéb terileten is
6ssze kell hangolni.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
terliletét érinti. A tervezett
valtoztatasok az Ovezeti
eléirasokat erdsitik.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési dvezet

nem érintett

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet

Zichyajfalu

FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési
Ovezetbe  tartozd  telepulések
borsz616 term6helyi kataszteri I. és
Il. osztalyu terileteire, valamint a

volt zartkerti (kertes
mez6gazdasagi)  teruleteire a
teleplilésrendezési eszkdzoket

olyan tartalommal kell kidolgozni,
amely a sz616- és borgazdalkodéast
és gyumolcstermesztést segiti és
Osztonzi, tovabba ezen teruletek
beépithet6séget csak az el6bbi
celok érdekében teszi lehetévé.
Kerilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokkdzpontok Kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont
sz0lészetiboraszati, kertgazdasagi
funkcidt, illetve ehhez kapcsol6do
lako, szallas és vendéglato funkciot
szolgél.

(20 Az  Ovezetbe  tartozo
mez6gazdasagi tertleteken,
Ovezetekben - birtokkdzpont telkét
Kivéve - a telkek beépithet6sége
maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek terilete a
telepiilés teleplilésszerkezeti
tervében beépitésre szant teriletté
csak akkor minésithet6, ha az nem
tartozik  borsz6l6  termGhelyi
kataszteri I. és Il. osztalyu
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terlethez, valamint az orszagos

okologiai

halézat magteriletéhez

és okologiai folyoso teriiletéhez,
tovabba, ha a kdvetkez6 feltételek
egylttesen teljesulnek:

a)

b)

d)

az érintett terlilet a
telepilés belteriletevel,
vagy beépitésre szant
teruletével hataros,

a tervezett
terulethasznalathoz

tartoz6, jogszabalyban
szabalyozott es a helyi

sajatossagoknak is
megfelel
telekstruktira,
telekméret és

telekgeometria
kialakitasa biztosithato,
vagy erre vonatkozdan a
telepilési
onkorméanyzat a
telepilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

a tervezett funkcio
(laké, Udllé, gazdasagi,
sth.) m(kodéséhez
szlikséges - a
megkozelitést és a
k6zmivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevo -
koztertletek
biztositottak, vagy erre
vonatkozéan a
telepilési
onkorméanyzat a
telepilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal

megkototte,

a kdzmuivek kiépitettek
vagy Kiépitésuk
lehet6sége és feltételei
biztositottak és erre
vonatkozo6an a
telepllési

onkormanyzat a
teleplilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
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tulajdonosokkal

megkdtotte vagy

dontést hozott a

koltségek vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz0l6hegyek sajatos telepulésképi
és tajképi ertékeit a telepuléskepi
arculati  kézikényvekben és a
teleptiléskepi rendeletekben
figyelembe kell venni.

Az dvezet Gardony kdzigazgatasi
teruletét érinti, a tervezett
maodositasok kertes mez6gazdasagi
tertletet, sz616hegyet nem
érintenek.

Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési dvezet

nem érintett

Majorsagi térség dvezete

nem érintett

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriletek

Ovezete

nem érintett

Naperém létesitése céljabol korlatozottan igénybe
vehet6 terilet Gvezete

7

Pakard

Velence

Gardony

Tichydjfalu

FmTrT 15.8 (1) A
teleptilésrendezési eszkdzoket Ugy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperémui létesités céljabol
korlatozottan  igénybe  vehet6
terulet Gvezet terlletét érintéen - a
haztartdsi meretld  kiseromuvek
kivételével - naperdmd ne legyen
létesithetd.

(2) A telepulésképi arculati
kézikonyvekben és a telepllesképi
rendeletekben  figyelembe  kell
venni a naperémd létesités céljabol
korlatozottan  igénybe  vehetd
tertleteket.

A modositasok kozil a 8. tervezési

tertlet érinti az dvezet teriletét,
napelempark  kialakitasa nem
tervezett.
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Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2021 (e ) 6nkormanyzati rendelete

Gardony Varos Epitési Szabalyzatardl sz6l6 3/2009. (1. 28.) onkormanyzati rendelete
maodositasarol

Gardony Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmérdl szl 1997. év LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
52016 1997. évi LXXVIII. torvény6.8 (1) bekezdéseben meghatarozottfeladatkdrében eljarva, a
telepilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztesi stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintezményekrol
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 38.8-ban biztositott véleményezési jogkorében eljard
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala
Kornyezetvédelmi és Termeszetvédelmi F6osztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosag,
Fejé Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag Tertleti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi lgazgatosag Terlleti Vizigyi Hatosag, Orszagos Vizigyi Féigazgatdsag,
Kozep-dunantuli Vizlgyi lgazgatosag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag Hatdsagi
Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Fdosztaly, Budapest F6varos
Kormanyhivatala Kozlekedesi F6osztaly, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatdsag, Innovacios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi
ugyekért felel6s helyettes allamtitkar, Léglgyi Szakszolgalati Hatdsagi Féosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légugyi FGosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Mdszaki
Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi FGosztaly —Utiigyi  Osztaly,
Miniszterelnokség Kulturdlis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal —Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali
Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti F6osztaly Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
F6osztaly, Fejér Megyei Rendo6r-fékapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
F6osztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatdsag, Orszagos Atomenergia
Hivatal, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly, Fejér Megyei
Onkormanyzat véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Gardony Varos Onkormanyzatanak Gardony Varos Epitési Szabalyzatardl sz616 3/2009.
(I. 28.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegészill az
alabbi rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képez6 2.3/4/M2, 4.2/4/IM2, 4.4/1/M2, 4.4/2/M4, 4.4/3/M2
6.4/2/IM2, 6.4/4/IM, 7.3/2IM, 11.1a/1/M tervlapok helyébe a 2.3/4/M3, 4.2/4/M3, 4.4/1/M3,
4.4/2/IM5, 4.4/3IM3 6.4/2/M3, 6.4/4/M2, 7.3/12/M2, 11.1a/1/M2 jelli modositott tervlapok
keriilnek.”

2.8 AR. 36. § (10) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés I1ép:

,,(10) Szabadon all6 beépitésnél az oldalkert az épitménymagassag fele, de min. 3 m kell
legyen. Zoldteriilettel hataros epitési telkek esetében a zoldteruletet vagy a vizpartot kiszolgalo
épitmények létesitése esetén az el6kert 0 m is lehet. Maganutrol nyilo epitési telkek esetében
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az el6kert 0 m is lehet. Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert mérete az épitési 6vezetre
el6irt megengedett legnagyobb épitménymagassag értékének egy méterrel csokkentett értéke.
Hatsokert mérete vagy a szabalyozasi terven van kottazva, vagy min. 6 m, vagy a telek-témbben
kialakult allapotnak megfeleld. Saroktelkek esetében az oldalkert €s a hatsokert 0 m is lehet.
Azon épitési telek esetében, melynek mélysége legfeljebb 25 méter és a kozterilethez a
hosszabbik oldalaval csatlakozik, a hatsokert legkisebb mérete 3 meter is lehet.

3. 8 AR. 46.8. (14) bekezdése kiegésziil a d) ponttal:

,d) Udiilék Gtja mogotti toparti teriileten kialakuld Vt 4 -5.4.9.4 jel(i épitési Gvezetben lakd
rendeltetést tartalmazo épulet nem létesithet6.”

4. § Hatalyat veszti a R. 2. § (5) bekezdése, a 46. § (36) bekezdés b) pontja.

5. 8 Zar0 és hatéalyba Iéptetd rendelkezések:

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdveté napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba Iépést
kévetden indult allamigazgatasi ligyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szamara kedvezdbbek a jelen rendelettel
elfogadott modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(2) Ez arendelet a kihirdetést kdvet6 napon hatalyat veszti.

Tath Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzé
Jelen énkorményzati rendelet 2021. ................ -an kihirdetésre Kkerdlt.

Jankovics Zoltanné

jegyz0
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Mellékletek:

1.

2.

A Dbelterileti
mabdositas)
A Dbelterileti
mabdositas)
A Dbelterileti
mabdositas)
A Dbelterileti
mabdositas)
A Dbelterileti
mabdositas)
A Dbelterileti
mabdositas)
A Dbelterileti
mabdositas)
A Dbelterileti
mabdositas)

A Dbelterlleti szabalyozasi terv — 11.1a/1/M2 jelG fedvényterve (8.

mabdositas)

szabalyozasi terv — 4.4/1/M3 jell

szabalyozasi terv

4.412IM5 jel(i

szabalyozasi terv — 4.2/4/M3 jell

szabdlyozasi terv

7.3/2IM2 jel(i

szabalyozasi terv

4.4/3IM3 jell
szabélyozasi terv -2.3/4/M3 jell
szabalyozasi terv — 6.4/2/M3 jell

szabalyozasi terv — 6.4/4/M2 jell

19

fedvényterve (1.
fedvényterve (2.
fedvényterve (2.
fedvényterve (3.

fedvényterve (4.

fedvényterve (5.

fedvényterve (6.

fedvényterve (6.

szamu

szamu

szamu

szamu

szamu

szamu

szamu

szamu

szamu



