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Tisztelt Polgarmester Ur!

,.Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyl épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv médositasa nyolc teriiletet
érintden” megnevezésili, zaré véleményezéshez késziilt dokumenticié 2021. majus 5-én érkezett
irodamba.

Az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepillésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Kr) 78. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) 42. § (6)
bekezdés szerint az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatilyos telepiilésrendezési eszkozok:

- Gardony Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 5/2009. (1.27.) hatdrozattal elfogadott -
tobbszor médositott - Telepiilésszerkezeti terve,

- Gardony Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 3/2009. (1.28.) szamu rendelettel jévahagyott -

~~~~~

Elézmények: )
- Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 255/2021. (VL.29.) hatrozatiban dontstt a

modositassal érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriilett€ nyilvanitasarol.

- A Polgarmester az Eljr. 42.§ (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetést lefolytatta, amelyrd! a
396/2021.(X.06.) képviselo-testiileti hatdrozataval dontott.

- A Polgarmester az Eljr. 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan a GRD/10578-4/2021. iktatdszdmu
levelében kezdeményezte az Eljr. 42. § szerinti végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat.

A beérkezett tervdokumentacid:
Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezd Kft. (Ertl Antal telepiiléstervezd TT 07-0075 és

Bodé Beita telepiiléstervezd TT 07-368) altal elkészitett ,,Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
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szabalyzat és szabélyozasi terv modositasa nyolc terilletet érintden” megnevezésii, ,,2021. oktober”
keltezésti targyaldsos eljarasra készilt tervdokumentdcid. A tervezési munkat az épitésiigyi és az
épitésiiggyel Osszefiiggd  szakmagyakorldsi  tevékenységekrdl sz0l6  266/2013. (VIL. 11.) Korm.
rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsdg szerinti tervezd végezte.

Az Elir. 42. § (2) bekezdése szerint az &llami fOépitészi hatiskorében eljard fOvarosi és megyei
kormanyhivatalhoz benytjtott kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, és az
elkészitett megalapozé vizsgalatot és aldtimaszto javaslatot, valamint annak egy masolati példanyét
elektronikus adathordozén és a partnerségi egyeztetést lezard dontést.

Megkiildott dokumentumok:

- jovahagyandé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet modosité hatdrozat tervezet és a helyi
épitési szabalyzatot €s szabdlyozasi tervet modosito rendelet tervezet;

- atelepiilésrendezési eszkoz modositdsat megalapozo alitdémasztd munkarészek;

- Gérdony Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 396/2021. (X.06.) hatarozata az Eljr. 42.§ (1)
bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés lefolytatdsarol; )

- Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének 477/2021. (X1.03.) hatérozata az Etv. 7. § (3)
bekezdés e) pontja szerinti dontés;

Mddositdsi pontok 6sszefoglaldsa (tervezési teriiletek):

1. A Gardony, Udiilék Gtja mogotti 5429/19 hrsz-1i toparti teriiletet érintGen telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabélyzat és szabélyozasi terv modositas

2. A Gardony, Holdfény Sétany melletti 6036/56 hrsz-U teriiletet érintden telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv médositds

3. A Gardony, Napfény sétany 8. szamii, 6875/4 hrsz-u ingatlanhoz a 6876 kozteriiletbol telekkiegészités
biztositasa miatt a szabalyozasi terv modositasa

4. A Gardony, Akacfa utcai 3468/2 hrsz-0, 3468/3 hrsz- és a 3482, 3475/2, 3477 hrsz-U teriileteken a
telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv modositdsa

5. A Gardony Gardonyfiirdéi 6282/5 hrsz-i strand, Tatika utca és a 6282/6 hrsz-U teriiletre a
teleptilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozdsi terv modositasa

6. A Gardony, Orhaz utca mogotti 7509/15 hrsz-a teriiletet érintden a telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

7. Gérdony, Gallér utca és komyékére vonatkozoan a HESZ 46. § (36) bekezdés mddositasa

8. Bioldgiai aktivitasérték potlasa miatti modositas

Az egyeztetési folyamat:

A benytjtott dokumentaci6 atvizsgaldsa utén, az Eljr. 42. § (3) bekezdése értelmében az allami f6¢pitész
egyeztetd targyalast hivott ossze 2021. november 11-én 9% Orira a Fejér Megyei Kormanyhivatal
(Székesfehérvar, Varkorat 22-24. sz. IIl. emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyeztetd targyalason nem képviseltette magit, illetve levelet kiildott:

- Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozési Hatosagi Foosztaly

- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly (polgari védelem, iparbiztonsag)

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg Terileti Vizvédelmi Hat6sag (viziigyi és
vizvédelmi hatdsag)

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi ¢és
Fogyasztévédelmi Féosataly Utiigyi Osztaly

- Fejér Megyei Rend6r-fokapitanysag

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fdosztaly

- Innovéciés és Technologiai Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly
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Innovacios €s Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatésagi Foosztaly

Innovaciods €s Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repiilotéri Hatdsagi Foosztaly
Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatdsag

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Orszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

Pest Megyei Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdészeti F6osztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly

Az Eljr. 34. § (2) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd targyaldson szabdlyos
meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd tirgyaldson nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartdsat jelzi, az adott eljarési szakaszban kifogast nem emelé véleményezinek kell
tekinteni.

A targyaldson az aldbbi allamigazgatisi szervek, teriileti és telepiilési 6nkormanyzat vettek részt:

Fejér Megyei Korményhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési
Fdosztaly

Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly

Fejér Megyei Onkormanyzat

Gérdony Véros Onkorményzata

A 2021. november 1l. napjan tartott egyeztetd tirgyalasrol FE/AF/00297-14/2021. iigyszamon
jegyz6konyv késziilt.

1. A népegészségiicyi hatiskérében eljiré Fejér Megyei Kormanvhivatal FE/AF/00297-14/2021.

iigyszamu jegyzOokdnyv szerinti véleménye:

1.szam modositas (Gardony, Udiildk titja mégotti 5429/19 hrsz.-0 téparti teriilet):

Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett létesitményeket a megvaldsulas soran ugy kell kialakitani és a tevékenységet gy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezOdhessenek a felszini, a felszin alatti
vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdan valamennyi vonatkozo eldiras teljesiiljon, igy
a felszini vizek minbsége védelmének szabdlyairdl szold 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a
felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl
52616 306/2010. (XIIL. 23.) Korm. rendelet.

Sportkomplexum elhelyezése sorén a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kozmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivoviz mindségil viz biztositasarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

A megvalosuld tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkez6, kozszolgéltatas korébe tartozo
hulladék  elbirdsoknak megfelelé gyiijtésére, elhelyezésére a  hulladékgazddlkoddsi
kozszolgdltatds kérébe tartozd hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kivetelményekrél sz516
13/2017. (V1. 12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas sordn keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijtésérdl, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

Az épitési Kivitelezési tevékenységbdl szdrmazd zaj terhelési hatérértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik tal - a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl
sz616 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtél
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadidd zajforrdstdl szarmazé zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatdrértékeket.

2.szamu modositas (Gardony, Holdfény sétany melletti 6036/56 hrsz.-u teriilet)

Az aldbbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett létesitményeket a megvaldsulas soran gy kell kialakitani és a tevékenységet igy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése sordn ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti
vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdan valamennyi vonatkozd eldiras teljesiiljon, igy
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a felszini vizek minésége védelmének szabdlyairol szolé 220/2004. (VIL 21.) Kom. rendelet, a
felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmeérdl
sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

Az 1j épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kézmivesitését.
Gondoskodni kell az ivéviz mindségii viz biztositasarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

A megvalosulé tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgaltatds korébe tartozd
hulladék eldirasoknak megfeleld  gyiijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkoddsi
kbzszolgdltatds korébe tartozé hulladékkal kapcesolatos kizegészségiigyi kovetelményekrdl szolo
13/2017. (V1. 12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyds soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabdlyi
kovetelményeknek megfeleld gyijtésérdl, tovabbi kezelésérol gondoskodni kell.

Az épitési kivitelezési tevékenységh8l szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik til - a kGrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl
sz616 27/2008. (XIL3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadidd zajforrastol szdrmazé zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

3.szamt modositis (Gardony. Napfény sétiny 8. szamu. 6875/4 hrsz.-u ingatlanhoz a 6876 hrsz.-0

kozteriiletbdl telekkiegészités biztositdsa miatt a szabalyozasa terv modositasa):

Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

4.szami modositas (Gardon

A tervezett létesitményeket a megvaldsulis sordn gy kell kialakitani €s a tevékenységet ugy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti
vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozoéan valamennyi vonatkozd eldiras teljesiiljon, igy
a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairol sz6l6 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a
felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl
sz616 306/2010. (XI1. 23.) Korm. rendelet.

Az 0j épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kdzmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivéviz mindségli viz biztositdsarsl, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben elbirt paramétereket.

A megvaldsulé tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkez, kozszolgaltatas korébe tartozo
hulladék eléirasoknak megfelelé  gyiijtésére, elhelyezésére a  hulladékgazddlkoddsi
kozszolgdltatds korébe tartozd hulladékkal kapcesolatos kozegészségiigyi kovetelményekrdl sz616
13/2017. (VL. 12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gylijtésérdl, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

Az épitési kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik tl - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsarol
sz6l6 27/2008. (X11.3.) KvVM ~ EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtdl
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadid zajforrastol szarmazé zajterhelési, 2. szdmu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

Akécfa utcai 3498/2. 2468/3, 3482, 3475/2 és 3477 hrsz.-U teriileteken

telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasa):

Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett létesitményeket a megvaldsulas soran gy kell kialakitani és a tevékenységet gy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezbdhessenek a felszini, a felszin alatti
vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdan valamennyi vonatkozo eldiras teljesiiljon, igy
a felszini vizek minbsége védelmének szabdlyairdl szol6 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a
Jelszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a levego védelmérdl
sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.
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Az {j épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kdzmivesitését.
Gondoskodni kell az ivéviz mindségli viz biztositasarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

A megvaldsulé tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgiltatas korébe tartozd
hulladék eléirasoknak megfeleld  gylijtésére, elhelyezésére a  hulladékgazdalkoddsi
kézszolgdltatds kirébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kévetelményekrdl szolo
13/2017. (V1. 12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kdvetelményeknek megfeleld gyiijtésérol, tovabbi kezelésérol gondoskodni kell. :
Az fizemi és szabadidds létesitményektdl szdrmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik til - a kdrnyezeti zgj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdscrdl
sz616 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - a zajtdl
védendd teriileteken az {izemi vagy szabadidd zajforrastol szdrmazé zajterhelési, 1. szam
mellékletben meghatérozott hatarértékeket.

Az épitési Kkivitelezési tevékenységbdl szarmazd zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik til - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl
sz616 27/2008. (X11.3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadidd zajforrdstél szdrmazo zajterhelési, 2. szamd
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

5.szamd modositis (Gardony. Gardonyfirdéi 6282/5 hrsz.-ii strand, Tétika utca €s a 6282/6 hrsz.-u

teriilet)

Az aldbbiak figyelembevételét javasoljuk:

A létesitményeket a megvaldsulds sordn ugy kell kialakitani és a tevékenységet Ggy kell végezni,
hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti vizek, a
foldtani kdzeg, a levegd, erre vonatkozdan valamennyi vonatkozé el6iras teljesiiljon, igy a felszini
vizek mindsége védelmének szabélyairél sz6l6 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti
vizek védelmérdl szo16 219/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl sz8l6 306/2010.
(XII. 23.) Korm. rendelet.

Az 1j épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kozmivesitését.
Gondoskodni kell az ivéviz mindségii viz biztositasardl, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben elbirt paramétereket.

A megval6sul6 tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kdzszolgaltatas korebe tartozo
hulladék eldirasoknak megfeleld gyiijtésére, elhelyezésére a  hulladékgazdalkoddsi
kézszolgdltatds korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kbvetelményekrél sz616
13/2017. (V1. 12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijtésérdl, tovabbi kezelésérol gondoskodni kell.

A mddositis kijelolt természetes fiirddhelyek teriiletét érinti, kiemelten fontos ezeknek a
teriileteknek az esetében, hogy sem a jovSben megvalosulo kivitelezési munkalatok, sem a
létrejové ingatlanok hasznalata sordn nem végezhetd olyan tevékenység, ami a természetes
fiirdéviz allapotat hatranyosan befolydsolna.

Az épitési kivitelezési tevékenységbdl szdrmazo zaj terhelési hatarérickei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik til - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrol
sz616 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtdl
védendd terilleteken az iizemi vagy szabadidd zajforrastdl szdrmazé zajterhelési, 2. szdmu
mellékletben meghatarozott hatdrértékeket.

6.szam10 modositas (Gardony. Orhaz utca mogotti 7509/15 hrsz.-u teriiletet érintben a telepiilésszerkezeti

terv, helyi épitési szabilyzat és szabalyozasi terv modositdsa)

Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett létesitményeket a megvaldsulas soran agy kell kialakitani és a tevékenységet ugy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése sordn ne szennyezbdhessenek a felszini, a felszin alatti
vizek, a foldtani kézeg, a leveg, erre vonatkozdan valamennyi vonatkozd eloiras teljestiljon, igy
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a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairél sz6l6 220/2004. (VI 21.) Korm. rendelet, a
Jelszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl
sz616 306/2010. (XI1. 23.) Korm. rendelet.

Az 1 épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kdzmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz biztositdsarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

A megvaldsulo tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgéltatds korebe tartozd
hulladék eldirasoknak megfeleld gyiijtésére, eclhelyezésére a  hulladékgazddlkoddsi
kozszolgdltatds kérébe tartozd hulladékkal kapcsolatos kizegészséguigyi kovetelményekrdl sz616
13/2017. (VL 12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas sordn keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gylijtésérdl, tovabbi kezelésérél gondoskodni kell.

Az iizemi és szabadidds létesitményektdl szdrmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik til - a kGrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrol
52616 27/2008. (XIL.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadid$ zajforrdstdl szdrmazo zajterhelési, 1. szamu
mellékletben meghatdrozott hatarértékeket.

Az épitési kivitelezési tevékenységhdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd
teriileteken nem léphetik til - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl
sz616 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendé teriileteken az iizemi vagy szabadidS zajforrastol szarmazd zajterhelési, 2. szami
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

A kozlekedésb6! szarmaz6 zaj terhelési hatarértékel a zajtol védendo teriileteken nem léphetik til
- a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrél szo6lo 27/2008. (XIL3.)
KvVM — EiiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol védendd teriileteken az
iizemi vagy szabadid® zajforrastdl szarmazd zajterhelési, 3. szimi mellékletben meghatérozott
hatarértékeket.

A védotavolsdgra vonatkozo eldirasokat be kell tartani.

7.szam0O modositis (Gardony.Gallér utca és kdrnyékére vonatkozdan a HESZ 46. § (36) bekezdés

modositasa):
Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett létesitményeket a megval6sulas soran gy kell kialakitani és a tevékenységet Ggy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése sordn ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti
vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdan valamennyi vonatkozo eldiras teljestiljon, igy
a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet, a
Sfelszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl
52616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet. '

Az (j épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kdzmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivéviz mindségii viz biztositdsardl, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben el6irt paramétereket.

A megvaldsulé tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kézszolgaltatas kérébe tartozé
hulladék eldirasoknak megfelelé gytijtésére, elhelyezésére a  hulladékgazddlkoddsi
kozszolgdltatds korébe tartozo hulladékkal kapcsolatos kizegészségiigyi kivetelményekrdl sz0lo
13/2017. (V1. 12.) EMMI rendelet alapjén.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiljtésérdl, tovabbi kezelésérol gondoskodni kell.

Az épitési kivitelezési tevékenységb8l szdrmazd zaj terhelési hatrértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik til - a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl
sz616 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjin - a zajtol
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadidé zajforrastdl szarmazé zajterhelési, 2. szdmd
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

A tervezési teriilet és a szennyviztisztitd telep kozott a véddtavolsagra vonatkozo elbirasokat be
kell tartani.
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8.szami médositas (Bioldgiai aktivitaséridk potlds miatt sziikkségessé valé modositas):
Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervek megval0sitisa soran a tervezett erdéteriilet kialakitasanal figyelemmel kell lenni arra, hogy ott,
allergizalo hatasi pollennel rendelkezd, vagy mérgezd névényzet ne keriiljon telepitésre.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatdsdagi és igazgatdsi tevékenységrol
szold 1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c¢), d) pontja, a jdrdsi (févdrosi kerileti) hivatal
népegészségiigyi feladatai elldtdsdrdl, tovabbad az egészségiigyi dllamigazgatdsi szerv kijelélésérdl sz616
385/2016. (XII. 2.) Komm. rendelet 2. § (1) bekezdés c¢) pontja, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrSl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § alapjan
adtam ki.

2. A kornvezetvédelmi és természetvédelmi hatiskorében eljaré Fejér Megyvei Kormanvhivatal
FE/A¥/00297-14/2021. iigyszamu jegyzokonyv szerinti véleménve:

Az 1. és 5. szami modositassal kapcsolatban felhivjuk a figyelmet arra, hogy a modositas
végeredményben a part menti teriiletek zoldfeliiletének csdkkenéséhez, illetve a beépités novekedéséhez
vezet.

A Foosztily felhivia a figyelmet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 9. §-ra, amely szerint a telepiilésrendezési tervben gondoskodni kell a
telepiilés igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok megodrzése, javitdsa érdekében a telkek novényzettel
fedett részébdl, a zoldteriiletekbd! és az erd6kbdl 4ll6 egységes és Osszefiggd zoldfeliileti rendszer
kialakitdsardl, valamint az épitett kdrnyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatirozd elemeinek a
megoirzésérol.

A zbldteriiletek kiterjedésének megdrzése érdekében javasolt legalabb az 1. szdmd modositas kapcsan a
visszamaradd Z2 Ovezetre a beépitési % csSkkentése, a Vt Gvezetbe atkeriild épiilet beépitésének
figyelembevételével (annak beszamitasaval).

A dinnyési telepiilésrészen kijelslésre keriild Ev kijelsléssel a kozigazgatdsi teriiletre szamitott bioldgiai
aktivitdsérték ugyan nem csdkken, de az erdéteriilet tényleges létesitése nem biztositott.

3. Az sllami fGépitészi hataskérében eljaré Fejér Megyvei Kormanyhivatal FE/AF/00297-14/2021.
iigyszamu jegyzikdnyv szerinti véleménvye:

3.1. Az 1. szdnni modositdsi ponttal kapcsolatos észrevétel:

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 7.
§ (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra ndvelhets,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
onkorményzat képviselS-testillete - a fdvarosban a Févarosi Kozgylilés és a keriileti dnkorméanyzat
képviselo-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.

Gérdony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 477/2021. (XI. 03.) hatdrozatdval déntétt arrdl, hogy
a ,tervezett célokra a varos mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet”.

A tervezési teriiletet érintden - épitési hely kijeldlésére irdnyul6 - telepiilésrendezési eszkdzok korabbi
médositisanak egyeztetési eljarasaban adott zaré véleményem nem volt egyetértd. A jelenlegi modositas
soran a teriilet szabalyozasa tovabbra is a beépithetdség irdnyaba halad. Az alatdmaszté javaslat nem
ismerteti, hogy mi a moédositas célja, varhaté hatdsa, hogy miért szikséges a téparti zoldteriileten egy
széleskorii rendeltetések elhelyezésére lehetdséget ado telepiiléskdzpont vegyes teriilet kijeldlése. Nem
javaslom a toparti zdldteriileten telepiiléskzpont vegyes teriilet kijeldlését.

A rendelet tervezet 3. §-a szerint Gardony Varos Epitési Szabélyzatarol szolé 3/2009. (1.28.)
onkormanyzati rendelet 46. § (14) bekezdése kiegésziil egy d) ponttal, mely az 5429/19 hrsz-ra vonatkozo6
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rendelkezést tartalmaz. Helyrajzi szamra torténd szabalyozasi eléiras alkalmazasa nem javasolt, mivel egy
esetleges telekalakitast kovetden a rendetkezés nem alkalmazhato.

3.2. A 2. szadm{ médositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek

3.3. 4 3. szdami mddositdssal kapesolatos észrevétel:

A médositas soran ,,Uhz” jelit udiiléteriileti zoldteriilet keriil hétvégihazas tdiiléovezetbe. A modositassal
érintett teriilet kozvetleniil szomszédos az Agardi Parkerd teriiletével. A dokumentécioban lévé 1égifoto
szerint tobbszintli novényzettel fedett a terillet. Az orszdgos felepilésrendezési és  épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 9. §-a szerint a helyi
épitést szabalyzatban, a szabalyoza51 tervben gondoskodni kell a telepiilés igazgatdsi teriiletén a
klimatikus viszonyok megbrzése, javitdsa érdekében a telkek novényzettel fedett részébdl, a
zoldteriiletekbol és az erdékbél allé egységes zoldfeliileti rendszer kialakitdsarol, valamint az épitett
kémyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatirozo elemeinek a megdrzésérdl. Fentiek értelmében
a hétvégihazas iidiiloovezet novelése érdekében torténd udildteriileti zoldterillet megsziintetését nem
Jjavaslom.

3.4. 4 4. szamu mddositdssal kapesolatos észrevétel:

A 3468/2 és 3468/3 hrsz telek teriiletén nem keriilt brdzoldsra a vasttvonal véddsavja. Az OTEK 38. §
(10) bekezdése alapjan az orszagos torzshalozati vasiti palya szélsd vaganyatol szamitott 50 m, valamint
egyéb kormyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasiti lizemi létesitmény esetében 100 m tavolsigon beliil
épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezhetd el. Az idézett szabaly alkalmazasahoz a védbsav
szabalyozasi terven torténd 4brazoldsa sziikséges. Kérem a szabalyozisi tervlapon az OTEK 38. § (10)
bekezdése szerinti véddsav feltiintetését.

A tervezet szabalyozas szerint torlésre keriil még a helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet hatara is a
tervlaprdl. Az Onkorményzat tajékoztatdsa szerint a helyi természetvédelmi rendeletiikben a teriilet nem
szerepel védett teriiletként.

3.5. Az 5. szdni mddositdssal kapcsolatos észrevétel:

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlati célra
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a
telepiilési &nkorméanyzat képviselo-testiilete - a fOvarosban a Foévarosi Kozgylilés és a keriileti
onkormanyzat képvisels-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.

Gérdony Varos Onkormaényzat Képviseld-testiilete a 477/2021. (XI. 03.) hatarozataval dontstt arrél, hogy
a ,.tervezett célokra a vdros mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet”.

3.6. A 6. szdmu médositdssal kapcsolatos észrevétel:

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélati célra
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld tertlet, és ezt a
telepiilési ©nkormanyzat képviselo-testiilete - a fovarosban a Fovdrosi Kozgyiilés és a kerileti
dnkormaényzat képviseld-testiilete - kitlon dontéssel igazolja.

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 477/2021. (XI. 03.) hatarozatdval déntott arr6l, hogy
a ,tervezett célokra a varos mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet”.

A tervezett teriiletfelhaszndlas soran 1,275 ha nagysdgi gazdasagi teriilet keriil kijelolésre. A tervezési
teriilet kozvetlen szomszédsigaban a szabilyozasi tervlap alapjan 8,3 ha nagysagu fel nem hasznalt
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd teriilet taldlhats. Kérem megvizsgalni a még fel nem hasznalt
gazdasagi teriiletek cskkentésének lehetdségét.

3.7. A 7. szami médositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.
3.8. 4 8. szdmu mddositdssal kapcsolatos észrevétel:

Az alatamaszté javaslat alapjan az Etv. altal eldirt biologiai aktivitisérték potlds érdekében kerill
,Dinnyés telepiilésrészen a vasutvonal és a 7-es szamu fout kozotti teriileten a vasit északi oldalan 20
méter széles véderd kijellés torténik”. A dokumentéciobdl nem deriil ki miért szitkséges egy vasit- és
foutvonal kozé védelmi rendeltetésii erdét telepiteni. Milyen teriiletfelhasznélast véd és mit6l? Javaslom a
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védelmi rendeltetésii erdéteriilet teriiletfelhasznalést olyan helyen tervezni, ahol a kdzvetlen szomszédos
eltérd teriiletfelhasznalasbol ad6dé konfliktusok mérséklése szitkséges.

------

CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) 11. §-at. A hivatkozas egy kordbbi id6allapotban hatalyos
idézetet tartalmaz. Felhivom figyelmét a telepiiléstervezéssel 6sszefliggd egyes torvények modositasarol
sz016 2021. évi XXXIX. térvény 87. §-ara, mely 2021. julius 1-jén Iépett hatdlyba, ezzel modositva a
Trtv. 11-§-at.

Zaro szakmai vélemény:

Gardony telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozisi terve moidositisira
iranyulé zaré szakmai véleményem a 2., 4., 5. és 7. mddositdsi poniok esetében a fentiekben
részletezett 1., 2. és 3. pontokba foglaltak figyelembe vétele esetén egyetértd. Az I, 3., 6. és 8.
mddositdsi pontok esetében zaré szakmai véleményem nem egyetértd, nem javaslom annak
elfogaddsat a fenti 3. pontban ismertetett véleményem alapjan.

Téjékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti korméanyrendelet alapjan zard szakmai vélemény kibocsatdsdra jogosultnak a
jogszabalyi kévetelmények érvényesiilését biztositd zar6 szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Tovabbi teendék:

Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat, mely
alapjan legkorabban — targyalasos eljirds esetén — a telepiilésrendezési eszkdz az elfogadast kovetd
napon [€p hatdlyba.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagardl, tovabbd az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositasat
az elfogadist kévetd 15 napon beliil rovid, kozérthetd Osszefoglald kiséretében kozzéteszi az
onkormaényzati honlapon hirdetményben és az Onkorményzati hivatalban nyomtatdsban, és megkiildi
digitalis formatumban az elfogadasarél szo16 jegyzokonyvvel egyiitt a Lechner Tudaskdzpont részére, az
‘allami foépitész hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak, az eljarasban részt vevd
osszes allamigazgatasi szervnek vagy a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyzokonyvvel egyiitt
mint elektronikus tton hitelesitett dokumentumot elérhetdvé teszi az érintett szerveknek.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az &llami foépitészi hataskorében eljaré fovarosi és
megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevo allamigazgatasi szerv jogszabalyi iitkozést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a fOvarosi és megyei kormdanyhivatalndl - a polgarmester egyidejl
tajékoztatdsa mellett - a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti
eljaras lefolytatasat. '

.....

adathordozén, *.pdf formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.
p pap

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésigy Dokumentacios és Informéciés Kézpontrél, valamint
az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartdsrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékletet az
dnkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyz8 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios
Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami
foépitészi hataskorében eljard fdvarosi és megyei korményhivatal ellitja az Eljr. -ben meghatarozott
szakmai feladatokat.

Z4ré szakmai véleményemet az Eljr. 42.§ (6) bekezdés alapjan adtam ki.
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Feladatkorom a fGépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. Illetékességemet megallapitd jogszabaly a fiépitészi tevékenységrdl szo16 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmdanyozasi jog gyakorlésa a Fejér Megyei Korményhivatal vezetéjének
a kiadmdnyozdsrdl s2616 8/2021. (V1. 30.) utasitasa alapjan tértént.

Székesfehérvar, 2021. november 18.
Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo

kormanymegbizott
nevében és megbizasabol

Fakész Tamais
allami foépitész
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