Partnerségi Egyeztetés soran érkezett észrevételek, javaslatok dsszefoglalasa

és Javaslat a KépviselG-testiilet részére az alabbi hét teriiletet érinté Epitési Szabalyzat
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modositasahoz

. Gardony, Béke utca melletti 5415/5 és 5339 hrsz-u ingatlanok terlilete (Fehér Fregatt)
. Gérdony, Topart utca melletti 5420/21 €s 5420/16 hrsz.-0 ingatlanok (Regatta biif¢)
. Gardony, Mikszath Kalman utca, Ovoda utca, Kazinczy F. utca sarkan [évo teriilet: 6582,

6615, 6617/2, 6617/3 hrsz.-i ingatlanok (Tom Tom Pizzéria)
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. Gardony, Boné Kalman utca 2367 és 2503 hrsz-U ingatlanok tertilete (Sarga ABC)

. Gardony, Chernel utcai 5426/3 hrsz.-0 ingatlan teriilete (Altima Team Kft.)

. Gardony, 5426/4 hrsz.-a Napsugar strand DK-1 sarkan 1év6 tertilet

. Gardony, 063/4 hrsz.-u Dinnyési ut, 074/57, 074/58, 074/1, 074/52 hrsz.-u ingatlanok

(Palinkafézde)

A partnerségi egyeztetés soran az online tartott forumon érkezett vélemények:

l.

Horanyi Tibor véleménye, javaslata: helyi lakosként tamogatja a varos fejlodését.
Javaslatot tesz, hogy a dontéshozatalba vonjak be a szakmai férumokat, civil lakossagot.
Kiemeli, hogy a 7,5 méter épitménymagassagot vagy az értékesitésre szant teriiletet mas
forumon vitassak meg. Egyet ért a vendéglato egységek teriiletének kihasznalasaval.
Jelzi, hogy lizleti szempontbdl jobbnak tartja az dnkorményzati teriiletek bérbe adasat,
mint értékesitését. A spanyol beruhazas ¢Epitésével és az ott kialakulo 7.5 m-es
épitménymagassaggal kapcsolatban fogalmaz meg kifogast.

Javaslat a Képviselo-testiilet részére: A 2021. februdr 24.-én tartott online forum és
az azt kovetd 15 nap volt hivatott a dontéshozatalt megelozo vélemény nyilvanitdisra.
A forumot megeldzd nyolc nappal kozteriiletei hirdetotdabldan, a helyi ujsagban és a
vdaros honlapjin hirdetmény keriilt kéozzétételre a viltoztatds tervezete az
Onkormdnyzat honlapjdra feltoltésre keriilt. A 7,5 m-es épitménymagassig nem
idegen virosi beépitések esetén, annak csokkentése a viltozdssal érintett 5., 6. szamii
teriiletek esetében nem indokolt és nem felel meg az 6nkormdanyzat telepiilésfejlesztesi
elképzeléseinek.. Az Onkormdnyzat a médositdsokkal érintett vendégldto egységeknek
valo értékesitést timogatja. A spanyol beruhdzds teriilete nem targya a modositasnak.
Fentick miatt a Képviselo-testiilet az észrevételeket nem fogadja el.

Szogi Janos véleménye, javaslata: egyetért a rendezési terv tobb pontjaval ¢és
megfelelonek tartja az elokészitett anyagot. A befektetoi igényeknek torténd megfelelés
a fennmaradds alapja. A bérbe adas és az eladas igyeben jelzi, hogy bérbe adas esetén
a bérlé nem koteles a teriilet rendbe hozatalara, vétel esetén azonban érdeke a kdrnyezet
szépitése. Szolgaltatis esetében pedig az ipartizési adé mértéke is novekedik. Az
évekkel ezel6tti igényszintet mérve akkor megfeleld szolgaltatasok voltak a varosban,
most azonban az igény szint novekszik a szolgaltatasok mindsége azonban nem. A
HESZ modositas ennek novekedésére jo hatdssal van. Az épitménymagassagrol
¢szrevételezi, hogy a korabbi ,,idiil6k” magasabbak voltak. A Képviseld-testiilet az
észrevételeket elfogadja.



2. Vas Péter véleménye, javaslata: kérdezi, hogy miért van szikség kétszintes szolgaltatd
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hazra, aggodalmat fejezte ki, hogy a mas jelleggel biré épitmények nagyobb kornyezeti
terhet tesznek a varosra is. Nehezményezi a topart be€pitését.

Javaslat a Képviselo-testiilet részére: A viltozdsok mértéke miatt a kornyezet
terhelésének nivekedése nem jelentds. A tervezett modositisok nem a topart beépitését
célozzdk. Fentiek miatt a Képviselo-testiilet az észrevételeket nem fogadja el.

Barna Eva véleménye, javaslata: kérdezi, hogy miért kell a topartot tele €piteni 7,5
méteres épiiletekkel? Miért kell hogy megpalyaziatas nélkil, a befektetdi igények
alapjan épiiljon a varos? Miért 8k hatarozzdk meg, hogy mi épiiljon a varosban? Miért
ad el az 6nkormanyzat minden talpalatnyi helyet a toparton, a varosi terilletekbol?
Javaslat a Képviselo-testiilet részére: A médositdsok nem a topart beépitését célozzdk.
A 6. modositdsi pont esetén az Onkormdnyzat pdlydzat dtjan fogja hasznositani a
teriiletet. Az 1., 2., 3., 4. pontban felsorolt teriileteket az ott lévd villalkozdsok
haszndljgk, az Onkormdnyzat rendezni kivinja a kialakult helyzetet, a
villalkozdsokhoz kapcsolhatd teriiletek a viros mitkédését, Jjovobeni fejlodését nem
gdtoljik. Fentiek miatt a Képviseld-testiilet az észrevételeket nem fogadja el.

dr. Balazs Gusztav véleménye, javaslata: a Fehér Fregatt étteremmel kapcsolatban jelzi,
hogy aktualis a feltjitasa. A Regatta melletti teriilet rendezését egyarant szorgalmazza.
A Képviselo-testiilet az észrevételeket elfogadja.

Sudik Maria hozzaszélasa: az Ovoda utcai étterem {igyében érdeklddik. Az étterem
parkol6janak allapota problémas. Ennek a megvételérél kérdez.

Javaslat a Képvisel§-testiilet részére: Az étterem parkoldja jelenleg az Onkormdnyzat
tulajdondban 1évd kozteriilet, felujitdsdt az Onkormdnyzatnak kellene sajdt forrdasbol
megoldania, ezért is célszerii a rendezése, a Szabdlyozdsi Terv modositasdval a teriilet
eladhatovd vilik az azt haszndlé vallalkozds (étterem) részére. Vélemény, javaslat nem
hangzott el.

Mayer Erika véleménye, javaslata: A toparton nem szokdsos €s tajidegen a 7,5 m magas
épiilet. A volt Novék biifé épiiletmagassdganak megemelésére volt-e hatastanulmany, a
levegd mozgasat, benapozast, forgalom terhelést mennyire fogja érinteni az 4j épiilet, a
kozosségnek miért lenne érdeke, hogy a Novak biif¢ tetejére lakasok épiiljenek?
Javaslat a Képviselo-testiilet részére: A hét modositis nem érinti a topartot, a volt
Novdk biifé a t6 partjitél 85 m-re van. Té parti ingatlanokon a tohoz kozelebb e
magassdggal léteznek szalloddk mds kézépiiletek. A mddositishoz késziilt egyeztetd
anyag a kérnyezeti hatdsokat elemezte, nem varhato Jjelentds kérnyezeti hatds. A viros
idegenforgalmdhoz sziikségesek a szolgdltatisok és a szdallashelyek, a volt Novik biifé
ingatlandn a szolgdltaté funkcion kivil épithetok lakdsok is, melyek a teriilet
elhelyezkedése miatt vdirhatéan szdlldshelyként fognak miikédni, ezért érdeke a
vdrosnak e teriilet médositisa. Fentiek miatt a Képviselo-testiilet az észrevételeket
nem fogadja el.



Estvos Pal Arpad képviseld véleménye, javaslata: Az én véleményemet ismeri a
polgarmester ur a parti teriiletek eladdsardl, beépitésérdl €s a 30 méteres védelmi sav
csokkentésérél, a HESZ modositasarol a Velencei-to partjan. Az ezzel kapesolatos helyi
népszavazas kiirasat 10 nap alatt tobb, mint ezren tdmogattak. Nincs kameram és
mikrofonom a gépen, ezért nem tudok bejelentkezni. A fejléddés a parton nem egyenld
a part eladasaval €s a beépitésével.

Javaslat a Képviselo-testiilet részére: A hét modositds nem érinti a to partjit, a 30 m-
es védelmi sivot. Az eladds tdrgydban kiziolt vélemény nem az Epitési Szabdlyzat
mdodositasanak a kompetencidja. Fentiek miatt a Képviselo-testiilet az észrevételeket
nem fogadja el.

A partnerségi egyeztetés soran az online forumon kiviil irasban érkezett vélemények:

1.

[\"]

Pécesi Kornél véleménye, javaslata:

Nem ért egyet a HESZ modositassal. A vizpart 30 m-es szélességében meg kellene
tartani, s6t megerdsiteni az épitési tilalmat. Nem szabad engedni magas hazak épitését,
taj-idegen ¢s kdrnyezetrombolo hatdsiak lennének.

Javaslat a Képviselo-testiilet részére: a modositdassal érintett teriiletek mindegyike a
Velencei-té partjanak 30 m-es sdvjan kiviil esik. Az 5. szammal jelzett teriileten
torténne épitménymagassdg novekedés 4,5 m helyett 7,5 m-re, a tervezett novekedés
meértéke 1 szint, a 7,5 m-es épitménymagassdag nem eredményez magas hdazat. Fentiek
miatt a Képviselo-testiilet az észrevételeket nem fogadja el.

Zambori Pal véleménye, javaslata:

Kifogasolja, hogy a Zoom-on keresztiili meghallgatasrol szold tdjékoztatd orakkal a
meghirdetett idépont elétt keriilt fel a honlapra, a valtoztatdsokat bemutato
dokumentumok is par nappal az esemény el6tt kertiltek kozzétételre. Idéz a Varos
Telepiilési Kornyezetvédelmi programjabdl a parti savot illetden: ,,A parti sdv részben
kozosségi funkciokat lat el, igy kozparkok, strandok, sport-€s horgasztelepek,
kempingek talalhatok itt.” ... A beépitett teriilet nagysaga elérte a kivanatos méret
maximumat, tovabbi terjeszkedés a totol valo tavolsag miatt nem ajanlatos.”
Kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése nélkiil nem jarul hozza a tervezett modositasokhoz.
Az Allami Féépitészi Iroda, a Fejér Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi
Foosztalya, és Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi Foosztalya egyetértésével ellatott
szabalyozasi tervlapok modositasara keriiljon sor. A veszélyhelyzet ideje alatt a
korlatozott lehetéségek miatt valtoztatasi tilalom kertiljon elrendelésre, mig a teljes korii
helyi tarsadalmi egyeztetés meg nem torténik.

Javaslat a Képviselo-testiilet részére: A Partnerségi egyeztetés idopontjarol szolo
értesités 2021. februdr 15.-én keriilt kifiiggesztésre a kozteriileti hirdetotabldara, a
vdaros honlapjdara, valamint a helyi ijsagban is kozzétételre keriilt, az ujsdg februdr
15.-én megjelent. A honlapra az értesitéssel egyidejiileg az egyeztetési dokumentdicio
is feltoltésre keriilt. Az értesités és a dokumentdcio kozzététele a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet (tovibbiakban KormR.), valamint a partnerségi
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egyeztetés szabdlyait megdllapité 4/2017. (IV.3) Onkormdnyzati rendelet alapjdn a
partnerségi egyeztetés (forum) idopontja elott 8 nappal szabdlyszeriien megiortént. Az
értesités mellett a honlapra feltéitésre keriilt egy tdjékoztatds is, melyben kozlésre
keriilt, hogy az online partnerségi egyeztetés a ,Zoom” rendszer alkalmazdsdval keriil
megtartisra. A Zoom rendszer haszndlatival kapcsolatos dtmutato, melyet
informatikusunk készitett, az egyeztetés napjdan keriilt fel a honlapra, ezen itmutatds
elkészitését, kozzétételét jogszabdly nem teszi kitelezové, a forumon valo részvétel
segitésére szolgalt.

A Viros Telepiilési Kornyezetvédelmi Programjdbol vald idézet (16. oldal) elsd fele a
parti sdavot mutatja be, a mdsik fele a pedig egy dltaldnos megdllapitas a viros
egészére. A mddositisok sordn nem jonnek létre ondllé uj beépitésre szolgilo
teriiletek.

Kornyezeti vizsgdlatot az Onkormdnyzat a modositisok jellege miatt nem tervez, de
kikéri a jogszabdlyban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek véleményét a
kornyezeti vizsgalat sziikségességérol. Az Epitési Szabdlyzat médositds eljdrdsa sordn
hatdsdgi egyeztetésre is sor keriil, melyben a felsorolt hatosdgok részt vesznek,
jogszabdlyon alapuld véleményiiket az Onkormdnyzat figyelembe veszi. Viltoztatdsi
tilalom elrendelése a tervezéssel érintett teriiletekre nem indokolt. A tdrsadalmi
egyeztetés a februdr 24.-én tartott online forum keretében fortént, a forumot
megeldzd nyolc nappal a viltoztatds tervezete az Onkormdnyzat honlapjdra feltoltésre
keriilt és a forumot kivetd 15 napig vélemény nyilvdnitdsi lehetoséget biztositottunk.
Fentiek miatt a Képviseli-testiilet az észrevételeket nem fogadja el.

Vas Péter, Body Gyorgy, Pogany Gabor, Hencsey Gabriella, Manyok Miklos, Szeghe6
Istvanné, Kiss Attila, Szalontai Gabriella, Mika Pongréc, Papp Laszloné véleménye,
javaslata:

Azon teriiletek vonatkozasaban, amelyeknél az Allami Féépitészi Iroda, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi Foéosztalya, €s Kornyezetvedelmi,
Természetvédelmi Féosztalya hatdstanulméanyt tartanak sziikségesnek, azt az
Onkormanyzatnak el kell végeztetnie. A 6. szam tervezési teriilet: Gardony Napsugar
strand Keleti oldalan torténé modositasa teljesen elfogadhatatlan, az Allami Féépitészi
Iroda, a Fejér Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztilya, és
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi Foosztaly szakértdi véleménye ellenzi a
Napsugar strandon a 7,5 m épitménymagassagot. A 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet
3. § (1) bekezdésében foglalt célokat sem szolgalja. Az 1. és 2. modositas soran kdzel
700 m2 zoldteriilet, kozpark sziinik meg a toparton, mellyel nem ért egyet.

Javaslat a Képviseld-testiilet részére: Kornyezeti vizsgdlatot az Onkormdnyzat a
mddositisok jellege miatt nem tervez, de kikéri a jogszabdlyban meghatdirozott
dllamigazgatdsi szervek véleményét a kornyezeti vizsgdlat sziikségességérol. Jelen
mddositdsok sordn a hatdsdgi egyeztetés még nem tortént meg, (gy e modositisok
iigyében az Allami Féépitészi Iroda, a Fejér Megyei Kormdnyhivatal
Népegészségiigyi Foosztilya, és Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi Foosztilya még
nem adott véleményt, a hatosdgi egyeztetésre az eljdardsrend értelmében a partnerségi
egyeztetés lezdardsdt kovetden keriil sor, a tervezett mddositds sordn az
épitménymagassdag nem vdltozik.

A 31472012 (XI. 8.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése az aldbbiakrol rendelkezik:
~Koncepciot, stratégidt és telepiilésrendezési eszhoziket kell késziteni, ha

a) jogszabaly eloirja, vag



b) a telepiilési onkormdnyzat (a tovabbiakban: onkormdnyzat) a telepiilés tarsadalmi,
gazdasdgi, illetve kiornyezeti helyzetében bekovetkezett valtozdsok vagy uj
telepiilésfejlesztési szandék miatt indokoltnak tartja.”

Gardony varosban az utobbi néhdany évben a telepiilés népessége mdsfélszeresére nott,
az idegenforgalom létszama is magas, a Napsugdr strand Keleti oldaldn [lévi
modositds célja a strand, a pihenés, kikapcsolddds, idegenforgalom szinvonaldinak
emelése érdekében az e funkciokat tartalmazo fteriilet, épiilet és kiozosségi tér
megteremtésének a lehetosége, mely ésszhangban van az idézett jogszabdllyal. Az 1.
és 2. modositdssal érintett 700 m2 mértékil teriiletek nem kozvetleniil a to partjan
helyezkednek el, a valos funkcidjukat tekintve nem kézparkként haszndlatosak.
Fentiek miatt a Képviselo-testiilet az észrevételeket nem fogadja el.

Mika Pongrac tovabbi észrevételei és véleménye:

Elfogadhatatlannak tartja az egyes tartalmi kérdéseket, nemzetk6zi egyezménybe
litkoz6nek az eljaras lefolytatasat. Hivatkozik a Magyarorszag altal is alairt és ratifikalt
Aarhus-i egyezmény 7. cikkére, mely kérnyezettel kapcsolatos programok és tervek
igyében a nyilvanossag bevondsardl €s a nyilvanossag részére szitkséges informaciok
biztositdsarol rendelkezik. Kifogasolja, hogy Gardony Varos Polgarmestere a tervezett
modositasokrol a partnerségi egyeztetés eldtt mar dontdtt, informacidk keriilnek
elhallgatasra, sérelmezi a tajékoztatas hianyat. Az eljaras Gjra inditasat kéri, valamint
nyilvdnossag biztositasat a kritikusoknak a helyi ujsagban és az Onkormanyzat
honlapjan. A tdpartot védeni kell az épitkezésektél és utal az Onkorményzat
telepiiléskép védelmérol szolo 2/2018 (1. 01.) szami rendeletére, mely a part menti 30
m-es széles sav beépités mentességérol szol. 1dézi az 1997. évi LXXVIII térvényt a
telepiiléstejlesztés céljat illetden, kiemelve a lakossag életmindségét. Gardony értékét
természetkozelisége, a paratlan t6 adja, ezért a topartot minden modon védeni kell.
Hivatkozik Dr. Boromisza Zsombor tajépitész mérndk, tdjvédelmi szakérté doktori
értekezésére, miszerint a toparti telepiilések teleptilésrendezési terveiben a beépitési
vonal partvonaltdl valo novelése javasolt.

Javaslat a Képviselo-testiilet részére: A telepiilés fejlesztésérél az Onkormdnyzat
jogosult donteni. Az eljards lefolytatdasdat a 314/2012 (XI. 08.) Kormdnyrendelet
szabdlyozza, az eljirds a jogszabdly alapjin folyik. Az Onkormdnyzat nem
kornyezettel  kapcsolatos programot és  tervet készit, modosit, hanem
telepiilésrendezési tervet és épitési szabdlyzatot, melynek a partnerségi egyeztetése a
nyilvinossdg bevondsdval tortént, a partnerségi egyeztetésre a felhivas a 314/2012
(XL 08.) Kormdnyrendelet és az Onkormdnyzat partnerségi egyeztetésrél szolo
rendelete értelmében kiztéri hirdetétiblin, az Onkormdnyzat honlapjin, a helyi
tjsaghan kizzétételre és az egyeztetd anyag az Onkormdnyzat honlapjdra feltoltésre
keriilt a partnerségi egyeztetést megelozéen nyolc nappal. A partnerségi egyeztetést
megelozoen polgdrmesteri hatdrozatokban dontés sziiletett a tervezett teriiletek
mdodositdsat illetden a modositds elokészitésére, a modositdssal kapcsolatos eljards
lefolytatdsira. A Helyi Epitési Szabdlyzat Gdrdony Viros Onkormdnyzatinak a
372009 (1. 28.) szamu rendelete, melléklete a Szabdlyozdsi Terv, a felsorolt hét
teriiletre nem valtozott, ez csak rendelettel modosithato, melyhez a partnerségi
egyeztetést kovetden a hatosagi egyeztetést is le kell folytatni. A partnerségi egyeztetés



sordn a nyilvinossdg biztositisa megtortént és a lehetoség adott volt a vélemény
nyilvdnitdsra. A médositdsba bevont teriiletek a topart hatdrdinak 30 m-es tivolsdgdn
til helyezkednek el. Fentiek miatt a Képviseld-testiilet az észrevételeket nem fogadja
el.

5. Papp Laszloné tovabbi észrevételei és véleménye:

Az alkotményossag alapelveként az dnkormanyzat azon feleldsségét emliti, mely
szerint kornyezeti szempontbol fenntarthatd, egészséges életfeltételeket biztosito
térszerkezetet kell kialakitani. Idézi az Epitési torvényt a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés célja tekintetében. Idézi a Jovo Nemzedékek Orszaggylilési Biztosat
a maganérdekek befolydsa és a telepiilésrendezés alakulasa tekintetében, miszerint a
fejlesztd igényeinek megfeleléen alakitott tervdokumenticio esetén az egyéni, rovid
tavu befektetoi érdek befolydsolja e a dokumentumokat, melyeknek a telepiilés kozép,
illetve hosszu tavu érdekeit kellene figyelembe vennie. Gardony értékét a paratlan to
adja, ezért a topartot védeni kell, az ott tervezett épitkezések értékeinktdl fosztanak meg.
Hivatkozik Dr. Boromisza Zsombor tdjépitész mérndk, tajvédelmi szakérté doktori
értekezésére, miszerint a toparti telepiilések telepiilésrendezési terveiben a beépitési
vonal partvonaltdl valo novelése javasolt.

Javaslat a Képviselo-testiilet részére:

A viltozdsok sordin a fenntarthatosdg, az egészséges életfeltételeket biztosito
térszerkezet nem sériil. A viltozdsok osszhangban vannak az Epitési torvény dltal
megfogalmazott telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési célokkal.

Az L., 2., 3., 4. szamu modositasok dltal érintett Onkormdnyzati teriiletek mértéke
csekély, azokat jellemzden az érintett teriileten lévd villalkozasok haszndljak, a
vdltozdsokkal tiszta tulajdonosi helyzet dll eld, a viltozdsokkal a vdaros kizép és hosszu
tivu érdekei nem sériilnek. Az 5. szamu modositis magdntulajdonban 1évd ingatlant
érint, a beépitési magassdg mértéke modosul 3m-rel, egy szint magassdaggal, a
vdltozdsokkal a viros kizép és hosszu tavu érdekei nem sériilnek.

A 6. szdmii modositds nem befektetdi igény alapjan késziil, e teriileten a varos a strand
és az iidiilés, kikapcsolddds szinvonaldnak javitdsa érdekében kivin egy kb. 2000 m2
teriiletil ingatlant kialakitani, a teriilet alakja és a beépithetoség viltozik a kordbban
elfogadott dllapothoz képest. A Jjovobeni sétiny lehetdségét is biztositia a modositis. A
teriiletet az Onkormdnyzat pdlydztatds utjan fogja hasznositani. A viltozdsokkal a
varos kozép és hosszii tavi érdekei nem sériilnek.

A 7. szamit modositas magdnkezdeményezésre indult. A véleményezési dokumentdcio
készitésében kizlekedéstervezd is részt vett, a kozlekedési aldtamaszto munkarészben
leirtak szerint az dt jelenlegi szabdlyozdsi szélessége alkalmas a gydjtouti funkciora,
ez alapjan az Agardi Palinkafdzde ingatlandt érinté Dinnyési ut Szabdlyozdsi tervben
szerepld szélesitésének megsziintetése soran a vdaros kozép és hosszii tavi érdekei nem
sériilnek.

A hét teriilet koziil az 1. szamu (Fehér Fregatt) teriilet van a legkozelebb a Velencei-

t6 partjdhoz, a tavolsdg 60 m, a tépartot a modositisok nem érintik. Fentiek miatt a
Képviseld-testiilet az észrevételeket nem fogadja el.

Gérdony, 2021. 04. 26.
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