ADASVETELI SZERZODES

I. SZERZODO FELEK
Egyrészrél Gardony Varos Onkormanyzata (.
:) eladg;
masrészr6l Molnar Agnes (.
) vevo ¢és
Rechner Istvan (.
) vevé (a tovabbiakban egytitt: vevok)

(a tovabbiakban valamennyien egyttt: felek) adasvételi szerz6dést kotnek egymassal alulirott napon
¢s helyen az alabbi feltételek mellett.

I1. SZERZODES TARGYA, SZAVATOSSAG

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Gardony belteriilet 491/11. helyrajzi szamu, 1115 m?
alaptertletd, kivett beépitetlen teriilet megnevezést ingatlan az eladé 1/1 aranyu, kizardlagos
tulajdonat képezi.

Az ingatlan ténylegesen 2483 Gardony, Hatar ut 491/11. helyrajzi szam alatt talalhaté, annak
elhelyezkedését a szerz6dé felek ismerik. Az ingatlan cime — a kézponti cimregiszter kialakitasa
miatt — feltilvizsgalat alatt all, amely a jelen szerzédésnek nem akadalya.

2./ Az ingatlant banyaszolgalmi jog terheli 206 m2 tertletre az ingatlan-nyilvantartisba
benyujtott vazrajz szerinti tartalommal, amelynek jogosultja az E-On Zrt. A vezetékjog fennmarad
az ingatlanon, annak muszaki és jogi tartalmaval a vevék tisztaban vannak, tudomasul veszik, hogy
az utobbi teherrel szerzik meg az ingatlant.

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan mind a hatdsagi nyilvantartisban, mind ténylegesen is — a
fenticket leszamitva — per-, teher és igénymentes, amelyért szavatossagot vallal. Az elado
kijelenti, hogy az ingatlanon nem all fenn koziizemi dfj és egyéb tartozas sem, tovabba azon
harmadik személyt nem illet meg olyan jog vagy igény, amely a vevOket a tulajdonjog
megszerzésében, illetéleg a tulajdonosi jogositvanyok zavartalan gyakorlasaban akadalyozna. Az
elado kijelenti tovabba, hogy — legjobb tudomasa szerint — az ingatlannak nincsen rejtett hibéja
sem.

Az elado szavatolja, hogy a telekingatlan hatarai rendezettek.
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III. A VETELAR TELJESITESE, UTEMEZESE ES FORRASAI

3./ Az elad6 eladja, a vev6k pedig 1/2-1/2 tulajdoni aranyban megveszik a Gardony
belteriilet 491/11. helyrajzi szama ingatlant a jelenlegi, megtekintett 4allapotiaban, a
banyaszolgalmi jog fennmaradasa mellett, egyebekben per-, teher- és igénymentesen, a kozdsen
kialkudott 15.300.000,- Ft, azaz tizenotmillio-haromszazezer forint vételirért. A vevék a
szerzett tulajdoni hanyaduk szerint teljesitik a vételarat az egyetemlegesség kotelezettségével.

A vev6k a vételar alabbiakban meghatarozott részét lakaspénztari megtakaritasbol finansziroznak,
amely teljesitési modot az elad6 elfogad. Amennyiben a lakastakarékbol finanszirozott Gsszeg
kevesebb 3.2. és 3.3. alpontban meghatarozottnal, a kiilonbozetet a vevOk banki atutalassal
kotelesek megtizetni az eladonak.

A felek a vételar teljesitésének modja és iitemezése korében a kovetkezdk szerint
allapodnak meg:

3.1./ A vevok a vételarbdl a jelen addsvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg megfizetik
az altaluk vallalt teljes 6ner6 Osszegét, 9.050.000,- Ft, azaz kilencmilli6-6tvenezer forint L.
vételarrészt az elado részére.

A felek megallapodasa alapjan az utdbbi Osszeget atutaljak az eladé részére, az eladd altal
megjelolt, .... Banknal vezetett, ... szamu bankszamlajara.

A felek kozosen kijelentik, hogy az 1. vételarrészb6l 1.500.000,- Ft-ot, azaz egymillio-
Otszazezer forintot kélcsondsen foglalonak tekintenek, ekként szamolnak el a kovetkezd
jogszabalyhely ismeretében:

WPtk 6:185.

(1) A mdsik  félnek fizetett péngt akkor lehet foglalinak tekinteni, ha annak figetésére a
kitelezettségudllalis megerdsitéseként keriil sor, és e a rendeltetés a s3erz0désbil egyértelmiien kitiinif.

(2) Ha a szerzddést teljesitik, a tartozdis a foglalo dsszegével csokken. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbol
hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar.

(3) A teljesités meghiisuldsaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalit kétszeresen koteles
vissatéritent.

(4) A foglald elvesztése vagy kétszeres vissgatéritése a sger30désszegés kovetkemeényei aldl nem mentesit. A
kithér és a kdrlérités oss3ege a foglald dss3egével csokken.

(5) A tilzott mértékii foglald osszegét a kitelezett kérelmére a birdsdg mérsékelhets.”

Az eladé a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az I. vételarrész hianytalanul jovairast nyert
az 6nkormanyzat bankszamlajan, amelyrdl az altala hasznalt informaciés csatornak Gtjan meg
tudott gy6z6dni. Eladé eziton nyilatkozik arrdl, hogy a vételarbol a vevok az 6nerd

Osszegét megfizették a részére, a megtakaritasbol finanszirozott vételarrészek maradtak
fenn (6ner6 igazolas).

3.2./ A vevok a vételarbol tovabbi 3.740.000,- Ft, azaz hirommillié-hétszaznegyvenezer
forint I1. vételarrészt az OTP Lakastakarék Zrt. (a tovabbiakban ugy is, mint pénzintézet)
altal folydsitandé lakastakarék-pénztari megtakaritasbol teljesitik legkésébb a jelen
szerz6dés megkotésétSl szamitott 6t munkanapon beliil a pénzintézet kozvetlentl
atutalasa utjan.

Eladé kifejezetten kéri a Pénzintézetet, hogy az utdbbi Osszeget az Onkormanyzat sajat
nevén, az ... Banknal vezetett, ... szamu bankszamlajara utalja at. Eladé a pénzintézet
utaldsait Ggy tekinti, mintha a vevé azt sajat maguk fizették volna szamara.
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Vevék tajékoztatjak eladot, hogy a jelen alpontban foglalt vételarrészhez a pénzintézetnél
11773999-52547243  és  11773999-52547975  szamu  szerzédések alapjan  fennall6
megtakaritasaikat hasznaljak fel.

3.3./ A vevdk a vételarbol tovabbi 2.510.000,- Ft, azaz kettémillio-otszaztizezer forint IIL.,
egyben utols6 vételarrészt az OTP Lakastakarék Zrt. altal folyésitandé lakastakarék-
pénztari megtakaritasbodl teljesitik legkésébb 2021. majus 10. napjiig a pénzintézet
kozvetlenil atutalasa utjan.

Elado kifejezetten kéri a Pénzintézetet, hogy az utébbi Osszeget az Onkormanyzat sajat
nevén, az ... Banknal vezetett, ... szamu bankszamlajara utalja at. Elad6 a pénzintézet
utalasait ugy tekinti, mintha a vevé azt sajat maguk fizették volna szamara.

Vevék tajékoztatjak eladot, hogy a jelen alpontban foglalt vételarrészhez a pénzintézetnél
11773999-52546132 szamu szerz6dés alapjan fennallé6 megtakaritasukat hasznaljak fel.

4./ Az eladé tudomasul veszi, hogy kizardlag 6 felel a fenti banki adatok helyességéért, illetve azért,
hogy erre a szamlara a teljesités megtorténhet. A vevék, illetve pénzintézet nem koteles vizsgalatot
lefolytatni a szamlaval kapcsolatban.

5./ A felek rogzitik, hogy a lakastakarék pénztari megtakaritas folydsitasat kévetGen egyik fél sem
jogosult a szerz6déstdl 6nalléan elallni vagy a szerz6dést barmilyen médon megsziintetni,
azt felbontani.

6./ Az eladé attdl szamitott hairom munkanapon belil, hogy a teljes vételair megfizetésre kertlt,
irasban koteles értesiteni az eljard tigyvédet arrdl, hogy a vételar hianytalanul kiegyenlitésre kertilt, a
vevokkel szemben tovabbi vételar kévetelése nincsen (vételar teljesitési igazolas). Az utobbi
nyilatkozat elektronikus formaban akkor fogadhat6 el szabalyszera értesitésként, ha azt az eladé az
tgyvédi azonositds soran megadott email cimérél kildi az okiratszerkeszté Ugyvéd
drszolnokirobert@digikabel.hu cimére. Amennyiben ezt papir alapi okiratban kivanja eladé
megtenni, ugy teljes bizonyitdereji maganokiratban foglaltan kell az okiratszerkeszt6 tigyvéd irodai
cimre postazni vagy személyesen atadni.

Amennyiben az eladé késlekedik a vételar teljesitési nyilatkozat megtételével, ugy azt a vevok
eredeti, a vételar szerzédésszer és visszavonhatatlan megtorténtét igazold banki okiratokkal
potolhatjak.

IV. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK:
BIRTOKBAADAS

7./ Az eladd a teljes vételar kiegyenlitéséig tulajdonjog fenntartassal él, a vevdk tulajdonjoginak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatukat (bejegyzési engedély) azonban a mai
napon az adasvételi szerz6dést készité tigyvédnél letétbe helyezi. Az tgyvéd az utébbiakrol
szabalyszeru letéti igazolast allit ki a felek részére, amely felhasznalhato a hitel tigyintézés céljara is.

Az elado felhatalmazza az eljard Ggyvédet, hogy a bejegyzési engedélyt akkor adja ki a letétbdl és
nyujtsa azt be a foldhivatalba, ha a vételar teljesitési igazolas a rendelkezésére all.

8./ A szerz6dé felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a jelen szerzédés alapjan benyujtott
ingatlan-nyilvantartasi kérelem elintézését a bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeljebb a jelen
szerz6dés benyujtasatol szamitott hat honapig - az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja
alapjan - sziveskedjen fiiggében tartani.
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A felek — az elad6 bejegyzési engedélyének benyujtasaval egyidejileg — kérni fogjak az ingatlan-
nyilvantartasi hatésagot, hogy a Gardony belteriilet 491/11. helyrajzi szamu ingatlanrél eladé
tulajdonjogat torolje, majd pedig az ingatlanra Molnar Agnes és Rechner Istvan vevék 1/2-
1/2 aranya tulajdonjogat adasvétel jogcimén bejegyezze az ingatlan-nyilvantartasba.

9./ A felek ugy allapodnak meg, hogy az elad6 az ingatlant a teljes vételar hianytalan
megfizetésétdl szamitott nyolc napon beliil kételes a vev6k birtokaba adni. A vevék a
birtokbaadas napjatol szedik az ingatlan hasznait, viselik annak koltségeit és a karveszélyt. Az elado
kijelenti, hogy a birtokbaadast kévetSen a szerz6dés targyat képezé ingatlan nem szolgal sem az &,
sem harmadik személy bejelentett lakhelyéil, székhelyéil, telephelyéil, vagy fidktelepéul.

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlanon valamennyi kézmi szolgaltatas bekothets, azonban
fogyasztasméré nem all rendelkezésre egyik kézmi esetében sem.

Az eladé kotelezettséget vallal, hogy a birtokbaadasig felmerilt fogyasztas dijat, valamint az
atiraskor kiallitott végszamlan szereplé dijakat kiegyenliti.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

10./ A felek nyilatkoznak arrél, hogy az elad6 magyar telepilési onkormanyzat, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarashoz sziikséges okiratok a szerz6dés mellékletét képezik.

Az eladd képviselje kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotésére érvényes testlleti hatirozattal
rendelkezik, amelynek kivonata a jelen szerz6dés mellékletét képezi.

A vev6k kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkez6 magyar allampolgarok,
ingatlanszerzési és szerz6déskotési képességiik korlatozva nincs.

11./ A vevék tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljards igazgatasi szolgaltatasi dijat
(6600 Ft-ot), valamint a visszterhes vagyonszerzési illetéket (forgalmi érték 4 %-a) viselni kotelesek.
A vevék tudomasul veszik az eljaré tgyvéd tajékoztatasiat a visszterhes vagyonszerzés esetén
fizetendo illeték mértékérdl, a kedvezmények és mentességek igénybevételének feltételeirdl.

Ennek ismeretében a vevék ugy nyilatkoznak, hogy az ingatlanon lakéhazat kivannak épiteni,
amelyre tekintettel igénybeveszik az illetéktorvény 26. § (1) bekezdésének a.) pontjaban foglalt
illetékmentességet. Az illetékmentesség részletes feltételeit a vevok ismerik.

Az eladé tudomasul veszi az eljaré Ugyvéd kioktatasat a Szja. tv. 59-64. §-aiban foglaltakrol;
kijelenti, hogy adobevallasi és esetleges befizetési kotelezettségének 6nalléan tesz eleget.

12./ A felek rogzitik, hogy épiilet hidnyaban az ingatlan nem tartozik a 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet hatélya ald, igy energetikai tanusitvany beszerzése fogalmilag kizart.

13./ Az eljardé ugyvéd tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. Torvény — a
tovabbiakban Pmt. — , valamint a 2017. évi LXXVIIIL t6rvény az tgyvédi tevékenységrél 32. §
alapjan ugyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6d6 felek adatai,
illetve a képviseletikben eljaré személyek vonatkozasaban.

A Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés alairasaval biintetéjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el azzal, hogy az eladét a polgarmester
képviseli.
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Eljar6 tgyvéd, mint adatkezeld tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a megkotendd szerzédésben
szerepl6 adataikat kezeli. Az adatkezelés jogszertisége a GDPR 6. cikk b.) pontja ,,az adatkezelés
olyan szerz6dés teljesitéséhez szikséges, amelyben az érintett egyik fél, vagy az a szerz6dés
megkotését megel6zben az érintett kérésére torténd 1épések megtételéhez sziikséges;” és a GDPR
0. cikk c.) pontja ,az adatkezelés az adatkezelére vonatkozé jogi kotelezettség teljesitéséhez
szitkséges;”. Eljar6 tugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az adatkezelés id6tartama jelen szerzédés
megk6tésétsl szamitott 10 év a 2017. évi LXXVIIL térvény az tigyvédi tevékenységrdl (Utty.) 53. §
(5) bek. alapjan. 10 év leteltét kovetSen az adatvédelmi iranyelv szerint az adatok torlésre keriilnek.

14./ A felek a jelen szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, az okiratban foglalt letétkezeléssel,
valamint a foldhivatal el6tti képviseletitk ellatisaval dr. Szolnoki Rébert (8000 Székesfehérvar,
Rakoczi ut 8. fszt. 31.) tgyvédet bizzak meg, aki az okirat ellenjegyzésével ugy nyilatkozik, hogy a

megbizast elfogadja.

A felek a jelen szerz6dést tigyvédi tényvazlatnak és — a bejegyzési engedély vonatkozasaban — letéti
szerz6désnek is tekintik, amely jogviszony vonatkozasaban eladd a letevd, tigyvéd a letéteményes,
vevék pedig az okirat kedvezményezettei. A felek hozzajarulnak, hogy az tgyvéd az altaluk
megadott email cimeiken tartsa a kapcsolatot veltk és ezen cimekre okiratokat kiildjon szamukra.
A megbizas a kéleson tgyintézésre, tanacsadasra nem terjed ki.

A felek a szerz6dést elolvastak, annak tartalmat megértették, majd azt mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Kelt: Székesfehérvar, 2021. marcius ...

Gardony Varos Onkormanyzata Molnar Agnes Rechner Istvan
elado vevé vevo

képviseli: Toth Istvan polgarmester

Az okiratot Székesfehérvaron, 2021. marcius .... napjan ellenjegyzem:
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