ElGterjesztés

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
a tobbszér médositott 3/2009 (L. 28.) Onkormanyzati rendelettel jévahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél hat teriiletet érintéen

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselé-testiilet és Gardony Varos Onkormanyzat Polgarmestere a 102/2020 (VL. 12.), a
104/2020 (V1. 12.), 2 97/2020 (V1. 12.), a 103/2020 (V1. 12.), a 95/2020 (VL. 12.), a 324/2019
(VII. 17.) szamt hatdrozataival dontott az alabbi teriileteket érintden a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasarol:

A Gardony, Park Strand 5318/10 és 5317 hrsz-u teriiletek

A Gardony, Siraly Strand 6039/59, és 6036/43, 6036/42 &s 5895 hrsz-u teriiletek

A Gardony kiilteriilet 0175/10, 0175/11 és 0175/13 hrsz-u ingatlanok teriilete

A Gardony Pisztrang utcaban a 6036/21, 6036/23, 6036/52, 6036/53, 6036/20, a
6036/59 és az 5907 hrsz-u ingatlanok tertilete

Gardony, Széchenyi utca 6329/5 és a 6329/6 hrsz-u ingatlanok teriilete

Gardony 174/2 hrsz-u, SPAR melletti teriilet
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A képviselé testiilet és Gardony Varos Onkormanyzat Polgarmestere a fenti teriiletek kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl a 329/2019 (VIL.17.) szdmu és a 105/2020 (VL. 12.) szamu
hatarozataival dontétt.

A felsorolt teriiletek modositasaival kapesolatosan a bioldgiai aktivitasérték potlasa szitkséges.
A telepiilésrendezési eszkozok médositasahoz sziikséges tervdokumentacio elkésziilt.

Gardony Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a 4/2017 (IV. 03) szamu Partnerségi rendelete
szerinti Partnerségi egyeztetés lezajlott. A felsorolt teriiletekre vonatkozo tervmoédositassal
kapcsolatban a partnerségi egyeztetést a KépviselO-testiilet a felsorolt modositasok ¢s a
biologiai aktivitasérték igyében a 209/2020 (1X.02) szamu hatarozataval lezarta.

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti
targyalasos eljaras a Fejér Megyei Korményhivatalban 2020. oktéber 6.-an megtortént. Az
egyeztetd targyaldason az allami f6épitész mar ismertette véleményét.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz kapesolodva a Képvisel-testiilet hataskorében
Gardony Varos Polgarmestere a 166/2020 (X11.21.) hatarozataval dontdtt a kornyezeti értékelés
tekintetében, miszerint azt nem tartja sziikségesnek.



Az Allami F6épitész a Fejér Megyei Korméanyhivatalban 2020. oktober 6.-4n tartott egyeztetd
targyalast kovetéen 2020. oktober 15-én keltezett FE/AF/00153-17/2020. szamon zard
szakmai vélemény bocsatott ki, mely az eldterjesztés mellékletét képezi. A zard vélemény
tartalmazza a Kormanyhivatalhoz tartozé valamennyi allamigazgatasi szerv véleményét.

1. Gardony Park Strand 5318/10 és 5317 hrsz-u ingatlanok (z4ré vélemény 2. oldal 2.
modositasi pontja) teriiletének modesitasa:

Az Allami F6épitész FE/AF/00153-17/2020. szam( zar6 szakmai véleménye a Gardony Park
Strand 5318/10 és 5317 hrsz-u ingatlanok teriiletének modositasa tekintetében altalanos
eloirast, javaslatot, ellenvéleményt tartalmaz.

A zaro6 szakmai vélemény e teriiletére vonatkozé allaspontunk:

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foéosztaly FE/NEEF/2362-2/2020. szamua
véleménye elsd részében altalanos eldirdsokat tartalmaz. A tervezett modositas biztositja, hogy
az idézett kovetelmények az épitési tevékenység tervezése, majd az ingatlanhasznalat soran
érvényesiiljenek. Az észrevétel a telepiilésrendezési eszkoz tervezetével kapcesolatban
intézkedést nem igényel.

A vélemény az utolsé két bekezdésében a védoteriiletrd] és a parti savrél ir és fogalmaz meg
javaslatot:

., A természetes vizek minbségi kovetelményeirdl, valamint a természetes fiirdéhelyek
kijelolésérdl és iizemeltetésérdl szolo 78/2008 (IV. 3.) Korm. rendelet szerint a tavakban és a
holtagakban a fiirdéhely teriiletének hatdrdtol a vizfeliileten minden irdanyban 100-100 méter
kiterjedésti, a vizparton pedig — az igénybe vett teriileten kiviil — legaldbb 10 m szélességii
védoteriiletet kell kijelolni.

A fenti természetes fiirdShelyekre vonatkozé eldirdsok miatt javasoljuk, hogy a fiirdéhelyek
parti fteriiletér érinté vdltozdsok esetén a beépitésmentes parti savot legalabb 30 m-es
szélességben hatdrozzdak meg, valamint megfeleld teriiletnagysdgui beépités mentes zoldfeliiletet
a tovabbiakban is biztositsanak. ,,

Véleményezd javaslatot fogalmaz meg a beépitésmentes parti savok 30 méterben torténd
meghatarozasara, hivatkozva a jogszabalyban meghatarozott kovetelményre amely 10 méter
szélességll védoteriiletet hataroz meg.

A helyi épitési szabalyzat tervezete alapjan a szabélyozisi terv jeldli a 30,0 méteres
beépitésmentes parti savval érintett teriileteket, a szabalyzat a teriileten a partéltdl szamitott
20,0 méterben hatirozza meg azokat a teriileteket, ahol nem lehet épliletet elhelyezni. A 20,0
méteres siv meghatarozasa 6sszhangban van az idézett jogszabalyi kivetelménnyel, a
javaslat magasabb szinti{i jogszabalyi eléirassal nem ellentétes.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
FE/AF/00153-12/2020 iigyszamu jegyz6konyv szerinti véleménye szerint:

., A telepiilés part menti teriiletei a tajképvédelmi teriilet ovezetében helyezkednek el

A tajképvédelmi teriiler évezetére vonatkozé jogszabdlyi eldirdsok céljaival nem
Osszeegyezietheld a tervezetl beépitési intenzitas novekedése, illetve a 30m-es parti sdv
eltorlése.



A jelenlegi szabdlyozds szerint a Velencei-to melleiti 30 m parti savban a kozvetlen parti telkek
esetében uj épiiletet, épitményt épiteni nem lehet. Fz az dltaldnos elbirds korldtozédna a
Velencei-té melletti 30 m parti sdv szabdlyozdsi terven jelolt teriiletrészére, illetve a
szabdlyozdsi terven nem jelolt parti sav esetén a (o jogi hatdrdtdl szamitott 20 m-es
teriiletsavra, ahol épiiletet elhelyezni nem lehet majd.

A Velencei-to és Gdrdony (Agdrd) partmenti, belteriileti teriilefrésze az orszdgos
teriiletrendezési terv alapjdn a tdjképvédelmi teriilet ovezetéhez tartozik. Ebbe az dvezetbe a
természeti adottsdgok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozdasa
kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a tdj latvanya szempontjabol sajctos
és megkiilonboztetett fontossagu, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak.

A Velencei-té partmenti teriiletekkel kozvetleniil szomszédos mederrésze ex lege védett szikes
tonak mindsiil a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Tvt.) 23. §
(2) bekezdésének és a Vidékfejlesztési Ertesité LXIL évfolyam 1. szam 4. mellékletének
megfelelden. A Tvt. 28. § (4) bekezdése alapjin ezen ex lege védett szikes tavak orszdgos
JelentGségii természetvédelmi teriiletnek tekintenddk. Az 1960-as évek végén kezdddoit meg a
Velencei-té akkori korszellemének megfelelé szabdlyozdsa, ebben a természetvédelem mai
szempontjai nem szerepeliek, ennek sordn a partvonal koriilbeliil felében a té eredeti arculata
teljesen elveszett. A partvonal feltiltése és beton védmiivekkel valo kiépitése mialt a természetes
topart csak kevés helyen maradt meg. Jelenleg a 6 partvonaldnak nagy, belteriileti
telepiilésrészekkel hatdros része mesterséges védmiivekkel dtalakitott. Mindezeknek megfeleden
a Velencei-t6 ma ugyan szabdlyozott és joléti funkcioval is rendelkezd (6, de alapvetden
természetesen kialakult dalloviz, amely fentiek szerint tehdt természetvédelmi teriilet Is.
Hasznositdsa csak olyan mddon lehet hosszii tavon fenntarthato, amennyiben egyes
hasznositdsi funkcioi kozott egyensuly alakithato ki.

A belteriileti teriiletrészeken eddig beépitetleniil hagyando 30m-es teriiletsav hozzdjdrult a
szikes t6 védelméhez, pufferteriiletet jelentett az intenziv hasznositdsu parti részek és a 16 kozott,
tovdbbd megfeleld dtmenetet képezett a beépitett, részben beépitett partmenti teriiletrészek és a
meder kozott telepiilésképi és tdajképvédelmi szempontbdl is. A strandként hasznalt parti
teriileteken a jelenlegi szabdlyozds alapvetéen rogzitette tovabbd a 30 m-es feriiletsay
zoldteriiletként torténd haszndlatdt is.

A beépitések lehetéségének kiszélesitése a to mesterséges jellegét erdsitik a strandként haszndlt
tertileteken is.

Mindezekre figyelemmel és a vdrosi mikroklima fenntartdsa, javiidsa érdekében a partmenti
teriiletrészeken a beépitetleniil hagyando 30 m-es parti sav eltorlését és a beépitési %o novelését
nem javasoljuk.

A tervezett szabdlyozds szerinti, épiilet elhelyezését tilto 20 m-es parti sav nem ferjed ki az
épiileteken  kiviili  épitményekre és a kitelezé zoldfeliilet  fenmntartdsara sem, igy
kornyezetvédelmi, tdj és természetvédelmi szempontbol egyértelmii visszalépés a jelenlegi
szabdlyozdashoz képest.

Nem javasolt tovdabbd a 2. szamu médositdsi teriileten az épitménymagassag tervezettek szerinti
megndvelése. A teriilet jelenleg dimenetet képez a déli part beépitetlen és intenziven beépitett
parti teriiletei kbzott, a jelenlegi szabdlyozds szerinti épitési lehetdségek tovabbi novelése (mind
a beépitési % novelése, mind az épitménymagassag tekintetében) ezt az atmenetel [6ri meg, még
hangsulyosabbd téve az intenziv beépitést a természetesebb partszakasz (Maddrvdrta) mellett.”

A vélemény észrevételeket tesz, javaslatot fogalmaz meg.



A vélemény alapjan a tajképvédelmi 6vezet teriiletére vonatkozd jogszabalyi el6irasok céljaival
nem Osszeegyeztethetd a tervezett beépités intenzitas novelés, illetve a 30m-es parti sav
eltorlése.

A tervezet a szoban forgé teriiletet érintéen az Szabalyozasi Terven (tovabbiakban: SZT) jelolt
30,0 méteres parti sav eltérlése mellett a teriiletre mas szabalyozasi kévetelményt hataroz meg.
A tervezet a modositassal érintett teriiletek kivételével fenntartja a 30,0 méteres parti savot, a
modositassal érintett teriileteken (ahol az SZT ezt a savot nem jelsli) a 36. § (24) bekezdés
szerinti altaldnos szabélyt hataroz meg.

A hatalyos SZT a teriileten 30 méteres savban ,,beépitésmentes telekrész” szabalyozot hataroz
meg az €pitési dvezetek teriiletén.

A véleményben tett megallapitassal szemben a Park strandot érinté teriiletre a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok nem hataroznak meg a parti teriilletek melletti 30 m-es
teriiletsavjaban zoldteriilet teriiletfelhasznalast és dvezetet. Ebben a tekintetben a Helyi
Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) 46. § (35) bekezdés g) és i) pontjaiban belsé
ellentmondas van.

A g) pont eldirja, hogy a 30,0 méteres sav zoldtertiletként kertiljon megtartasra. Ez az eldirds
ellentétes a kialakult allapottal, a Telepiilésszerkezeti Tervvel (tovdbbiakban: TSZT) ¢€s az
SZT-vel egyarant, a teriileten nincs €s nem tervezett zoldteriilet (koztertileti zoldfeliilet). A
HESZ-bS1 ezen belsd ellentmondasait fel kell oldani, a 46. § (35) bekezdés g) és i) pontjai
pontositasra kerilnek.

A g) pont a 30,0 méteres sav tekintetében eldirja tovabba, hogy a sav ,,beépitésmentes” teriilet
kell maradjon. A HESZ a ,beépitésmentes” kovetelményt nem magyarazza. A HESZ
alkalmazasdban relevans hataly alatti OTEK (a tovabbiakban: OTEK) 1. melléklet 93.
pontjaban szerepel a telek beépitett teriilete fogalom, amely figyelembevételével a hatalyos
HESZ sem zarja ki az adott 30,0 méteres sav teriiletén a telek beépitett teriiletébe be nem
szamito épitmények (miitargyak) elhelyezését.

Pontositasra keriilnek a 46. § (33) bekezdés f), h) €s 1) pontjai is.

Az Etv. 2. § 8. pontjaban rogzitett fogalommagyarazat alapjan az épitmény az épiilet és a
mitargy gyljtéfogalma. A tervezett 0j szabalyozas a part menti 20,0 méteres savban éplilet
elhelyezését nem teszi lehetdvé. A tervezet — az OTEK és az egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban - lehetéséget biztosit arra, hogy ezen a teriileten a strand rendeltetésszeri
hasznalatat biztosité miitargy (pl. Kkerti épitmény, kozmipotlo mitargy, koztargy)
elhelyezheto legyen.

A teriileten, a teriilet HESZ szerinti rendeltetésszerii hasznalatanak érdekében a miitargyak
elhelyezési lehetdségének biztositisa magasabb szintii jogszabdllyal nem ellentétes.

A Telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol, és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012 (XI. 08.) Kormany rendelet (tovabbiakban: Tr.) 23/F. § (6) bekezdés alapjan a
zoldfeliiletek kialakitasi modjara vonatkozo kovetelmény kiterjedhet a  zoldfeliiletek
telepiilésképet befolyasolo kialakitasi modjaval 6sszefiiggésben

a) a fas szari novényfaj vagy névényfajok telepithetdségének,



b) a fas szari névényfajok telepiilésképi illeszkedési kovetelményeinek, €s

c)a zoldfeliileten elhelyezheté kerti épitmények és burkolatok telepiilésképi illeszkedési
kovetelményeinek meghatarozasara”.

A modositas a t6 teriiletével kapcesolatos mddositast nem tesz, a modositas kizarolag a strand
teriiletének épitési telkeire vonatkozik, igy a t6 szabalyozasaval kapcsolatos magasabb szintii
jogszabalyban meghatarozott védelmi szintben nem eszkozo! valtozast.

A tervezet a magasabb szintli jogszabalyokban foglalt kornyezetvédelmi, taj- és
természetvédelmi eldirdsokkal nem ellentétes.

A beépitési % novelésével és az épitménymagassag meghatarozasaval kapcsolatos
véleményiink a kdvetkezékben szerepel.

A Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal FE/AF/00153-12/2020 {igyszam( jegyz6konyv szerinti
véleménye:

LJavaslom a jelenlegi szabdlyozdsban meglévs parti sav megtartdsat, akarcsak a part
kozelében 1éve teriiletek beépitési %-dt, épitménymagassdgat. 4 megbizoi szandék szerint
elhelyezendd épitmények (csizda, kerti biitor, stb.) telepitése szabalyozdssal megoldhatd.
Ennek indokaként Id a 7/2020 (II. 28.) rendelettel elfogadott Fejér Megye teriiletrendezési
tervének 3.4 mellékletét képezd Tdajképvédelmi teriilet ovezeti terviapjat.

A vélemény javaslatot fogalmaz meg, jogszaballyal alatdmasztott kifogast emelé véleményt
nem tartalmaz.

Az Allami Foépitész Hataskorében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/AF/00153-
12/2020. tigyszamu jegyz6konyv szerinti véleménye szerint:

., V/2. 2 modositasi pont (Park strand):

A tervezett modositds sordan az érintett teriilet egységesen egy teriiletfelhasznaldsba és azon
beliil egy Ki strand, kemping, szdllds épitési ovezetbe keriil. A tervezési teriilet nagy részén a
legnagyobb beépithetdség a dupldjira né (15%-rol 30%-ra), valamini a maximadlis
épitménymagassdg 4,5 m-rél 7,5 m-re vdltozik. A kialakithato legkisebb telekteriilet 10000 m2-
r6l 6000 m2-re csokken.

A tervezési teriiletet érinti az FmTrT szerinti tdjképvédelmi teriilet ovezete. Az MvM rendelet 4.
$ (2) bekezdés a) pontja szerint ,, A tajképvédelmi teriilet vezetével érintett teriiletre a tdajképi
egység, a hagyomdanyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biziositdsa
érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény, vagy annak felhatalmazdsa alapjdn
kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni a telepiilésrendezési
eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének szabdlyait.” A (0 partjan tervezelt
30 %-os maximdlis beépités , a maximdlis 7,5 méteres épitménymagassdg, valamint a teriilet
felaprozéddasat lehetévé tevd minimdlisan kialakithato 6000 m2 telekteriilet kedvezdtlen a
tajképvédelmi dvezerben és a tajképvédelmi szempontokkal nem egyezé. Nem indokolt a strand,
kemping, szdllds rendeltetésii teriileten a beépitési paraméterek novelése.

Megitélésem szerint a Park strand teriiletére vonatkozo szabdlyozds sordn torekedni kellene
arra, hogy a teriilet ne darabolddjon, a rendeltetés tekintetében pedig a strand, kemping
teriilethaszndlarhoz kothetd épitmények elhelyezését javaslom. A szdllds rendeltetés nem
értelmezhetd a kiilonleges teriilet ovezeteinek korében - az V/7. pontban leirtak alapjan -, ezért
Javaslom a Ki strand, kemping épitési ovezeti besoroldst.

A teriilet beépithetSségének, beépitési paramétereinek novelésér ellenzem.



A4 Park strand teriiletét érintd tervezett valtoztatdst nem tdmogatom.

Véleményez6 az MvM 4. § (2) bekezdés a) pontjara hivatkozassal, az FmTrT — ben kijeldlt
Ltajképvédelmi teriilet” térségi Ovezeti érintettségre tekintettel nem ért egyet a szoban forgd
teriileten a 30 %-os beépitettség meghatarozasaval, és a teriilet nagy részén jelenleg is hatalyban
1év6 épitménymagassag fenntartasaval, és ezen érték a teriiletre jonnan képzett kiilonleges
épitési Gvezetre torténd meghatarozasaval.

A hivatkozott jogszabaly szerint:

WA tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a teleptiléskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalds és az €pités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiiléskepi
kovetelményeket.”

A tervezet megfelel az MvM 4. § (2) bekezdésében foglalt kivetelményeknek, mert a
tervezett telepiilésrendezési eszkéoz modositas a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tajba illesztés biztositiasa érdekében egyértelmiien
meghatirozza a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, a
vonatkozo teriiletrendezési kovetelményekkel 6sszhangban.

Véleményez6 a tajképvédelmi dvezeti érintettségre hivatkozassal fejtette ki ellenvéleményét
részletes indokolas nélkiil.

A tervezet tajképvédelmi ovezettel osszefiiggd teriiletrendezési kovetelményeknek valo
megfelelésének igazolasa a kovetelmények és ajanlisok tételes ismertetésével egyiitt
torténik, az alabbiakban:

A tajképvédelmi teriilet 6vezet fogalmat Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 2. § 43.
pontja definialja:

43, tajképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint
a megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott §vezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kdlcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult
olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvinya szempontjabol sajitos és
megkiilonboztetett fontossagl, megirzésre érdemes esztétikai jellemzikkel birnak;”

Tovabbi kdvetelményeket az MvM rendelet allapit meg, ezek:

»4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezesi tervének
megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint
a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkdz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatirozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.



(2) A tajképvédelmi teriilet oOvezetével érintett teriiletre a tijképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében
- a telepiiléskép védelmérol sz616 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly
eltéro rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhasznilas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tagképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erOmiiveket a tijképi egység meglbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsat nem veszélyeztetdé miszaki megoldasok
alkalmazéséaval kell megvalositani.”

A Trtv. térvényben és az MvM rendeletben meghatarozott kdvetelmények alapjan az FMTrT
az alatamaszté javaslatiaban (FMTrT AJ) meghatarozza , A tajjelleg térségi jellemzéit”
és magyarazza a kapcsolédo hatarozatban szereplé Ajanlasok szerepét. Az Ajanlasok
,kozos alapot nyidjtanak a telepiilésrendezési eszkozok ¢s a telepiilésképi rendeletek
kidolgozasa soran, valamint az 6nkormanyzati rendeletek végrehajtdsdhoz sziikséges eljarasi
Iépések soran alkalmazando szempontokhoz, illetve lehetoség szerint a tajkép, tdjkarakter alapu
forraselosztashoz.”

Az FMTrT AJ a Trtv. — ben foglalt kovetelménynek megfelelden 6nallo fejezetben ismerteti
a Tajjeleg térségi jellemzdéit. A fejezet megemliti a tajak karakterét meghatarozo tavakat,
de nem emliti és nem emeli ki a Velencei té6 szerepét, nem fejti konkrétan tajjellegi
jellemzdit.

Ugyanezen munkarész ,, A turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé oOvezet
javaslatanak megalapozo miileirasaban a Velencei — t6 és kornyékét a kiemelt turisztikai
fejlesztési térség varomanyos ,,Pannénia Szive” térséghez kapcsolodé és részben atfedo
teriilletként hatirozza meg, illetve a vonatkozd térségi Ovezeti tervlap a Gardony teljes
kozigazgatasi teriiletét ,turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd ovezet altal érintett
telepiilésként™ hatarozza meg. Ezen fejezet alapjan ,,a turisztikai térség vagy desztinacio
olyan foldrajzilag koriilhatarolhaté, beazonosithaté teriiletrész, amely a turisztikai
kinalati piacon egységes fogadé teriiletként jelenithetd meg, épitett kornyezeti,
természetfoldrajzi vagy kulturalis értékeinek tekintetében osszefiiggé elemek alkotjak,
ezért egységes koncepcioban torténd tervezéséhez, fejlesztéséhez és térségi turisztikal marka
kialakitasdhoz orszagos érdek fiizédik.”

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervhez kapcsolodo teriiletrendezési intézkedési
javaslatarol és a teriiletrendezési ajanlasokrol sz6l az FMOK 45/2020. (I1.27.) hatarozata (a
tovabbiakban: AH), melyet a telepiilésrendezési eszkozok készitésére is iranymutatasokat
fogalmaz meg.



Az AH 1. melléklet 1. pont (1) bekezdése alapjan a megyei dnkormanyzatnak kell biztositania
a telepiilésrendezési eszkozok megyei tervvel vald Osszhangjat, a megyei teriiletrendezesi
tervben foglaltak érvényre jutasat eldsegitd, megyei hataskorbe tartozé intézkedések korében.

A zar6 szakmai vélemény alapjan (IV.) a Fejér Megyei Onkorményzat (FMO) a véleményezés
soran nem tett a tervezettel kapcsolatos kifogast emeld véleményt, a EMO a tervezettel
kapcsolatban javaslatot fogalmazott meg.

Az FMO a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon alapulé ellenvéleményt nem tett, igy a
tervezet az AH — ban meghatirozott hatas- és feladatkor figyelembevételével megfelel a
FMTrT-ben foglalt kévetelményeknek.

Az AH 2. melléklete tartalmazza a teriiletrendezési ajanlasokat, amelyek a megyei
terliletrendezési terv érvényesitését és alkalmazasat, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok
elkészitését és hasznalatat segitik eld.

A telepiilési térséggel” kapcsolatos ajanlasokat a 2. melléklet 1.3. pontja tartalmazza, a
vonatkozo ajanlasoknak valo megfelelés igazolasa a kdvetkezo:

c) A tij-és telepiiléskép védelme érdekében adott telepiilésen sziikséges Iehet az
épitménymagassag korlatozasa (lasd: tajképvédelmi teriilet Gvezetébe sorolt teriiletrészek), ezért

-----

szabélyzatban a tajkép és telepiiléskép védelem szempontjai szerint sziikséges szabalyozni. Az
adott telepiilésen az ott jellemzd atlagnal magasabb épitmények tervezését, engedélyeztetését
eldzetes telepiilésképi vizsgalathoz, a tajba illeszkedés érdekében az MSZ 20378:2018szamu
szabvany szerinti vizsgalathoz célszer(i kotni.

A Park strand tekintetében a tervezett épitménymagassag a teriileten jelenleg érvényes
épitési jogok figyelembevételével keriilt meghatarozasra, a telepiiléskép védelmet biztositd
dokumentumok figyelembevételével.

Az Gjonnan meghatarozott Ki épitési dvezetben az épitménymagassig legnagyobb értéke
(Em) 10,5 méter, a teriilet nagy részén a hatalyos szabélyozas szerint az Em 10,5 m, illetve
4,5 m egyes épitési helyeken 10,5 m egyiittes meghatarozasaval. Az érintett telektdmbben
a Ki teriilethez kozvetleniil csatlakoz6 teriileten az Em egységesen 10,5 m.

A telepiilés egyéb Uil illetve Ki épitési 6vezeteiben, a hasonlo telepiilésrendezési céllal
bird Ki épitési ovezeteiben az Em értéke 9,5 m, 10,5 m, 12,5 m és 14,0 m értékben kertiilt
meghatarozasra.

Az ajanlasokban szerepld kivetelmény, miszerint a beépitési magassag erteket a HESZ-
ben a tajkép és telepiiléskép védelem szempontjai szerint szitkséges meghatarozni az €pitett
kornyezethez vald illeszkedés érdekében teljesiil.

Gardony 2/2018. (1. 01.) a telepiiléskép védelmérdl szolo rendelete (TVr) nem hataroz
meg a Tr. 23/E. § (3) bekezdés b) pontja szerint a szoban forgd teriiletre a beépités jellemz6
szintszamanak vagy az épiilet legmagasabb pontjanak (amely érték figyelembevételével a
A TVr a tajképvédelmi teriilette] érintett teriiletekre kizarélag kiilteriiletre hataroz meg
szabalyokat.

A fentiek alapjan a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.



A tervezett szabalyozas a széban forgé teriileten a teriilet kornyezetére és a hasonlé
telepiilésrendezési céllal biré teriiletekre vonatkozo - a HESZ iltal biztositott -
jellemz6 magassagot meg nem haladé szabalyozast rogzit.

A ,tajképvédelmi teriilet ovezetével” kapcsolatos ajanlasokat a 2. melléklet 3.8. pontja
tartalmazza, a vonatkozo ajanlasoknak valo megfelelés igazolasa a kovetkezo:

A fejezet a)-c) pontjaiban szerepl6 ajanlasok a tervezet tekinteté¢ben nem relevansak.

d)Az 6vezet részét képezd halastavak, vizallasos teriiletek, vizfolyasok mentén meg kell 6rizni a
természetkozeli névényzetet (nadas, gyep, ligeterdd), és biztositani kell, hogy azaz dvezetben
vagy azon kiviil torténd teriilethasznalat ne valtoztassa meg kedvezdtleniil a teriilet vizhaztartasat.

A tervezett modositas a teriilet vizhaztartasat nem befolyasolja.
A fejezet e)-)), p), s, t)-x) pontjaiban szereplé ajanlasok a tervezet tekintetében nem relevansak.

k) Torekedni kell a tajban rejlé idegenforgalmi lehetdségek természetkiméldé modon tdrténd, a
taji adottsagok fennmaradasat segitd hasznositasara, lehetéség szerint az értékek komplex
kibontakoztatasara, a kilatas-ralatas szempontjabol értékes tajképi részletek (széles panoramat
megnyitd hegyvidéki/magaslati kilatopontok, kastélyparkok, torténeti kertek és arborétumok)
idegenforgalmi vonzerejének fenntartasara.

A tervezetben az idegenforgalmi lehet&ségek hasznositdasa a fenti kovetelményeknek
megfelelfen torténik.

DA telepiilésrendezési eszkozokben meg kell jeleniteni az egyedi tajértékeket, és azok megdrzése
érdekében a helyi épitési szabalyzatokban azokra vonatkozdéan eldirasokat sziikséges
meghatarozni.

Az egyedi tajértékek meghatarozasa a telepiilésrendezési eszk6zok torvényi kdvetelmény
alapjan torténd teljes feliilvizsgalata soran térténhet, varhatéan 2021. évben. A HESZ jelenleg
a természeti teriileteket €s a tervezett helyi jelent6ségl természetvédelmi teriilet hatarat jelsli.

m)Biztositani kell a meglévo, tajképet zavard hatasi épitmények, létesitmények megfeleld
takarasat (pl. kertépitészeti eszkozokkel), az Gvezetben tajképvédelmi szempontbdl keriilni kell
az Oriasplakatok” és mas nagyméreti reklamhordozé mitargyak felallitasat(pl. a kozutak
mentén).

n)A kodzmiivezetékeket €s jarulékos kozmiiépitményeket, infrastruktirdhoz kapcsolodo
vonalvezetéseket (kabel) lehet6ség szerint a f6ld alatt kell vezetni.

A kértépitészeti eszkozok alkalmazasara a HESZ-ben nincs mod. A kozmiiellatas mértékét és
modjat a HESZ tartalmazza, ezen eléirdasokban mddositads nem tervezett.

0)A telepiilésrendezési eszkozokben olyan teriiletfelhasznalasi egység kijeldlése nem javasolt,
amely a telepiiléskép-tajkarakter torténetileg kialakult szerves egységének megbontasat, jelentds
megvaltozasat eredményezné.

A tervezett moddositas nem eredményezi a telepiiléskép-tajkarakter torténetileg kialakult
egységének a megbontasat, a valtozas nem ellentétes a telepiilésképi szabalyozas elvart
karakterjegyeivel.



QA telepiilés, valamint a természetes domborzat sziluettjét megvaltoztatd bel-, vagy kiilteriileti
magas épitmények elhelyezésétkeriilni kell, a telepiilésrendezési tervekben az épiiletek magassagi
korlatozasat (épitménymagassag) a kialakult telepiilésképnek megfeleléen kell meghatarozni.

A rendezéssel magas épitmények elhelyezésére nincs mod.

r)Torekedni kell a hagyomanyos taj-és telepiilésszerkezet megbrzésére (vagy lehetdség szerint
Gjra kialakitasara), az értékes taji elemek, egyedi tajértékek fokozottabb védelmére.

A tervezet biztositja a kialakult telepiilésszerkezet megorzését, az értékes taji elemek
fennmaradasat.

t)A felszini vizek medrének, partjdnak rendezése csak természetszeriien, a termeszeti €rtékek,
okoldgiai rendszerek védelmével torténjen, ezért a felszini vizek partjan csak olyan
teriiletfelhasznalas kijelolése javasolt, amely a vizek mindségét karosan nem valtoztatja meg.

A tervezet nem hat ki a felszini medrek rendezésére, a teriilet teriiletfelhasznaldsa a vizek
mindségét karosan nem valtoztatja meg, a modositasnak a vizek allapotara nines negativ hatdsa.

y)Az idegenforgalomi fejlesztéseket kiszolgald, koncentralt teriilethasznalat kialakulasanak
megelézése vagy tudatos iranyitasa érdekében a kapcsolodd beavatkozasokat a hagyomanyos
telepiilésképhez és tdjhasznalathoz illeszkedve kell kialakitani.

A tervezet a kdrnyezo teriiletek telepiilésképhez és tajhasznalatahoz illeszkedik.

Beépitettség:

A fent részleteiben idézett tajképvédelmi kovetelmények a beépitettség meghatarozasaval
kapcsolatos elvarast nem tamasztanak. A tervezet megfelel az OTEK — ban meghatarozott
kovetelményeknek.

Rendeltetési kor:

A véleményben tobbek kozott szerepel, hogy ,a szillas rendeltetés nem értelmezhetd a
kiilonleges teriilet Svezeteinek korében — az V/7. pontban leirtak alapjan-, ezért javaslom a Ki
strand, kemping €pitési 6vezeti besorolast.”

r.

A Tr. 11. § (1) bekezdés alapjan a helyi épitési szabalyzat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel
Osszhangban késziil.

A telepiilésszerkezeti terv leirasa a rendeltetés tekintetében feladatot hataroz meg a tertilet
rendeltetési felhasznalasanak a tekintetében:

9. oldal ,,(5) A rendezés soran feladat:

- lidiiléhazas, minéségi kereskedelmi szallashelyek szamara alkalmas () terliletek kialakitasa
a parti teriiletek fejlesztésének beinditasahoz, ...

- Agard Park strand teriiletének egy részén tdiilohazakkal, kereskedelmi szallashelyekkel,
apartman hazakkal”

10. oldal (7)

- ,,a strandok és kempingek jelentds része a Velencei-td partjan, a parti zoldsdvban helyezkedik
el. ... A strandok és kempingek atalakitasanal a minéségi turizmus, idegenforgalom fejlesztését
az. igények szinvonalas kielégitését szem el6tt kel tartani, ennek érdekében a teriiletek
gazdasagos lizemeltetésének biztositasa, a sziikséges teriiletek meghatarozasa, kiegészitd



funkciok (pl. szezonhosszabbito szallashelyek) kialakitasa a cél, ha sziikséges a strandtelkek
egy kis részének levalasztasaval és a teriiletfelhasznalas modositasaval,”

A szerkezeti terv leirasa alapjan jelen Ki épitési 6vezetben a szallas rendeltetés elhelyezésének
a biztositasa elvart és megalapozott.

Az OTEK 24. § (2) bekezdés o) pontja alapjan, a HESZ-ben az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak
egyikébe sem sorolhatdo helyi sajatossdgot hordozo kiilonleges teriilet, épitési Ovezet
meghatarozhato.

Fentiek alapjan a szoban forgd Ki épitési dvezetben a szallas rendeltetés meghatarozasa
megalapozott és nem ellentétes a magasabb szintl jogszabéalyban foglalt kovetelményekkel.

A Féépitészi zard vélemény V/3 pontja szerint:

LAz 1. és 3. modositdsi pont esetében torlésre keriil a 30 méteres parti sav dbrdzoldsa a
szabdlyozdsi terviapokon és csak a rendeletben szovegesen keriil feltiintetésre a (0 jogi
hatardatol mért legaldbb 20 m-es teriilet, ahol épiiletet nem lehet elhelyezni.

Az épitett kornyezet alakitdasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény (tovabbiakban
Etv.) 7. § (2) bekezdés szerint a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn biztositani kell
a teriiletek kozérdeknek megfeleld felhaszndldsat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek
sordn figyelembe kell venni (obbek kozitt a kornyezet-, a természel- és a tajvédelem
szempontjait, a tajhaszndlat, a (djszerkezet és a tdjkép formdldsdnak osszehangolt érdekeit
(kiilonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élovilag védelmére), valamint a
zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdscit.

A parti sav kozosségi funkcidkat szolgdl, biztositia a 16 és a kozosség szamara a kapcsolatot,
mdsrészt segiti a part menti teriileteken a nem kivdanatos beépitések elkeriilését. A parti sav
megsziintetését és a szabdlyozasi terviapokrol valo torlését ellenzem. ™

A torlésre javasolt parti sav épitési telken keriilt meghatarozasra, nem kozteriileten,
kozhasznalatu teriileteken, kozosségi funkcidokat megvalositasat biztosito eldirast a hatalyos
HESZ nem tartalmaz. A tervezet a part menti teriiletekre biztositja, hogy ezen teriiletek ne
¢ptiljenek el.

2. Gardony Siraly Strand 6039/59, és 6036/43, 6036/42 és 5895 hrsz-u teriiletek (zaro
vélemény 2. oldal 3. médositasi pontja) teriilletének moédositasa:

Az Allami Féépitész FE/AF/00153-17/2020. szami zaré szakmai véleménye a Gardony
Siraly Strand teriiletének mdédositisa  tekintetében 4ltaldnos eldirast, javaslatot,
ellenvéleményt tartalmaz.

A zaré szakmai véleményre vonatkoz6 allaspontunk:

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly FE/NEF/2362-2/2020. szamu
véleménye elsd részében altalanos eldirasokat tartalmaz. A tervezett modositas biztositja, hogy
az idézett kovetelmények az épitési tevékenység tervezése, majd az ingatlanhasznalat soran
érvényesiiljenek. Az észrevétel a telepiilésrendezési eszkoz tervezetével kapcsolatban
intézkedést nem igényel.



A fenti természetes fiirdéhelyekre vonatkozé elbirdasok miatt javasoljuk, hogy a fiirdéhelyek
parti teriiletét érinté valtozasok esetén a beépitésmentes parti savot legalabb 30 m-es
szélességben hatdrozzak meg, valamint megfeleld teriiletnagysagu beépités mentes zoldfeliiletet
a tovabbiakban is biztositsanak. |,

Véleményezd javaslatot fogalmaz meg a beépitésmentes parti savok 30 méterben torténd
meghatarozasara, hivatkozva a jogszabalyban meghatarozott kovetelményre amely 10 méter
szélességu védoteriiletet hataroz meg.

A helyi épitési szabalyzat tervezete alapjan a szabalyozasi terv jeloli a 30,0 méteres
beépitésmentes parti savval érintett teriileteket, a szabalyzat a szoban forgd teriileten a partéltdl
szamitott 20,0 méterben hatarozza meg azon teriileteket, ahol nem lehet épiiletet elhelyezni. A
20,0 méteres sav meghatarozasa 6sszhangban van az idézett jogszabalyi kovetelménnyel.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
FE/AF/00153-12/2020 ligyszamt jegyzokonyv szerinti véleménye szerint:

., A telepiilés part menti teriiletei a tdjképvédelmi teriilet ovezetében helyezkednek el.

A tdjképvédelmi teriilet évezetére vonatkozd jogszabdlyi elbirdsok céljaival nem
Osszeegyezietheld a tervezetl beépitési intenzitds novekedése, illetve a 30m-es parti sav
eltorlése:

A jelenlegi szabdlyozds szerint a Velencei-té melletti 30 m parti savban a kozvetlen parti telkek
esetében 1j épiiletet, épitményt épiteni nem lehet. Ez az dltalanos eldirds korldtozédna a
Velencei-to melletti 30 m parti sav szabdlyozdsi terven jelolt teriiletrészére, illetve a
szabdlyozdsi terven nem jelélt parti sdv esetén a to jogi hatdrdtol szamitott 20 m-es
teriiletsdavra, ahol épiiletet elhelyezni nem lehet majd.

A Velencei-té és Gdrdony (Agdrd) partmenti, belteriileti teriiletrésze az o0rszdgos
teriiletrendezési terv alapjan a tdjképvédelmi teriilet vezetéhez tartozik. Ebbe az dvezetbe a
természeli adottsdgok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, vdltozasa
kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a tdj ldtvdanya szempontjdbol sajatos
és megkiilonboztetett fontossdagu, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak.

A Velencei-t6 partmenti teriiletekkel kozvetleniil szomszédos mederrésze ex lege védelt szikes
tonak mindsiil a természet védelmérdl szolo 1996. évi LI torvény (tovdabbiakban: Tvt.) 23. §
(2) bekezdésének és a Vidékfejlesztési Ertesité LXIL évfolyam 1. szam 4. mellékletének
megfeleléen. A Tvt. 28. § (4) bekezdése alapjan ezen ex lege védelt szikes tavak orszdagos
Jjelentdségii természetvédelmi teriiletnek tekintenddk. Az 1960-as évek végén kezdddott meg a
Velencei-t6 akkori korszellemének megfeleld szabdlyozdsa, ebben a természetvédelem mai
szempontjai nem szerepeltek, ennek sordn a partvonal koriilbeliil felében a t6 eredeti arculata
teljesen elveszett. A partvonal feltoltése és beton védmiivekkel valo kiépitése miatt a természetes
tépart csak kevés helyen maradt meg. Jelenleg a (6 partvonaldnak nagy, belteriileti
telepiilésrészekkel hatdaros része mesterséges védmiivekkel dtalakitott. Mindezeknek megfeleden
a Velencei-t6 ma ugyan szabdlyozott és joléti funkcioval is rendelkezd 10, de alapveten
természetesen kialakult dlloviz, amely fentiek szerint tehdt természetvédelmi teriilet is.
Hasznositdsa csak olyan modon lehet hosszii tdvon fenntarthatd, amennyiben egyes
hasznositdsi funkcioi kozott egyensily alakithato ki.

A belteriileti teriiletrészeken eddig beépitetleniil hagyando 30m-es teriiletsav hozzdjarult a
szikes 16 védelméhez, pufferteriiletet jelentett az intenziv hasznositdsi partirészek és a 16 kozott,
tovdabba megfelel dtmenetet képezelt a beépitelt, részben beépitett partmenti teriiletrészek és a



meder kozott telepiilésképi és tdjképvédelmi szempontbol is. A strandként haszndlt parti
teriileteken a jelenlegi szabdlyozds alapvetSen rogzitette tovabbd a 30 m-es teriiletsav
zoldteriiletként torténd haszndlatat is.

A beépitések lehetdségének kiszélesitése a té mesterséges jellegét erdsitik a strandként hasznalt
teriileteken is.

Mindezekre figyelemmel és a vdrosi mikroklima fenntartdsa, javitdsa érdekében a partmenti
teriiletrészeken a beépitetleniil hagyando 30 m-es parti sav eltorlését és a beépitési 76 novelését
nem javasoljuk.

A tervezett szabdlyozds szerinti, épiilet elhelyezését tilto 20 m-es parti sdv nem terjed ki az
épiileteken  kiviili épitményekre és a kotelez6 zoldfeliilet  fenntartdsara sem, Igy
kornyezetvédelmi, tdj és természetvédelmi szempontbol egyértelmii visszalépés a jelenlegi
szabalyozdashoz képest.

A vélemény észrevételeket tesz, javaslatot fogalmaz meg, jogszaballyal alatdmasztott kifogast
emeld véleményt nem tartalmaz.

A 30 méteres parti sdv megsziintetésével kapcsolat véleménylink a Park strand modositasaval
kapcsolatosan irt véleménylinkkel azonos.

Az Allami Foépitész Hataskorében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/AF/00153-
12/2020. tigyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye :

., V/4. 3 modositasi pont (Sirdly strand):

A mddositds sordn telepiiléskozpont vegyes teriilet keriil kijelolésre iidiil6hazas teriiletbdl,
zoldteriiletbdl és killonleges intézményi ovezet Ki strand, kemping teriiletbél. A tervezett
telepiiléskozpont vegyes teriileten a legnagyobb beépithetéség 20 %-rol 30 %-ra valtozik. A
megnovelt beépithetdség és a vdltozatlanul marado 9,5 m maximalis épitménymagassag
kedvezdtlen a tajképvédelmi ovezetben és a tdjképvédelmi szempontokkal nem egyezo.

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997 (XII 20.)
Kormdnyrendelet (OTEK) 16. § (1) bekezdése szerint a telepiiléskozpont vegyes teriilet (6bb
ondllo rendeltetési egységet magdba foglalo, laké és olyan helyi telepiilési szintii igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglato, szdlldshely szolgdltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden
nincsenek zavaré hatdssal a lakéfunkciora. A vizparthoz kozeli teriileteken nem indokolt
bdrmilyen — rendeltetés elhelyezhetd a tervezet szerint megnovelt beépitési intenzitdssal.

Az OTEK hivatkozott rendelkezései alapjdn ellenzem a téparti teriilet telepiiléskozpont vegyes
teriiletbe soroldsat. Javaslom a beépitetlen teriiletnek a szomszédos Ki strand, kemping épitési
ovezetbe soroldsdt.

Beépitettség:

A Park strandnal kozoltek szerint a tdjképvédelmi kovetelmények a beépitettség
meghatarozasaval kapcsolatos elvarast nem tamasztanak. A tervezet megfelel az OTEK — ban
meghatarozott kévetelményeknek.

Epitménymagassag:

A Park strandnal irt allasfoglalasban foglaltak ezen teriiletre is érvényesek az alabbi kiegészités
szerint:



Az épitménymagdsség a jelenleg érvényw épitési jogokban nem tesz médositést a magasségi
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védelem szempontjai szermt hatarozza meg, az alabbiak szerint:

Gardony 2/2018. (1. 01.) a telepiiléskép védelmérol szolo rendelete (TVr) nem hataroz meg a
Tr. 23/E. § (3) bekezdés b) pontja szerint a szoban forgd teriiletre a beépités jellemzd
szintszamanak vagy az épiilet legmagasabb pontjanak (amely érték figyelembevételével a helyi
épitési szabalyzat a beépitési magassagot meghatarozza) értékét.

A TVr a tajképvédelmi teriilettel érintett teriiletekre kizardlag kiilteriiletre hatdroz meg
szabalyokat.

A fentiek alapjan a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontoknak megfelel.

Az adott teriileten és kdrnyezetében a jellemzd magassagi értékek a kovetkezok:

- 6036/59 hrsz-u telek:

o strand épliletek, biifék, valds épitménymagaséga 3-3,5 m (Fszt), HESZ szerinti az
épitménymagassag legnagyobb értéke (Em) 4 m, Ki strand Kemping 6vezetben;

o modositassal érintett teriilet iires, Em: 9,5 m, Uti dvezetben;

- 6036/39 hrsz. szalloda épiilet, valds épitménymagassaga 9 m (Fszt+ 2 Emelet), Em: 6
m, Uil 6vezetben;

- 6036/38 hrsz. szalloda épiilet, valos épitménymagassaga 9 m (Fszt + 2 Emelet), Em
mod elétt 6,0m, modositas utdn 12,5 m, Uil dvezetben;

- 6036/25 hrsz. szalloda épiilet, valos épitménymagassaga 14 m (Fszt+4 Emelet), Em:
14 m, Uti vezetben;

- amodositassal érintett teriilettel szemben a Holdfény sétany tuloldalan, a Naphal,
Lazac, Capa, Ponty utcak ingatlanokon a hétvégi hazak, valos épitménymagasaga 3m,
4m, és 4,5 m (Fszt., Fszt+Tetotér,), Em: 4,0 m, Uh 6vezetben;

A teriilet kozvetlen kdrnyezetében a telepiilési sziluettet jellemzéen a nem hétvégihaz
rendeltetésti épiiletek tekintetében, az Ut épitési dvezetben a 9,0 ~ 14,0 méter kozotti valds
épitménymagassagu épiiletek hatdrozzak meg, a HESZ-ben meghatarozott 9,5 - 14,0 méterben
meghatarozott épitménymagassagi értékkel.

A tervezett szabalyozas a szoban forgd teriileten a kdrnyezetben jellemzd magassagot meg nem
haladé szabalyozast rogzit.

Rendeltetés:

Az OTEK 6. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az igazgatési teriilet beépitésre szant teriileteit
az épitési hasznalatuk altaldnos, valamint sajatos ¢épitési hasznalatuk szerint kell
teriletfelhasznalasi egységként (és igy épitési Gvezetként) megkiilonboztetni. A Vit épitési
ovezetként meghatarozott teriiletre vonatkoz6 énkormanyzati fejlesztési cél —az OTEK 6. § (2)
bekezdésében foglaltakra is tekintettel - nem egyezik meg a javasolt Ki épitési dvezet és
teriiletfelhasznalas kdvetelményeivel.
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A Tr. 11. § (1) bekezdés alapjan a helyi épitési szabalyzat a hatalyos teleptilésszerkezeti tervvel
dsszhangban késziil. A telepiilésszerkezeti terv leirdsa a rendeltetés tekintetében feladatot
hataroz meg a teriilet rendeltetési felhasznalasanak a tekintetében:

10. oldal (7)

- ,,a strandok és kempingek jelentds része a Velencei-to partjan, a parti zoldsavban helyezkedik
el. ... A strandok és kempingek atalakitasanal a min6ségi turizmus, idegenforgalom fejlesztését
az igények szinvonalas kielégitését szem el6tt kel tartani, ennek érdekcében a teriiletek
gazdasagos lizemeltetésének biztositasa, a sziikséges teriletek meghatdrozasa, Kieg€szito
funkcidk (pl. szezonhosszabbitd szallashelyek) kialakitasa a cél, ha sziikséges a strandtelkek
egy kis részének levalasztasaval és a teriiletfelhasznalas modositasaval,”

A kiegészitd funkciok elhelyezésének és a teriilet gazdasagos lizemeltetésének a biztositasara
az onkormanyzat a Vt teriiletfelhasznalds és épitési dvezet meghatarozasat tartja indokoltnak.

A Vt teriiletfelhasznalas és épitési tvezet Kijelolése magasabb szintii jogszabalyban foglalt
kovetelményekkel nem ellentétes.

3. Gardony Kkiilteriilet 0175/13, 0175/10 és 0175/11 hrsz-u ingatlanok (zaré vélemény 2.
oldal 5. modositasi pontja) teriiletének modositasa:

Az Allami F6épitész FE/AF/00153-17/2020. szamu zar6 szakmai véleménye az ingatlanokat
érinté modositas tekintetében javaslatot, ellenvéleményt tartalmaz.

A zaré szakmai véleményre vonatkozé allaspontunk:

Az Allami Féépitész Hataskorében eljard Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/AF/00153-
12/2020. ligyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye szerint:

., V/6. 3 modositdsi pont (Gardony kiilteriilet, Bikavolgy):

A jelenleg egészségiigyi-, szocidlis- és turisztikai rendeltetésii erddteriilet helyett kilonleges
beépitésre nem szdant erdészeti gazddlkoddsi ovezeti besoroldsba keriil hdarom kiilteriileti
ingatlan. Az alatdmaszté munkarész alapjan a vdltoztatast indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa
a teriiletre szarvasgomba termd kocsanyos 16lgy telepitésére kapott engedélyt. A hasznositds
kiilonleges jellege megkivanja a teriilet Srzését, az dllando jelenlétet, ezért lehetévé kell tenni
teriilet megkotés nélkiil a tevékenységgel Osszefiiggd, annak rendeltetését szolgald épiiletek
épitését.

Felhivom figyelmét, hogy az OTEK 30/B § (1) bekezdés h) pontja szerint kiilonleges beépitésre
nem szdnt egyéb teriiletbe az OTEK 26-30/4 §-ba foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi
sajdtossdgot hordozo teriiletek tartoznak. Azonban az OTEK 28. § (2) bekezdése szerint az
erddteriilet az erdd rendeltetése szerint gazdasdgi rendeltetésii erdd lehet.

A tervezett rendeltetésnek megfelels teriiletfelhaszndlds és dvezet a gazdasagi rendeltetésii
erddteriilet  ovezete. Nem lehetséges a feriiletet kiilonleges beépitésre nem szdant
teriiletfelhaszndldsba sorolni, kérem a teriiletet az OTEK 28. § (2) bekezdése szerint megfeleld
ovezethe sorolni. Az FmTrT 2. melléklete szerinti szerkezeti terven a mddositassal érintett
teriileten dthalad a 7. szamii fOur telepiiléselkeriild szakasza, amely dbrazoldsra keriilt a
telepiilésszerkezeti terven. Javaslom a szabdlyozdsi terven — a pontos nyomvonal ismeretének
hidnydban — egy be nem épithetd teriiletsdv jelolését annak érdekében, hogy a tervezett
telepiiléselkerild fout ne keriiljon elépitésre.”



Az Etv. 10. § (1) bekezdése alapjan ,,A telepiilésszerkezeti terv meghatdrozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehet6ségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleloéen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mitkddéséhez sziikséges miiszaki infrastrukitira
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezésct, az orszagos
és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és
rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezet allapotanak javitdsa vagy legalabb szinten
tartdsa mellett.”

A szbban forg6 teriilet fejlesztési iranyat és ennek megfelelden a teriilet felhasznalasi modjat
(teriiletfelhasznalasat) az Onkorményzat az OTEK 28. § - ban meghatarozott erdd
teriiletfelhasznaldssal nem megegyezd kiilonleges beépitésre nem szant erdészeti gazdalkoddsi
teriiletfelhasznalasban, dvezetben kivanja meghatérozni, figyelemmel az OTEK 30/B. § (1)
bekezdés h) pontjaban foglaltakra, miszerint, az egyéb, a 26-30/A. § - ban foglaltak egyikébe
sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozd teriiletet kiillonleges beépitésre nem szant teriiletbe
(illetve dvezetbe) sorolhato.

A kiildnleges beépitésre nem szant erdészeti gazdalkodasi teriiletfelhasznalas €s Ovezet
kijeldlése nem ellentétes a magasabb szintii jogszabalyokban meghatarozott kovetelményekkel.

A médositassal érintett telkek - a tervezd tajékoztatasa szerint - nem részei az erdészeti
nyilvantartasnak, mivelési aguk szantd, ennek ismeretében a tertilet kialakult hasznalata szerint
sem indokolt az erd¢ teriiletfelhasznalas és 6vezet meghatdrozasa.

4. Gardony Pisztrang utcaban a 6036/21, 6036/23, 6036/52, 6036/53, 6036/20, a 6036/59
és az 5907 hrsz-u ingatlanok teriilete (zaré vélemény 2. oldal 7. médositasi pontja)
teriiletének modositasa:

Az Allami Féépitész FE/AF/00153-17/2020. szamt zar szakmai véleménye a Pisztrang utcai
ingatlanok médositasa tekintetében javaslatot, ellenvéleményt tartalmaz.

A zaré szakmai véleményre vonatkozé allaspontunk:

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi ¢€s Természetvédelmi Foosztaly
FE/AF/00153-12/2020 tigyszamu jegyzOkonyv szerinti véleménye javaslatot fogalmaz meg,
jogszaballyal aldatamasztott kifogast emel6 véleményt nem tartalmaz.

A javaslatot az dnkormanyzat a Park strand és a Siraly strand iigyében alkotott allaspont alapjan
veszi figyelembe.

A Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal FE/AF/00153-12/2020 tigyszamu jegyzékonyv szerinti
véleménye:

LJavaslom a jelenlegi szabdlyozdsban meglévé parti sav megtartasdl, akarcsak a part
kozelében 1évé teriiletek beépitési %-dt, épitménymagassdagat. A megbizdi szandek szerint
elhelyezendd épitmények (csuzda, kerti butor, stb.) telepitése szabdlyozdssal megoldhato.
Ennek indokaként Id a 7/2020 (II. 28.) rendelettel elfogadott Fejér Megye teriiletrendezési
tervének 3.4 mellékletét képezd Tajképvédelmi teriilet ovezeti terviapjat.”

A vélemény javaslatot fogalmaz meg, jogszaballyal alatamasztott kifogast emeld véleményt
nem tartalmaz.



Az Allami Féépitész Hataskorében eljard Fejér Megyei Korményhivatal FE/AF/00153-
12/2020. Ggyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye :

. V/7. 7. modositasi pont (Pisztrdng utca ):

A tervezési teriiletet érintden a tavalyi évben tortént telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak
egyeztetési eljdrdsdban adott zdro véleményem nem volt egyetértd az aldbbiak miatt: toparti
zoldteriiletrdl didiiléhdzas teriiletre médosul a teriiletfelhaszndlds, valamint az vj Ui 4 jelii
épitési ovezetben a beépithetdség 30%-ra, a legnagyobb épitménymagassdag 9,5 méterre né.
Véleményem szerint a telepiilésrendezés sordn nem lehet cél vizparti zoldteriiletek csokkentése
beépitésre szdnt teriiletek kijelolése érdekében. - A jelenlegi modositas soran a teriilet
szabdlyozdsa tovdbbra is kedvezdtlen irdanyba halad. A 6036/53 hrsz-n 15%-rél 30%-ra nd a
beépithetdség és megsziinik a toparthoz vezetd zoldteriilet.

Kordbbi véleményem fenntartva a modositdassal nem értek egyet.

Felhivom figvelmét az OTEK 24. § (1) bekezdésére, miszerint a kilénleges teriiletbe azok a
teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé
hatdasaitdl is védelmet igényelnek) a 10-23. $-ok szerinti teriiletektdl eltérd teriiletek. Tovabbd
ugyanezen szakasz (3) bekezdés 14. pontja szerint a kiilonleges teriiletek lehetnek egyéb, ) a 10-
23. $-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajdatossdgot hordozo teriiletek. A tervezett Ki
szdllas, vendéglatds jelli épitési ovezetbe sorolds nem lehetséges az OTEK 24. §-a alapjan,
mivel a szdllds és vendéglatas rendeltetés elhelyezhetd az OTEK 10-23. §-okba foglalt
teriiletfelhaszndldsi egységek/épitési ovezetek tobbségében.

Fentiek értelmében ellenzem a Gdrdony 6036/21, 6036/23, 6036/52, 6036/53, 6036/20, a
6036/59 hrsz.-u telkek Ki szdllas, vendéglatdas épitési ovezetbe soroldsdat.

Az Etv. 10. § (1) bekezdése alapjan , A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési irdnyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek fethasznaldsi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges milszaki infrastruktira
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos
€s térségi érdek, a szomszédos vagy a mas mddon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és
rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten
tartdsa mellett.”

A szoban forgd teriilet fejlesztési iranyat és ennek megfeleléen a tertilet felhasznaldsi modjat
(teriiletfelhasznalasat) az onkormanyzat az OTEK 10-23. § - ban foglalt teriiletek egyikébe sem
sorolhatd, a telepiilésszerkezeti terv leirasdban meghatarozott Kiilonleges (intézményi)
beépitésre szant teriiletként és HESZ 16. § (1) és (2) bekezdésében meghatérozott altalanos
kovetelmények szerinti épitési 6vezetben kivanja meghatarozni.

A L Ki szallds, vendéglatas” jelt épitési dvezet, a tervezett TSZT modositassal sszhangban az
OTEK 24. § (3) bekezdés 14. pontja szerinti egyéb, a 11-23. § - ban foglaltak egyikébe sem
sorolhatd, helyi sajatossagot hordozé tertilet.

A véleményben foglaltakkal szemben az Onkorményzat a széban forgd teriiletet a
telepiilésszerkezet, a telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszerének és a fejlesztési célok
ismeretében az Motv.-ben és az Etv. — ben foglalt kévetelmények figyelembevételével nem
kivanja nagyvarosias-, kisvarosias-, falusias lakoteriiletként, vagy telepiiléskozponti vegyes €s
koézponti vegyes teriiletként meghatarozni, ezen teriiletfelhaszndldsok meghatarozasara az
Onkormanyzat nem koételezhetd.



A megsziintetésre tervezett zoldteriilet a hatdlyos SZT alapjan nem kertilt kialakitasra, a teriilet
fennallé kozlekedési kapesolatot nem biztosit, az dnkormanyzat a zoldteriiletet (a Z1 Epitési
dvezetnek megfeleld pihenést, testedzést szolgald épitményeket és vendéglatd €piiletet) nem
kivanja megvaldsitani.

A széban forgo teriileten a kiilonleges beépitésre szant teriiletfelhasznalas és épitési ovezet
meghatarozasa nem ellentétes a magasabb szintii jogszabalyokban foglalt
kovetelményekkel.

Epitménvmagassig

A két modosulo épitési dvezet ﬁgyelembevetelevel (mindkét épitési dvezetben az Em: 9,5) az
Ujonnan képzett épitési dvezetben az Em értéke nem valtozik, az Em: 9,5 méterben keriil
meghatarozasra.

Beépitettség

A Park strand moédositasanal részletezett vizsgalatban foglaltak szerint a tajképvédelmi
kovetelmények a beépitettség meghatarozasaval kapcsolatos elvarast nem tamasztanak. A
tervezet megfelel az OTEK - ban meghatarozott kdvetelményeknek.

5. Gardony Széchenyi utca 6329/5 és 6329/6 hrsz-u ingatlanok teriilete (zar6 vélemény 2.
oldal 8. médositasi pontja) teriiletének modositasa:

Az Allami Féépitész FE/AF/00153-17/2020. szamt zaré szakmai véleménye a Széchenyi utcai
ingatlanok moédositasa tekintetében javaslatot, ellenvéleményt tartalmaz.

A zar6 szakmai véleményre vonatkozé allaspontunk:

Az Allami Foépitész Hataskorében eljard Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/AF/00153-
12/2020. Gigyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye :

. V/7. 7. médositasi pont (Széchenyi utca 6329/5 és 6329/6 hrsz ):

A médositas sordan zéldfeliilet megsziintetésével kertvdrosias lakoteriilet keriil kijelolésre. Az
OTEK 9. §-a szerint a helyi épitési szabdlyzatban, a szabdlyozdsi tervben gondoskodni kell a
telepiilés igazgatdsi teriiletén a klimatikus viszonyok megdrzése, javitdsa érdekében a telkek
novényzettel fedett részébdl , a zoldteriiletekbdl és az erddkbdl dllo egységes zoldfeliileti
rendszer kialakitasdrol, valamint az épitett kornyezel alaktani és helyi éghajlati jellegét
meghatdrozo elemeinek megdrzésérdl. Fentiek értelmében a lakoteriilet fejlesztés érdekében
torténd zoldteriilet megsziintetését nem tamogatom.

Tovabba tdjékoztatom, hogy a tervezelt vdltoztatds ellentétes az Etv. 7. § (3) bekezdés e)
pontjaval, miszerint a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznadlds
céliara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs
megfeleld teriilet. Gdrdony Viros rendelkezik még fel nem haszndlt La lakdteriilettel.”

Az Etv. 10. § (1) bekezdése alapjan ,,A telepiilésszerkezeti terv meghatdrozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetéségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges muszaki infrastruktira
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos
és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas mddon érdekelt tobbi teleptlilés alapvetd jogainak €s



rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten
tartasa mellett.”

Az dnkormanyzat az Etv. — ben foglalt kovetelmények alapjan, az Motv. — ben foglalt
feladatellatas figyelembevételével a telepiilésszerkezeti tervben hatdrozza meg a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehet6ségeit és fejlesztési irdnyait. A teleptilésszerkezeti terv
modositasa tiikrézi az onkormdnyzat szandékait a széban forgd Onkormanyzati teriilet
felhasznaldsanak modjat. A tervezett TSZT modositas megfelel a magasabb szintl
jogszabalyokban foglalt kdvetelményeknek, az 0j beépitésre szant teriiletekkel kapcsolatos
szakteriileti kovetelményeket teljesiti.

Az 0j beépitésre szant tertilet kijelolése megfelel az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban szerepld
kovetelménynek, miszerint:

,.e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara novelhetd,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.”

Gardony telepiilésen a széban forgo teriileten kiviil, nincs dnkormanyzati tulajdonban 1€vo,
kozmiiellatassal rendelkezd, a kijelolt teriiletfelhasznaldsnak, épitési 6vezetnek megfeleld
beépitési jogosultsaggal bird olyan beépitetlen teriilet, amelynek igénybevétele nem jelentene
az dnkormanyzat szamara aranytalanul nagy terhet.

Az MATrtv. 12. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az MATrtv. 12.§ (1) bekezdés ¢)
pontjaban — és a kovetelmény tartalmi egyezéségének okan az Etv. 7. § (3) bekezdés e)
pontjadban — meghatarozott kovetelményt nem kell alkalmazni, ha a telepiilés meglévo
beépitetlen beépitésre szant teriileteinek tervezett rendeltetésnek megfeleld igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

Gardony telepiilésszerkezeti terve hatarozza meg a teleptilés zoldteriiletekbdl és az erdokbol
allo egységes zoldfeliileti rendszerét, ezen rendszer elemeit képezik egyéb, a klimatikus
viszonyok megérzését biztosito, az OTEK 9. § - dban nem nevesitett terliletfelhaszndlasi elemek
1S.

A helyi épitési szabalyzat a telepiilésszerkezeti tervben foglalt tertiletfelhasznaldsi rendszer
figyelembevételével (a tervezett teriiletfelhasznalasnak megfelelden) eleget tesz az OTEK 9. §
- ban foglalt kvetelményeknek, az érintett épitési Gvezetek tekintetében az OTEK — ban foglalt
kovetelményekkel 6sszhangban meghatirozza a telken beliil megvalésitandd zoldfeliilet
legkisebb mértékét.

6. Gardony Szabadsag ut 174/2 hrsz-a (Spar melletti kozteriileti) beépitetlen teriilet
(zaré vélemény 2. oldal 11. médositasi pontja) teriiletének modositasa:

Az Allami Foépitész FE/AF/00153-17/2020. szama zard szakmai véleménye a teriilet
modositasa tekintetében javaslatot, ellenvéleményt tartalmaz.

A zaro6 szakmai véleményre vonatkozo allaspontunk:

Az Allami Féépitész Hataskorében eljard Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/AF/00153-
12/2020. tigyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye :



L V/I1. 11, médositasi pont (Szabadsdg ut 174/2 hrsz/Spar mellelti teriilet):

A tervezési teriileten zoldivezetr és kozlekedési teriilet kertil telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhaszndldsba. Az OTEK 9. §-a szerint a helyi épitési szabdlyzatban, a szabdlyozdsi
tervben gondoskodni kell a telepiilés igazgatdsi teriiletén a klimatikus viszonyok megdrzése,
Javitdsa érdekében a telkek novényzettel fedett részébdl , a zéldteriiletekbdl és az erdokbdl dllé
egységes zoldfeliileti rendszer kialakitdsdrol, valamint az épitett kornyezel alaktani és helyi
éghajlati  jellegét meghatdrozé  elemeinek megdrzésérél. A kialakult  zoldreriilet
teriiletfelhaszndlds alapjdn javaslom a teriilet zoldovezetbe soroldsat.

Az Erv. 7. § (3) bekezdés e) pontjdra hivatkozva - miszerint a telepiilések beépitésre szdnt
teriilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljdra novelhets, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet — a modositdast nem tamogatom. A
varos még rendelkezik fel nem haszndlt telepiiléskozpont vegyes teriilettel, ezért a modositdsi
pont nem felel meg az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjdba foglaltaknak.”

Az Etv. 10. § (1) bekezdése alapjan ,A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miitkodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitasat €s elrendezését, az orszagos
és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak €s
rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezet dllapotanak javitdsa vagy legalabb szinten
tartasa mellett.”

Az dnkormanyzat az Etv. — ben foglalt kovetelmények alapjan, az Motv. — ben foglalt
feladatellatas figyelembevételével a telepiilésszerkezeti tervben hatdrozza meg a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait. A telepiilésszerkezeti terv
mddositasa tikkrozi az onkormanyzat szandékait a széban forgd oOnkormanyzati teriilet
felhasznalasanak modjat. A tervezett TSZT modositas megfelel a magasabb szinti
jogszabalyokban foglalt kovetelményeknek, az 0j beépitésre szant teriiletekkel kapcsolatos
szakteriileti kovetelményeket teljesiti.

Az 10j beépitésre szant teriilet kijelolése megfelel az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban szerepld
kovetelménynek, miszerint:

,,€) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara ndvelheto,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelslt tertiletén beliil nincs megfeleld tertilet.”

Gardony telepiilésen a széban forgd teriileten kiviil, nincs 6nkormanyzati tulajdonban 1év6,
kozmiellatassal rendelkez6, a kijelolt teriiletfelhasznalasnak, épitési dvezetnek megfeleld
beépitési jogosultsaggal bird olyan beépitetlen teriilet, amelynek igénybevétele nem jelentene
az dnkormanyzat szamara aranytalanul nagy terhet.

Az MATrtv. 12. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az MATrtv. 12.§ (1) bekezdés c)
pontjaban - és a kovetelmény tartalmi egyezdségének okan az Etv. 7. § (3) bekezdés e)
pontjdban — meghatdrozott kovetelményt nem kell alkalmazni, ha a telepiilés meglévo
beépitetlen beépitésre szant teriileteinek tervezett rendeltetésnek megfeleld igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

Gardony telepiilésszerkezeti terve hatarozza meg a telepiilés zoldteriiletekb6l ¢s az erd6kbol
allo egységes zdldfeliileti rendszerét, ezen rendszer elemeit képezik egyéb, a klimatikus
viszonyok megérzését biztositd — az OTEK9. § - aban nem nevesitett teriiletfelhasznalasi
elemek is.



A helyi épitési szabalyzat a telepiilésszerkezeti tervben foglalt tertiletfelhasznalasi rendszer
figyelembevételével (a tervezett teriiletfelhasznalasnak megfeleléen) eleget tesz az OTEK 9. §
- ban foglalt kovetelményeknek, az érintett épitési dvezetek tekintetében az OTEK - ban foglalt
kovetelményekkel Osszhangban meghatirozza a telken belil megvaldsitandd zoldfeliilet
legkisebb mértékét.

A Foépitészi Zard szakmai vélemény a felsorolt modositasok esetében nem egyetérto.

Az Etv. 62. § (6) bekezdésében a helyi épitési szabalyzat megéllapitisara a felhatalmazast a
telepiilési 6nkormanyzat kapta. Az Motv. 42. § -a alapjan a képvisel6-testiilet hataskorébél nem
ruhazhato 4t a rendeletalkotas. A rendeletalkotassal kapcsolatos kovetelményeket tdrvényi szint
szabalyozza.

Az Etv. 8. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsakor a Tr.
alapjan kiadott z4ar6 szakmai vélemény kibocsatdsara jogosultnak a jogszabalyi
kiovetelmények érvényesiilését biztosité zaré szakmai véleményét figyelembe kell venni.

A Képvisel6-testiilet dontése sordn a véleményezett tervezet azon elemeiben tehet modositast,
amely elemekben a zaré szakmai vélemény magasabb szintl jogszaballyal ellentétes tartalomra
vagy eljarasi szaballyal ellentétes jogi aktusra mutat ra, a jogszabaly megjeldlésével €s annak
részletes és ellentmondasmentes indoklasaval.

Javasolom a T. Képvisel6-testiiletnek, hogy nem jogszabalyon alapulo, szakmai véleménynek
tekintse az Allami F6épitész jelen eléterjesztésben foglalt teriiletekre vonatkoz6 zar6 szakmai
véleményt és a tervezetnek megfeleléen fogadja el e teriiletekre vonatkozd modositast.

Javasolom, hogy az eldterjesztéshez csatolt hatarozat-tervezet elfogadasaval a T. Képviselo-
testiilet modositsa a teleplilésszerkezeti tervet. Alkossa meg az elSterjesziéshez tartozd

-----

rendeletet, mellyel médositja a helyi épitési szabalyzatot ¢és a szabalyozasi tervet.



HATAROZATI JAVASLAT

Telepiilésszerkezeti terv modositasarol

Gardony Varos Onkormanyzatanak  Képviselé-testilete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi terliletére
az alabbi hatarozatot hozza:

Gardony Varos Onkormanyzata altal 5/2009. (I. 27.) szamu hatarozattal jovahagyott Gardony
Varos telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat
1. mellékletét képezd TSZT/M16, TSZT/M17, TSZT/M18, TSZT/M19, TSZT/M20,
TSZT/M21 és TSZT/M22 jelii fedvénytervek szerint médosul.

A biologiai aktivitasérték szamitas a hatarozat 2. mellékletét képezi.

Gardony, 2021.03.30.
L~
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1. melléklet: telepiilésszerkezeti terv TSZT/M16, TSZT/M17, TSZT/M18, TSZT/M19,
TSZT/M20, TSZT/M21 és TSZT/M22 fedvénytervei
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2. melléklet

Biologiai aktivitasérték szamitas

Sorszam | teriilet (ha) meglevé szorzd BAE tervezett szorzé6 | BAE
ter.felh ter.felh
3 Gardony, Sirdly Strand 6039/59, 6036/43, 6036/42 és 5895 hrsz-U teriiletek
3.1 0,209 Ki 1,5 0,314 Z-kk 6 1,254
3.2 0,020 Z-kk 6 0,120 Vit 0,5 0,010
33 0,224 Ki 1,5 0,336 Vit 0,5 0,112
34 0,362 Ui 2,7 0,977 Vit 0,5 0,181
3.5 0,055 Ui 2,7 0,149 Z-kk 6 0,330




3.6 0,158 Ui 2,7 0,427 Uh 3 0,474
3.7 0,028 Ui 2,7 0,076 Ki 1,5 0,042
3.8 0,050 Ki 1,5 0,074 Ki 15 0,074
3.9 0,033 Uh 3 0,099 Ki 15 0,050
7 A Gardony Pisztrang utcaban a 6036/21, 6031/230 6031/52, 6036/53, 6036/20 és a
6036/59 hrsz-u ingatlanok teriilete
7.1 0,200 Z-kk 6 1,200 Ki 1,5 0,300
7.2 1,409 Ui 2,7 3,804 Ki 1,5 2,114
8 Gardony, Széchenyi utca 6329/5 és a 6329/6 hrsz-0 ingatlanok teriilete (Kékmadar)
8.1 0,335 Z-kk 6 2,010 La 1,2 0,402
8.2 0,183 Vi 0,5 0,092 La 1,2 0,220
11 11. A Gardony, Szabadsag it 174/2 hrsz-u (SPAR melletti kozteriileti) beépitetlen
teriilet
111 0,136 Z-kk 6 0,816 Vit 0,5 0,068
11.2 0,354 Kou-B 0,6 0,212 Vit 0,5 0,177
11.3 0,132 Z-kk 6 0,790 Vit 0,5 0,066
11.4 0,034 Z-kk 6 0,205 Koéu-B 0,6 0,021
12 BAE pétids miatt erdéteriilet kijelélés
12.4 1,750 Ma 3,7 6,475 Ev 9 15,750
Osszesen 18,18 21,64

Felhasznalhato érték

+3,47




Gardony Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2021, (eeneennnne ) onkormanyzati rendelete

Gardony Viros Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2009. (1. 28.) nkormanyzati rendelete
moédositasarol

Gérdony Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szold 1997. év LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
52616 1997. évi LXXVIIIL. torvény6.§ (1) bekezdésében meghatarozottfeladatkorében eljarva, a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 38.§-ban biztositott véleményezési jogkorében eljard
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fbosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag,
Fejé Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatdsag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,
Kozép-dunantuli Viziigyi [gazgatosag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi [gazgatdsag Hatosagi
Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foéosztaly, Budapest Foévaros
Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly, Innovacios ¢€s Technologiai Minisztérium
Kozlekedési Hatdsag, Innovacios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi
ligyekért felelds helyettes allamtitkar, Légligyi Szakszolgalati Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Miiszaki
Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatdsi Foosztaly Utiigyi ~ Osztaly,
Miniszterelnokség Kulturdlis Orokség Védelméért Felelds Miniszter, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Féosztaly Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Foéosztaly, Fejér Megyei Rendor-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
Foosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média-¢s Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia
Hivatal, Budapest Foévaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Fejér Megyei
Onkormanyzat véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1. § Gardony Véros Onkormanyzatanak Gardony Véros Epitési Szabélyzatarél sz616 3/2009.
(I. 28.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az
alabbi rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képez6 4.2/4/M, 5.1/1/M2, 5.1/3/M3, 6.3/4, 7.1/1, 7.1/3/M2, 7.3/2,
8.1/4,8.3/2 ésa 11.1a/l tervlapok helyébe a 4.2/4/M2, 5.1/1/M3, 5.1/3/M4, 6.3/4/M, 7.1/1/M
, 7.1/3/M3, 7.3/2/M, 8.1/4/M, 8.3/2/M és a 11.1a/1/M jelli modositott tervlapok keriilnek.”

2. § A R kiegésziil az alabbi 18/A §-al:



»18/A §
Kk-Eg jelii kiilonleges beépitésre nem szant erdészeti gazdalkodasi ovezet

(1) A Kk-Eg jelii 6vezetbe az erdészeti gazdalkodassal érintett teriiletek tartoznak,
mely teriileten a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald, annak fenntartasdhoz
sziikséges épitmények helyezhetok el. Elhelyezhetd a teriileten szolgalati lakas is.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken épiiletek legfeljebb 2%-0s
beépitettséggel helyezhetok el, az épitménymagassag maximum 7,5 m lehet.

(3) A beépitési mod szabadonalld.

(4) A teriileten a szennyviz elhelyezése kizardlag zart szennyviztiarozéban torténhet.

3. § AR. 46. § (33) bekezdés f) pontja helyébe az alabbi rendelkezés [ép:

) A szabalyozasi terven jelolt 30,0 m-es parti savot beépitésmentes zoldfeliiletként kell
megtartani, ezen a teriileten parkold, sportpalya nem létesithetd.”

4. § A R. 46. § (33) bekezdés i) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

i) A szabalyozasi terven feltiintetett 30 m széles parti sav beépitésmentes teriilet kell maradjon.

5.§ A R.46. § (33) bekezdés h) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés I€p:

,,h) A szabélyozasi terven jelslt 30,0 m-es parti sav min. 80 %-a zoldfeliilet kell legyen, ahol —
az OTEK szerinti haromszintes novényallomanynak megfelelé mennyiségii, kiilonleges
strandteriileteken az OTEK szerinti haromszintes novényallomany felének megfeleld
mennyiségli ndvényzetbOl - ligetes beiiltetést kell [étesitent.

6. § A R. 46. § (35) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

a) A teriileten kiilonleges tvezetben horgasz, dkoturisztikai, strand, kemping, wellness-szallo
és a teriilet rendeltetését kiszolgald funkcid helyezhetd el a szabalyozasi terven jel6lt modon.

7. § A R. 46. § (35) bekezdés g) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

»g) A szabalyozasi terven jelolt 30,0 m-es parti sdvot beépitésmentes zoldfeliletként kell
megtartani, ezen a teriileten parkold, sportpalya nem létesithetd.”

8. § A R. 46. § (35) bekezdés i) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

1) A szabdlyozasi terven jelolt 30,0 m-es parti sav min. 80 %-a zoldfeliilet kell legyen, ahol —
az OTEK szerinti haromszintes novényallomanynak megfeleld mennyiségii, kiilonleges
strandteriileteken az OTEK szerinti haromszintes novényallomany felének megfeleld
mennyiségli ndvényzetbdl — ligetes betiltetést kell 1étesitent.



9.§ AR. 46. § (35) bekezdés 1) pontja helyeébe az alabbi rendelkezés 1€p:

,1) A szabalyozasi terven feltiintetett 30 m széles parti sav beépitésmentes tertilet kell maradjon.

10. § Z4ro és hatalyba léptetd rendelkezések:
(1) Hatalyat veszti a R. 46 § (35) bekezdés b), ¢), 1), j), k) pontjai €s a 46. § (45) bekezdése.

(2) Ez a rendelet a kihirdetést kdveté napon lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalyba lépést
kovetden indult allamigazgatasi tigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levé, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szamara kedvezdbbek a jelen rendelettel
elfogadott modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(3) Ez a rendelet a kihirdetést kéveté napon hatalyat veszti.

T6th Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzd
Jelen 6nkormanyzati rendelet 2021. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Jankovics Zoltanné
jegyzo

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.2/4/M2 jelli fedvényterve
2. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.1/1/M3 jelll fedvényterve
3. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.1/3/M4 jelll fedvényterve
4. A belteriileti szabéalyozasi terv — 6.3/4/M jell fedvényterve
5. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/1/M jelll fedvényterve
6. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/3/M3 jelli fedvényterve
7. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.3/2/M jell fedvényterve
8. A belteriileti szabalyozasi terv — 8.1/4/M jelll fedvényterve
9. A belteriileti szabalyozasi terv — 8.3/2/M }eiu fedvényterve
10.A belteriileti szabalyozasi terv — 11.1a/1/M jelll fedvényterve
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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

I{ngszém: FE/AF/00153-17/2020. Targy: Gardony véros telepiilésszerkezeti
Ugyintéz6: Mikus Melinda terv, helyi épitési szabalyzat és
Telefon: 22/512-254 szabalyozasi terv mddositasa

- zar6 szakmai vélemény -

Hiv. szam: GRD/15961-1/2020.

Toéth Istvan
polgarmester

Gdardony Viros Onkormdnyzata
GARDONY

Szabadsag u. 20 — 22.

2483

Tisztelt Polgarmester Ur!

,»Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv modositasa tobb teriiletet
érintden” megnevezésl, zaré véleményezéshez késziilt dokumentacié 2020. szeptember 21-én érkezett
irodamba.

Az épitett kbrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a és a telepillésfejlesziési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 42 § (6) bekezdés szerint az alabbi zar6 szakmai
véleményt adom:

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

- Géardony Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 5/2009. (1.27.) hatdrozattal elfogadott -
tobbszor médositott - Telepiilésszerkezeti terve,

- Gardony Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének 3/2009. (1.28.) szam rendelettel jovahagyott -

-----

Elézménvyek:
- Gardony Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 329/2019. (VIL.17.) hatdrozatdban, valamint

Gardony Varos Onkorményzat Polgarmestere — a 40/2020. (1I1.11.) Kormdnyrendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddo egyes torvények
médositdsarél szold 2011, évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a vészhelyzet idejére
biztositott polgarmesteri jogkorében eljarva — a 105/2020. (VI.12.) hatarozatiban dontdtt a
médositassal érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl.

- A Polgarmester az Eljr. 42.§ (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetést lefolytatta, amelyrél
Gardony Varos Onkorményzat Képviselé-testillete a 209/2020.(IX.02.) hatdrozataval dontott.

- A Polgarmester az Eljr. 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan a GRD/15931-1/2020. iktat6szamu
levelében kezdeményezte az Eljr. 42. § szerinti végs$ szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat.

- A telepiilésrendezési eszkoz tervezete \ij beépitésre szant teriiletet jelol ki, ezért az Etv. 8.§ (2a)
bekezdése alapjan, FE/AF/00153-3/2020. iktatoszamii 2020. szeptember 22-én kelt levelemben
megkértem az orszagos foépitész nyilatkozatat.

Az Etv. 8.§ (2a) bekezdése alapjan az orszégos foépitész 15 napon belill adja ki a nyilatkozatat, a
hataridé jogveszt. Az orszagos foépitész a rendelkezésére 4ll6 15 napon beliil nyilatkozatot nem

adott.

1
Fejér Megyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24.  tel: 22/512-250, 06/30/248-9455

hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



A beérkezett tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vértervezd Kit. (Ertl Antal telepiiléstervez6 TT 07-0075 és
Bod6 Beata telepiiléstervezd TT 07-368) dltal elkészitett _Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa t5bb teriiletet érintben” megnevezési, ,,2020. szeptember”
keltezésti targyalasos eljarasra készilt tervdokumentdcid. A tervezési munkat a 266/2013. (VIL. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervez$ végezte.

Az Eljr. 42. § (2) bekezdése szerint az éllami foépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyel
kormanyhivatalhoz benyijtott kérelemnek tartalmaznia kell telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, s az
elkészitett megalapozé vizsglatot és aldtimasztd javaslatot, valamint annak egy masolati példanyat
elektronikus adathordozon és a parmerségi egyeztetést lezdrd dontést.

Megkiildott dokumentumok:

- jévahagyandé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet moédosité hatarozat tervezet és a helyi
épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet mébdosito rendelet tervezet,

- atelepiilésrendezési eszkdz modositasat megalapozo alatamaszté munkarészek;

- Gardony Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 209/2020.(IX.02.) hatarozata az Eljr. 42.§ (1)
bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés lefolytatasarol;

Médositasi pontok dsszefoglalasa (tervezési teriiletek):

A Gardony, Napsugar Strand 5426/4 hrsz-4 ingatlan teriilete

A Gardony, Park Strand 5318/10 és 5317 hrsz-u teriiletek

A Gardony, Siraly Strand 6039/59, 6036/43, 6036/42 és 5895 hrsz-t teriiletek

A Gérdony, Ladik utca 2775, 2768/1 és 2768/2 hrsz-u ingatlanok teriilete (Rend6rség ingatlana)

A Gardony kiilteriilet 0175/13, 0175/10 és 0175/11 hrsz-( ingatlanok teriilete (D6rombézi Jozsef

kérelme)

A Gardony, Béné Kalméan utca — Ady Endre utca — Kossuth utca és a Tancsics utca dél-nyugati

oldala éaltal hatérolt teriilet

7. A Gardony Pisztrang utcaban a 6036/21, 6031/230 6031/52, 6036/53, 6036/20 és a 6036/59
hrszi ingatlanok tertilete

8. Gardony, Széchenyi utca 6329/5 és a 6329/6 hrsz- ingatlanok teriilete (Kékmadar)

9. Gardony, Udiilsk tja 5448/1 és 5448/2 hrsz-u ingatlanok teriilete (Kézilabda Egyesiilet)

10. Gardony Agard, Vasit utcai 5301/1-5301/13 hrsz-t jelenleg tidiilohazas ingatlanok teriilete

11. A Gardony, Szabadsag Gt 174/2 hrsz-a (SPAR melletti kozteriileti) beépitetlen teriilet

12. Géardony Holdfény Sétany 5. szamil, 6036/38 hrsz-u ingatlan teriilete (volt Hotel Varsa)

13. A véltoztatasi pont a biolégiai aktivitasérték potldsa miatt sziikséges valtoztatast tartalmazza.

S.h;{hb.)!\)»—-‘

i

Az egveztetési folvamat:

A benytjtott dokumentaci6 tvizsgaldsa utan, az Eljr. 42. § (3) bekezdése értelmében az allami foépitész
egyeztetd targyalast hivott &ssze 2020. oktober 6-an 9% orara a Fejér Megyei Kormanyhivatal
(Székesfehérvar, Varkorht 22-24. sz. I11. emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyeztetd targyalidson nem képviseltette magat, illetve levelet kiildott:
- Budapest Févaros Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
- Budapest Févaros Korméanyhivatala Orszagos Kozt és Hajozasi Hatosagi Foosztaly
- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
- Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag (polgéri védelem, iparbiztonsag)
- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag (vizigyi és vizvédelmi hatdsag)
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésligyi ¢s
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly
- Fejér Megyei Renddr-f6kapitanysag
- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly
- Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag
- Innovéciés és Technolégiai Minisztérium Légiigyi Szakszolgalati Hatoésagi Foosztaly
- Kézép-dundntili Viziigyi Igazgatosag

2
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Faépitészi Iroda
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- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Orszagos Viziigyi Féigazgatosig

- Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiveléstigyi és Erdészeti Féosztaly

-~ Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosdgi Foosztaly Banyaszati Osztaly

Az Eljr. 34. § (2) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd tdrgyaldson szabalyos
meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezének kell
tekinteni.

A targyalason az alabbi allamigazgatasi szervek, teriileti és telepiilési 5nkormanyzat vettek részt:
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyt Fosztaly
- Fejér Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orskségvédelmi Osztaly
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Kérmyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
- Fejér Megyei Onkormanyzat
- Géardony Varos Onkormanyzata

A 2020. oktdber 6. napjan tartott egyeztetd targyalaseél FE/AF/00153-12/2020. ligyszdmon jegyzokényv
késziilt.

I. A Feiér Megvei Korménvhivatal Népegészségligyi Féosztaly FE/AF/00153-12/2020. {igvszamt
jeovzOkonyv szerinti véleménve:

Gérdony Varos Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkozok madositasat hatdrozta el.
Az egyeztetési, targyaldsi eljarasiban megkiildtt dokumentaciot attanulmanyoztuk, a moédositdsokkal
kapcsolatban kozegészségiigyi szempontbdl az alabbiak figyelembe vételét javasoljuk:

* Az (j épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kdzmiivesitését.
Amennyiben a csatornahaldzat kiépitése nem lehetséges, a szennyviz gy(jtését, illetve tisztitasat
zart szennyviztirolé6 vagy hazi szennyviztisztité kisberendezés hasznalataval szikséges
biztositani. Gondoskodni kell az ivéviz mindségli viz biztositasirdl, mely kielégiti a 201/2001.
(X.25.) Korm. rendeletben eloirt paramétereket.

= A helyi szabalyozas soram biztositani kell az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendeletben meghatérozott épitési Svezeteket.
Az egyes ovezetekben a létesitményeket oly médon kell elhelyezni, hogy azok egymast zavard

- hatasa kizard legyen.

= A megval6suld tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkez6, kdzszolgaltatds kdrébe tartozo
hulladék eléirdsoknak megfeleld gyiijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
korébe tartoz6 hulladékkal kapcsolatos kdzegészségiigyi kovetelményekrdl szolé 13/2017. (VL
12.) EMMI rendelet alapjan.

= A tervezett létesitményeket a megvaldsulas sordn figy kell kialakitani, illetve boviteni és a
tevékenységet Ggy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezOdhessenek a
felszini, a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg, a levegd, erre vonatkozéan valamennyi vonatkozd
eldiras teljesiilion, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol sz616 220/2004. (VIL
21.) Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmér6l sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérdl szol6 306/2010. (X1 23.) Korm. rendelet.

= A létesités, illetve a felhagyds soran keletkez$ hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijtésérdl, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

= Az iizemi és szabadidds létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd
teriileteken nem léphetik tal - a kdmyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz616 27/2008. (XIL3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadidd zajforrastol szrmazoé zajterhelési, . szdmi
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

= Az épitési kivitelezési tevékenységbl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik til - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsardl
sz616 27/2008. (XI11.3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
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védendd teriileteken az lizemi vagy szabadidd zajforréstdl szarmazé zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatérozott hatarértékeket.

= A kijelolt, 0 lakéépiiletek elhelyezésére szolgalé teriileteknél figyelemmel kell lenni, hogy a
kozlekedésbdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd teriileteken nem léphetik tal -
a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél sz616 27/2008. (XIL.3.) KvVM —
EiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol védends teriileteken az lizemi vagy
szabadidé zajforrastél szarmazé zajterhelési, 3. szdmui mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

»  Mivel az 1., 2., 3. és 7. szam0 modositdsok kijelolt természetes fiirddhelyek teriiletét érinti,
kiemelten fontos ezeknek a teriileteknek az esetében, hogy sem a jovében megvaldsuld
kivitelezési munkalatok, sem a létrejovd ingatlanok hasznalata soran nem végezhetd olyan
tevékenység, ami a természetes fiirdoviz allapotat héatranyosan befolyasolna.

= A beépithetéség valtozasa, valamint az esetlegesen elhelyezésre keriild épiiletek a természetes
fiirddvizek min6ségi kovetelményeirdl, valamint a természetes fiirddhelyek kijelolésérdl és
iizemeltetésérdl sz616 78/2008. (IV. 3.) Korm. rendeletben eldirt kozegészségiigyi feltételeket
befolyasolhatjék, igy példaul a sportoldsi lehetdség eldsegitésére alkalmas teriiletrész, valamint a
vendéglétszamra vonatkozoan szamitott 10 m¥/f6 pihendteriiletek (melyek egy részét filvesiteni,
parkositani kell) tekintetében, tovabba ezen valtozasok a fiirdshely tizemeltetési szabélyzat és a
fiirdshely kijeldlés feliilvizsgalatat, ij eljaras lefolytatasat tehetik sziikségessé.

s A természetes fiirddvizek mindségi kovetelményeirdl, valamint a természetes fiirdohelyek
kijelolésérdl és tizemeltetésérdl szold 78/2008. (IV. 3.) Korm. rendelet szerint a tavakban és
holtagakban a fiirdéhely teriiletének hatératol a vizfeliileten mindeniranyban 100-100 méter
kiterjedési, a vizparton pedig — az igénybe vett terilleten kiviill — legalabb 10 méter szélességii
védbteriiletet kell kijeldlni (védoteriilet: a fiirdShely teriiletét &vezd, a viz mindségének megbvisa
érdekében meghatarozott szarazfoldi teriilet és vizfelszin).

» A fenti természetes flirdGhelyekre vonatkozo eldirdsok miatt javasoljuk, hogy a fiirdohelyek parti
teriileteit érintd valtozasok esetén a beépités mentes parti savot legalabb 30 méteres szélességben
hatarozzak meg, valamint megfeleld teriiletnagysagli beépités mentes zoldfelilletet a
tovabbiakban is biztositsanak.

II. A Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiievi és Orokséevédelmi Foosztaly Ordkségvédelmi Osztaly
FE/AF/00153-12/2020. iigyszamii jegyzokonyv szerinti véleménye: :

Orokségvédelmi szempontb6l a modositassal érmtett teriiletek vonatkozasaban kifogast nem emelek.

I A Feiér Megyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly FE/AF/00153-
12/2020. iigyszami jegvzdkonyy szerinti véleménye:

Kérnvezetvédelmi valamint taj - és termeészetvédelmi vélemény:

Az 5. szamu moédositds teriilete az orszagos dkoldgiai halozat folyoso teriilete dltal érintett.

A 13. szamii modositas sorén a biologiai aktivitds pétlasara kijeldlni tervezett véderd6 teriilet a Natura
2000 halozat Velencei-té és Dinnyési Fertd (HUDIL0007) elnevezésii kiilonleges madarvédelmi
teriiletnek és egyben az orszagos dkologiai haldzat magteriiletének is része.

A telepiilés part menti teriiletei pedig a tdjképvédelmi teriilet ovezetében helyezkednek el.

Mindezekre ficyelemmel a dokumenticié vezeti megfeleltetést bemutatd munkarészét az aldbbiak
szerint javitani sziikséges:

Az orszagos ovezeti lehatarolisnak valé megfelelés sordn tett megallapitas mely szerint a 12. szamu
médositds teriilete érinti az orszagos Okolégiai halézat magterilletének ovezetét téves. A 12. sz
médositasi teriilet Gardony 6036/38 hrsz. nem tartozik az orszagos dkologiai halozatba.

Ezzel szemben viszont a 13. sz. modositas terillete 07/2 ¢ hrsz.-a ingatlan a magteriilet része, igy ez a
modositas az Svezet 4ltal érintettek.

A tervezett modositisok az Skoldgiai hélézat puffer teriiletének ovezete altal nem érintettek, igy a
dokumentécidban leirtakkal ellentétben az 5. szami modositas sem puffer teriilet.

A tervezett médositisok az dkologiai hilézat dvezetére vonatkozd elgirasokkal nem ellentétesek.
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Tajképvédelmi teriilet Svezetét a véleményezési anyag alapjan 4. szaml mddositas érinti. Ezzel szemben
a part menti teriileteken tervezett modositasok mindegyike érintett ezzel az ovezettel (pl. 1., 2., 3., szamu
modositasok) Az érintettség pontositdsa sziikséges.

A tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo jogszabalyi eldirasok céljaival nem Gsszeegyeztethets a
tervezett beépités intenzitids ndvekedése, illetve a 30m-es parti sav eltorlése:

A jelenlegi szabalyozas szerint a Velencei-té melletti 30 m parti savban a kozvetlen parti telkek esetében
(az épitési hellyel jelolt kikotdk kivételével) aj épiiletet, épitményt épiteni nem lehet. Ez az altalanos
eldiras korlatozddna a Velencei-to melletti 30 m parti sav szabalyozasi terven jelolt teriiletrészére, illetve
a szabalyozasi terven nem jeldlt parti sav esetén a té jogi hataratdl szamitott 20 m-es teriiletsavra, ahol
épiiletet elhelyezni nem lehet majd.

A Velencei-t6 és Gardony (Agard) partmenti, belteriileti teriiletrésze az orszagos teriiletrendezési terv
alapjdn a tajképvédelmi teriilet Gvezetéhez tartozik. Ebbe az Gvezetbe a természeti adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kdolcsdnhatdsa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek
tartoznak, amelyek a tdj litvanya szempontjabol sajitos és megkiilonboztetett fontossagi, megbrzésre
érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak.

A Velencei-té partmenti teriiletekkel kozvetleniil szomszédos mederrésze ex lege védett szikes tonak
mindsiil a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdésének
és a Vidékfejlesztési Ertesits LXIL évfolyam 1. szim 4. mellékletének megfelelden). A Tvt. 28. § (4)
bekezdése alapjan ezen ex lege védett szikes tavak orszagos jelentdségil természetvédelmi teriiletnek
tekintendok. Az 1960-as évek végén kezdb6dott meg a Velencei-td akkori korszellemnek megfelel
szabélyozasa, ebben a természetvédelem mai szempontjai nem szerepeltek, ennek soran a partvonal
koriilbeliil felében a t6 eredeti arculata teljesen elveszett. A partvonal feltoltése és beton védmiivekkel
valo kiépitése miatt a természetes topart csak kevés helyen maradt meg. Jelenleg a to partvonaldnak nagy,
belteriileti telepiilésrészekkel hatdros része mesterséges védmiuvekkel atalakitott. Mindezeknek
megfelelden a Velencei-td6 ma ugyan szabalyozott és joléti funkcioval is rendelkezd t6, de alapvetden
természetesen kialakult 4ll6viz, amely fentiek szerint tehat természetvédelmi teriilet is. Hasznositdsa csak
olyan médon lehet hosszatavon fenntarthatd, amennyiben egyes hasznositasi funkcioi kozott egyensaly
alakithaté ki.

A belteriileti teriiletrészeken eddig beépitetleniil hagyand6é 30 m-es teriiletsév hozzijarult a szikes t6
védelméhez, pufferteriiletet jelentett az intenziv hasznositdsi parti részek és a to kozott, tovabba
megfeleld atmenetet képezett a beépitett, részben beépitett partmenti teriiletrészek €s a meder kozott
telepiilésképi és tijképvédelmi szempontbol is. A strandként haszndlt parti teriileteken a jelenlegi
szabélyozas alapvetden rogzitette tovabba a 30 m-es teriiletsav zoldteriiletként torténd hasznalatat is.

A beépitések lehetdségének kiszélesitése (mind a 30 m-es parti sdv modositdsa, mind pedig a beépitési %
ndvelése tekintetében) a t6 mesterséges jellegét ersitik a strandként hasznalt teriileteken is.

Mindezekre figyelemmel és a varosi mikroklima fenntartdsa, javitdsa érdekében a partmenti
teriiletrészeken a beépitetleniil hagyandd 30 m-es parti sav eltorlését és a beépitési % ndvelését nem
javasoljuk.

A tervezett szabalyozas szerinti, épiilet elhelyezését tilt6 20 m-es parti sav nem terjed ki az épiileteken
kiviili épitményekre és a kotelezd zoldfeliilet fenntartdsira sem, igy kornyezetvédelmi, taj- és
természetvédelmi szempontbdl egyértelmil visszalépés a jelenlegi szabalyozashoz képest.

Nem javasolt tovabba a 2. szami moédositasi teriileten az épitménymagassag tervezettek szerinti
megndvelése. A teriilet jelenleg 4tmenetet képez a déli part beépitetlen és intenziven beépitett parti

-----

novelése, mind pedig az épitménymagassig tekintetében) ezt az dtmenetet téri meg, még hangsilyosabba
téve az intenziv beépitést a természetesebb partszakasz (Madarvérta) mellett.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a beépitéste vonatkozs szabalyozasok megvéltoztatdsa évtizedekig, sok
esetben akér évszazadokig megvaltoztathatja egy-egy teriiletrész, telepiilésrész arculatat, hasznalatat.
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Koérnyezeti vizsgalat

A benyiijtandé terv az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgélatardl szélo 2/2005. (I. 11.)
Korm. Rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdésének hatdlya ald tartozik. A Rendelet 1. § (3)
bekezdése értelmében a kdmyezeti vizsgilat elkészitésének sziikségessége a varhato komyezeti hatas
jelentdségének eseti meghatirozdsa alapjan donthetd el, a Rendelet 2. szamu melléklete szerint
meghatarozott szempontok figyelembevételével.

Az Onkorményzat el6zetesen nem kérte a Foosztaly véleményét a vérhatd komyezeti hatdsok
jelentdségérd] a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan. Targyi véleményezési dokumentacié megkiildésével
tajékoztatja az dnkormanyzat a komyezet védelméért felelds szerveket arrol, hogy komyezeti értékelés
készitését eldzetesen nem tartja szitkségesnek.

A tajékoztatds mellett egyittal véleményt kér a kdrnyezet védelméért felelds szervektdl arrol, hogy a
mddositas kdvetkeztében a hataskoritkbe tartozé kdmyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
varhato-e jelents kémyezeti hatas.

A Foosztaly a tajképvédelmi teriilet dvezete altal érintett moédositasok esetében szilkségesnek tartja
Rendelet alapjan a kornyezeti vizsgilat elkészitését, a tervezett beépithetdség novekedésének az a
telepiilésképre és a tajképvédelemre gyakorolt hatdsinak vizsgélata céljabol a fentebb ismertetettek
figyelembe vételével.

IV. A Fejér Megvei Onkormanyzati Hivatal FE/AF/00153-12/2020. iigyszAmu jegyzSkonyv_szerinti
véleménve:

Javaslom a jelenlegi szabalyozasban meglévd parti sév megtartisat, akarcsak a part kozelében lévé
terilletek beépitési %-at, épitménymagassdgat. A megbizéi szdndék szerint elhelyezendd épitmények
(csuszda, kerti bitor stb.) telepitése szabalyozassal megoldhato.

Ennek indokaként Id. a 7/2020. (11.28.) rendelettel elfogadott Fejér Megye teriiletrendezési tervének 3.4.
mellékletét képezé Tajképvédelmi teriilet Svezeti tervlapjat.

V. Az allami foépitészi hataskorében eliard Fejér Megyvei Kormdényhivatal FE/AF/00153-12/2020.
iigyszamu jegvzOkodnvv szerinti véleménve:

A modositdsi pontok, tervezési teriiletek szdmossdga, Osszetettsége miatt nem célszerd a
telepiilésrendezési eszkdzok targyalasos eljarasban valo egyeztetése.

V/1. 1. mddositasi pont (Napsugar strand):

A tervezési teriileten a kialakulé Ki strano épitési Svezetekre a megengedett legnagyobb beépitettség
15%-ro6l 30%-ra né.

A modositassal érintett teriiletet érinti a Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének a Fejér megye
teriiletrendezési tervérgl szolo 7/2020. (11.28.) dnkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: FmTrT) szerinti
tajképvédelmi teriilet Gvezete. A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrdl sz616 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) 4. § (2) bekezdés a)
pontja szerint ,A tijképvédelmi teriilet Svezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
taijhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelmérol
sz016 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hidnyaban -
meg kell hatérozni a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait.” Megitélésem szerint a té partjdn tervezett 30%-os maximalis beépités, valamint a
jelenleg is hatalyos legnagyobb 7,5 méteres épitménymagassag kedvezotlen a tajképvédelmi dvezetben,
és a tajképvédelmi szempontokkal nem egyezd.

A Ki stranp épitési vezetben az Svezeti besorolds, az elhelyezhetd rendeltetések kore nem viéltozik. Nem
indokolt a strand rendeltetés(i teriileten a beépitési szazalék kétszeres (30%) értékre novelése.

A Napsugar strand teriiletét érintd tervezett valtoztatast nemn tAmogatom.

V/2. 2. médositasi pont (Park strand):
A tervezett mddositds soran az érintett teriilet egységesen egy teriiletfelhasznaldsba és azon belil egy
Ki stranp, xemeiNG, szairas €pitési Svezetbe keriill. A tervezési teriilet nagy részén a legnagyobb
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beépithetdség a dupldjara nd (15%-rél 30%-ra), valamint a maximalis épitménymagassig 4,5 méterrdl 7,5
méterre valtozik. A kialakithaté legkisebb telekteriilet 10 000 m*-rdl 6 000 m’-re csokken.

A tervezési teriiletet érinti az FmTrT szerinti tajképvédelmi teriilet ovezete. Az MvM rendelet 4. § (2)
bekezdés a) pontja szerint ,A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével Erintett teriiletre a tajképl egység, a
hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép
védelmérdl szol6 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének
hidnyaban - meg kell hatdrozni a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait.” A t6 partjin tervezett 30%-os maximalis beépités, a maximalis 7,5 méteres
épitménymagassag, valamint a teriilet felaprozodasat lehetvé tevé minimalisan kialakithat6 6000 m’
telekteriilet kedvezdtlen a tajképvédelmi Gvezetben, és a tajképvédelmi szempontokkal nem egyez0.

Nem indokolt a strand, kemping, sz4llas rendeltetésii teriileten a beépitési paraméterek novelése.
Megitélésem szerint a Park strand teriiletére vonatkozo szabalyozas soran torekedni kellene arra, hogy a
teriilet ne darabolédjon, a rendeltetés tekintetében pedig a strand, kemping teriilethasznalathoz kothetd
épitmények elhelyezését javaslom. A szillas rendeltetés nem értelmezhetd a kiilonleges teriilet
svezeteinek korében - az V/7. pontban leirtak alapjan -, ezért javaslom a Ki stranp, kemping épitési dvezeti
besorolast.

A teriilet beépithetdségének, beépitési paramétereinek novelését ellenzem.

A Park strand teriiletét érintd tervezett valtoztatdst nem tamogatom.

V/3. Az 1. és 2. modositasi pont esetében torlésre keriil a 30 méteres parti sdv 4brazolasa a
szabalyozasi tervlapokon és csak a rendeletben szovegesen keriil feltiintetésre a té jogi hatiratdl mért
legalabb 20 méteres teriilet, ahol épiiletet nem lehet elhelyezni.

Az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 7.
§ (2) bekezdés szerint a telepiilésfejlesztés es a telepiilésrendezés sordn biztositani kell a teriiletek
kozérdeknek megfelelé felhasznaldsat a jogos magénérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell
venni tobbek kézott a kdmyezet-, a természet- és a tadjvédelem szempontjait, a tajhasznalat, a tdjszerkezet
és a tajkép formélasanak Ssszehangolt érdekeit (kiilonds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az
8lévilag védelmére), valamint a zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasat.

A parti sav kozosségi funkcidkat szolgal, biztositja a té és a kozdsség szamara a kapcsolatot masrészt
segiti a part menti teriileteken a nem kivanatos beépitések elkeriilését. A parti sav megsziintetését és a
szabalyozasi tervlapokrol valo torlését ellenzem.

V/4. 3. modositdsi pont (Sirdly strand):

A modositas soran telepiiléskézpont vegyes teriilet keriil kijelolésre idiiléhazas teriiletbdl, zoldteriiletbdl
és kilonleges intézményi ovezet Ki strano, emenvg teriiletbSl. A tervezett telepiiléskozpont vegyes
teriileten a legnagyobb beépithetdség 20%-rol 30%-ra valtozik. A megndvelt beépithetdség, és a
véltozatlanul maradé 9,5 m maximalis épitménymagassag kedvezdtlen a tajképvédelmi dvezetben, és a
tajképvédelmi szempontokkal nem egyezd.

Az orszdgos telepiillésrendezési és épitési kévetelményelr6l szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 16. § (1) bekezdése szerint ,a telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb Onallo
rendeltetési egységet magiba foglalo, laké és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltaté, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatdssal a
lakofunkeiéra™. A vizparthoz kozeli teriileteken nem indokolt telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalas
/ épitési dvezet kijelolése, ahol széles korii — szinte barmilyen — rendeltetés elhelyezhetd a tervezet szerint
megnovelt beépitési intenzitassal.

Az OTEK hivatkozott rendelkezései alapjan ellenzem a téparti teriilet telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe
soroldsat. Javaslom a beépitetlen teriiletnek a szomszédos Ki stranp, kemeng épitési Svezetbe sorolasat.

V/5. 4. médositdsi pont (Ladik utca):

A tervezett modositds hétvégi hazas teriiletet sorol telepiiléskdzpont vegyes terilletbe. A
tervdokumentacié aldtdmaszté munkarésze alapjan a valtoztatast tobblakasos lakoépiilet épitési szandéka
indokolja. A médositds sordn a megengedett legnagyobb beépitettség a dupldjira emelkedik (15%-r6l
30%-ra), tovabba a legnagyobb épitménymagassag 4,5 méterrdl 6,0 méterre nd. Felhivom figyelmét az
OTEK 13. §-4ra, miszerint a kertvérosias lakéterillet laza beépitésii, osszefliggd nagy kertes, t6bb 6nallo
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rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladé lakéépiiletek
elhelyezésére szolgl. Mivel a teriileten lakoépiilet elhelyezése tervezett, nem indokolt telepiiléskdzpont
vegyes teriiletfelhasznélas / épitési dvezet kijelslése, ahol széles koril — szinte barmilyen — rendeltetés
elhelyezheto.

VI6. 5. médositdsi pont (Gdrdony kiilteriilet, Bikavolgy):

A jelenleg egészségiigyi-, szocidlis- €s turisztikai rendeltetésii erdbteriilet helyett kiilonleges beépitésre
nem szint erdészeti gazdalkodasi dvezeti besorolasba keril harom kiilteriileti ingatlan. Az alitamasztd
munkarész alapjan ,,a valtoztatast az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa a teriiletre szarvasgomba termd
kocsanyos tolgy telepitésére kapott engedélyt. A hasznosits kiillonleges jellege megkivinja a teriilet
Brzését, az allandd jelenlétet, ezért lehetové kell tenni terilleti megkotés nélkiil a tevékenységgel
dsszefiiggd, annak rendeltetését szolgalo épiiletek épitéset”.

Felhivom figyelmét, hogy az OTEK 30/B. § (1) bekezdés h) pontja szerint kiilonleges beépitésre nem
szant egyéb teriiletbe az OTEK 26-30/A. §-ba foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot
hordozé teriiletek tartoznak. Azonban az OTEK 28. § (2) bekezdése szerint az erdoteriilet az erdd
rendeltetése szerint gazdasagi rendeltetésii erdd lehet.

A tervezett rendeltetésnek megfeleld teriiletfelhasznalds és Ovezet a gazdasagi rendeltetésti erddteriilet
dvezete. Nem lehetséges a teriiletet kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznélasba sorolni, kérem
a teriiletet az OTEK 28. § (2) bekezdése szerint megfeleld dvezetbe sorolni.

Az FmTrT 2. melléklete szerinti szerkezeti terven a modositassal érintett teriileten athalad a 7. szdmu féut
telepiiléselkeriil szakasza, mely abrazolasra keriilt a telepiilésszerkezeti terven. Javaslom, a szabalyozasi
terven — a pontos nyomvonal ismeretének hidnyaban — egy be nem épithetd teriiletsav jeldlését annak
érdekében, hogy a tervezett telepiiléselkeriil fout ne keriiljon elépitésre.

V/7. 7. médositdsi pont (Pisztrdng utca):

A tervezési teriiletet érintden a tavalyi évben tortént telepiilésrendezési eszkozok madositasdnak
egyeztetési eljardsaban adott zar6 véleményem nem volt egyetértd az aldbbiak miatt: ,t6parti
soldteriiletrél iidilldhdzas teriletre modosul a teriiletfelhaszndlas, valamint az v ,Uid" jelii épitési
dvezetben a beépithetéség 30%-ra, a legnagyobb épitménymagassdg 9,5 méterre ng. Véleményem szerint
a telepiilésrendezés sordn nem lehet cél vizparti zoldteriiletek csokkentése beépitésre szant teriletek
kijel5lése érdekében.” A jelenlegi modositds soran a teriilet szabalyozasa tovabbra is kedvezdtlen irdnyba
halad. A 6036/53 hrsz-n 15%-r6l 30%-ra nd a beépithetoség és megsziinik a toparthoz vezetd zoldteriilet.
Korabbi (a fent idézett) véleményem fenntartva a médositdssal nem értek egyet.

Felhivom figyelmét az OTEK 24. § (1) bekezdésére, miszerint a kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds
hatast gyakorolnak a kornyezetitkre vagy a kornyezetik megengedett kiilsd hatsaitol is vedelmet
igényelnek) a 10-23. §-ok szerinti teriiletektdl cltérd teriiletek. Tovabba ugyanezen szakasz (3) bekezdés
14. pontja szerint a kiilonleges teriiletek lehetnek egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato,
helyi sajatossagot hordozo teriiletek. A tervezett LK szaLLas, venioratas” jeli épitesi dvezetbe sorolds nem
lehetséges az OTEK 24. §-a alapjan, mivel a szallas és vendéglatas rendeltetés elhelyezhetd az OTEK 10-
23. §-okba foglalt teriiletfelhasznalasi egységek / épitési dvezetek tobbségeben.

Fentiek értelmében ellenzem Gérdony 6036/21, 6036/23, 6036/52, 6036/53, 6036/20 és 6036/59 hrsz.-G
telkek ,,Ki szaLLAs, vEnDEGLATAS” épitési Ovezetbe soroldsat.

V/8. 8 mddositdsi pont (Széchenyi utca 6329/5 és 6329/6 hrsz): .

A médositas soran zoldteriilet megsziintetésével kertvarosias lakoteriilet keriil kijeldlésre. Az OTEK 9. §-
a szerint a helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi
teriiletén a klimatikus viszonyok megdrzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett részébol, a
z5ldteriiletekbd] és az erddkbdl allé egységes zoldfelilleti rendszer kialakitisarol, valamint az épitett
kérnyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatérozé elemeinek a meg8rzésérol. Fentiek értelmében
a lakoéteriilet fejlesztés érdekében torténd zoldterilet megsziintetését nem tamogatom.

Tovabba tajékoztatom, hogy a tervezett véltoztatas ellentétes az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaval,
miszerint a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara novelhetd, amilyen
célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet. Gardony varos rendelkezik
még fel nem hasznalt La lakoteriilettel.
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V/9. 9. médositdsi pont (Udiildk utja):

A tervezési teriilet Uil épitési Gvezetbdl ,,Ki seort, szarLas” épitési Gvezetre modosul. A szillas rendeltetés
nem értelmezhetd a kiilonleges teriilet dvezeteinek kérében az V/7. pontban leirtak alapjan. Az épitési
dvezetre vonatkozodan javaslom az elhelyezhet$ rendeltetések korét Ggy szabalyozni, hogy az Gvezetben a
sport és az ahhoz kapcsolédd rendeltetések legyenek elhelyezhetok. Ebbdl adédoan, kérem az €pitési
Gvezet megnevezése soran a ,,Ki srort” megnevezést alkalmazni.

V/10.  10. modositasi pont (Vasut utca 5301/10-05301/13 hrsz):

A modositas soran 12 telek hétvégi hazas teriiletbd! lakdteriiletbe keriil. A tervezési teriilet kérnyezetében
csak hétvégi hazas teriilet taldlhats, ez alapjan nem indokolt a tervezesi teriilet lakoteriileti dvezetbe
sorolasa. Megitélésem szerint telepiilésrendezési szempontbol nem kivénatos valtozas a hétvégi hazas
teriileten a lakéteriilet épitési vezet beékelédése, valamint a beépités intenzitdsdnak ndvelése.

V/11. 11. médositdsi pont (Szabadsdg it 174/2 hrsz / Spar melletti teriilet):

A tervezési teriilleten zdldovezet és kozlekedési terilet keriil telepiiléskdzpont vegyes
teriiletfelhasznaldsba. Az OTEK 9. §-a szerint a helyi épitési szabélyzatban, a szabalyozasi tervben
gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok meg&rzése, javitasa érdekében a
telkek ndvényzettel fedett részébdl, a zoldteriiletekb6l és az erd6kbél allo egységes zdldfeliileti rendszer
kialakitdsardl, valamint az épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozo elemeinek a
megdrzésérél. A kialakult zoldteriilet teriiletfelhasznalds alapjan javaslom a teriilet zbldovezetbe
sorolasat.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés ) pontjara hivatkozva — miszerint a telepiilések beépitésre szant teriilete csak
olyan teriiletfelhasznalds céljdra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet — a médosuldst nem tamogatom. A varos még rendelkezik fel nem hasznalt
telepiiléskdzpont vegyes teriilettel, ezért a modositasi pont nem felel meg az Etv. 7. § (3) bekezdés e)
pontjaba foglaltaknak.

V/12. 12. médositdsi pont (Hotel Varsa):

A modositas kdvetkeztében az iidiildhazas teriileten duplajira n6 a legnagyobb beépithetoség (15%-rol
30%-ra) és a legnagyobb épitménymagassig (6,0 méterrdl 12,5 méterre). A tervezési teriiletet érinti az
FmTrT szerinti tajképvédelmi teriilet Ovezete. A tervezett modositis kedvezdtlen a tdjképvédelmi
Svezetben, és a tajképvédelmi szempontokkal nem egyezd. Nem tamogatom a modositsi szandékot,
javaslom a meglévd beépitettséghez igazodd beépitési paraméterek meghatérozésat.

V/13. A rendelettervezet 4. §-aba foglaltakkal kapcsolatban javaslom, hogy az oldalhatéron &llo
beépités esetén a meghatérozasra keriild oldalkert legkisebb mérete ne legyen kisebb az OTEK szerinti
telepitési tavolsagnal.

V/14. Felhivom a figyelmet az egyes tervek, illetve programok krnyezeti vizsgalatdrol sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat sziikségességére, mely eljards az Eljr. szerinti
targyalasos eljarasnak nem része.

Z.ard szakmai vélemény:

Gardony telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositasara
iranyulé ziré szakmai véleményem a 4. és 9. mddositdsi pontok esetében csak az L, V/5. és V/9.
pontok figyelembe vétele esetén egyetérté. Az 1., 2, 3., 5., 7., 8., 11. és 12. modositdsi pontok esetében
véleményem nem egyetértd, ellenzem annak elfogaddsat a fenti ., Iv., V/1.,,V/2,,V/3.,V/4.,V/6.,
V/1., V/8., V/11., V/12. pontokban ismertetett dllamigazgatasi szervek véleménye alapjan.

T4jékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti kormanyrendelet alapjan zaré szakmai vélemény kibocsatasira jogosultnak a
jogszabélyi kovetelmények érvényestilését biztositd zard szakmai véleményét figyelembe kell venni.
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Tovabbi teendok:
Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat, mely
alapjan legkordbban — trgvalasos eljdrds esetén — a telepiilésrendezési eszkoz az elfogadast kovetd
napon [ép hatdlyba.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagardl, tovibba az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt vagy modositasat
az elfogadast kovetd 15 napon belill rovid, kozérthetd osszefoglalo kiséretében kdzzéteszi az
6nkormanyzati honlapon hirdetményben és az Onkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és megkiildi
digitalis formatumban az elfogadasardl sz616 jegyzOkonyvvel egyiitt a Lechner Tudaskdzpont részére, az
allami foépitész hataskorében eljaré févarosi és megyei korményhivatalnak, az eljarasban részt vevd
dsszes allamigazgatdsi szervnek vagy a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyzdkonyvvel egyiitt
mint elektronikus tton hitelesitett dokumentumot elérhetdvé teszi az érintett szerveknek.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami foépitészi hatdskorében eljaro fovarosi és
megyei korményhivatal vagy az eljardsban részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi titkdzést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a fGvarosi és megyei kormanyhivatalnal O a polgarmester egyidejii
tajékoztatasa mellett O a telepiilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti
eljaras lefolytatasat.

.....

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épiteési szabalyzatot és szabalyozisi tervet - digitalis
adathordozén, *.pdf formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumenticiés és Informécids Kozpontrdl, valamint
az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartdsrol szolé 313/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatirozatot és terv-mellékletet az
dnkormanyzat déntését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentécios
K6zpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A foépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami
foépitészi hatiskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal elldtja az Eljr. -ben meghatarozott
szakmai feladatokat.

Zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 42.§ (6) bekezdés alapjan adtam ki.

Feladatkorom a féépitészi tevékenységrol szolé 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. Illetékességemet megéllapité jogszabaly a foépitészi tevékenységral sz016 190/2009.(IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadményozasi jog gyakorldsa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének
a kiadmdnyozdsrol sz616 13/2020. (IV. 15.) utasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2020. oktober 15.

Tisztelettel:

Dr. Simon Laszl6
kormanymegbizott
nevében és megbizasabodl

Fakasz Tamds ..
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Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd!

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdarélag a jogszabalyi megfeleldséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

Az elektronikus hiteles masolatot készitette: Mikus Melinda
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