INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Gardony Varos Onkormanyzat (székhely: 2483 Gardony, Szabadsag
ut 20-22.; képviseli: Téth Istvdn polgarmester; statisztikai szdmjele: 15727392-8411-321-07;
adoszama: 15727392-2-07), mint Eladé (a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat vagy Elado”);

masrészrél Farkas Krisztidn Janos (szuletési név: .................. 74| P ;a.n.:
............ ; Szig.SZ.: ....... ; SZeM.aZ.: ....................; adéazonosité jel: ..............) 2484
Gérdony-Agérd ................ alattl lakos és

Farkas Maria (sziletési nev: .............. poSZOL: i ;oan.:

................................................. sz. alatti lakos, mint Vevék (a tovabblakban Vevok),
(mindkett6juk képviseletében: Dr. Hildenbrand Katalin Ugyvéd (székhely: 1196 Budapest,
Kisfaludy u. 145.; KASZ: 36061523), a 2020. ........ napjan kelt igyvédi meghatalmazés alapjan,
mint a Vevok, mint Meghatalmazok nevében és képviseleteben eljar6 Meghatalmazott), (a
tovabbiakban egyutt: Szerzddé Felek vagy Felek)

kdzott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett:

Bevezet6 rendelkezések, az adasvétel targya:

1.1. A Szerz4d6 Felek megéllapitjak, hogy az Eladé 1/1 ardny, kizérolagos tulajdonat
képezi az FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatalanal, a Gardony, belterilet
7629/1 hrsz. alatt nyilvantartott, 1100 m? alapterilet(i ,,Kivett beépitetlen teriilet”
elnevezés( belterlleti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2. A szerz6d6 felek a jelen szerzédéshez 1. szamu mellékletként csatoljadk a a
TAKARNET szolgéaltatas keretében 2021. januar ....-&n beszerzett nem hiteles,
szemle tulajdoni lap mésolatat. Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan
Elado, ,,Gardony Varos Onkormanyzata” néven szerepel, a helyes név ,,Gardony
Varos Onkormanyzat”.
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1.3. A szerz6d6 felek a jelen szerz6déshez 2. szamu mellékletként csatoljak az Elado
Onkormanyzat  torvényes képviselGjének alairasi cimpéldanyat, 3. sz
mellékletként pedig a fentiekben hivatkozott gyvédi meghatalmazést, melyek
alapjan a jelen szerzddes targyat képez6 Ingatlannal kapcsolatosan Toth Istvan
Polgarmester, mint torvényes kepvisel6, az Eladd nevében, és Dr. Hildenbrand
Katalin Ugyvéd (1196 Budapest, Kisfaludy u. 145.; KASZ: 36061523),
Meghatalmazott, a Vevlk képviseletében jelen adésvételi szerz6dést teljes
jogkadrrel megkdtheti.

1.4. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részében az alabbiak
vannak feltiintetve:

- 111/1. (35153/2019.02.11.) Az Ingatlant az EON Eszak-Dunantuli Aramhaldzati
Zrt. (9027 Gyé6r, Kand6 Kéalman u. 11-13.) javara Vezetékjog terheli ,,az okirat és
a vazrajz szerinti tartalommal 35 m? nagysagu teriiletre az SZFMMBH/556-
37/2011 MU szamu jogerds hatarozat alapjan (0,4 Kv-os kdzcélu szabadvezetékes
és foldkabeles haldzat, fennallg)”

- 111/2. Onallé szoveges bejegyzés (35153/2019.02.11.) a 7628/1 hrsz-u és 7629
hrsz-0 ingatlanok megosztasa soran kialakult 7629/1-7629/4. hrsz-u ingatlan.

1.5.  Szerz6d6é felek rogzitik, hogy az Eladd Onkormanyzat KépviselG-testiilete a
120210 (e ) sz. hatarozata alapjan hozzdjarult a fentiekben megjel6lt
ingatlannak — adasvétel atjan — a VevOk részére torténé értékesitéséhez
13.000.000.- Ft, azaz Tizenharommillié forint vételaron, azzal, hogy az Ingatlan
vetelara az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVII. toérveny 86. § (1)
bek. k) pontja alapjan Afa-t nem tartalmaz. A Vevék a fentiekben megjeldlt
vetelarat elfogadtak az ingatlan megvésarlasaval kapcsolatosan. A hatarozat a
jelen szerz6dés 5. szamU mellékletét képezi.

1.6. A fenti ingatlant, annak minden természetes és torvényes tartozékaival egyutt az
Elado eladja a VevOk részére, akik azt az Eladétol 1/2-1/2 aranyban
megvasaroljak.
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1.7. A Vevok kijelentik, hogy a vétel targyat képez6, 1.1. pontban kdordlirt Ingatlant
ismerik, azt megtekintett allapotban vésaroljak meg az Eladétol, észreveteliik
nincs. Eladd kijelenti, hogy nincs tudomasa arrol, hogy az Ingatlannak &ltala is
ismerhetd rejtett hibaja lenne.

Vételar, fizetési feltételek:

2. A Felek az 1.1. pontban korulirt ingatlan vételarat - figyelemmel arra, hogy a Vevék az. 1.3.
pontban megjeldlt vételdrat elfogadtdk - 13.000.000.- Ft-ban, azaz Tizenharommilli6
Forintban allapitjak meg. Felek régzitik, hogy jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg Vevék
a teljes vételarat: 13.000.000.- Ft-ot, azaz Tizenharommillié Forintot megfizették Eladd
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11736082-15362852 szamu bankszamlajara torténd atutalassal,
»ingatlanvasarlas 7629/1 hrsz.” kézleményrovattal. Elad6 a fenti 0sszeg hianytalan atvételét
jelen szerz6dés aléirasaval elismeri és nyugtazza.

2.3. Amennyiben Eladd, illetve Vevik a szerz6désszer(ien felajanlott barmely okirat vagy
Vételar teljesités atvételét megtagadjak, Ggy a masik fél jogosult azt a jelen
szerz6dést ellenjegyzd gyvédnél letétbe helyezni, mely esetben szerzddésszer(i
teljesitésként kell elismerni a letétbe helyezés megtorténtét igazolé okirat Elado,
illetve Vevdk jelen szerzédesben megjeldlt cimére tértivevényes-ajanlott postai
kuldeményként valo6 feladasat.

2.4. Felek megallapodnak, hogy amennyiben béarmely Szerz6d6 Fél kérésére vagy
érdekkorében felmertld okbdl valik szikségessé a szerzddésmodositas, annak
minden koltségét a modositast kezdeményez6 Szerz6dd Fél viseli az
okiratszerkesztési megbizasi dijon felll. Felek tudomasul veszik, hogy az
okiratszerkesztd igyvéd megbizésa postai Ugyintézésre terjed ki a jelen szerz6déssel
felmerild esetekben (pl. foldhivatal), személyes eljarasra kiillon megbizés és dijazas
ellenében kerul sor.
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Atadas és birtokba adas:

3. A Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevik a jelen szerz6dés alairasaval egyidejleg Iépnek
az adasvétel targyat képez6 ingatlan birtokaba. Elado koteles az Ingatlant a rendeltetésszer(
hasznélatra alkalmas Allapotban Vevok, illetve képvisel6jik részére &tadni. Felek
megéallapodnak tovabbd, hogy a birtokbaadasig az ingatlannal kapcsolatos valamennyi terhet
az Elado visel. Eladd jelen adasvételi szerzédes aléirasaval egyidejiileg feltetlen es
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerz6dés 1.1. pontjaban
meghatarozott ingatlan birtok&nak atruhazésa is megtorténjen a Vevék javara a Ptk. 6:215. §
(2) bekezdese alapjan, vagyis az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasaval egyidejlileg a dolog
birtokat is atruhdzza a Vevekre.

3.1. A Vevbk a birtokba Iépéstdl szedik az ingatlan hasznait és viselik annak terheit,
valamint mindazt a kart, amelynek megtéritésére harmadik személyt kételezni nem
lehet.

3.2. A Felek rogzitik, hogy a birtokbaadaskor a jelen szerz6dés 6. szamu mellékletét
képezd birtokbaadasi jegyz6konyvet vesznek fel. Felek kérik annak okiratba
foglalasat, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon koziizemi mér66rak nem
talalhatoak.

3.3. Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy az 1.1. pontban megjel6lt Ingatlanon
épllet nem talalhatd, az épuletek energetikai jellemzGinek tanusitasarol szolo
176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendelet elGirasainak megfelel6 energetikai
tanusitvany kiallitdsara nincs sziikség.

Jogszavatossag:

4.1. Az Elado feltétlen szavatossagot vallal, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan —
az 1.4 pontban rogzitetteken kivil - per- teher - és igénymentes, valamint ado- és
adok modjara behajtand6 koztartozas nem terheli, nem képezi végrehajtas targyat,
illetve nem A&ll birdi zar alatt. Az Eladd szavatolja tovabba azt is, hogy az
ingatlannal, illetve annak hasznalatdval kapcsolatban semmilyen jogcimen
semmiféle tartozas nem all fenn és a birtokbaadaskor senki harmadik személynek
nem lesz olyan joga az ingatlan felett, amely annak hasznalatat, birtoklasat vagy az
azzal kapcsolatos rendelkezési jogot akadalyozné. Eladé jelen szerzédes alairdsaval
egyidejlleg szavatolja azt is, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan
vonatkozasaban elévasarlasi jog senki harmadik személyt nem illet meg.
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Tulajdonszerzés, illeték szabalyok, jogi képviselet

5.1. Tekintettel arra, hogy a teljes vételar megfizetésre kerult, Elado jelen adasvételi
szerzOdés alairdsaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy jelen szerz6dés alapjan a tulajdonjogot a VevOk javara 1/2-1/2
tulajdoni aranyban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, az
Elado tulajdonjogénak torlésével egyidejlleg. A fentiek alapjan Szerz6dd Felek
kérik a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a Vev6k 1/2-1/2 arényl tulajdonjogat, vétel
jogcimen jegyezze be az ingatlan-nyilvantartdsba, az Eladé tulajdonjoganak
torlésével egyidejlileg.

5.2. Felek ezennel hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a személyes adataikat, igy
kiilondsen a személyi szamukat mindazon nyilvantartasok tartalmazzak, melyek e
szerzOdés teljesedésbe menéséhez sziikségesek.

5.3. Felek rogzitik, hogy Eladd, énkormanyzat kdzigazgatasi szerv, Farkas Krisztian
Janos Vevd nagykord, érvényes személyi igazolvannyal és alland6 belfoldi
lakohellyel rendelkez6 cselekvéképes magyar allampolgar, Farkas Maria Vev6
pedig nagykordu, cselekvéképes lengyel (EU) allampolgar, igy a jogligylet szerinti
elidegenitést és tulajdonszerzést az ingatlan adasvételére vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak, illetve korlatozzak, az Eladd, a Vevék, illetve
képvisel6jik ugyletkotési képessége korlatozds ald nem esik, irdsra és olvasasra
képesek, igy jelen megallapodassal kapcsolatosan érvényes jognyilatkozatot
tehetnek. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dést angol nyelvre leforditotta Farkas
Krisztian Janos Vevd. Farkas Maria Vevd nyilatkozik, hogy az angol nyelvet
tarsalgési szinten ismeri.

5.4. A Felek Kkijelentik, hogy az ingatlan atruhdzassal kapcsolatos illeték és ado
jogszabalyokkal teljes mértékben tisztdban vannak.
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5.4.1. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatban felmerilé
dijak, ill. kbltségek az alabbiak szerint terhelik a feleket:

- Vevolket terheli az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés 6.600.- Ft-os igazgatasi
szolgéltatasi dija, valamint a TAKARNET tulajdoni lap lekérés 1.000.- Ft-os
dija.

- VevoOket terheli tovabb4 a visszterhes vagyonatruhazasi illetek megfizetése.

54.2. A VevOk tudomasul veszik, hogy az illetékekrél sz6l6 - tobbszor
maodositott — 1990. évi XCIII. térvény alapjan a lakastulajdon megszerzése
utdn vagyonszerzési illetéket kell fizetniik a NAV Illetékbeszedési
Fbosztalya kilon felhivasa (Ugynevezett fizetési meghagyas) alapjan az
ingatlan piaci, forgalmi értéke szerint.

54.3. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6déssel
kapcsolatosan az eljar6 tigyvédt6l mindennemd jogi, adoigyi és illetékekre
vonatkozé tajekoztatast megkaptak es tudomaésul vettek. Eljaro tgyvéd az
ado- és illetékhivatal el6tt Feleket nem képviseli, kizarolag a NAV
nyomtatvany alairasakor.

5.4.4. Szerz6d0 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben meghatarozott
jogugylet a 2007. évi CXXVII. tv. 86. § (1) bek. k) pontja alapjan mentes
az &ltalanos forgalmi ado fizetése alol.

55. Felek meghatalmazéast adnak Dr. Szikszai Edina lgyvédnek (1073 Budapest,
Barcsay u. 6.) jelen szerzddés megszerkesztésére, ellenjegyzésére és a kapcsolatos
foldhivatali eljarasra. A meghatalmazott a meghatalmazast elfogadia.

5.6. A Szerz6d6 Felek hozzajarulnak ahhoz is, hogy az eljar6 Ugyvéd meghatalmazott
képvisel6jlikként a hatalyos jogszabalyi el6irasok szerint a NAVB400 jell
nyomtatvanyt kitoltse, a felek nevében aléirja, és a jelen szerzdéssel egyitt a
foldhivatalhoz benyujtsa.
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5.7. Felek kijelentik és jelen szerz6dés alairasaval igazoljak, hogy az okiratban szerepld
valamennyi adatot, igy kiléndsen az Eladd bankszdmla szamanak helyességét
gondosan ellendrizték. A Szerz6d6 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 ligyvéd
a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl  és
megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIII. toérvény (Pmt.), és az Ugyvédi kamara
vonatkozd el@irdsainak megfeleléen személyes okmanyaikrdl méasolatot készitsen és
személyes adataikat Ugyfél-atvilagitas céljabol kezelje, és irattaraban a polgari jogi
elévilési hataridd keretei kozott megorizze.

5.8. Az eljaré Ugyvéd a jelen szerzddes alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a
szerz6dd felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizarolag
a fent emlitett jogszabalyban emlitett esetekben, a torveny altal megjel6lt
hatdsagoknak adhat.

5.9. A Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerz6dés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy a Pmt. szerinti Ugyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrol a megbizott
tgyvéd masolatot keszitsen és az adatokat a megbizas teljesitése keretében kezelje.
A szerz6dd felek hozzajarulnak ahhoz is, hogy a Pmt. 18-19. § szerinti, mas
szolgaltato &ltal végzett gyfél-atvilagitdshoz a megbizott Ggyved az atvilagitas
sorén rogzitett azonositd adatokat atadja.

5.10. A Felek a Ket. 40.8 (7) bek., tovabba az FVM 27103/2007. allasfoglalasa
(www.magyarugyvedikamara.hu/dl/fvmfoldhivatalikezbeljaras.pdf)  alapjan
kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy hatarozatait az eljar6 tgyvéd értesitése
mellett a Felek részére is kdzvetlenil sziveskedjék megkildeni.

A Felek egyuttm(kdodési kotelezettsége

6. A Felek jelen szerzOdés teljesitése soran egyiittmiikodve kotelesek eljarni. Ennek soran a
Felek minden olyan akadalyrél vagy korGlményrdl, amely a jelen szerzO6dés teljesitése
szempontjabdl Iényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.

Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben Felek a Polgari Torvénykonyvben foglaltakat

tekintik iranyadonak.
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Jelen szerz6dés készilt 8 (nyolc) oldalon 8 (nyolc) példanyban.

Felek jelen szerz6dés aléirasaval nyilatkoztak, hogy annak megkotésekor kenyszer, fenyegetés
hatasa alatt nem &lltak, a Szerz6dés harmadik személy kielégitési alapjanak elvondsara nem
irdnyul, azt a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kozds ertelmezés utan

jovahagyolag irjék ala.

Budapest, 2021. januar .....

Gardony Varos Onkormanyzat
Eladd
képviseletében: To6th Istvan polgarmester

Farkas Krisztian Janos Farkas Maria
Vevo Vevo
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