Telekalakitasi és adasvételi szerz6dés

mely létrejott az alulirott helyen és napon egyrészt Gardony Varos Onkormanyzat (torzsszam:
15727392, ad6szam: 15727392-2-07, statisztikai szamjel: 15727392-8411-321-07) ( 2483
Gardony, Szabadsag Ut 20-22. szam ) alatti Onkormanyzat eladd és tulajdonos — képviseletében
Toth Istvan polgarmester - (a tovabbiakban: Elado)

masrészt VARSA SPORT Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-09-199815,
KSH azonosit6: 26739115-6810-113-13., addszam: 26739115-2-13.) (2011 Budakalasz, Méarton
Aron u. 28. szam) szam alatti Tarsasag vevd és tulajdonos, - képviseletében Koltai Viktor Janos
(szlletési csaladi és utbneve: ................ , szlletési hely, id6: .................. , anyja neve:
............... , személyi azonositdja: ................, adbazonositd jele: .........) ...
szam alatti lakos Ugyvezet6 - (a tovabbiakban: Vev0) kozott az alabbi feltételek szerint:

1./ Felek rogzitik, hogy Eladd kizardlagos 1/1 tulajdonat képezi a Gardony belterilet, 6036/58
hrsz. alatt felvett, 1.0975 ha. m2 alaptertlet( kivett kdzterlilet megnevezés( ingatlan, per- és
igénymentesen az aldbbi bejegyzésekkel terhelten (a tovébbiakban: 1. pontban kordlirt
ingatlan).

[11/1  bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20
Eredeti hatarozat: 45654/4/2010.06.11.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/1566-3/2010/MU, 58 m2 nagysagu teriletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt (t6rzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyé6r, Kandé Kalman utca 11-13.

[11/2  bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatarozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcélu szabadvezetékes és
foldkabeles haldzat 235 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt (térzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gy6r, Kand6é Kalman utca 11-13.

2./ Felek rogzitik, hogy Vevd kizardlagos 1/1 tulajdonat képezi a Gardony belterilet, 6036/38
hrsz. alatt felvett, 0.2970 ha. alapterlleti kivett vendéglé megnevezésli ingatlan, per- és
igénymentesen az al&bbi bejegyzéssel terhelten (a tovabbiakban: 2. pontban korulirt ingatlan):

[11/2  bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 32659/2/2011.01.19
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
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MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcélu szabadvezetékes és
foldkabeles halozat

jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt (torzsszam:10741980)

Cim: 9027 Gy6r, Kand6é Kalman utca 11-13.

3./ Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban koérulirt ingatlant és a 2. pontban korlirt
ingatlant a jelen telekalakitéasi szerz6déssel a Fejér Megyei Kormanyhivatal 800.174/2020 szamu
hatarozata és a hatarozat mellékletét képez6 valtozasi vazrajz alapjan atalakitjak.

4./ Felek megallapodnak abban, hogy a telekalakitast az alabbi adasvételi szerz6déssel egészitik
Ki.

Eladé eladja, Vevé megvasarolja az 1. pontban megjel6lt ingatlanbdl 403 m? nagysagu tertiletet
7.000.000 Ft + 27 % (1.890.000 Ft) AFA, azaz Gsszesen 8.890.000 Ft, azaz Nyolcmillio-
nyolcszadzkilencvenezer forint vételarért. A pontos teriletet a jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét
képez6 Valtozasi vazrajz tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy hogy az Afa Torvény 88. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt jogaval élt az
Elado, ezért a jelen szerz6désben rdgzitett nettd vételarat 27 % (huszonhét szazalék) mértéki
altalanos forgalmi ado terheli. Az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVII. térveny 142.
8 (1) bekezdés e) pontja alapjan a jelen szerzddésben rogzitett 6sszegeket (vételarat) terheld
altalanos forgalmi add dsszegét a Vevd fizeti meg az adohatdsag részére. Erre tekintettel az Eladé
altal kiallitott szdmla 6sszege az altalanos forgalmi addt nem tartalmazza; a Vevd a jelen
szerz6désben rogzitett 0sszegeket (vételarat) az Eladénak, mig az altalanos forgalmi add 6sszegét
az addhatdsag részére koteles megfizetni. Amennyiben a Vevd az altaldnos forgalmi ad6t nem
fizeti meg, vagy részben nem fizeti meg az adohatdsag szamara, vagy részben, vagy egészben
nem hatéridében fizeti meg az adohatésagnak, vagy mas modon nem tesz eleget az altalanos
forgalmi adofizetési kotelezettségének, ennek valamennyi kdvetkezményét koteles viselni, és
amennyiben e kovetkezmények az Eladét barmilyen mdédon érintik, akkor a Vevé koteles
nyomban és teljes kdrlien mentesiteni az Eladot e kovetkezmények alél. Felek nyilatkoznak, hogy
mindegyikik belféldon nyilvantartasba vett adoalany, valamint egyikiiknek sincs olyan, az Afa
térvényben szabalyozott jogallasa, amelynek alapjan t6le ado fizetése ne lenne kovetelhetd.

Felek rogzitik, hogy Vev6 a vételarat Eladé részére banki atutalds atjan Elad6 alabbi
bankszdmlaszéaméara: OTP Bank Nyrt. 11736082-15362852 teljes mértékben megfizette. Eladé a
teljes vételar atvételét elismeri és nyugtazza.

5./ Felek rogzitik, hogy a 4. pontban meghatarozott teriiletet Eladé a jelen szerz6désben
meghatarozott telekalakitas soran adja VVevé birtokaba.

6./ Felek rogzitik, hogy a telekalakitas utdn harom 0j ingatlan albetét jon Iétre, az alabbiak szerint:
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6.1./ Gardony beltertilet, 6036/60 hrsz. alatt felvett, 1.0318 ha. alaptertlet( kivett kozterulet
megnevezes( ingatlan, per- és igénymentesen az aldbbi bejegyzésekkel terhelten (a tovabbiakban:
6.1. pontban kérulirt ingatlan).

[11/1  bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20
Eredeti hatarozat: 45654/4/2010.06.11.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/1566-3/2010/MU, 58 m2 nagysagu teriletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt (t6rzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyé6r, Kandé Kalman utca 11-13.

[11/2  bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatarozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcélu szabadvezetékes és
foldkabeles hal6zat 235 m2 nagysagu terlletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt (torzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gy6r, Kand6é Kalman utca 11-13.

6.2./ Gardony belterulet, 6036/61 hrsz. alatt felvett, 0.3372 ha. alapteruletl kivett vendéglé
megnevezeésl ingatlan, per- és igénymentesen az alabbi bejegyzésekkel terhelten (a tovabbiakban:
6.2. pontban kordlirt ingatlan).

/1 bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 32659/2/2011.01.19
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcelu szabadvezetékes és
foldkabeles haldzat 21 m2 nagysagu tertletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt (t6rzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gy6r, Kand6 Kalman utca 11-13.

6.3./ Gardony beltertilet, 6036/62 hrsz. alatt felvett, 0.0255 ha. alapteruletl Kivett kdzterilet
megnevezes( ingatlan, per- és igénymentesen az aldbbi bejegyzésekkel terhelten (a tovabbiakban:
6.3. pontban kérulirt ingatlan).

I11/1  bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatarozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéll szabadvezetékes és
foldkabeles hal6zat 30 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt (torzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyé6r, Kandé Kéalman utca 11-13.

7. | Felek rogzitik, és végleges, visszavonhatatlan és tovabbi feltétel nélkuli hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy az illetékes féldhivatal az 1. pontban és 2. pontban kérulirt ingatlan
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torlése mellett a telekalakitds utan az aldbbi Uj harom albetétet hozza létre az alabbi
adatokkal és a felek tulajdonjogét telekalakitas jogcimén az aldbbiak szerint jegyezze be:

7.1./ Eladd, azaz Gardony Varos Onkormanyzat 1/1 aranyt tulajdonaba kerdil:

Gardony beltertlet, 6036/60 hrsz. alatt felvett, 1.0318 ha. alapteriiletd kivett kozterilet
megnevezeés ingatlan, per- és igénymentesen az alabbi bejegyzésekkel terhelten

[11/1  bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20
Eredeti hatarozat: 45654/4/2010.06.11.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/1566-3/2010/MU, 58 m2 nagysagu teriletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt (térzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyé6r, Kandé Kéalman utca 11-13.

[11/2  bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatarozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcélu szabadvezetékes és
foldkabeles haldzat 235 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt (t6rzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gy6r, Kand6é Kalman utca 11-13.

7.2./ Vevl, azaz VARSA SPORT Korlatolt Felelgssegii Tarsasag 1/1 aranyu tulajdonaba kerl:

Géardony beltertlet, 6036/61 hrsz. alatt felvett, 0.3372 ha. alapteriileti kivett vendégl6
megnevezeés( ingatlan, per- és igénymentesen az alabbi bejegyzésekkel terhelten

[11/1  bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 32659/2/2011.01.19
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcéld szabadvezetékes és
foldkabeles haldzat 21 m2 nagysagu teriiletre
jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt (torzsszam:10741980)
Cim: 9027 Gyé6r, Kandé Kéalman utca 11-13.

7.3./ ./ Eladd, azaz Gardony Véaros Onkormanyzat 1/1 aranyd tulajdonaba kerl:

Géardony belterilet, 6036/62 hrsz. alatt felvett, 0.0255 ha. alapteruletli Kivett kozterulet
megnevezes( ingatlan, per- és igénymentesen az alabbi bejegyzésekkel terhelten

/1 bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 39046/3/2015.03.20.
Eredeti hatarozat: 32656/2/2011.01.19.
Vezetékjog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
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MKEH-SZFNMBH/5752-2/2010/MU, (0,4 kV-os kozcélu szabadvezetékes és
foldkabeles haldzat 30 m2 nagysagu teriiletre

jogosult: E-on Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt (torzsszam:10741980)

Cim: 9027 Gyé6r, Kandé Kalman utca 11-13.

8./ Felek tudomassal birnak arrél, hogy a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez a
fentebb koralirt valamennyi teher jogosultjanak a hozzajarulasa sziikséges. Felek rogzitik, hogy a
jogosultak a jelen szerzédéshez hozzajarultak, nyilatkozatuk eredeti példanya a jelen szerzédés
mellékletét képezi.

9 / Felek kijelentik, hogy az illetékekrdl szAl6 1990. évi XCIIIl. torvény visszterhes
vagyonatruhazasi illetékre vonatkozo6-, és a személyi jovedelemaddrdl szl 1995. évi CXVII.
torvény ingatlan atruhazasbol szarmazé jovedelemre vonatkozo rendelkezéseit ismerik.

Felek tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzddés foldhivatali benyujtaséhoz mellékelni kell a
Vevo altal kitoltott és alairt NAV B400 nyomtatvanyt, amelynek kitdltéséért és tartalméért a Vevd
felel6sséggel tartozik, azonban az az adobevallasukat nem pétolja. A jelen ingatlan adasvételi
szerz6déssel felmerilé alédbbi koltséget és illetéket (a visszterhes vagyonatruhazaési illetéket, és az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat), tovabba a szerz6déskotés lgyveédi
munkadijat kizarolag a Vevd viseli.

10./ A jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanokat terheld kézuizemi és ado jellegl tartozasokat az
adott ingatlan tulajdonosa fizeti meg.

11./ Elado kijelenti, hogy 15727392 térzsszam alatt nyilvantartott és bejegyzett Onkormanyzat,
melynek képviseletében az 6nall6 és kizérdlagos alairasi joggal rendelkezé polgarmester jar el.
Elado csatolja a képviseleti joganak igazol&sara az alabbi iratokat: alairasi cimpéldany.

Elado rogziti, hogy a Gardony Varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete a jelen jogiigylethez
185/2021. (V.27.) szd&mu hatarozataval hozzajarult.

Vevo kijelenti, hogy a Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsdgan bejegyzett gazdasagi
tarsasag, melynek képviseletében az 6nalld és kizarolagos alairasi joggal rendelkez6 tigyvezet6 jar
el. Vev6 Tarsasdg kepviseleti joganak igazolasa érdekében kérjik a T. Foldhivatalt, hogy az
Inytv. 37.8 (3a) bekezdeése alapjan a tarsasag cégkivonatat és a képvisel0 alairas-mintajat a
Cégbirdsagtol elektronikus uton, kdzvetlen lekérdezéssel szerezze be.

12./ Szerz6dd felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes
Foldhivatalhoz és hatésdgokhoz térténé benyujtasaval és az ingatlan-nyilvantartasi eljarés soran a
képviseletiikkel, tovabba a NAV adatlap Kitoltésével és alirdsaval, tovabba a teher jogosultjai
el6tti eljarassal Dr. Fecser Péter iigyvédet, a FECSER, ES POKA Ugyvédi Iroda (1052
Budapest, Dedk Ferenc utca 19. szam. 3. emelet 3. ajtd, postacim: 1539 Budapest, Pf. 558.)
(Kamarai Azonositd Széma: 36059872) tagjat biztdk meg, aki a megbizast a jelen okirat
ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.
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13./ Jelen szerz6dés egyben ugyvédi tényvazlatként is szolgal, és a felek alairadsukkal igazoljak,
hogy a szerz6déskatéssel kapcsolatosan a szerzédésben leirt nyilatkozatokat tették meg.

14./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogi szabalyozas,
els6sorban a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

Felek a szerzddést elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag
alairtak.

Gérdony, 2021-08-.....
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