ELOTERJESZTES

Telepiilésszerkezeti terv, és Helyi Epitési Szabalyzat médositasa tirgyaban
a Ladik utcai ingatlanok teriiletére vonatkozéan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Fejér Megyei Rendér-fokapitanysag a Gardony, Ladik utca 2775 hrsz-0 ingatlannal
kapcsolatosan a hatdlyos Szabalyozasi Terv moédositasara iranyuld kérelmet terjesztett eld.
Kérelem szerint az ingatlanon hatlakasos lakoépiiletet szeretnének €piteni.

Az érintett ingatlan a hatdlyos Szabélyozisi Terv szerint ,,Uh” jelli, hétvégihdzas idiil6
ovezetbe sorolt. A HESZ szerint a teriileten hat lakasos lakoépiilet nem épithetd ezért a
teriiletfelhasznalas valtozasa is sziikséges. Az OTEK 6. § (2) bekezdése szerint ,,a telepiilés
igazgatasi teriiletén beliili azonos szerepkérii, jellegli, beépitettségi intenzitasa teriiletrészeket
- altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni”. Ezen jogszabalynak valé megfelelés miatt javasolom a telek melletti, azonos
telekstrukturdju 2768/2 és 2768/1 hrsz-u ingatlanok teriiletfelhasznalasanak megvaltoztatasat
is.

A kérelem alapjan javasolom a Szabalyozasi terv modositasat, az érintett ingatlanok Vt jeli,
teleptiléskozponti vegyes épitési Gvezetbe sorolasat, a kérelem szerint a beépithetéség
jelenlegi 15 % mértéke helyett 30 % és az épitménymagassag tekintetében 4,5 m helyett 6,0
m, meghatarozasat.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete egyetért a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasaval a Gardony Ladik utca 2775, 2768/2 és 2768/1 hrsz-u  ingatlanokkal
kapcsolatosan. Hozzajarul, hogy az ingatlanok telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba
kertiljenek, az ingatlanokra vonatkozdan 15 % beépithetdség helyett 30 % beépithetdség,

valamint 4,5 m épitménymagassag helyett 6,0 m épitménymagassag keriiljon meghatarozasra.

A szabalyozéasi terv modositasanak koltségei a Fejér Megyei Renddr-fokapitanysag
kérelmezot terhelik.

Hataridd: a kérelmez6 értesitésére a hatarozat kiadmanyozasakor.
Felel6s: Felelds: Téth Istvan polgarmester

Gardony, 2020. junius 3. &t\ W

— Téth Istvan

#—Q——- Polgarmester
Készitette: Keilbach /J,'nos miszaki ligyintézd
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Gardony Varos Onkormanyzata
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Felado: Sagi Janos <Sagil@fejer.police.hu> G -
Kiildve: 2020. aprilis 29. 14:39 ERKEZETT:
Cimzett: onkormanyzat@gardony.hu )
Targy: FW: Gardony, Ladik utcai ingatlan kialakitasa 2020 APR 29,
Sorszam: 13%6
Kérem sziveskejenek jegyz6 asszony részére tovabbitanil
Tisztelettel: Dr. Sagi Janos r. ezredes
From: Bodd Miklds Barnabds
Sent: Tuesday, April 28, 2020 8:48 AM
To: Sagi Janos <Sagil@fejer.police.hu>; Takdcs Tamas <TakacsTamas@fejer.police.hu>
Subject: Gardony, Ladik utcai ingatlan kialakitdsa e )
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Dr. Sagi Janos r. ezredes Urnak, [ ttatas T T T e e
renddrségi fétanacsos A 2020 APR e
Gardonyi Renddrkapitanysag f 28, W
Vezetdje I — I
Bl é; A ‘~
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Tisztelt Ezredes Ur!

Jelentem, az aldbbiak szerint mellékelten megkildém a Gardony, Ladik utcai ingatlan fejleszteésével kapcsolatos
adatokat:

A Gardony, Ladik utca 22. sz alatti ingalanra egy 6 lakdsos tarsashdzat terveztiink, a teriilet jelenleg a telek 6vezeti

besorolasa;
Uh2-2.4.2.3

Uh. - hétvégi hazas Gdiilé dvezet

2 — kertvarosias karakter

2. — szabadonalld beépités

4. — a kialakithato legkisebb telek mérete: min. 550m?

2. — a legnagyobb beépitettség: max. 15% a zéldfeliilet minimalis mértéke 70%

3. - a megengedett legnagyobb épitmény magassag: 4,5 m

A tervezett épiilet megépitéshez a beépitési szazalékot kellene ndvelni 30%-ra és a zoldfelliletet cs6kkenteni
ardnyosan cstkkenteni.

A szomszédos volt rendérség éplilete a Vt 1-5.4.5.5 Ovezeti besorlasba tartozik:
1 — kisvarosias karakter

2. — zartsord beépités

4. - a kialakithaté legkisebb telek mérete: min. 550m?

2. —alegnagyobb beépitettség: max. 40%



3. —a megengedett legnagyobb épitmény magassdg: 7,5 m

Székesfehérvar, 2020. aprilis 28.
Tisztelettel:

Bodo Miklds Barnabas r. alezredes sk.
mb. osztdlyvezets

Fejér Megyei RendGr-fékapitanysag
Gazdasagi Igazgatosag
Muszaki Osztaly

8000 Székesfehérvar, Dedk Ferenc utca 2.
Telefon: 06/22/541-600/2265 mellék
email: bodomb@fejer.police.hu




2783. Gardony. Ladik utca 22.
Hrsz.:2775
Beépithet8ségi elemzés és hasznositasi javaslat
6-8lakdsos tarsashaz

1.Bevezetés:

A Fejér Megyei Rend&r-fékapitdnysag részérdl azzal kerestek meg, hogy a Gardony Ladik utca 22.
szam alatti ingatlanra tervezziink egy 6-8 lakdsos tarsashazat.

A jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv ezt nem teszi lehet6vé, a terviink a hatdlyos el§irasok

maédositasaval valdsithaté meg.

2. Telek adatok

A telek terilete: 1290m*
Az épitési szabalyzat szerinti maximalis beépithetSség (15%): 193,50 m®
A jelenlegi beépités mértéke: 89,05 m+38,35 m*= 127,40 m?

FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatala
Székesfehérvar Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Kégl Gy. u. 1.

Ingatlan leird adatai
2019.10.21

GARDONY Szektor: 16
Belteriilet 2775 helyrajzi szam Térképszelvény:

[ 2483 GARDONY Ladik utca 22. "feliilvizsgalat alatt"
. e e S e

R 0

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o
k.£ill. ter. kat.jov

terilet

ha m2

ha m2 k.fill

Kivett lakdhdz, udvar, gazdasdgi épiilet 0 1290
0.00




3. Jogszabalyi kérnyezet - Szabalyozasi terv
Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 3/2009.(1. 28.) szamti rendelete Gardony
Varos Epitési Szabalyzatarél (GESZ)




UdilSvezet

15.§

Uh jeli hétvégi hazas tdulGovezet

(1) A tertilet legfeljebb - egy féépiiletben - két (idll6egységet magdba foglald Gduldépiletek
{kivételesen egy lakegységet magaba foglald lakoépiiletek) elhelyezésére szolgal.

{(2) A teriileten

a) olyan épitmények is elhelyezheték, amelyek a teriilet Udlési rendeltetését nem zavarjak, a terilet
rendeltetésével dsszhangban vannak és az Gdulési hasznélatot szolgaljak,

b) nem helyezhet8k el az (idiilési rendeltetést zavaro egyéb kozbsség szorakoztatd, kulturalis
épitmények,

)34 csak a terilet igényei szerinti parkoldk és gardzsok helyezhet6k el. A melléképiiletet {gépkocsi
tarolot és a kiilsé bejaratul szerszamtaroldt) csak az GdilGépllettel egy tdmegben lehet épiteni.

Uj beépités esetén kilonallé melléképiilet nem épithetd, de max. 6m2 téroléterilet a max.
beépithetdségen felll, az épilettel egy tdmegben épithets.

- Meglévé éplilet esetében a max. beépithet8ségen felil 1db max. 6 m2 melléképiilet {taroloépiilet)
a hatsékertben az oldal- és a hatsd telekhatartol min. 3-3 m tédvolsagra elhelyezhetd. A melléképilet
épitménymagassaga max. 2,5 m lehet.

f)35 A szabdlyozasi terviapon ,—R—" udlSterileti rehabilitacidval jelzett témbokben Gdiléépuletet
lakéépliletté dtmindsiteni meglévd és Gj épllet esetében is csak min. 550 m2 telekterllet felett lehet.

(3) A {2) bekezdés a) pontja szerint meglévd Gdil&épilet rendeltetésének mddositasa, vagy lires
tetken (] lakéépiilet épitése esetén a kdvetkezd szempontokat kell figyelembe venni:

a) Az érintett ingatlanok épiiletei minden szempontbdl feleljenek meg a teriiletre elGirt dltalanos és
sajatos elGirdsoknak.

c)37kell legyen. Kisebb telkeken lakéépiilet nem alakithatd ki, illetve nem épithetd.

d) A gépkocsi tarolét és a kiils6 bejarata szerszamtarol6t a lakoépllettel egy tomegben kell

kialakitani.
f) A szabdlyozasi tervlapon ,,...R...” Gdil&terileti rehabilitacidval jelzett tdmbokben idilGéplletet
lakéépliletté atmindsiteni meglévé és Uj éplilet esetében is csak min. 550m2 telekterilet felett lehet.

2-es (KERTVAROSI) KARAKTERU EPITESI OVEZETEK

(Epitési 6vezet elsé szamjele: 2)

33. 8§

(1) Az dvezetekbe jellemzBen a kertvédrosi karakterd teriiletek tartoznak.
(2) Az 6vezetek terlletén;

a) szabadon 3119, ikerhazas, oldalhatdros vagy zartsort (sorhdzas) épitési mod esetében az épitési
helyen épitési hely a GESZ 2. sz. fliggelék 1. dbra, vagy a szabdlyozasi terv szerint) legfeljebb 7,5 m
magassagl épitmények helyezhetbk el,

b) 56 az épitményeket, ha a szabdlyozasi tervlap masként nem rendelkezik csak a meglevd beépités
figyelembe vételével, vagy 5,0 m el6kert megtartdsaval szabad elhelyezni.

(3) A telek beépitésének feltétele a 45.§ elSirdsa szerinti kdzmdvesitettség.

(4) A telkek beépitési médjat, a beépitettség mértékét, az elhelyezhetd épitmények magassdgat, a



telek legkisebb méreteit, a legkisebb z6ldfelileti aranyt jelen rendelet 36. § Epitési fvezetekre
vonatkozd altaldnos el8irasok (29) bekezdés tabldzata tartalmazza.

{5)57

(6) A GESZ 1. sz. fiiggelékben felsorolt melléképitmények koziil nem helyezhet§ el:
kdzm(p6tlo, silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, szélkerék, antennaoszlop.

(7) Az (1)-(6) bekezdés el8irasaitol vald eltérést a 46. § Telepiilésrészek sajatos épitési elBirasai
tartalmazzak.

A telek dvezeti besoroldsa:

Uh 2-2.4.2.3

Uh. — hétvégi hazas (dal6 dvezet

2 — kertvarosias karakter

2. — szabadonalld beépités

4. — a kialakithato legkisebb telek mérete: min. 550m’

2. — a legnagyobb beépitettség: max. 15% a zoldfelllet minimalis mértéke 70%

3. - a megengedett legnagyobb épitmény magassag: 4,5 m



(29)97 98
éntelmezése

Epitészeti karakterek

Epitési ovezeti eldirasok tablazati — szabalyozasi terv kédjainak

Beépitési modok

; Beépités épiteszeti . o
Kod karakter &vezete Kéd Beépitési modok
1. kisvarosias 1. zabadon alid (vegyes-telepsrerG)
2. kervarosias 2. szabadon allo
3. falusias 3. oldathataron alid
4. eqysb 4. ikres
S. zarisory
A telekméretek (telekterilelek és telekszélességek, telekmélységek)
Legkisebb |Legkisebb Legkisebb telekszélesség (m)
telok- telek- vegyes szabadon | oldathat. | Ikres | zartsord
Kod teriilet mélység (telepszeri) alté alté felig zarts.
{m?) {m) 1. 2. 3. 4. 5.
1. 180 20 6
2. 300 25 14 10
3. 400 25 16 14 14
4. 550 30 16 14
5. 700 35 18 16
6. 800 40 18 16
7. 1100 - 20
8. 2000 50 25 20 16
9. 4000 50 40 40
10. £000 50 50 50
11. 10.000 50 50 50
12. 50.000 50 50 S0
A beépitettség és hozzatartozd 26ldfeliileti fedettség
Kod Beépitési % Eloirt zoldfeliileti fedettség
Q. < 2 (beépitésre nem szant Kk lerdletan) 85¢<
0. <5 B0 <
1. < 10 75¢
2. 515 70 <
3. <20 65 <
3 < 2045 60 <
4. %30 55 <
5. <40 30<
6. <50 20 ¢
7. <60 10<
8. <75 10 <
9. < 80 10<

Epitménymagassagi értékek és kodok
Kad Epitménymagassag értéke (m)
<35

£4.0

45

<60

270

<15

£95

o|~lololaluin]»

< 10.0




4. Hasznositasi terv (ldsd. 1. sz. mellékiet)

Az épitési dvezeti elGirasok kovetkez6 modositasi szikségesek a tervezett éplilet engedélyezéséhez:

- Svezeti besorolas madositasa, hogy a tervezett funkcio elhelyezhetd legyen
- A maximalis beépitési szazalék 15%-rol 30%-ra valé emelése
- Azéldfelilet mutaté csokkentése

5. Homlokzati és tomeg vazlatok
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6. Tervezdi koltségbecslés (/dsd. 2. sz. melléklet)




