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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gérdony Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gérdony Véros Onkorményzata altal 5/2009. (I. 27.) szami hatrozattal jovahagyott Gardony
Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat 1.
mellékletét képezé TSZT/M12 jelti, TSZT/M13 jelii, TSZT/M14, TSZT/M15 jelti, TSZT/M16 jelt,
TSZT/M17 jeli, TSZT/M18 jelt, TSZT/M19 jelti, TSZT/M20 jeli, TSZT/M21 és TSZT/M22 jelt
fedvénytervek szerint médosul.

A bioldgiai aktivitasérték szamitas jelen hatarozat 2. mellékletét képezi.

E hatarozat a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Toéth Istvan Jankovics Zoltanné
polgérmester jegyzd
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1. melléklet: telepiilésszerkezeti terv TSZT/M12-TSZT/M22 fedvénytervei
TSZT/M12
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TSZT/M16

TSZT/M17
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TSZT/M18
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Sorszam te(ll‘li;l; t Itl;le‘ftl'zlvlfi Szorz6 BAE tf;l:.:ﬁ:t szorz6 | BAE
3 Gardony, Sirdly Strand 6039/59, 6036/43, 6036/42 és 5895 hrsz-1 teriiletek
3.1 0,209 Ki 1,5 0,314 Z-kk 6 1,254
3.2 0,020 Z-kk 6 0,120 Vit 0,5 0,010
33 0,224 Ki 1,5 0,336 Vit 0,5 0,112
3.4 0,362 Uii 2,7 0,977 Vit 0,5 0,181
3.5 0,055 Uii 2,7 0,149 Z-kk 6 0,330
3.6 0,158 Uii 2,7 0,427 Uh 3 0,474
3.7 0,028 Uii 2,7 0,076 Ki 15 | 0,042
3.8 0,050 Ki 1,5 0,074 Ki 1,5 0,074
3.9 0,033 Uh 3 0,099 Ki 1,5 0,050
7 A Gaérdony Pisztrang utcéban a 6036/21,. 6031/230 6031/52, 6036/53, 6036/20 és a
6036/59 hrsz-u ingatlanok teriilete
7.1 0,200 Z-kk 6 1,200 Ki 1,5 0,300
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7.2 1,409 Uii 2,7 3,804 Ki 1,5 2,114
3 Gardony, Széchenyi utca 6329/5 és a 6329/6 hrsz-d ingatlanok teriilete
(Kékmadar)
8.1 0,335 Z-kk 6 2,010 La 1,2 0,402
8.2 0,183 Vit 0,5 0,092 La 1,2 0,220
1 11. A Gérdony, Szabadsag ut 174/2 hI’SZ—"fl (SPAR melletti kozteriileti) beépitetlen
teriilet
11.1 0,136 Z-kk 6 0,816 Vt 0,5 0,068
11.2 0,354 Kou-B 0,6 0,212 Vt 0,5 0,177
11.3 0,132 Z-kk 6 0,790 Vit 0,5 0,066
11.4 0,034 Z-kk 6 0,205 Kou-B 0,6 0,021
12 BAE pétlds miatt erdéteriilet kijelolés
12.4 1,750 Ma 3,7 6,475 Ev 9 15,750
Osszesen 18,18 21,64
Felhasznalhato érték +3,47
Fehér Vartervez6 Kft 11
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Gardony Viaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

) eeeed2020. (ceveennnnn. ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol sz6l6 3/2009. (1. 28.) 6nkorméanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. év LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszag helyi Onkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény6.§ (1) bekezdésében meghatarozottfeladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XL.8.)
Korményrendelet 38.§-ban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Fejér Megyei
Korményhivatal Allami Foépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi  Fbéosztily, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg, Fejé Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hat6sag, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatésag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsig Hatésdgi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Foosztaly, Innovacids és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag, Innovécids és
Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi tigyekért felelds helyettes allamtitkar, Légiligyi
Szakszolgilati Hatésagi Foéosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Miniszterelnokség Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily, Pest
Megyei Korméanyhivatal Erdészeti Féosztidly Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly, Fejér
Megyei Rendor-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Foosztaly Banyészati
Osztaly, Nemzeti Média-€és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztily, Fejér Megyei Onkormanyzat véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. § Gardony Viros Onkormanyzatianak Gardony Véros Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009. (I.
28.) onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képezd 4.2/4, 4.3/4/ 4.4/1/M, 4.4/3, 4.4/4/M2, 5.1/1/M2, 5.1/3/M3,
5.3/1/M3,6.3/4,7.1/1,7.1/3/M,7.3/2,8.1/4,8.3/2 és a 11.1a/1 tervlapok helyébe a 4.2/4/M, 4.3/4/M
4.4/1/M2, 4.4/3/M 4.4/4/M3 5.1/1/M3, 5.1/3/M4, 5.3/1/M4, 6.3/4/M, 7.1/1/M , 7.1/3/M2,
7.3/2/M, 8.1/4/M, 8.3/2/M és a 11.1a/1/M jelti mddositott tervlapok keriilnek.”

2. § AR kiegésziil az alabbi 18/A §-al:
»18/A §
Kk-Eg jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt erdészeti gazddlkoddsi ovezet
(1) A Kk-Eg jelii 6vezetbe az erdészeti gazdalkodassal érintett teriiletek tartoznak, mely
terlileten a teriilet rendeltetésszerti haszndalatat szolgald, annak fenntartdsahoz sziikséges
épitmények helyezhetok el. Elhelyezheto a teriileten szolgalati lakas is.
(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken épiiletek legfeljebb 2%-o0s
beépitettséggel helyezhetdk el.
(3) A beépitési mod szabadonalld.
(4) A teriileten a szennyviz elhelyezése kizarolag zart szennyviztarozoban torténhet.
3. § AR. 36. § (10) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

Fehér Vartervezo Kft 12
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(10) Szabadon all6 beépitésnél az oldalkert az épitménymagassag fele, de min. 3 m kell legyen.
Oldalhataron 4116 beépitési mod esetén — amennyiben a szabalyozasi terv az ingatlanra épitési helyet
nem jelol, az oldalkert legkisebb mérete az épitési Ovezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag
minusz 1 m, de legalabb 3,5 m. A hatsokert mérete vagy a szabédlyozasi terv szerinti, vagy min. 6
m, vagy a telek-tombben kialakult allapotnak megfeleld. Saroktelkek esetében az oldalkert és a
hatsokert 0 m is lehet. Azon épitési telek esetében, melynek mélysége legfeljebb 25 méter és a
kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozik, a hitsokert legkisebb mérete 3 méter is lehet.

4. § AR. 36. §-a kiegésziil az alabbi (10a) bekezdéssel:
ovezetekben az eldkert O m is lehet. Azon saroktelkek esetében, ahol a telek egyik utcafrontja
zOldteriilettel hataros, a zoldterilet felé es6 elokert mérete 3,0 m lehet.

5.8 AR 36. § (24) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1€p:

(24) A szabalyozasi terven jelolt Velencei-toé melletti 30 m parti sdvban

- kozparkok esetében, kivéve a kozosségi céld, max. 2%-os beépithetdséget,

- kozhasznalat szdmara korlatlanul atadott/jovOben atadasra keriild, szolgalmi joggal terhelt
teriileteken (magénkertek esetében),

- kozvetlen parti telkek esetében

Uj épiiletet, épitményt épiteni nem lehet.

Azokon a teriileteken, ahol a szabalyozasi terv nem jeldli a parti savot, ott épiiletet elhelyezni a t6
jogi hataratdl legalabb 20 m tavolsagra lehet. Kivétel a kikotdk teriilete €s a szabalyozasi terven
jelolt épitési helyek teriilete, ahol épiiletet elhelyezni az épitési helyen beliil kiillon megkotés nélkiil
lehet.

6. § A R. 46. § (33) bekezdés f) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,.f) A szabalyozési terven jelolt 30,0 m-es parti savot beépitésmentes zoldteriiletként kell megtartani,
ezen a teriileten parkold, sportpalya nem létesithetd.”

7. § A R. 46. § (33) bekezdés i) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,»1) A szabdlyozasi terven feltiintetett 30 m széles parti sdv beépitésmentes teriilet kell maradjon.

8. § AR. 46. § (33) bekezdés h) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,h) A szabalyozési terven jelolt 30,0 m-es parti sdv min. 80 %-a zoldfeliilet kell legyen, ahol — az
OTEK szerinti haromszintes novényallomanynak megfeleld mennyiségli, kiilonleges
strandteriileteken az OTEK szerinti haromszintes novényillomany felének megfelel6 mennyiségii
novényzetbol — ligetes beiiltetést kell 1étesiteni.

9.§ AR. 46. § (34) bekezdés h) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,h) A szabalyozasi terven jelolt 30,0 m-es parti sdvot beépitésmentes zoldteriiletként kell
megtartani, ezen a teriileten parkolo, sportpilya nem 1étesithetd.”

10. § A R. 46. § (34) bekezdés 1) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

,»1) A szabalyozasi terven jelolt 30,0 m-es parti savot min. 80 %-a zoldfeliilet kell legyen, ahol — az
OTEK szerinti héaromszintes novényallomanynak megfeleld mennyiségli, kiilonleges
strandteriileteken az OTEK szerinti haromszintes névényéallomany felének megfeleld mennyiségii
novényzetbdl — ligetes beiiltetést kell 1étesiteni.

Fehér Vartervezo Kft 13
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11. § A R. 46. § (34) bekezdés n) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
) A szabalyozasi terven feltiintetett 30 m széles parti siv beépitésmentes teriilet kell maradjon.

12. § A R. 46. § (35) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:
a) A teriileten kiilonleges 0vezetben horgész, okoturisztikai, strand, kemping, wellness-szall6 és a
teriilet rendeltetését kiszolgald funkcio helyezhetd el a szabdlyozési terven jeldlt modon.

13. § A R. 46. § (35) bekezdés g) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»2) A szabalyozasi terven jelolt 30,0 m-es parti sdvot beépitésmentes zoldteriiletként kell
megtartani, ezen a teriileten parkol6, sportpalya nem létesithetd.”

14. § A R. 46. § (35) bekezdés i) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

1) A szabdlyozasi terven jelolt 30,0 m-es parti sdvot min. 80 %-a zoldfeliilet kell legyen, ahol — az
OTEK szerinti haromszintes novényallomanynak megfeleld mennyiségli, kiilonleges
strandteriileteken az OTEK szerinti haromszintes novényéallomany felének megfeleld mennyiségii
novényzetbol — ligetes beiiltetést kell 1étesiteni.

15. § A R. 46. § (35) bekezdés 1) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
,»1) A szabalyozasi terven feltiintetett 30 m széles parti sav beépitésmentes teriilet kell maradjon.

16. § Zaro6 és hatalyba 1éptetd rendelkezések:
(1) Hatalyat veszti a R. 46. § (11) bekezdés g) és q) pontja, a 46. §(35) bekezdés b), c), 1), g), 1), J),
k), I) pontjai és a 46. § (45) bekezdés

(2) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatilyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden
indult allamigazgatési ligyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem birdlt engedély
kérelmek esetében amennyiben épittetd szamara kedvezObbek a jelen rendelettel elfogadott
modositasok, azokat az eljards sordn alkalmazni lehet.

(3) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon hatalyét veszti.

T6th Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzo
Jelen 6nkorményzati rendelet 2020. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Jankovics Zoltanné
jegyz6
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Mellékletek:

1

2.

8.

9.

A belteriileti szabalyozasi terv — 4.2/4/M jelii fedvényterve (3. és
12.szamu modositas)

A belteriileti szabalyozasi terv — 4.3/4/M jelii fedvényterve (1. szamu
modositas)

. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/1/M2 jelii fedvényterve (9. szamu

modositas)

. A Dbelteriileti szabalyozasi terv — 4.4/3/M jelii fedvényterve (1. és 4.

szamu modositas)

. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/4/M3 jelii fedvényterve (4. szamu

modositas)

. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.1/1/M3 jelii fedvényterve (7. szamu

modositas)

. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.1/3/M4 jelii fedvényterve (3. 7. és

10.szamu modositas)

A Dbelteriileti szabalyozasi terv — 5.3/1/M4 jelii fedvényterve (6. szamu
modositas)

A belteriileti szabalyozasi terv — 6.3/4/M jelii fedvényterve (12. szamu
modositas)

10.A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/1/M jelii fedvényterve (2. szamu

modositas)

11.A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/3/M2 jelii fedvényterve (2 és 10.

szamu modositas)

12.A belteriileti szabalyozasi terv — 7.3/2/M jelii fedvényterve (8. szamu

modositas)

13.A belteriileti szabalyozasi terv — 8.1/4/M jelii fedvényterve (5. szamu

modositas)

14.A belteriileti szabalyozasi terv — 8.3/2/M jelii fedvényterve (5. szamu

modositas)

15.A belteriileti szabalyozasi terv — 11.1a/1/M jelii fedvényterve (13.

szamu modositas)

A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik

Fehér Vartervezd Kft 15



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2020.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tervezési teriiletek ismertetése

Gardony Varos Onkorméanyzata a Fehér Virtervezd Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti

/////

alabb felsorolt teriiletekre vonatkozd6an.

1. A Gardony, Napsugar Strand 5426/4 hrsz-u ingatlan teriilete

2. A Gardony, Park Strand 5318/10 és 5317 hrsz-u teriiletek

3. A Gérdony, Siradly Strand 6039/59, 6036/43, 6036/42 és 5895 hrsz-u teriiletek

4. A Gardony, Ladik utca 2775, 2768/1 és 2768/2 hrsz-u ingatlanok teriilete (Renddrség ingatlana)
5. A Gardony kiilteriilet 0175/13, 0175/10 és 0175/11 hrsz-d ingatlanok teriilete (D6rombozi Jozsef
kérelme)

6. A Gardony, Boné Kalman utca — Ady Endre utca — Kossuth utca és a Tancsics utca dél-nyugati
oldala 4ltal hatérolt teriilet

7. A Géardony Pisztrang utcaban a 6036/21, 6031/230 6031/52, 6036/53, 6036/20 és a 6036/59 hrsz-
U ingatlanok teriilete

8. Gardony, Széchenyi utca 6329/5 és a 6329/6 hrsz-u ingatlanok teriilete (Kékmadar)

9. Gardony, Udiilok titja 5448/1 és 5448/2 hrsz-ti ingatlanok teriilete (Kézilabda Egyesiilet)

10. Gardony Agard, Vastit utcai 5301/1-5301/13 hrsz-1 jelenleg iidiilohazas ingatlanok teriilete
11. A Gardony, Szabadsag 1t 174/2 hrsz-u (SPAR melletti kozteriileti) beépitetlen teriilet

12. Gardony Holdfény Sétany 5. szamu, 6036/38 hrsz-u ingatlan teriilete (volt Hotel Varsa)

Az 6nkormanyzat a modositassal érintett teriileteket Gardony Varos Onkormanyzata a 329/2019.
(VIIL.17.) hatarozattal, illetve Gardony Varos Onkormanyzatanak Polgarmester a 106/2020. (VI1.12.)
hatarozattal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

Tovéabbi 13. valtoztatasi pont a bioldgiai aktivitdsérték potlasa miatt sziikséges valtoztatist
tartalmazza.

1. El6zmények

Gardony Viaros Onkorményzata a 323/2019. (VIL.17.) és a 324/2019. (VII.17.) hatdrozattal, illetve
Gardony  Viaros  Onkormanyzat  Polgarmestere  95/2020.(VI.12)),  96/2020.(VI.12.),
97/2020.(VI.12.), 98/2020.(VI.12.), 99/2020.(V1.12.), 100/2020.(VI1.12.), 101/2020.(V1.12.),
102/2020.(VI1.12.), 103/2020.(VIL.12.), és a 104/2020.(VI.12.), szamui hatarozataival dontott a
tervezett modositasokrol.

A terv modositdsdnak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasa a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti
targyaldsos eljaras keretén beliil torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa sordn a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirdsok és a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.
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Tervi eldzmények

A képviselotestiilet a tobbszér modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozatival fogadta el Gardony
Varos telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcioban foglaltak alapjan elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatarozataval fogadta el a képviselo-testiilet, melyet
tobb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szamii rendelettel fogadta el
a képviselO-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn is moddositanak. Az Onkormanyzat a
szabalyozési terv szelvényeinek modositdsaval és modosité-rendelettel valtoztat a hatilyos
telepiilésrendezési eszkozokon.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szamui tervezési teriilet: Gdrdony, Napsugdr Strand 5426/4 hrsz-u ingatlan teriilete

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony - Agard varosrészen a Velencei-td partjan helyezkedik el. A tervezési
teriilet délrdl a Topart utca, majd a Chernel Istvan utca hatérolja. A Budapest — Székesfehérvar
vasutvonal Agard vasttallomas is itt taldlhatd. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet
kiilonleges intézményi — strand iidiild teriiletfelhasznéalasu. A strand mellett halad el a kerékparut is.
Teriiletfelhasznalasi valtoztatas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositésa is sziikséges.

Telekszerkezet, beépitettség

A toparton helyezkedd un. Napsugar strand teriiletébdl hatalyos telepiilésszerkezeti terv egy
tidiiléteriiletet véalaszt le. Az ingatlan a strand funkciénak megfelelden nagy teriiletii. Az
onkormanyzati tulajdond ingatlanon tobb épiilet is taldlhatd, melyek a szabadidd eltoltéssel
strandoléssal és vizisporttal 0sszefiiggd rendeltetéstiek.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhat6 5426/4 hrsz-u ingatlan 6nkorményzati tulajdonban van.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2020.

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

/

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kiilonleges intézményi — strand és
idiiléhazas teriiletfelhasznalasba sorolja.
A teriiletfelhaszndlas valtozik a teljes ingatlan strand teriiletfelhasznalésu lesz.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Ki 4 — 1.10.2.6. jelli épitési ovezet. Az épitési
eléirasok szerint a teriileten az egyéb épitészeti karakterli épiiletek szabadonalld beépitési moddal
helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 6000 m2, a beépithetdség 15 %, a megengedett
épitménymagassag 7,5 m. Az ingatlan Topart utca feliili telekrészén egy Uii 4 — 1.8.4.6 jelii épitési
Ovezetet tartalmaz a szabdlyozasi terv, ebben az épitési Gvezetben az eldirdsok szerint szabadonalld
beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2, a beépithetdség 30
%, a megengedett épitménymagassag 7,5 m.

Az ingatlant érintéen a szabalyozasi terv épitési hely jelolést és 30 m széles parti sav jelolést
tartalmaz.

A szabalyozési terv mddositasat kovetden az ingatlan nagy része Ki 4 — 1.10.4.6. jelii épitési dvezet
lesz, ahol az egyéb épitészeti karakterti épiiletek szabadonalld beépitési moddal helyezhetdk el. A
kialakithato legkisebb telekteriilet 6000 m2, a beépithetéség 30 %, a megengedett
épitménymagassag 7,5 m lesz. Az ingatlan keleti oldalan egy dj Ki 4 — 1.8.4.6. jelti épitési Hvezet
lesz, ahol az egyéb épitészeti karakterli épiiletek szabadonalld beépitési mdéddal helyezhetok el. A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2, a beépithetéség 30 %, a megengedett
épitménymagassag 7,5 m lesz.

A hatalyos terv szerint jelolt épitési hely jelolését és a parti savot toroltiik a tervrdl, az épitési hely
meghatarozasa a tovabbiakban az OTEK szerint torténik.
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A HESZ kiegésziil azzal a rendelkezéssel, hogy épiiletek a Velencei-t6 jogi hataratél legalabb 20 m
tdvolsagra helyezhetdk el.

Velencer-id

et

Hatlyos belteriileti szabalyozasi terv
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Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik
A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozasi terv modositasat kovetden az ingatlan nagy része Ki 4 — 1.10.4.6. jeli épitési Gvezet
lesz, ahol az egyéb épitészeti karakterli épiiletek szabadonalld beépitési mdoddal helyezhetdk el. A
kialakithat6 legkisebb telekterilet 6000 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett
épitménymagassig 7,5 m lesz. Az ingatlan keleti oldalan egy 1j Ki 4 — 1.8.4.6. jelii épitési dvezet
lesz, ahol az egyéb épitészeti karaktert épiiletek szabadonalld beépitési mdoddal helyezhetdk el. A
kialakithato legkisebb telekteriilet 2000 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett
épitménymagassag 7,5 m lesz.

A hatélyos terv szerint jelolt épitési hely jelolését és a parti savot toroltiik a tervrdl, az épitési hely

meghatérozasa a tovabbiakban az OTEK szerint torténik.

A modositis 0sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatair6l szolé 2016.
évi CLVI torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiilonosen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, 1j turisztikai
projektek megvaldsitasanak segitése; a vendéglatas, a szdllaslehetdségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.

Kozmuielldtds:

A teriileten a funkcidhoz sziikséges kozmiivek rendelkezésre 4llnak.
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Ko6zm1 térkép kivagata (forrds: e-kozmu.hu)

2. szdmu tervezési teriilet: Gdrdony, Park Strand 5318/10 és 5317 hrsz-ii teriiletek

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Agardon a Velencei-t6 és a Topart utca kozott helyezkedik el, ténylegesen ez a
teriilet az agardi Park Strand. Az 5318/10 hrsz-u teriilet egy része és az 5317 hrsz-u ingatlan
kiilonleges intézményi — strand, kemping, wellness, illetve horgdsz Okoturisztikai kdzpont
teriiletfelhasznalasba sorolt. Az 5318/10 hrsz-u ingatlan keleti oldala iidiilGtertilet.
Teriiletfelhaszndlasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté ingatlanok Onkormanyzati tulajdonban vannak, a jelenlegi az
ingatlanok hasznositasa is azonos.
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Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhaté 5318/10 hrsz-d ingatlan beépitett, az 5317 hrsz-u telek beépitetlen.
Az Onkormanyzati tulajdonban levd teriileten zoldteriilet és parkol6 is taldlhat6. A kornyezd
teriileteken minden irdnyban beépitettek az ingatlanok, a beépitettség 5-40 % kozott véltozik.
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ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatélyos telepiilésszerkezejti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant iidiil0, kiilonleges beépitésre
szant strand, és idegenforgalmi teriilet-felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositisa sziikséges, Uj beépitésre nem szant teriilet kijelolés nem
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatilyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Uii 4-es jelli, egyéb épitészeti karakterii
idiiléhazas épitési 6vezetbe tartozik.

Az Uii 4- 2.10.3*%.9 épitési dvezetben a beépitési mod szabadonallé, a megengedett legkisebb
teleknagysidg 6000 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 20+5 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 10,5 m.

A Ki 4 Strand, kemping, wellness —1.11.2.3(9) épitési dvezetben a beépitési mod szabadonalld
(vegyes-telepszerll), a megengedett legkisebb teleknagysag 10000 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 15 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m, kivételes esetben 10,5 m.
A Ki 4 Horgész okoturisztikai kdzpont —1.11.2.3 épitési Ovezetben a beépitési mod szabadonalld
(vegyes-telepszerll), a megengedett legkisebb teleknagysag 10000 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 15 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m.

A tervezési teriilet érintett egy tervezett 12 m széles parkol¢ teriilet céljara kiszabalyozott teriilettel,
illetve a nyugati oldalon egy 10 m széles kozteriilettel.
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A HESZ 46. §-a tervezési teriiletre vonatkozéan sajatos eléirasokat tartalmaz, melynek médositdsa
a parti savra vonatkozé rendelkezések pontositasa miatt sziikséges.
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Hatélyos belteriileti szabélyozési terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozasi terv mddositisat kovetden a teljes ingatlan teriilet Ki 4 — 1.10.4.9. jelii épitési dvezet
lesz, ahol az egyéb épitészeti karakterli épiiletek szabadonalld beépitési mdéddal helyezhetdk el. A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 6000 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett
épitménymagassag 10,5 m lesz.

A hatalyos terv szerint jelolt épitési hely jelolését és a parti savot toroltiik a tervrol, az épitési hely
meghatarozasa a tovabbiakban az OTEK szerint torténik.

A modositasokkal lehetdvé valik az ingatlan egészének strand, kemping, széllas funkcidval torténd
hasznositisa azzal a lehetdséggel, hogy a késObbiekben akar 6000 m2 teriiletli, 6nallé helyrajzi

szamu, a strandolassal, szabadidd eltoltéssel Osszefiiggd rendeltetésli ingatlanok kialakitisara is
lehetOség lesz.

A mddositas 0sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatair6l sz6lé 2016.
évi CLVIL torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTFET) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiillonosen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, dj turisztikai

projektek megvalositasanak segitése; a vendéglatas, a szallaslehetOségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.
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3. szamii tervezési teriilet: Gdrdony, Sirdly Strand 6039/59, 6036/43, 6036/42 és
5895 hrsz-u teriiletek

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Velencei-td partjan a Holdfény Sétiny mellett helyezkedik el, Gardony
vasutallomas az ingatlant6l délre talalhatd. A teriilet a gardonyi szabadstrand és kemping, melynek
nyugati oldalan a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok jelenleg is tartalmaznak egy iidiiléteriileti
fejlesztési teriiletet.

A fejlesztési teriilet helye a Velencei -t6 felé tolddik a mar megépiilt kerékpartt miatt.
Teriiletfelhasznalasi valtozés torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok dnkorményzati tulajdondak.

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhato 6036/59 hrsz-u telek részben beépitett, ez az ingatlan ténylegesen a
szabadstrand. A fejlesztéssel érintett teriiletrész még beépitetlen. A 6036/23 hrsz-u telek beépitett.
A kornyezo telkeken nyugati iranyban nagyiidiildk épiiltek, a teriilettd] délre hétvégi hazak vannak.
A 6036/43 hrsz-u ingatlanon iizletsor taldlhat6. A 6036/42 hrsz-u koziton a kerékpéartt halad, az
5895 hrsz-1 ingatlanon szennyviz mitargy talalhato.
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Velenceitd

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

=1

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kiilonleges strand és
idiiléhazas 1idiilo és zoldteriilet teriiletfelhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositisa is sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés torténik.

A telepiilésszerkezeti terven a fejlesztési teriilet telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznilasu lesz,
a toparton zoldteriilet kijelolés torténik. A fejlesztési teriilet a megépiilt kerékparit miatt észak-
nyugati irdnyba tolodott.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabdlyozési terv szerint a tervezési teriilet Z2 zoldteriileti ovezetbe, Kiilonleges
intézményi — strand, kemping Ki 4-1.9.0.2. és Uii 4-1.10.3*.7 jelii épitési ovezetbe tartozik. A
szabalyozasi eldirasok szerint a kiilonleges teriileten az egyéb épitészeti karakter(i ingatlanon az
épiiletek szabadonall6 (vegyes-telepszerli) beépitési moddal helyezhetdk el, kialakithat6 legkisebb
telekteriilet 4000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 5 %, az épitménymagassig
legfeljebb 4,0 m. Az Udiilé teriilet egyéb épitészeti karakter(i ingatlanan az épiiletek szabadonalld
(vegyes-telepszerll) beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 6000 m2,
a megengedett legnagyobb beépithetdség 20+5 %, az épitménymagassag legfeljebb 9,5 m.

A HESZ 46. §-a tervezési teriiletre vonatkozéan sajatos elirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi terv az iidiilléhazas teriiletre épitési helyet jelol.
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A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozasi terv mddositdsat kovetden a 6036/59 hrsz-i onkorményzati teriilet Velencei-t6
feloli része Z2 jelt zoldteriilet lesz, 4j Vt-4 — 1.10.4.7 jelii épitési ovezetbe fog tartozni, ahol az
egyéb karakter(i épiiletek szabadondlld (vegyes telepszerii) beépitési moddal helyezhetdk el. A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 6000 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 9,5 m marad.

A valtoztatist az indokolja, hogy a megépiilt kerékparit miatt a fejlesztési teriilet észak-nyugati
irdnyba eltolodott. A telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezet a szdllas rendeltetés mellett,
kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb olyan rendeltetést is lehetdvé tesz, mely a teriilet ellatasat is
szolgilja.

A fejlesztési teriiletre az épitési helyet nem jeloltiink annak meghatirozasa az altalanos épitési
szabalyok szerint torténik.

A kerékparit megépitése és Onallé helyrajzi szamon szerepeltetése miatt a tervezési teriilet
ingatlanainak szabalyozasat is pontositani kellett az ingatlan-nyilvantartis szerint. Valtozott a
6036/42 és 6036/43 hrsz-u ingatlan teriilete, az 5894 hrsz-d kozteriilet €s az 5895 hrsz-u
szennyvizatemelo teriilete.

A modositis 0sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatair6l szolé 2016.
évi CLVL torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiilondsen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, 1j turisztikai

projektek megvaldsitasanak segitése; a vendéglatas, a szdllaslehetdségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.
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4. szamu tervezési teriilet: Gdrdony, Ladik utca 2775, 2768/1 és 2768/2 hrsz-u
ingatlanok teriilete

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Girdonyban a Ladik utcaban, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet
a telepiilésszerkezeti terven hétvégi hazas iidiild teriiletfelhasznélasba sorolt. A tervezési teriileten
harom ingatlan taldlhat6, mindegyik a kornyez6 iidiilételkeknél nagyobb teriiletii.
Teriiletfelhaszndlasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok magantulajdonban vannak. A Ladik utca 6nkorményzati
kozut.

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhaté 2768/1 és a 2775 hrsz-u ingatlanok beépitettek. A 2775 hrsz-u
ingatlanon a renddrség tobblakasos lakoépiiletet (szolgélati lakasokat) szeretne épiteni.

A kornyezd iidiilételkeken lako- és iidiiléépiiletek épiiltek, egyre tobb ingatlanon élnek alland6
lakosok.
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
Telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant iidiiléhazas teriilet-
felhasznalasba sorolja. Az Alkotmany utca gyljtoutként funkcional.

A telepiilésszerkezeti terv modositésa sziikséges, a 2775, a 2768/1 és a 2768/2 hrsz-u ingatlanok
teriiletfelhaszndlasa telepiiléskozponti vegyesre valtozik, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés nem
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatilyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriileten levé ingatlanok Uh 2 —2.4.3.3. jelii épitési
Ovezetbe tartoznak. A szabalyozasi eldirdsok szerint a kertvarosi épitészeti karakterti ingatlanon az
épiiletek szabadondllo beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithato legkisebb telekteriilet 550
m?2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 15 %, az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajétos eléirasokat nem tartalmaz.
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Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv
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A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabdlyozasi terv modositasat kovetden a 2775, a 2768/1 és 2768/2 hrsz-u ingatlanok Vt 2 —
2.4.4.4. jell épitési Ovezetbe fognak tartozni, ahol a kertvarosi épitészeti karakterli épiiletek
szabadonall6 beépitési moddal helyezhetOk el. A kialakithaté legkisebb telekteriilet 550 m2, a
beépithetdség 30 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m lesz.

A viltoztatast az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa a 2775 hrsz-u ingatlanon a renddrség
tobblakasos lakdépiiletet szeretne épiteni, ezért az azonos helyzetben levd két masik ingatlannal
egyiitt a teriiletet Vt épitési Gvezetbe sorolja at az onkormanyzat.

5. szdmui tervezési teriilet: Gdrdony kiilteriilet 0175/13, 0175/10 és 0175/11 hrsz-u
ingatlanok teriilete

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony, Bikavolgyben beépitésre nem szant teriileten helyezkedik el. A teriilet
a telepiilésszerkezeti terven egészségiigyi erdo teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok magéantulajdonban vannak.
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Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriilet szant6 miivelés alatt 4ll6 foldrészletei beépitetlenek. Az egészségiigyi erdd
rendeltetéssel 6sszhangban a tulajdonos engedélyt kapott a teriileten szarvasgomba termd kocsanyos
tolgy telepitésére, a telepités megkezdddott. A 0176 hrsz-d vizmi telep teriilete beépitett. A
vizmiitelepen kit nem taldlhato, ott az ivoviz kezelését végzik. A vizmiitelepet vizbazis védoteriilet
kijel6lés nem érinti.
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

\m - -
hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet erd? teriilet-felhasznélasba sorolja.
A teriilet az orszagos 0koldgiai halozat 6kologiai folyoso dvezet teriiletével érintett.
A telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabdlyozési terv a tervezési teriileten levd ingatlanokat Ee jelli dvezetbe sorolja. A
szabalyozasi eldirdsok szerint a 10 ha teriiletet meghalad6 ingatlanokon a megengedett legnagyobb
beépithetdség 2 %, az épitménymagassag legfeljebb 7,5 m.

A teriilet helyi természetvédelemre javasolt.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozoéan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv
A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozasi terv modositasat kovetden a 0175/10, a 0175/11 és a 00175/13 hrsz-u ingatlanok j
Kk-Eg, Kiilonleges beépitésre nem szant erdészeti gazdalkodasi dvezetbe fognak tartozni, ahol
szabadonall6 beépitési mdéddal a beépithetdség 2 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag
7,5 m lesz.

A véltoztatast az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa a teriiletre szarvasgomba termé kocsanyos
tolgy telepitésére kapott engedélyt. A hasznositas kiilonleges jellege megkivanja a teriilet 6rzését,
az allando jelenlétet, ezért lehetdvé kell tenni teriileti megkotés nélkiil a tevékenységgel 0sszefiiggo,
annak rendeltetését szolgald épiiletek €pitését. A teriiletre vonatkozdan a beépithetdség és az
épitménymagassig nem valtozik.

A modositis 0sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatair6l szolé 2016.
évi CLVL torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiillonOsen a térségben az agrargazdasag, a biogazdasag, a falusi turizmus,
az okoturizmus fejlesztése, a helyben megtermelt termékek piacra jutdsanak segitése; kulturalis- és
orokségturizmus fejlesztése, helyi identitis erdsitése.

Fehér Vartervezo Kft 38



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2020.

6. szdmiu tervezési teriilet: Gdrdony, Boné Kdlmdn utca — Ady Endre utca — Kossuth utca és a
Tdncsics utca dél-nyugati oldala dltal hatdrolt teriilet

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony, telepiilés kdzpontjaban, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A
teriilet a telepiilésszerkezeti terven kertvarosias lakdteriiletfelhasznélasba sorolt.
Teriiletfelhaszndlasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositisa nem
sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhat6 ingatlanok magantulajdonban vannak. A tervezési teriileten talalhat6
utak dnkorményzati kdzutak.

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhat6 lakotelkek beépitettek.
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
Telepiilésszerkezeti terv

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szint kertvarosias laké teriilet-
felhaszndalasba sorolja.
A telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem sziikséges.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabdlyozasi terv a tervezési teriileten levd ingatlanokra vonatkozéan 8 m eldkertet jelol.
Miutan valamennyi ingatlan beépitett €s a jellemzo6 eldkert 0 és 5 m kozotti, ezért a lakok kérték,
hogy a meglevd beépitést figyelmen kiviil hagy6 szabalyozasi elemet az dnkormanyzat tordlje a
szabalyozési tervrol.

A HESZ 46. §-aa tervezési teriiletre vonatkozoan sajatos eldirdsokat nem tartalmaz.
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atélyos belteriileti szabalyozdsi terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabdlyozasi terv modositasat kovetOen a tervezési teriileten levd ingatlanokon az el6kert méretét
a szabélyozasi terv nem allapitja meg, az elékert mérete az OTEK 2012. aug 6-4n hatalyos allapota
szerint 35. § (2) bekezdés szerint a kialakult allapotnak megfeleld lesz.
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7. szdamu tervezési teriilet: Gdrdony Pisztrdng utcdban a 6036/21, 6031/23, 6031/52, 6036/53,
6036/20 és a 6036/59 hrsz-ii ingatlanok teriilete

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet a Velencei-té partjan teriileten helyezkedik el. A teriilet a csonakkikotd és a
gérdonyi szabadstrand kozott van, a Pisztrdng kemping és a t6 kozotti teriileten.

A tervezési teriilet része a 6036/52 hrsz-u ingatlanon levo étterem, panzid is.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.
Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhato korabban onkormanyzati tulajdonu ingatlant telek-kiegészitésként a

kemping tulajdonosa megvette. Az ingatlanhoz az dnkorményzat tovabbi teriileteket értékesit. A
telekhatar-rendezés folyamatban van.

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhatd 6036/21 hrsz-u telek részben beépitett, a telekkiegészitésként
értékesitett teriiletrész még beépitetlen. A 6036/23 és a 6036/53 hrsz-1i telek is beépitett. A kdrnyezd
telkeken idiil6é funkcidju épiiletek épiiltek, a teriilettdl délre hétvégi hazak vannak.
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
r

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet zoldteriiletbe és beépitésre szant tidiiléhazas
idiilo teriilet-felhasznaldsba sorolja.

A modositast kovetden a zoldteriilet egy része is beépitésre szant teriilet lesz. A tervezési teriilettel
érintett ingatlanok kiilonleges szallas, vendéglatas teriiletfelhasznalasba keriilnek.

A telepiilésszerkezeti terv modositisa is sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés torténik.
Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabélyozisi terv szerint a tervezési teriilet Z2 zoldteriiletbe, Uii-4 — 2.7.4.7 jelii és Uh
4-2.7.2.7 jelti épitési ovezetbe tartozik. Az Uii-4 — 2.7.4.7 jelii teriileten az egyéb karakteri
épiiletek szabadonall6 beépitési mdéddal helyezhetdk el. A kialakithato legkisebb telekteriilet 1100
m2, a beépithetéség 30 %-, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,5 m. Az Uh 4-2.7.2.7
jelti épitési vezetben a szabalyozasi eldirdsok szerint az egyéb épitészeti karakterii ingatlanon az
épiiletek szabadonall6 beépitési mdéddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100
m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 15 %, az épitménymagassag legfeljebb 9,5 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajtos eléirasokat tartalmaz.
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A szabdlyozasi terven a Velencei-t6 feldli iidiil6hazas teriileten épitési helyet jelol vendéglatohely
épités céljara.

TERVEZESI TERULET
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozasi terv modositasit kovetden a zoldteriilet egy része és a kordbbi idiildtertilet
kiilonleges intézményi — szallas, vendéglatas Ki-4 — 2.7.4.7 jelli épitési 6vezetbe fog tartozni, ahol
az egyéb karakterl épiiletek szabadondlld beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb
telekteriilet 1100 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,5 m
marad.

A véltoztatast az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa a teriilet és a beépithetdség novelését
kovetden vendéglatd és szallasépiiletet szeretne épiteni a teriiletre. A kiilonleges teriilet
ingatlanainak tulajdonosa azonos, ezért az ingatlanok is azonos épitési 6vezetbe fognak tartozni.
Az épitési helyet a tovabbiakban az OTEK és a HESZ altalanos el8irasai szerint kell meghatarozni.
A HESZ kiegésziil azzal a rendelkezéssel, hogy épiiletek a Velencei-t6 jogi hataratél legalabb 20 m
tavolsagra helyezhetdk el.

A mddositids 0sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl sz616 2016.
évi CLVIL torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTFT) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiilonosen a térség turisztikai fogaddképességének novelése, dj turisztikai

projektek megvalositasanak segitése; a vendéglatas, a szallaslehetOségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.
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8. szdmu tervezési teriilet: Gdrdony, Széchenyi utca 6329/5 és a 6329/6 hrsz-u
ingatlanok teriilete (Kékmaddr)

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony, Széchenyi utca, Nyil utca, Fecske utca kozotti teriileten helyezkedik
el. A teriiletet déIrdl lakoteriilet hatarolja. A telepiilésszerkezeti terven telepiiléskdzponti vegyes és
zoldteriilet teriiletfelhasznilasba sorolt ingatlanok a Széchenyi és a Nyil utcdk, a telepiilés
gyljtéudtjai melletti teriiletek.

Teriiletfelhasznalasi valtozdssal jar a modositds, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositdsa
sziikséges. Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.

Tulajdonviszonyok, egyéb
A tervezési teriileten taldlhaté 6329/5 hrsz-u ingatlan dnkorményzati tulajdonban van, a 6329/6
hrsz-u vendéglé magéan tulajdond. A telektombot hatarold utak onkorményzati kozutak.

Tervezési teriilet 1€gifoton

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhatd 6329/5 hrsz-u onkorméanyzati telek beépitetlen. A vendéghaz épiilete
0nall6 ingatlan, telekteriilet nélkiil. A telektombben levd lakoéteriileten egyedi csaladi hazak
épiiltek.
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gl

TERVEZESI TERULET

6329/5

{9869

Ko6zmii térkép kivonata

Telepiilésrendezési elirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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4

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet a vendéghaz tervezett fejlesztése érdekében
beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes teriilet-felhasznalasba sorolta. A Fecske utcai telekrész
zoldteriiletként szerepel a tervben.

A telepiilésszerkezeti terv modositisa sziikséges, a kordbbi zoldteriilet beépitésre szant teriilet,
lakoteriilet lesz, a vegyes teriiletfelhasznélas egy része lakoteriiletre valtozik.
Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriileten levd Vt-4 — 2.8.2.2.jelli épitési ovezetbe

tartozik. A szabalyozasi eldirdsok szerint az egyéb épitészeti karakterli ingatlanon az épiiletek
szabadonall6 beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2, a
megengedett legnagyobb beépithetdség 15 %, az épitménymagassag legfeljebb 4,0 m.
A 72 jell zoldteriilet Gvezetben a beépithetdség legfeljebb 2 % lehet.
A HESZ 46. §-a a tervez

ési teriiletre vonatkozdan sajatos
A ) ’ b

eléirasokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv
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(6331/4)
srv liszifld

szennyvizlisztitd

<

6331/53

javasolt telekalakitas

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozasi terv modositasat kovetden a Z2 6vezet helyett 4j La 2 —2.4.4.3. jelii épitési dvezetbe
fog tartozni a tervezési teriilet, ahol a kertvarosi karakterti épiiletek szabadonall6 beépitési moddal
helyezhetok el. A kialakithato legkisebb telekteriilet 550 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lesz.

A vendéghaz teriilete Vt 4 - 2.4.4.4. jelli épitési Hvezetbe fog tartozni, ahol az egyéb karakterii
épiiletek szabadonalld beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 550
m?2, a beépithetdség 30 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m lesz.

—

A valtoztatast az indokolja, hogy az onkorméanyzat a részben mar kozmivesitett ingatlanon
lakotelkeket kivan értékesiteni, ezért a zoldteriiletet lakoteriiletbe sorolja at. A szabalyozasi terv
zoldteriiletként jeloli az Agardi-arok melletti kiépitett szennyvizvezeték nyomvonalét, a javasolt
telekalakitis szerint. A Széchenyi és Rigd utcdkkal parhuzamos uj feltar6 ut épiil, melyrdl

//////
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9. szdmui tervezési teriilet: Gdardony, Udiildk iitja 5448/1 és 5448/2 hrsz-ii ingatlanok
teriilete (Kézilabda Egyesiilet)

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony, Udiilék titja és a Velencei-t6 parti zoldteriilet kozott beépitésre szant
tidiiléhazas teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven udiilo
teriiletfelhasznéldsba sorolt. Az ingatlanok t6 feloli oldal4n halad el a kerékparit.
Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté ingatlanok magéantulajdonban vannak.

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhatd 5448/1 hrsz-u ingatlan beépitett, az 5448/2 hrsz-u ingatlanon a
tulajdonos kézilabda egyesiilet a kozelmultban sportpalyéat épitett.
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2020.

L\

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
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Ko6zmi térkép kivonata

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

——

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre iidiild teriilet-felhasznalasba
sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv moddositasa sziikséges az ingatlanok sport célu teriiletfelhasznalas
valtozasa miatt, ij beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriileten levé ingatlanok Uii 2 —2.8.3.8. jelii épitési
Ovezetbe tartoznak. A szabalyozasi eldirdsok szerint a kertvarosi épitészeti karakterti ingatlanon az
épiiletek szabadonall6 beépitési mdéddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000
m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 20 %, az épitménymagassag legfeljebb 10,0 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozoéan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozasi terv modositasat kovetden tervezési teriilettel érintett mindkét ingatlan dj Ki 2 -
2.8.3.8 jelti épitési ovezetbe fog tartozni, ahol a kertvarosi karakterdi épiiletek szabadonalld beépitési
moddal helyezhetdk el. A kialakithat legkisebb telekteriilet 2000 m2, a beépithetdség 30 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassiag 10,0 m lesz.

A valtoztatast az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa a teriiletet sport és szallas céljara kivanja
hasznélni, ezért azt kiilonleges sport €s szallas teriiletbe sorolja 4t az onkormanyzat. A szabidlyozasi
terv jeloli az épitési helyet, mely az 5448/2 hrsz-u ingatlanon gy moédosul, hogy a 5450 hrsz-u
kozteriilet felé 5 m elokertet kell tartani.
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10. szdamui tervezési teriilet: Gdrdony Agdrd, Vasut utcai 5301/1-5301/13 hrsz-i
jelenleg iidiilohdzas ingatlanok teriilete

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony, Vasit utca mellett beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet
a telepiilésszerkezeti terven iidiil6hazas teriiletfelhasznalasba sorolt. A Vasit utca a telepiilés
gyljtoutja.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.
Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok 6nkorményzati tulajdonban vannak. Kordbban kialakitott
az onkormdanyzat a teriileten 12 épitési telket. Jelenleg a telkek kozmiivesitése folyik. A piaci

igények alapjan ugy dontott a tulajdonos, hogy a telkeket iidiilohdzas hasznositas helyett
lakételkenként értékesiti.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok nincsenek beépitve. A telkek értékesitése €s a beépités
csak a kozmivek kiépitését kovetden lehetséges.

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
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L

Kozmi térkép kivonata

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
Telepiilésszerkezeti terv

7

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szint iidiil6hazas teriilet-
felhasznalasba sorolja. A Vastit utca gytijtoutként funkciondl.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges lakoteriileti teriiletfelhasznalas valtozasa miatt, ]
beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabélyozasi terv szerint a tervezési teriileten levé ingatlanok Uti 2 — 3.4.2.2. jeli épitési
Ovezetbe tartoznak. A szabalyozasi eldirdsok szerint a kertvarosi épitészeti karakterti ingatlanon az
épiiletek oldalhataron all6 beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithatd legkisebb telekteriilet
550 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 15 %, az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozoéan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.

e

AP T =
Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabdlyozési terv modositasat kovetden az ingatlanok uj La 2 — 3.4.4.3. jelll épitési Gvezetbe
fognak tartozni, ahol a kertvérosi karakter(i épiiletek oldalhatéron 4116 beépitési moddal helyezhetOk
el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 550 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m lesz.

A véltoztatast az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa az ingatlanokat lakételekként kivéanja
értékesiteni, ezért kertvarosi lakoteriiletbe sorolja at. A szabdlyozasi terv tartalmazza a Vastt utca
melletti saroktelkek épitési helyét és az el0kertek méretét is jeloli.
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11. szdmu tervezési teriilet: Gdrdony, Szabadsdg it 174/2 hrsz-ti (SPAR melletti
kozteriileti) beépitetlen teriilet

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds
A tervezési teriilet Gardony kozpontjdban, a Szabadsag ut — és a vasut kozotti teriileten, két
bevasarlokozpont mellett helyezkedik el. A teriilet jelenleg beépitetlen, a telepiilésszerkezeti terven

zOldtertiileti teriletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznaldsi véltozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv médositasa is sziikséges. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlan dnkorméanyzati tulajdonban van.

S

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriilet beépitetlen, az ingatlan t6 felé esd részén a Daru utcai ingatlantulajdonosok
kozelitik meg az ingatlanaikat, a kozmii gerincvezetékek is itt épiiltek ki. A kornyezd telkeken

"z

idiild funkcidju épiiletek épiiltek, a Szabadsig utca tiloldalan is idiiléépiiletek vannak.
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TERVEZESI TERULET

Ko6zmii térkép kivonata

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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hatélyos telepﬁlésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet zoldteriiletbe sorolja. A telepiilésszerkezeti
terv feltiinteti a tervezett vasut alatti kozuti aluljaré helyét, mely véltozatlanul marad. A tervezési
teriiletet az aluljar6hoz vezetd gytijtont kettészeli. Tervezési feladat az aluljar6 megkozelito utjanak
athelyezése.

A telepiilésszerkezeti terv moddositasa sziikséges, 1j beépitésre szant teriilet kijelolés torténik,
véltozik a gylijtéut nyomvonala.

Szabdlyozdsi terv
A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Z1 dvezetbe és 1. rendii kozlekedési célu
teriiletbe tartozik. A szabalyozasi eldirdsok szerint a Z1 teriileten pihenést, testedzést szolgald

épitmény, vendéglatd épiilet €s a teriilet ellatisat szolgdlod épiilet helyezhetd el, legfeljebb 2 %
beépitettséggel.

Fehér Vartervezo Kft 60



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2020.
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A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabdlyozasi terv modositisit kovetden 1. és II. rendli kozlekedési teriiletbe, Vt 4 —2.9.5.6 jeli
épitési Ovezetbe fog tartozni a tervezési teriilet. A Vt épitési dvezetben az egyéb karakterti épiiletek
szabadonall6 beépitési mdddal helyezhetdk el. A kialakithatd legkisebb telekteriilet 4000 m2, a
beépithetdség 40 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m lesz.

A valtoztatast az indokolja, hogy a nagy kiterjedésii teriiletet az dnkorményzat beépitésre szant
teriiletként hasznositani szeretné. A tervezett vasuti aluljarobol felvezetd ut a Szabadsag utcahoz
egyenesen fog csatlakozni. A Goélya utcai ingatlanok szabalyozdsa nem véltozik. A Daru utcai
ingatlanok megkozelitése céljabol II. rendl kozlekedési teriilet kiszabalyozasara keriil sor.

Modositott szabélyozasi terv
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12. szdmu tervezési teriilet: A Gdrdony, Holdfény Sétdny 5. szdamu, 6036/38 hrsz-i
ingatlan teriilete (volt Hotel Varsa)

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varosrészen kozvetleniil a Velencei-t6 partja mellett helyezkedik el. A
tervezési teriilet kdrnyezete teljesen beépitett.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet lidiiloteriilet. A tervezési teriilet lehatarolasa az
érintett ingatlanra terjed ki.

Teriiletfelhasznalasi valtoztatds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem valt
sziikségessé.

Telekszerkezet, beépitettség

A 6036/38 hrsz-u ingatlan beépitett, a telken egy szallasépiilet all. A telektdl nyugatra esd teriileten
szintén szallasépiilet, a Hotel Nautis all. Itt a tervezett beépités 25%, az épitménymagassag
megengedett mértéke 14,0 m. A telektombben taldlhaté még keletre két tidiildhazas épitési Gvezet
sorolt ingatlan, ahol a beépithetdség 20 ill. 25 %, az épitménymagassag 6,0 illetve 9,5 m.

A Holdfény sétany déli oldalan levé uidiilotelkek hétvégi hazakkal beépitettek.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten taldlhaté 6036/38 hrsz-u ingatlan magan tulajdonban van. Az épitési dvezet
érinti a 6038/58 hrsz-i Onkorményzati tulajdonban levd ingatlant is. A kozteriiletre raépiilt a
meglevo épiilet egy része, ezért mar a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok is azt tartalmazzak,
hogy az ingatlant teriiletét rendezni kell.

o

fotd a tervezési teriiletrdl a parti sétany feldl
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6036/39

kozteriilet

(6036/58)

Az ingatlan-nyilvantartési alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel
Telepiilésrendezési elirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet iidiilo teriiletbe sorolja. A teriiletfelhasznélas
nem valtozik.
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Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabélyozasi terv szerint a tervezési teriilet Uii 4-2.7.2.4 jelii épitési dvezetbe sorolt.. A
Az épitési elbirasok szerint a teriileten egyéb épitészeti karakterii épiiletek szabadonall beépitési
moddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2, a beépithetdség 30 %-ra
valtozik, a megengedett épitménymagassag 12,5 m-re nd. Az épitési hely kijelolését a telek jelenlegi
beépitése indokolta.

eriileti szabalyozasi terv

‘/ LY e"'.' ~ ¢
zasi terv

Moédositott szabélyo
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyardzata nem valtozik

Kozmi térkép kivagata a Holdfény utcardl és kornyékérdl (forras: e-kozmu.hu)

13. Biologiai aktivitdsérték potlds miatt sziikségessé vdlo modositds

A tervezett modositasok soran két esetben is Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért
bioldgiai aktivitdsérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az egyensiilyt meg kell teremteni.

Az egyensily megteremtése érdekében Dinnyés telepiilésrészen a vasutvonal és a 7. fout kozotti
teriileten, a vasut északi oldaldn 20 m széles véderdd kijelolés torténik.
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3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasival késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett valtoztatasok koziil a tdjhasznélatot az 5. szamu és a 13. szamud modositas érinti.

Az 5. szamu modositas szerinti egészségiigyi erdd helyett kiilonleges beépitésre nem szant
erd0gazdasagi teriilet kijelolés torténik. A moddositassal lehetévé valik a teriilet 2 %-os
beépithetdsége az erddgazdalkodashoz sziikséges épiiletekkel.

A tervezési teriilet az orszigos okologiai haldzat 6koldgiai folyoso teriiletén van. Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrol sz616 2018. évi CXXXIX. torvény terv (MATTT)
26. §-a szerint:

Az Ovezetében csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategoria és megyei ovezet, valamint a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az okologiai
hdlozat magteriilete és az okologiai hdlozat okologiai folyosdja természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az oOvezetben uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai hdlozat okologiai folyoso, vagy az dkologiai hdlozat magteriilet és az okologiai hdlézat
okologiai folyoso koriilzdrja, tovdbbd a kijelolést mds jogszabdly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami féépitészi
hatdskorében eljdro fovdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa
sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolheto ki.

Az oOvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktiira-hdlozatok elemeinek nyomvonala,
tovdbbd az eromiivek az okologiai folyoso és az érintkezo magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaraddsdt biztosito modon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozo
miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelolhetok ki és helyezhetok el.

Bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eloirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheto. Az oOvezetben 1uj célkitermelohely és kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek nem létesitheto, meglévo kiilfejtéses miivelésii bdanyatelek horizontdlisan nem bovitheto.”
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Dinpyesi-fertd

Gardony természetvédelemmel érintett teriiletei és a tervezési teriilet
forrds: OKIR rendszer

A tervezett mddositas az Okologiai folyoson kiviil més védett teriiletet nem érint. A meglévo
szantdteriileten a tijhaszndlat intenziv jellege, allandd bolygatdsa, a kultirndvények termesztése
miatt védett novényfaj megtelepedése gyakorlatilag kizért. Védett allatfajok él6fordulasa elsdsorban
a szomszédos erddteriiletekhez kothetd, a valtoztatassal érintett szantén csak alkalmi jellegli, nem
rendszeres megtelepedésiik valdszintisithetd (pl. atrepiiléként, télen gyommagvakat fogyasztva
stb.). A teriileten jelenleg szdnt6 miivelés torténik és megkezdték az erdd telepitését. A véltoztatas
a védett teriiletre karos hatéssal nem lesz, 6koldgiai szempontbol magasabb értékli él6hely alakul
ki, mely védett novény- és allatfajoknak ad majd otthont. A teriilet kiilonleges hasznositasa alland6
feliigyeletet és Orzést igényel, ezért lehetdvé kell tenni a teriileten ott tartézkodasra szolgélo épiilet

épitését.

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés is torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa sziikséges. Az eldzetes szamitisok szerint a modositdsokkal a BAE
csokken, ezért a 13. szdmi modositds sordn mar erddsiilt teriiletrészen dj erddteriilet kijelolés
torténik.

A tervezett valtoztatdsok sordn Gardony Varos kozigazgatasi teriiletén taldlhaté erdok mennyisége
novekszik, az erddk tajképvédelmi, tajokoldgiai szerepe jelentdsen javul. A 6. s zdmud modositas
soran alkalmazott kocsinyos tolgy (Quercus robur) és a hozza kapcsolédd szarvasgomba-
termesztés a tijhasznalatot optimalizalja, az 6koldgiai folyosé kritériumainak jobban megfelel, mint
a jelenlegi szantoteriilet. A 13. mddositds sordn a vasttvonal mellé tervezett 4j véderdd (Ev)
esetében szintén javasolt a tdjhonos, lombhullat6 fa- és cserjefajok telepitése.
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Biologiai aktivitds érték szamitds

A tervezett moédositasok sordn uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért bioldgiai
aktivitisérték szamitasra az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az egyensilyt meg kell teremteni.

3. médositas — valtozasok
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8. modositas — valtozasok

‘n‘.n'
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3542673 n?

1 360,486 n?
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13. mo6dositas — valtozasok

Sorszam ti:::; t l:;?tl‘zlvl? Szorz6 BAE t::;t:.:ﬁ:t szorz6 | BAE
3 Gardony, Siraly Strand 6039/59, 6036/43, 6036/42 és 5895 hrsz-u teriiletek
3.1 0,209 Ki 1,5 0,314 Z-kk 6 1,254
3.2 0,020 Z-kk 6 0,120 Vit 0,5 0,010
33 0,224 Ki 1,5 0,336 Vt 0,5 0,112
3.4 0,362 Uii 2,7 0,977 Vt 0,5 0,181
3.5 0,055 Uii 2,7 0,149 Z-kk 6 0,330
3.6 0,158 Uii 2,7 0,427 Uh 3 0,474
3.7 0,028 Uii 2,7 0,076 Ki 1,5 | 0,042
3.8 0,050 Ki 1,5 0,074 Ki 1,5 0,074
3.9 0,033 Uh 3 0,099 Ki 1,5 0,050
7 A Gaérdony Pisztrang utcdban a 6036/21,. 6031/230 6031/52, 6036/53, 6036/20 és a
6036/59 hrsz-i ingatlanok teriilete
7.1 0,200 Z-kk 6 1,200 Ki 1,5 0,300
7.2 1,409 Uii 2,7 3,804 Ki 1,5 2,114
3 Gardony, Széchenyi utca 6329/5 és a 6329/6 hrsz-u ingatlanok teriilete
(Kékmadar)
8.1 0,335 Z-kk 6 2,010 La 1,2 0,402
8.2 0,183 Vit 0,5 0,092 La 1,2 0,220
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1 11. A Gérdony, Szabadsag ut 174/2 hI’SZ—"fl (SPAR melletti kozteriileti) beépitetlen
teriilet
11.1 0,136 Z-kk 6 0,816 Vt 0,5 0,068
11.2 0,354 Kou-B 0,6 0,212 Vt 0,5 0,177
11.3 0,132 Z-kk 6 0,790 Vit 0,5 0,066
11.4 0,034 Z-kk 6 0,205 Kou-B 0,6 0,021
12 BAE pétlds miatt erddteriilet kijelolés
12.4 1,750 Ma 3,7 6,475 Ev 9 15,750
Osszesen 18,18 21,64
Felhasznalhato érték +3,47

Megéllapithat6, hogy az tjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest
nem csokken.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedési valtozas a 8. szamu modositas és az 11. szama
modositas soran torténik.

8. tervezési teriilet: Gardony, Széchenyi utca 6329/5 és a 6329/6 hrsz-u ingatlanok teriilete
A tervezési teriileten 0j lakoteriilet kijelolés torténik.

A lakételkek megkozelitése érdekében a Széchenyi és Rigd utcdkkal parhuzamosan az 1j
kozlekedési teriiletet ki kell épiteni.

Az j ttszakasz szabalyozasi szélessége 14 m.

11. szamu médositas: Gardony, Szabadsag ut 174/2 hrsz-i (SPAR melletti kozteriileti) beépitetlen
teriilet

A Félsziget koziti kozlekedéssel a Keszeg utcardl kozelithetd meg. A Keszeg utca mellett halad a
30a szamu, Budapest - Székesfehérvar vasttvonal, mely elvalasztja a toparti teriiletet a telepiilés
kozpontjatol és a 7. szamu fouttol. A kétvaganyu, villamositott vasttvonal feldjitasa a kozelmultban
megtortént. A vonal az orszagos és a nemzetkozi torzshalézat, egyben az Eurépai Unio TEN-T
atfogo6 héildzatinak része.

A hatalyos tervhez tartoz6 kozlekedési javaslat szerint az aluljaré megkozelitésére szolgalo lehajto-
felhajt6 szakasz a tervezési teriilet igénybevételével keriilt kialakitasra. Annak érdekében, hogy az
aluljaro létesitése a teriilet értékesitését kovetden is megépithetd legyen, sziikségessé valt a javasolt
aluljar6 nyomvonaldnak djragondoldsa. A vasiti palya mellett pairhuzamosan megépitett lakéutca
és a 7. szamu fout koronaéle kozott mintegy 100 m 4ll rendelkezésre. Ez a tavolsag megfeleld a le
és felhajtdé szdmara. A csomoOponti ralatdsi haromszogek szabadon hagyasaval szintbeni
keresztez0dés alakithato ki a 7. szamu fouttal.
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A kialakitott nyomvonal mentén a lakéhazak megkozelitését szolgald lakéutca megsziinik, igy a
telkek megkozelitésére alternativ utvonalat biztosit mar a hatalyos terv is a tamfal mellett kialakitott
3 m-es kiszolgald tittal.

Gardony viros telepiilésrendezési eszkizik modositisa

Kozlekedési munkarész
A vasiti aluljaré javasolt kialakitasa

|:| Tervezett utburkolat
E Szabalyozasi vonal

ol Tervezésiterllet hatara

Az MK-1. és MK-2. jelii mintakeresztszelvény, jelen tervlap mellékletét képezi.
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Kizlekedési munkarész
A vasuti aluljaro és lakoutca javasolt kialakitasa

MK-1 jelii mintakeresztszelvény
Gardony, Belterlleti gy(jtéut, aluljaro
B.V.c.D

Javasolt mintakeresziszehény

Tamir hid!d hatira
Thnir nidld hatira

| 3 25
valtoed, 75 50, 3,00 i 3,00 50,3, 180 , | vélox
! . S forgaimiady ! Homgaimi s bizsong ghasosag firda
fds sdv adr e
Fimma t ik
il 9.56 = ;

MK-2 jelli mintakeresztszelvény

B.VILA.C

Javasolt mintakereszszelvény

Gardony, Belteruleti gyGjtout, aluljarg : 590

Gardony varos telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Gardony, Belterlileti lakout

BV.eD
Javasolt mintakereszdszelvany

; 2
4 =
: 2
F: 2
) |
o wl

valtozd 3 5
i3y 75 450, 3.00 + 3.00 45043, 470, 3.50 4100 ,
Ramih mrTedg ogaiem A ooy s iz e bewrsag forgatmi i Bt
eda  sd sy s, jirhatd i
Fmem ok Hiawmait padka
; maguy 16.50 =ty .
1 }
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Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv mddositisai a kornyezetre karos hatissal nem
lesznek, ezért a moddositasokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatarol sz616 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem késziil.
A kornyezeti vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az onkorméanyzat, mint a
terv kidolgozoja el0zetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyaldsos eljardsban torténik, a véleményezési
anyag egyidejii megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkormanyzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését elézetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az alabbi tijékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a modositas
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden
varhatd-e jelentds kornyezeti hatas.

A terv megvalésitasa kovetkeztében varhatd kornyezeti hatasok jelentéségének meghatarozasihoz
az al4bbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositds tobb tervezési teriiletet érint.

A valtoztatasok két modositasi pont kivételével (5. és 13. mddositas) belteriileten beliil torténnek.
Az 5. pont esetében a kiilteriileten erdo teriiletfelhasznélas helyett kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet jelenti a valtozas, a 13. mddositasi pont a bioldgiai aktivitasérték potlasa miatt sziikséges. Itt
mezdgazdasigi teriilet helyett mér erddsiilt részen véderdo kijelolés torténik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés a 3., 7., 8. és 11. médositas soran torténik, mindegyik valtoztatas
telepiilési térségen beliili.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetové valo tevékenységek nem befolydsolnak maés
tervet vagy nincsenek hatissal masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs  jelentOségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatdsok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal jarnak, de a véltoztatiasok kornyezeti hatasa elenyészo

b) a tervmoddositas célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlant érintden a telepiilésszerkezeti €s
szabalyozasi terv moddositdsa annak érdekében, hogy a teriiletfelhasznidlas moddosuljon, a
terlileten az épitési eldirasok valtozzanak.

¢) a mddositas 1ényege €s az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga elenyész0 mértékben (+1,29 ha) véltozik, a novekedés belteriileten
torténik. A f6 miszaki infrastruktira halézat nem valtozik, a teriiletek kozmiivesitése megoldott,
illetve bekotovezetékekkel a kozmiivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- ido6tartama a terv iddtavlataban véglegesnek mondhatdak, azok nem ad6dnak Ossze és nem
erésithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak
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- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét érintik
a modositasok.

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai védoovezetével,
Natura 2000 teriilettel. Az 5. szdmu modositas az orszagos Okologiai halézat 6koldgiai
folyoso teriiletét érinti, de dj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik. A valtoztatas az
Ovezeti eloirasokkal nem ellentétes. Gardonyban Onkorményzati rendelettel megallapitott
helyi természetvédelmi teriilet nincs, a telepiilésrendezési eszkozokben erre vonatkozd
javaslat talalhato.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett moddositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentécié egyidejii megkiildése mellett az 6nkorményzat, mint a terv kidolgozéja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozdsdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetden vérhato-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attdl fiiggden
sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositasok a varos belteriiletét érintik, kozmuivesitési valtoztatas nem torténik, ezért a
hatalyos terv, illetve annak alatimaszté munkarészének kozmiivesitésre vonatkozé munkarészeinek
kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett modositasok koziil a 6. szamu tervezési teriilet érintett régészeti teriilettel. A tervezett
véltoztatas (8 m kotelezo elokert méretének torlése a szabalyozasi tervrdl) a régészeti teriiletre nincs
hatassal. Telepiilésszerkezeti valtoztatas nem torténik, a meglevo beépités intenzitidsa nem valtozik.
A tervezési teriiletek miiemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintettek. A hatélyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazoldsa

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valo osszefiiggések vizsgalata

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrol szol6 2018. évi CXXXIX.
torvény terv (MATIT) szerint az Orszdgos Teriiletrendezési terv (OTrT) szerkezeti tervlapja
Gardony véros telepiilési térséggel, mezdgazdasagi-, erddgazdalkodasi €s vizgazdalkodasi térséggel
érinti.

Az orszag szerkezeti tervének kivagata

Gardony

- telepiilési  térség,  erddgazdalkodasi,
mezdgazdasagi és vizgazdalkodasi térség

érinti.

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valo Osszefliggések vizsgalata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorméanyzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
/| A megye szerkezeti terve szerint Gérdony
teleptilési  térséggel,  sajatos  térséggel
vizgazdilkodasi térséggel, mezdgazdasagi és
| erdogazdasagi térséggel Erintett.

ijg u,

==

A Miszaki infrastruktira halézatok a telepiilésszerkezeti terv mdédositasa sordn nem valtoznak.

A telepiilésrendezési tervek készitésére a MATIT {6 szabdlyai a kovetkezok:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategdridk teriiletén beliil a teleptiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran
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a) az erdogazdalkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd
erdOk Ovezetére vonatkozd szabélyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére
vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlod teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhaté;

c) a vizgazdalkodési térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdilkodasi teriilet, vizgazdilkodasi céld
erddteriilet, vizgazdalkodisi céld mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovibba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatési
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasidnak megfelelden
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznélési egységbe kell sorolni.

A megfelelés igazoldsa:a tervezett modositdsok telepiilési térséget érintenek, a vdltoztatdsok nem
ellentétesek a MATrT eloirdsaival.

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabadly 1uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben 1) beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilénboz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-4nak
megfeleld kiterjedésli, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év0 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy véderdodt — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdo kijelolése az dj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd
teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés torténik a 3, 7., 8. és 11. szdmii mddositds sordn.

Az Uij beépitésre szdnt teriilet telepiilési teriileten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonbozo
telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszenovését.

A tervezett viltoztatds helyhez kotott, ezért alkalmazhato az MATrT 12. § (2) bekezdése.
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A 3. szdmi médositds sordn 200 m2 zoldteriilet sziinik meg, a teriiletnovekmény 5 %-dnak
megfelelo kiterjedésti zoldteriiletnél nagyobb zoldteriilet(2640 m2) kijelolés torténik.

A 7. szdmii médositds sordn 2007 m2, a 8. szdmii médositds sordn 3349 m2, a 11. szami médositds
sordn 2676 m2 zoldteriilet + 3540 m2 kozlekedési teriilet sziinik meg.

A megsziiné zoldteriilet és kozlekedési teriilet (iij beépitésre szdnt teriilet) nagysdga dsszesen 1,16
ha, melynek 5 %-a 580 m2.

A 3. szdmii modositds sordn kialakulé vj zoldteriilet 2640 m2, a 12. szdmii modositds sordn kijelolt

ez ]

Uj véderdo teriilet 1,75 ha, tehdt a tervezett modositds megfelel az MATrT eloirdsainak.

Miiszaki infrastruktira halézatok

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszigos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatirozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozéasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitOképességti erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabba a nemzetk6zi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatéirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasit pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szamozéisanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatisa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15.§

(2) A telepiilésrendezési eszkozdkben

a) az orszagos €s térségi muszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatirozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozisaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatési szerv hozzajarulésa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek  szerkezeti tervében  megallapitott
nyomvonalvaltozattl, azok térbeli rendjét6l és a térbeli rend szempontjdbél meghatarozo
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetdségét.

A megfelelés igazoldsa:
a modositdsok nem érintik az OTrT szerinti miiszaki infrastruktiira hdlozatokat.
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Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatirolasa és az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben
megéllapitasra keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata az i) FmTrT szerint

az ovezetre vonatkoz6 szabalyok MATTT szerint

Velence

-\

Zichydjfaly

Pusztasza

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:

az oOvezetet érintéen a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az Okolégiai haldzat
magteriilete és az ©koldgiai halézat okoldgiai
folyosgja  természetes ¢és  természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az Okoldgiai
hal6zat magteriilete, vagy az okoldgiai hildzat
magteriilete és az ©koldgiai halézat okoldgiai
folyosoja koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennéllasa esetén beépitésre
szant teriilet az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magterillet  természetes  élOhelyeinek
fennmaradésat biztosit6 mdodon, az azok kozotti
Okolégiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazéasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben Uj
célkitermelShely és  kiilfejtéses  mivelésu
banyatelek nem 1étesithetd, a meglévo kiilfejtéses
miuvelési  banyatelek  horizontdlisan nem
bdvithetd.

Az erOmiivek koziil csak héaztartdsi méretli
kiserdmii létesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok koziil a 12. mddositas
érinti az Ovezet teriiletét. A valtoztatds nem
ellentétes az Ovezeti eloirasokkal.
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Gardony

Zichyﬁifalu‘ \

Pusrtasza

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

Az  Ovezetében csak olyan  megyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
Oovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az
Okoldgiai halozat magteriilete és az Okoldgiai
hal6zat oOkoldgiai folyosdja természetes €s
természetkozeli élOhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Az Ovezetben 1) beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai héalézat o©kologiai folyosd, vagy az
Okoldgiai hal6zat magteriilet és az Okoldgiai
hal6zat 6kologiai folyosd koriilzéarja, tovibba a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az dllami foépitészi
hataskorében eljar6 fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélési
engedélye alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai

infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala,
tovabba az erémiivek az 6koldgiai folyoso és az
érintkez0 magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradésat biztosit6 mdodon, az azok kozotti
Okolégiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetodk el.
Banyaszati tevékenység folytatdsa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben Uj
célkitermeldhely és  kiilfejtéses  miivelési
banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
mivelésii  banyatelek  horizontdlisan nem
bovithetd.

A tervezett valtoztatasok koziil a 5. szamu érinti
az Ovezet teriiletét.

A mobdositis nem ellentétes az Ovezeti
eloirasokkal.
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2020.
Az

Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint
Ovezetben

csak  olyan
teriiletfelhasznéldsi kategdria és megyei Ovezet,

megyei
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
okologiai

ovezet €s épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az
halozat

magteriilete,
folyosdja és pufferteriilete dvezetek természetes

okologiai
és természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
| terliletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az
) a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosd
természeti  értékeit, bioldgiai sokféleségét,

valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az o0koldgiai halézat pufferteriiletének

ovezetében, ahol az Orszidg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szint
teriilet a

kiilon feltételektdl fiiggetleniil is kijelolheto.

Bényaészati tevékenység folytatisa a binyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermeldhely nem létesithetd.
A tervezett modositasok koziil az 5. szamd
modositas érinti az dvezet teriiletét.
Y, W 5 % Kivalé termohelyi adottsagi szantok dvezete
\\ /X < MATRT 28. §-a szerint
\ 7 % '
pitere \\/'//; \ Velence ‘ kiVéVe,
/'/ ‘ ' \
P
f//
.'/

Gérdony

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —

ahol az Orszdg Szerkezeti
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami

Terve
f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei
| eljarasa

korményhivatalnak a teriiletrendezési hatdsigi
soran

kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

A kivadld termdhelyi adottsdgi szantok
ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitisa és  banydszati

Y folytatdsa a banyaszati
ZichyGjfaly '

tevékenység

szempontbol kivett

helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazéisaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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\(elence "‘

\\

Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megeldzden kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdorOl, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz616 2009.

{évi XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében

meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1évé erddk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erdok Ovezetében Kkiilfejtéses miivelésli

banyatelket = megallapitani és  bédnyaszati
tevékenységet engedélyezni a  banyészati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozo

szabalyok szerint lehet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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Pikozd |

Gardony

Velence

Zichydjfalu

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint
A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos

.| terilletek ~ Ovezetét a  telepiilésrendezési

eszkozokben kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhasznidldas modjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrdl sz6lo torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) 1) kilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermeldhely nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses  mivelésli  banyatelek teriilete
horizontalisan nem boOvithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozld
infrastruktira-halézatokat, tovabba az
eromiiveket a kulturdlis és természeti 6rokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
€s a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelden
kell elhelyezni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti

Pakozd

Gardony

Velence

Zichydifaly

Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési eszk6zokben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatarolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkozokben beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi  célra  szolgdld  teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdok
Ovezete 4ltal is érintett.

A teriiletfelhasznalasi egység kijelolésének
modositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzdjarulasaval lehetséges.

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti
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2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért
felelds miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 2019. janius 22-én 1épett hatilyba.

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben
meghatarozottak

Orszagos Ovezet kivagata

Sukoré.

Pakozd

Gardony

Zichydjfalu

Pusrtaszal

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznélasi
egység teriiletét elsdsorban — a kivalé termOhelyi
adottsagu szantok ovezete mellett — a j6 termOhelyi
adottsagu szantok ovezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termohelyi adottsagu szantok ovezetében
yj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa
€s banyéaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Pakozd / \<

Gérdony

Zichydjfaly

-
|

o

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének megalapoz6
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi tertiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatirozni a tijjelleg
megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tjhasznalat helyi
jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével éErintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tijhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tijba
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illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl  sz6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti

teleptilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a teleptiilésképi
kovetelményeket.

3) A tiképvédelmi teriilet Ovezetében

banyészati tevékenység folytatdsa a banydaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabba az eromuveket
a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tijhaszndlat fennmaraddsit nem veszélyeztetd
miszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A tervezett valtoztatidsok koziil a 4. médositas érinti
az Ovezet teriletét, a valtoztatas nem ellentétes az
Ovezeti eldirasokkal.

Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete

5.8 (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében
keletkezett ~ szennyviz =~ Ovezetbdl  torténd
kivezetésérdl és az Ovezeten kivill keletkezett
szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliilli kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet OSvezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok érintik az dvezet teriiletét,
a valtoztataisok nem ellentétesek az Ovezeti
eldirasokkal.

Fehér Vartervezo Kft
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Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleloen, a viziigyi igazgatési
szerv hozzajaruldsaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z mobdositisa
esetén a vizligyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet 1j beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Gardony teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok Ovezetében 1) beépitésre
szant teriilet nem jelolheto ki.
Az ovezet a FMTrT-ben nem keriilt lehataroldsra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol szo6l6

&

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

A

Pakozd
Velence

Gardony

Zichyajfalu

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben  csak
olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az
asvanyi  nyersanyagvagyon  tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Gardony teriiletét az 6vezet nem €rinti.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (I) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Ovezetében U] beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
mukodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsa sordn adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet
hatdlya  ala  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriletén az (1) bekezdésben foglalt
eléirasok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkdozokben a
természetvédelmi szempontokkal
Osszhangban kell szabélyozni a régészeti
leléhelyek leletmentését €s bemutatisat
lehetdvé tevo épitmény, a
horgaszturizmust  szolgdld  esObedlld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb
5 ha teriilet(i rét vagy legel6 miivelésii agu

telken a legeltetést biztosito,
allatallomany szallasaul szolgal6
hagyomanyos istalloépiilet, valamint a
strand miukodtetéséhez sziikséges

épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény
a helyi épitési szabalyzatnak megfelelden,
a viziigyi igazgatasi szerv
hozz4jarulasaval épithetd vagy bdvithetd;

c) 4] vegyszertarold, iizemanyagtoltd
allomas, hulladékkezeldé 1étesitmény,
valamint szennyviziirité nem létesitheto.

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési  eszkozokben  kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheto ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési

eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljar6
illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozzajaruldsaval kell
meghatérozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiildkorzet
hatdlya  ald  tartozo teleptilések

telepiilésrendezési eszkozeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon til, le
kell hatarolni az Ovezetbe tartozé azon
teriileteket, amelyekre vonatkozéan uj
beépitésre  szant teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszer(i elvezetését biztositod
tervet kell késziteni.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Gardony

Zichyajfaly

Seregélyes

Felzarkoéztatando belsé periféria ovezet

8. § (1) A felzarkdztatandd belsd periféria
Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak készitése,
modositdsa sordn azokat a megyei
onkormanyzattal és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pakozd

Velence

Gardony

Zichydjfaly

Seregélyes

Pusztaszab

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a naturpark
létrehozasi  céljainak megfeleléen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eldirasoknak tamogatnia kell a natdrpark
alapité (felterjesztési) dokumentuméban
szerepl6 célkitizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l szo6l6 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Gsszhangban allo
Pannonia Szive turizmusfejlesztési
koncepci6 program éaltal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott céloknak
megfelelden kell kidolgozni. A Pannénia
Szive  program  desztindciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szadmos
telepiilést magaba foglald térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szadmos egyéb teriileten is
Ossze kell hangolni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett véaltoztatasok koziil az
Ovezeti eloirasokat al., 2., 4., 5., és 7. szamu
erdsiti.

Fehér Vartervezo Kft
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Zichyajfaly

Megyei jogi varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogd varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezetbe
tartoz6  telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepciodinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa soran azokat
a megyei Onkormanyzattal €s az érintett
megyei jogu véaros vonzaskorzetébe tartozo
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
(2) Az érintett megyei jogd  Véros
vonzaskorzetébe tartoz6 teleptilések
esetében koOzos, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia,  valamint
telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiilonosen az
alabbi térségi jelentdségli tartalmi elemeket
kell 0Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre all6 human, gazdasagi és
természeti erdforrasok egyiittes vizsgalata
alapjan:

a) akozlekedési haldzat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatdsat szolgédld

kozmuhalbzati elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, innovaciés, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre

all6 munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre all6  szabad

,,barnamezos” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a tdj
terhelhetdségére.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz6l6 termohelyi kataszteri 1. és L.
osztalyu teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes  mezOgazdasigi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz816-
és borgazdilkodast és gylimolcstermesztést
segiti és Osztonzi, tovibba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi célok
iy érdekében teszi lehetdvé. Keriilni kell a
beépitésre  szdnt  teriiletek és a
mezdgazdasagi birtokkozpontok kijeldlését,
kivéve, ha a birtokkdzpont szdlészeti-
boréaszati, kertgazdasagi funkciot, illetve
ehhez kapcsolddo lako, szallas és vendéglatd
funkciot szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartoz0 mezdgazdasagi
teriileteken, Ovezetekben - birtokkdzpont
telkét kivéve - a telkek beépithetOsége
maximum 5% lehet.

(3) A kordbbi zartkertek teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant
teriiletté csak akkor min0Osithetd, ha az nem
tartozik borsz0l6 termdhelyi kataszteri 1. €s
IL. osztélyu teriilethez, valamint az orszagos
okologiai  hdlézat  magteriiletéhez  és
okologiai folyosé teriiletéhez, tovabba, ha a
kovetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az ¢érintett teriillet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

b) a  tervezett teriilethasznalathoz
tartozo, jogszabalyban szabdlyozott
é€s a helyi sajatossigoknak is
megfeleld telekstruktira, telekméret
és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az
érintett tulajdonosokkal megkdtotte,

c) a tervezett funkcié (lakd, iidiilo,
gazdasagi,  stb.)  miikdodéséhez
sziikséges - a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését egyarant
lehetévé  tevé -  kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkoz6an
a telepiilési  Onkorméanyzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
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érintett tulajdonosokkal megkdtotte,
d) a kozmivek kiépitettek vagy
kiépitésiik lehetdsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkdototte
vagy dontést hozott a koltségek
véllalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz0l6hegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az ovezet Gardony kozigazgatési teriiletét
érinti, a tervezett modositasok Kkertes
mezdgazdasagi teriiletet, sz6l0hegyet nem
érintenek.

Velence

Zichyijfalu

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis 06rokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt  telepiilésfejlesztési  stratégidit,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemz6 kulturdlis orokségének
megOrzésére és fejlesztésére tekintettel, a

turisztikai értékek, vonzerdk
bemutathatésigat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jeldlni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatarozd teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd orokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, védoovezetét
foglaljak magukban.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Zichyajfalu

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség ovezetbe tartozd
teleplilések mezdgazdasagi teriiletein és
mezdgazdasigi tizemi kiilonleges teriiletein
a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
term6foldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett orokségi és tiji értékek
figyelembevétele mellett segiti és Osztonzi -
kiilonosen a mezdgazdasidgi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddo -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévO majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek,
,majorok”, ,,pusztdk’) figyelembevételével,
€s lehetdség szerinti felhasznalasival kell
meghatéarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok  1étesitésének, valamint
beépitésének specialis, helyi adottsdgokat €s
igényeket figyelembe vevd szabalyait.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pakozd
Velence

Gardony

Zichyajfalu

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
teleptilésrendezési  eszkozeiben  viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatirozni a biztonsagos, vizkarral nem
vesz€lyeztetett, tovabbd a karsztvizek
tisztasdganak  megOrzését is  biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyljtOkre is
kitekintd csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositési tervet.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Zichyajfalu

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperomi 1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érinten - a haztartasi méretli kiserdmiivek
kivételével - naperdmii ne legyen 1étesitheto.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

A médositasok soran napelempark
kialakitiasa nem tervezett.

Megéllapithat6, hogy a tervezett modositdsok megfelelnek e az orszagos és térségi szintll

teriiletrendezési tervek eloirasainak.

Székesfehérvar, 2020. szeptember

Fehér Vartervezo Kft
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Goild Fm i
Bodo Beata
telepiiléstervezd
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