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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Gardony Varos Onkormanyzat (székhely: 2483 Gardony, Szabadsag
ut 20-22.; képviseli: Toth Istvan polgarmester; statisztikai szamjele: .................... ; adoszama:
.................... ), mint Eladé (a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat vagy Elad6™);

masrészrdl Farkas Krisztian Janos

2484 Gardony-Agard E6tvos tér 5. sz. alatti lakos és

Farkas Maria

) ) U6-330 Szrensk, Slawkowo 5. (Poland-Lengyelorszag) sz.
alatti lakos, mint Vevék (a tovabbiakban Vevok), (mindkett6jiik képviseletében: Dr. Hildenbrand
Katalin tigyvéd (1196 Budapest, Kisfaludy u. 145.; KASZ: 36061523), a 2020. ........ napjan kelt
tigyvédi meghatalmazas alapjan, mint a Vevok, mint Meghatalmazdk nevében és képviseletében
eljaro Meghatalmazott), (a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek vagy Felek)

kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:
Bevezeto rendelkezések, az adasvétel targya:

1.1. A Szerz6do Felek megallapitjak, hogy az Elad6 1/1 arényd, kizardlagos tulajdonat
képezi az FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatalanal, a Gardony, belteriilet
7629/1 hrsz. alatt nyilvantartott, 1100 m? alapteriiletli ,Kivett kozteriilet”
elnevezésti belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2, A szerz6dé felek a jelen szerz6déshez 1. szamd mellékletként csatoljak az eljaro
tigyvéd altal a TAKARNET szolgaltatas keretében 2020. augusztus ..... napjan
beszerzett nem hiteles, teljes tulajdoni lap masolatat, melynek valds eredetéért az
eljar6 tigyvéd feltétlen szavatossdgot vallal. A fenti id6pontban kiadott tulajdoni
lap III. (teher) oldala bejegyzést nem tartalmaz, az ingatlan tulajdoni lapjan
elbiralatlan széljegy nem szerepel. Felek r6gzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan
Eladé, ,,Gardony Véaros Onkormanyzata” néven szerepel, a helyes név »Gardony
Viéros Onkormanyzat”.

Ellenjegyzem, Budapesten, 2020. augusztus .......... napjan:
Dr. Szikszai Edina tigyvéd
KASZ:36072837

Dr. Szikszai Edina Gidrdony Viros Onkormdnyza
digyvéd Eladé
Farkas Krisztign Janos Farkas Maria

Vevd Vevd



1.3. A szerzé6dd felek a jelen szerzOdéshez 2. szamu mellékletként csatoljak a
fentiekben hivatkozott igyvédi meghataimazast, mely alapjan a jelen szerzédés
targyat képezd Ingatlannal kapcsolatosan Dr. Hildenbrand Katalin tigyvéd (1196
Budapest, Kisfaludy u. 145.; KASZ: 36061523), Meghatalmazott, a Vevok
képviseletében jelen adésvételi szerzbdést teljes jogkorrel megkotheti.

1.4.  Szerzddd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 71/2020.
(IL.12.) sz. hatdrozata alapjan hozzajarult a fentiekben megjeldlt ingatlannak -
adasvétel Utjan - a Vevok részére torténd értékesitéséhez 13.000.000.- Ft, azaz
Tizenharommillié forint vételaron, azzal, hogy az Ingatlan vételdra az altalanos
forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bek. k) pontja alapjan
Afi-t nem tartalmaz. A vevok a fentiekben megjelolt vételarat elfogadtak az
ingatlan megvésarlasaval kapcsolatosan. A hatarozat a jelen szerzddés 3. szamu
meliékletét képezi.

1.5.  Tekintettel az adasvétel targyar képezd Ingatlan kozteriilet jellegére, szerzodd
felek kérik annak okiratba foglaldsat, hogy a jogligylet teljesedésbe menése
esetére, a teljes vételar kifizetése utan, az Eladé a ..../2020. (VII......) sz.
hatérozataval hozzajarult az 1.1. pontban megjelolt Ingatlan rendeltetésének
megvaltoztatasahoz, ,kivett, beépitetlen tertilet”-re. Elado vallalja, hogy - ha és
amennyiben - a nevezett ingatlan rendeltetésvaltoztatdsdhoz — részérdl
kozremiikodés sziikséges, minden észszerli nyilatkozatot megtesz annak
érdekében, hogy a rendeltetésvaltozds a lehetd legrovidebb idén bejegyzésre
keriilion az ingatlan-nyilvéantartisba. A hatdrozat a jelen szerzdés 4. szamu
mellékletét képezi.

1.6. A fenti ingatlant, annak minden természetes és torvényes tartozékaival egyiitt az
Eladé eladja a Vevdk részére, akik azt az Eladétol 1/2-1/2 arényban
megvasaroljak.

1.7. A Vevék kijelentik, hogy a vétel targyat képezo, 1.1. pontban koriilirt Ingatlant
ismerik, azt megtekintett allapotban vasaroljdk meg az Eladotdl, észrevételuk
nincs. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomdsa arrél, hogy az Ingatlannak altala is
ismerhet6 rejtett hibdja lenne.

Ellenjegyzem, Budapesten, 2020. augusztus .......... napjan:
Dr. Szikszai Edina tigyvéd
KASZ:36072837
""" Dr. Stikszai Edina Girdony Viiros Onkorminyzat
iigyvéd Eladé

Farkas Krisztidn Janos Farkas Maria
Vevd Vevd



Vételar, fizetési feltételek:

2. A Felek az 1.1. pontban kériilirt ingatlan vételarat - figyelemmel arra, hogy a Vevok az. 1.3.
pontban megjelslt vételarat elfogadtak - 13.000.000.- Ft-ban, azaz Tizenharommillio
Forintban allapitjak meg. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg Vevok
a teljes vételarat: 13.000.000.- Ft-ot, azaz Tizenharommillié6 Forintot megfizettek Eladé

....... Banknal vezetett ..............coeeeevieeenenn.... (IBAN) sz&m0Q bankszamléjara torténd
atutaldssal. Elado fenti 6sszeg hianytalan atvételét jelen szerzddés aldirasdval elismeri és
nyugtazza.

2.3. Amennyiben Eladd, illetve Vevok a szerzddésszerlien felajanlott barmely okirat vagy
Vételar teljesités atvételét megtagadjak, Ggy a masik fél jogosult azt a jelen
szerzOdést ellenjegyz6 tigyvédnél letétbe helyezni, mely esetben szerzédésszer(i
teljesitésként kell elismerni a letétbe helyezés megtorténtét igazold okirat Eladd,
illetve Vevdk jelen szerzOdésben megjelolt cimére tértivevényes-ajanlott postai
kiildeményként vald feladasat.

2.4, Felek megallapodnak, hogy amennyiben barmely Szerz6dé Fél kérésére vagy
érdekkorében felmeriild okbdl valik sziikségessé a szerz6désmodositds, annak
minden koltségét a modositast kezdeményezd Szerz6dd Fél viseli az
okiratszerkesztési megbizasi dijon felil. Felek tudomasul veszik, hogy az
okiratszerkeszt6 ligyvéd megbizasa postai tigyintézésre terjed ki a jelen szerzddéssel
felmeriil6 esetekben (pl. foldhivatal), személyes eljarasra kiilon megbizas és dijazas
ellenében kertl sor.

Atadas és birtokba adas:

3. A Felek megallapodnak abban, hogy a Vevok a jelen szerzodés alairdsaval egyidejiileg 1épnek
az adasvétel targyat képez6 ingatlan birtokaba. Eladé koteles az Ingatlant a rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas 4llapotban Vevok, illetve képviselojilk részére atadni. Felek
megallapodnak tovabba, hogy a birtokbaadasig az ingatlannal kapcsolatos valamennyi terhet
az Elado visel.

Elad6 jelen adasvételi szerzOdés alairasival egyidejlileg feltétlen €s visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1.1. pontjdban meghatdrozott ingatlan
birtokdnak atruhdzasa is megtorténjen a Vevok javara a Ptk. 6:215. § (2) bekezdése alapjan,
vagyis az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasaval egyidejiileg a dolog birtokat is atruhazza a
Vevokre.

Ellenjegyzem, Budapesten, 2020. augusztus .......... napjan:
Dr. Szikszai Edina tigyvéd
KASZ:36072837
"Dr. Szikszai Edina Girdony Viros Onkorminyzat
tigyvéd Elado

Farkas Krisztidan Janos Farkas Maria
Vevd Vevd
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3.1. A Vevdk a birtokba 1épéstdl szedik az ingatlan hasznait és viselik annak terheit,
valamint mindazt a kart, amelynek megtéritésére harmadik személyt kotelezni nem
lehet.

3.2. A Felek rogzitik, hogy a birtokbaadaskor a jelen szerzédés 5. szamu mellékletét
képezd birtokbaadasi jegyzokonyvet vesznek fel. Felek kérik annak okiratba
foglalasat, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon koziizemi mér66rak nem
talalhatdak.

3.3. Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy az 1.1. pontban megjelolt Ingatlanon
épiilet nem taldlhatd, az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasardl szolo
176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet eldirdsainak megfeleld energetikai
tandsitvany kiallitasara nincs sziikség.

Jogszavatossag:

4.1. Az Elad¢ feltétlen szavatossagot vallal, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan
per- teher - és igénymentes, valamint ad6- és adék mddjara behajtand6 koztartozas
nem terheli, nem képezi végrehajtas targyat, illetve nem all biréi zar alatt. Az Eladé
szavatolja tovdbba azt is, hogy az ingatlannal, illetve annak hasznélataval
kapcsolatban semmilyen jogcimen semmiféle tartozds nem 4ll fenn és a
birtokbaadaskor senki harmadik személynek nem lesz olyan joga az ingatlan felett,
amely annak hasznalatat, birtoklasat vagy az azzal kapcsolatos rendelkezési jogot
akadalyozna. Eladd jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg szavatolja azt is, hogy az
adasvétel targyat képezd Ingatlan vonatkozédsaban eldvasarlasi jog senki harmadik
személyt nem illet meg.

Tulajdonszerzés, illeték szabalyok, jogi képviselet

5.1. Tekintettel arra, hogy a teljes vételar megfizetésre keriilt, Eladé jelen adasvételi
szerz6dés alairasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy jelen szerz6dés alapjan a tulajdonjogot a Vevdk javara 1/2-1/2
tulajdoni aranyban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék, az
Elado tulajdonjoganak torlésével egyidejileg. A fentiek alapjan Szerzddd Felek
kérik a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a Vevék 1/2-1/2 aranyt tulajdonjogat, vétel
jogeimén jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba, az Eladé tulajdonjogénak
torlésével egyidejtileg.

Ellenjegyzem, Budapesten, 2020. augusztus .......... napjan:
Dr. Szikszai Edina tigyvéd
KASZ:36072837

Dr. Szikszai Edina Girdony Viros Onkormdnyzat
figyvéd Elado
Farkas Krisztidn Janos Farkas Maria

Vevd Vevd
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5.1.2 A Szerz6dé Felek kozosen kérik tovabba a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a
Vevok tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg az 1.1. pontban megjelolt
Ingatlan elnevezését, ,kivett, beépitetlen teriilet”-re valtoztassa at.

5.2. Felek ezennel hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy a személyes adataikat, igy
kiilondsen a személyi szamukat mindazon nyilvantartasok tartalmazzak, melyek e
szerz6dés teljesedésbe menéséhez sziikségesek.

5.3. Felek rogzitik, hogy Eladé, 6nkormanyzat kozigazgatasi szerv, Farkas Krisztidn
Janos Vevé nagykort, érvényes személyi igazolvannyal és allandé belfoldi
lakohellyel rendelkez6 cselekvéképes magyar allampolgar, Farkas Maria Vevo
pedig nagykori, cselekvéképes lengyel (EU) allampolgar, igy a jogiligylet szerinti
elidegenitést és tulajdonszerzést az ingatlan adéasvételére vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak, illetve korlatozzak, az Elado, a Vevdk, illetve
képviseldjiik ligyletkotési képessége korlatozas ald nem esik, irasra €s olvasasra
képesek, igy jelen megallapodassal kapcsolatosan érvényes jognyilatkozatot
tehetnek. Felek rogzitik, hogy jelen szerzodést angol nyelvre leforditotta Farkas
Krisztidan Janos Vevd. Farkas Maria Vev6d nyilatkozik, hogy az angol nyelvet
tarsalgasi szinten ismeri.

5.4. A Felek Kkijelentik, hogy az ingatlan atruhdzéassal kapcsolatos illetek és ado
jogszabalyokkal teljes mértékben tisztdban vannak.

5.4.1. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriild
dijak, ill. koltségek az alabbiak szerint terhelik a feleket:

- Vevdket terheli az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés 6.600.- Ft-os igazgatasi
szolgaltatasi dija, valamint a TAKARNET tulajdoni lap lekérés 1.000.- Ft-os
dija.

- Vevéket terheli tovabba a visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése.

54.2. A Vevék tudomasul veszik, hogy az illetékekr6l szolo - tobbszor
modositott — 1990. évi XCIII. térvény alapjan a lakastulajdon megszerzése
utdn vagyonszerzési illetéket kell fizetniitk a NAV llletékbeszedési
Fbosztalya kiilon felhivasa (agynevezett fizetési meghagyds) alapjan az
ingatlan piaci, forgalmi értéke szerint.

Ellenjegyzem, Budapesten, 2020. augusztus .......... napjan:
Dr. Szikszai Edina tigyvéd
KASZ:36072837

Dr. Szikszai Edina Gdrdony Viros Onkormdnyzat
dgyvéd Elado
Farkas Krisztidn Jinos Farkas Maria

Vevé Vevé
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543. A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel
kapcsolatosan az eljaré tigyvédt6l mindennemii jogi, adotigyi és illetékekre
vonatkozé tajékoztatast megkaptak és tudomdsul vettek. Eljaré tigyvéd az
ado- és illetékhivatal el6tt Feleket nem képviseli, kizarélag a NAV
nyomtatvany alairasakor.

5.4.4. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben meghatarozott
jogiigylet a 2007. évi CXXVIL. tv. 86. § (1) bek. k) pontja alapjan mentes
az altalanos forgalmi ad¢ fizetése aldl.

5.5. Felek meghatalmazast adnak Dr. Szikszai Edina {igyvédnek (1073 Budapest,
Barcsay u. 6.) jelen szerzoédés megszerkesztésére, ellenjegyzésére és a kapcsolatos
foldhivatali eljarasra. A meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.

5.6. A Szerz6d6 Felek hozzajarulnak ahhoz is, hogy az eljaré tigyvéd meghatalmazott
képvisel6jilkként a hatalyos jogszabalyi eldirdsok szerint a NAVB400 jeli
nyomtatvanyt kitSltse, a felek nevében alairja, €s a jelen szerzédéssel egyiitt a
foldhivatalhoz benyujtsa.

5.7. Felek kijelentik és jelen szerz6dés alairasaval igazoljak, hogy az okiratban szerepld
valamennyi adatot, igy kiilondsen az Eladé bankszamla szdmanak helyességét
gondosan ellenérizték. A Szerz8d6 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd
a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL. térvény (Pmt.), és az ligyvédi kamara
vonatkozo el6irasainak megfeleléen személyes okmanyaikrol masolatot készitsen és
személyes adataikat iigyfél-atvilagitas céljabol kezelje, és irattaradban a polgari jogi
eléviilési hatarid6 keretei kzott megorizze.

5.8. Az eljard tigyvéd a jelen szerzddés alairdsaval kotelezettséget véllal arra, hogy a
szerz6d6 felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokré! felvildgositast kizarolag
a fent emlitett jogszabalyban emlitett esetekben, a torvény altal megjelolt
hatésagoknak adhat.

5.9. A Szerz8d6 Felek a jelen adasvételi szerzodés aldirasdval hozzajarulnak ahhoz,
hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitds sordn bemutatott okiratokrdl a megbizott
tigyvéd masolatot készitsen €s az adatokat a megbizas teljesitése keretében kezelje.
A szerzdd6 felek hozzéajarulnak ahhoz is, hogy a Pmt. 18-19. § szerinti, mas
szolgaltatd 4ltal végzett tigyfél-atvilagitashoz a megbizott tigyvéd az atvilagitas
soran rogzitett azonositoé adatokat atadja.

Ellenjegyzem, Budapesten, 2020. augusztus .......... napjan:
Dr. Szikszai Edina tigyvéd
KASZ:36072837

Dr. Szikszai Edina Gdrdony Viros Onkormdnyzat
fgyvéd Eladé
Farkas Krisztidn Jinos Farkas Maria

Vevé Vevd



5.10. A Felek a Ket. 40.§ (7) bek., tovabba az FVM 27103/2007. allasfoglaldsa
(www.magvarugvvedikamara.hu/dl/fvmfoldhivatalikezbeliaras.pdf)  alapjan
kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy hatarozatait az eljaro iigyvéd értesitése
mellett a Felek részére is kozvetleniil sziveskedjék megkiildeni.

A Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

6. A Felek jelen szerzddés teljesitése soran egyiittmiikédve kotelesek eljarni. Ennek soran a
Felek minden olyan akadalyr6l vagy koriilményrdl, amely a jelen szerzddés teljesitése
szempontjabdl lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben Felek a Polgari Torvénykonyvben foglaltakat
tekintik iranyadoénak.

Jelen szerzddés késziilt 7 (hét) oldalon 8 (nyolc) példanyban.

Felek jelen szerzddés alairasaval nyilatkoztak, hogy annak megkotésekor kényszer, fenyegetés
hatdsa alatt nem alltak, a Szerz6dés harmadik személy kielégitési alapjanak elvonasira nem
iranyul, azt a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kozds értelmezés utan
jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2020. augusztus .....

Gardony Varos Onkormanyzat
Eladé
képviseletében: Toth Istvan polgarmester

Farkas Krisztian Janos Farkas Maria

Vevé Vevo
Ellenjegyzem, Budapesten, 2020. augusztus .......... napjan:
Dr. Szikszai Edina tigyvéd
KASZ:36072837
Dr. Szikszai Edina Girdony Viros Onkorminyzat
ligyvéd Elads
Farkas Krisztidn Jinos " Farkas Maria
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