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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gérdony Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gérdony Véros Onkorményzata altal 5/2009. (I. 27.) szami hatérozattal jovahagyott Gardony
Viaros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatirozat

mellékletét képezd TSZT/M10 jell, TSZT/M11 jell, TSZT/M12 jelli fedvénytervek szerint
modosul.

E hatarozat a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

T6th Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzd
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TSZT/M10
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TSZT/M11
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TSZT/M12
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Géardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

) ..../2019. (........... ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol szo6lé 3/2009. (I. 28.) onkormanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viaros Onkormdanyzatinak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol sz616 1997. évi LXXVIII. torvény6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8.) Korméanyrendelet 38.§-ban biztositott véleményezési jogkorében eljard
Fejér Megyei Korméanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Fdépitész, Fejér Megyei
Kormanyhivatala Székesfehérvari Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fbosztdly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag Teriileti Vizvédelmi Hat6sidg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
Teriileti Viziigyi Hat6sag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatésag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsig Hatésagi  Osztily,  Fejér
Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztily, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Kozlekedési FoOosztaly, Innovéaciés és Technolégiai  Minisztérium
Kozlekedési Hatdsag, Innovaciés ¢€s Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi
tigyekért felelos helyettes allamtitkar Légiigyi Szakszolgédlati Hatosagi Fdosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi FSosztily, Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi
Osztaly, Miniszterelnokség Kulturdlis Orokség  Védelméért Felelds Miniszter, Fejér
Megyei Korméanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hat6sagi Foosztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Elelmiszerldnc-biztonsagi és Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztily, Pest
Megyei Kormanyhivatal FErdi Jardsi Hivatal Foldmiivelésiigyi és FErdégazdalkodasi
Féosztily, Honvédelmi Minisztérium  Hatésadgi  Fdosztidly, Fejér Megyei Rendor-
fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Fdosztily Banyaszati Osztaly,
Nemzeti Média-€s  Hirkozlési, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Fodvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztily, Fejér Megyei Onkormanyzat véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. § Gardony Viros Onkormanyzatinak Gardony Véros Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009. (I.
28.) onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képezd 4.4/2/M2, 5.1/1/M  5.1/3/M2, 5.3/1/M2, 5.3/2, 53/4 és a
7.4/2/M tervlapok helyébe a 4.4/2/M3, 5.1/1/M2, 5.1/3/M3, 5.3/1/M3, 5.3/2/M, 5.3/4/M és a
7.4/2/M2 jelli modositott tervlapok kertilnek.”

2. § AR. 36. § (10) bekezdése kiegésziil az alabbiakkal:
»Azon épitési telek esetében, melynek mélysége legfeljebb 25 m és a kozteriilethez a hosszabbik
oldalaval csatlakozik, a hitsokert legkisebb mérete 3 méter is lehet.”

3. § AR.46. § (25) bekezdés m) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,m) Gardony Varoskozpont teriiletén - a Vt-k jellel jelolt épitési Ovezetek kivételével -
valamennyi Vt jelii épitési ovezetben a min. zoldfeliileti arany 15 %”
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4. § Hatalyat veszti a R. 31. § (2) bekezdés c) és d) pontja, a 35. § (6) bekezdése, a 37. § Egyéb
eldirasok (5) bekezdése, 46. § (25) bekezdés p), q), s) pontjai, a 46.§ (32) bekezdés f) pontja.

5. § Zar6 és hatalyba l1éptetd rendelkezések:

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatdlyba, rendelkezéseit a hatilyba lépést
kovetden indult allamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épitteté szamara kedvezdbbek a jelen rendelettel
elfogadott mddositasok, azokat az eljards soran alkalmazni lehet.

(2) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon hatalyat veszti.

T6th Istvan Kovécsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzo
Jelen 6nkorményzati rendelet 2019. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia

jegyzo

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/2/M3jelii fedvényterve (2. szamu
modositas)

2. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.1/1/M2 jelii fedvényterve (3. szamu
modositas)

3. A Dbelteriileti szabalyozasi terv — 5.1/3/M3jelii fedvényterve (3. szamu
modositas)

4. A Dbelteriileti szabalyozasi terv — 5.3/1/M3jelii fedvényterve (3. szamu
modositas)

5. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.3/2/M jelii fedvényterve (4. szamu
modositas)

6. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.3/4/M jelii fedvényterve (4. szamu
modositas)

7. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.4/2/M2 jelii fedvényterve (1. szamu
modositas)

A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tervezési teriiletek ismertetése

Gérdony Viros Onkorményzata a Fehér Vartervezd Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti

/////

alabb felsorolt teriiletekre vonatkozdan.

1. A Gaérdony, Gardonyi utca 91. szdm alatti, 3021/22 hrsz-u ingatlan teriilete (volt
hiitéhaz)

2. A Gardony, Posta utca - Boné K. utca - a 2444/49 hrsz-u kozteriilet és a Szabadsag tt
altal hatérolt teriilet

3. A Gardony Pisztrang utciban kialakult 4j 6036/21 és a 6036/23 hrsz-u ingatlanok teriilete
4. A Hatar ut Posta utca és Vorosmarty utcdk kozotti szakasza, a 2007, 1981/1 , 1963,

0198/12 és 098/13 hrsz-1 ingatlanok teriilete.

Az dnkormanyzat a modositassal érintett teriileteket a 329/2019. (VIL.17.) és a 388/2019. (IX.18.)
hatarozatokkal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

1. Elozmények

Gardony Viaros Onkorméanyzata a 161/2019. (IV.17.) a 325/2019. (VIL.17.), a 326/2019. (VIL.17.),
a 327/2019. (VIL.17.) és a 147/2019. (1II.27.) szamu hatarozataival dontott a tervezett
moédositasokrol.

A terv modositdsdnak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak
szerinti targyalasos eljaras keretén beliil torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirdsok és a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.

Tervi el6zmények

A képviseldtestiilet a tobbszor modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatdrozataval fogadta el Gardony
Viéros telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcioban foglaltak alapjan elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamud hatdrozatival fogadta el a képviseld-testiilet,
melyet tobb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabélyzat a 3/2009.(I.28.) szamu rendelettel
fogadta el a képviselo-testiilet, melyet jelen tervezési munka soran is modositanak. Az
onkormanyzat a szabalyozési terv szelvényeinek modositdsaval és modosito-rendelettel véltoztat a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon.
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2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdasok indokldsa

5. 1. szdamui tervezési teriilet: A Gdrdony, Gdrdonyi utca 91. szdm alatti,
3021/22 hrsz-u ingatlan teriilete (volt hiitohdz)

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony - Agéard varosrészen a terméalfiirdd mellett helyezkedik el. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet a kozponti vegyes teriiletfelhasznalasi. A Gardonyi Géza
utca gyljtéut, mely mentén kerékparsav halad, és gyalogut vezet a miiemléki védelem alatt allo
Gardonyi Géza emlékhazhoz és a Szent Anna kapolnahoz.

Teriiletfelhaszndlasi véltoztatas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moédositdsa nem valt
sziikségessé.

Telekszerkezet, beépitettség

A tervezési teriilet Gardony - Agéard varosrészen a terméalfiirdd mellett helyezkedik el. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet a kozponti vegyes teriiletfelhasznalasi. A Gardonyi Géza
utca gyljtéut, mely mentén kerékparsav halad, és gyalogut vezet a miiemléki védelem alatt all6
Gardonyi Géza emlékhazhoz és a Szent Anna kapolnahoz.

Teriiletfelhaszndlasi véltoztatas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem valt
sziikségessé.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhaté 3021/22 hrsz-u ingatlan magén tulajdonban van.
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Az ingatlan-nyilvantartési alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba

sorolja.
A teriiletfelhasznalas nem valtozik a 3021/22 hrsz-u telket érintden.
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Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozési terv szerint a tervezési teriilet Vk 1 — 4.8.3.3. jelt épitési dvezet A
3021/22 hrsz-u ingatlan Gardonyi Géza utca feliili telekrésze szabalyozassal érintett a tervezett
gyljtéuti kialakitas miatt. Az épitési elbirasok szerint a teriileten kisvarosi épitészeti karakterti
épiiletek ikres beépitési moéddal helyezhetok el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2, a
beépithetdség 20 %, a megengedett épitménymagassag 4,5 m.

A szabdlyozasi terv modositasat kovetden a tervezési teriillet Vk 1 — 2.8.5.6. jelti épitési dvezet
lesz, ahol a kisvarosi épitészeti karakter(i épiiletek szabadonéllo beépitési moddal helyezhetdk el.
A kialakithaté legkisebb telekteriillet 2000 m2, a beépithetdség 40 %, a megengedett
épitménymagassag 7,5 m.

A hatélyos terv szerint jelolt épitési hely ugy valtozik, hogy a 3021/52 hrsz-u ingatlan felé az
oldalkert legkisebb mérete 20 m-r6l 10 m-re modosul.
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A tervezett apartmanhdz latvanyterve
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A tervezett apartmanhdz helyszinrajza

Kozmii térkép kivagata a Gardonyi utcardl és a termalfiirdd kornyékérdl (forras: e-kozmu.hu)
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

2. szdmu tervezési teriilet: Gdrdony, Posta utca - Boné K. utca - a 2444/49 hrsz-u
kozteriilet és a Szabadsdg it dltal hatdrolt teriilet

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony, Szabadsag tit — Boné K. utca kozott helyezkedik el, ténylegesen ez a
teriilet Gardony varoskozpontja. Itt taldlhat6 a polgarmesteri hivatal, tobb intézmény,
kereskedelmi és szolgéltatd épiiletek, tobblakdsos és egyedi telkes lakdépiiletek vannak a
teriileten, itt épiilt a sportkdzpont. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven telepiilésk6zponti vegyes
teriiletfelhasznél4sba sorolt.

Teriiletfelhasznélasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 egyedi telkes ingatlanok magéntulajdonban vannak, a tobblakasos
lakoépiiletek tarsashazi tulajdondak, a kozteriiletek, az un. polgarhdzak, polgarmesteri hivatal,
sportkdzpont ingatlana dnkormanyzati tulajdond.

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhaté ingatlanok jelenleg nagyrészt beépitettek, tobb ingatlanon bontandd
épiiletek vannak. Az 6nkorményzati tulajdonban levo teriileten tobb beépithetd telek kialakitdsara
is lehetdség van. A kozteriiletek részben zoldteriiletként, részben parkoloként funkciondlnak. A
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

kornyezd teriileten minden irdnyban beépitettek az ingatlanok, a beépitettség 25-60 % kozott
valtozik.

Ko6zmi térkép kivonata

Fehér Vartervezd Kft 17




Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
teriilet-felhasznélasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, Uj beépitésre nem szant zoldteriilet kijelolés
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet az 1-es jelll, kisvarosias épitészeti karakteri
telepiiléskozponti vegyes €pitési Ovezetbe tartozik, két épitési dvezet is érinti a teriiletet.

A Vt 1 — 29.29 ¢épitési Ovezetben a beépitési mod szabadonilld, a megengedett legkisebb
teleknagysidg 4000 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 15 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 10,5 m.

A Vt 1 — 3.4.5.3. épitési Ovezetben a beépitési mod oldalhataron all6, a megengedett legkisebb
teleknagysiag 550 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m. A tervezési teriilet érintett egy tervezett 19 m széles parkold teriilet
céljara kiszabalyozott teriilettel.

A HESZ 46. §-a tervezési teriiletre vonatkozban sajitos elSirdsokat tartalmaz, melynek

modositidsa a minimalis a zoldfeliileti ardny modositdsa miatt valt sziikségessé. A teriileten
egységesen 15 % zoldfeliileti aranyt irtunk elo.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

%O

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabdlyozasi terv mddositdsat kovetéen a meglevd uszoételkes, illetve kis telekteriilettel
rendelkezd épitési telkek teriiletét Vt — K jelll épitési Ovezetbe soroltuk (Polgarmesteri Hivatal,
Tourinform iroda, Névtelen utca melletti iizletsor kis telkei). Uj Vt 1 — 5.7.6.9 jelii épitési
Ovezetbe fog tartozni az épiild sportkdzpont telke, a Szabadsag utca feldli telekrészen jelolt épitési
hellyel. Itt kisvéarosi karakterti épiiletek zértsord beépitési mdddal helyezhetdk el. A kialakithat6
legkisebb telekteriilet 1100 m2, a beépithetéség 50 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 10,5 m lesz.

A valtoztatast az indokolja, hogy a teriileten tobb uj, két szintes szolgaltatd haz épiil.

0T
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

A Sportkdzpont Szabadsag utca feldli tervezett beépitése

A Bo6né Kalman utca 20 m szabdlyozasi szélességre torténd felszabalyozasat tartalmazza a
hatdlyos terv. A Boné K. utca tervezési teriilettel érintett szakaszdn a szabidlyozds meglevd
lakéépiileteket is érint. Miutdn a Boné K. utca kdzmiivesitése teljesen kiépitett, az utak, jardak
megépiiltek, az Onkorméinyzat dontése értelmében az ardnytalanul nagy koltséget jelentd
szabalyozast torolni kell.

A Bo6né Kalman utcai egyedi telkek Vt 2 — 3.3.5.4 jelti épitési dvezetbe fognak tartozni, ahol
kertvarosi karakterii épiiletek oldalhataron all6 beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithat6
legkisebb telekteriilet 400 m2, a beépithetoség 40 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m lesz.

A tombbelsdben parkold és i) Vt 1 —2.7.6.9 jelli épitési dvezet alakul ki.

A Polgarmesteri hivatal mogott a kordbbi Vt épitési dvezet helyett Z1 jelli zoldteriilet lesz. A
Roézsa Ferenc utca mellett két Vt 2 — 2.6.5.4. jeli épitési dvezet lesz, ahol kertvérosi karakteri
épiiletek szabadonalld beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithato legkisebb telekteriilet 800
m?2, a beépithetdség 40 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m lesz.

Gérdony Viros Onkorményzatdnak a parkolds rendjérdl sz616 a 18/1999. (IV.30. énkorményzati

rendelete rendelkezik Gardony véros teriiletére kiterjedden a véaros teriiletén a koziti jarmiivek
varakozéasinak, varakoz6helyek haszndlatdnak és l1étesitésének szabalyairol.

A kettds szabdlyozas elkeriilése érdekében a HESZ 4ltalanos rendelkezéseibdl, valamint a HESZ

Telepiilésrészek sajatos eloirasai fejezetbdl a tervezési teriiletre vonatkozo parkolasi eldirdsokat
hatalyon kiviil kell helyezni.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

3. szdmui tervezési teriilet: Gdrdony Pisztrdng utcdban kialakult 1ij 6036/21 és a
6036/23 hrsz-ui ingatlanok teriilete

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet a Velencei-t6 partjan teriileten helyezkedik el. A teriilet a csénakkikotd és a
gardonyi szabadstrand kozott van, a Pisztrang kemping €s a t6 kozotti teriileten.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 korabban 6nkormanyzati tulajdonu ingatlant telek-kiegészitésként a
kemping tulajdonosa megvette.

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhatdé 6036/21 hrsz-u telek részben beépitett, a telekkiegészitésként
értékesitett teriiletrész még beépitetlen. A 6036/23 hrsz-u telek is beépitett. A kornyezd telkeken
idiild funkcidju épiiletek épiiltek, a teriilettdl délre hétvégi hdzak vannak.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

megosztasi vazrajz kivagata

L PR

Ko6zmii térkép kivonata
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

4

| tly teleijlesszerkezeti terv kivagata
A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet zoldteriiletbe és beépitésre szant
tidiiléhazas idiilg teriilet-felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositisa is sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.
Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Z2 zoldteriiletbe és Uh 4-2.7.2.7 jeldi épitési
Ovezetbe tartozik. A szabalyozasi eldirdsok szerint az egyéb épitészeti karakterli ingatlanon az
épiiletek szabadonall6 beépitési mdéddal helyezhetdk el. A kialakithato legkisebb telekteriilet 1100
m?2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 15 %, az épitménymagassag legfeljebb 9,5 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajétos eléirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi terven a zoldteriileten és az iidiilohazas teriiletre benytldan tartalmaz egy épitési
helyet vendéglathely épités céljara.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozisi terv modositasat kovetden a zoldteriilet egy része az tj Uii-4 — 2.7.4.7 jelii épitési
Ovezetbe fog tartozni, ahol az egyéb karakterli épiiletek szabadondll6 beépitési moddal
helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2, a beépithetdség 30 %-ra véltozik, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,5 m marad.

A valtoztatast az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa a teriilet és a beépithetdség novelését
kovetden vendéglato és szallasépiiletet szeretne €piteni a teriiletre.

A 6038/21 hrsz-u telekre épitési helyet jeloltiink az Onkormanyzati hatdrozat szerint annak
érdekében, hogy a tdpart melletti 30 m-es sav tovabbra se legyen beépithetd.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

4. szdmu tervezési teriilet: A Hatdr vt Posta utca és Vorosmarty utcdk kozotti
szakasza, a 2007, 1981/1 , 1963, 0198/12 és 098/13 hrsz-ui ingatlanok teriilete.

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony, Hatar dton, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a
telepiilésszerkezeti terven kertvarosias lakoteriiletfelhasznalasba sorolt. A Hatér ut a telepiilés déli
gylijtoutja

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlanok magéntulajdonban vannak. A Hatar it onkorményzati
kozut.

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhato lakotelkek beépitettek. A temetd tartalék teriileteként kijelolt
foldrészletek beépitetlenek. A kornyezd telkeken laké és gazdasagi célu épiiletek épiiltek, temetd
teriiletén ravatalozo épiilt.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Ko6zmi térkép kivonata

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szint kertvéarosias laké teriilet-
felhasznalasba sorolja. A Hatér ut gy(jtoéitként funkcional

A telepiilésszerkezeti terv modositdsa sziikséges a 0198/13 hrsz-i ingatlan teriiletflhasznalas
valtozasa miatt, ij beépitésre szant teriilet kijel6lés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriileten levé 0198/13 hrsz-u ingatlan La 2 —
2.5.3.3. jelti épitési Ovezetbe tartozik. A szabalyozasi eldirdsok szerint a kertvarosi épitészeti
karakteri ingatlanon az épiiletek szabadonallo beépitési moddal helyezhetOk el. A kialakithat
legkisebb telekteriilet 700 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 20 %, az
épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

A 0198/12, a 0198/13, a 1953, 1981/1 és a 2007 hrsz-u ingatlanokat a Hatérut felszabdlyozasa
érinti.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozoéan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.
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A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozési terv médositasat kovetéen a 0198/13 hrsz-u ingatlan 1j Gksz 4 — 2.5.5.4. jeli
épitési Ovezetbe fog tartozni a tervezési teriilet, ahol az egyéb karakter(i épiiletek szabadonalld
beépitési modddal helyezhetOk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 700 m2, a beépithetdség 40
%, a megengedett legnagyobb épitménymagassig 6,0 m lesz.

A vdltoztatast az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa a temetd mellett az ingatlant lakotelekként
nem tudja hasznalni, ezért azt kereskedelmi szolgéltatdé gazdasagi teriiletbe sorolja 4t az
onkormanyzat. A szabalyozési terv tartalmazza a Hatar 1t felszabalyozasat a 0198/12, a 0198/13,
a 1953, 1981/1 és a 2007 hrsz-u ingatlanokat érintéen. A felszabalyozds az ingatlanokat
indokolatlanul nagy teriileten érinti, ezért a szabalyozast a lehetd legkisebb méretiire kellett
korlatozni.

3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az aldtdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok aktualizalasaval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a tajhasznalatban véltozds nem torténik. A hatdlyos terv
t4jrendezési munkarészének modositasara, kiegészitésére az Uj beépitésre szant teriilet kijeloléssel
jar6 bioldgiai aktivitasérték szamitas miatt sziikséges.

Biologiai aktivitds érték szamitds

A tervezett moédositasok sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért bioldgiai

aktivitisérték szamitasra az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szo616 1997. évi LXXVIIL.
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az egyensilyt meg kell teremteni.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

hatélyos terv tervezett valtoztatis
teriiletfelh. | teriilet mutatd BAE teriilet. teriilet mutatd BAE
(ha) (ha)

2. médositas

Vi | 0,26 [ 0,5 1 0,13 | Z | 0,26 | 6 | 1,56
3. modositas

Z | 0,3 | 6 | 1.8 | Uii | 0,3 | 2,7 | 0,81
4. moédositas

La 0,15 2,7 0,405 Kou 0,15 0,4 0,06
Osszesen: 2,33 Osszesen: 2,43

Megallapithat6, hogy az djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest
nem csokken.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedési valtozas a 2. szamu modositas és az 4. szama
modositas soran torténik.

2. tervezési teriilet: Gardony, Posta utca - Boné K. utca - a 2444/49 hrsz-u kozteriilet és a
Szabadsag ut altal hatarolt teriilet

A Bo6né Kalméan utca Gardony kozpontjaban talalhatd, a Szabadsag utcival parhuzamos lakéutca.
Az utcdban a kozmiuvek kiépitettek, a burkolt Ut és a kiépitett jarda a kozuti és a gyalogos
forgalom szdmara megfelel6. A csapadékviz elvezetés megoldott. A tervezési teriileten az
onkorméanyzat tobb felszini parkold teriiletet 1étesitett, illetve tovabbiak Ilétesitését tervezi. A
parkolok a Boné Kalman utcéara csatlakoznak ki. A beallt teriilet felszabalyozasa indokolatlanul
nagy koltséggel jarna, ezért az onkormanyzat dontése értelmében a tervezési teriilettel érintett
szakaszon a szabalyozasi vonal megsziinik. A jelenlegi allapotrol késziilt mintakeresztszelvénnyel
igazoljuk, hogy meglevd szabalyozas elegendé a kozlekedés és a kozmiivek szamara.
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Gardony varos telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Kozlekedési munkarész
Boné Kalman utca jelenlegi mintakereszitszelvény

Gardony, Belterileti lakouat
Bone Kalman utca
B.Vl.d.B.

Jelenlegi mintakeresztszalvény

4 1.60 ‘,' , 150 ,075, 275" ¢ 275" L75, 150 ,100 , 1860
[ izz-ﬁwng: vix.v;aﬁ padva fomgalmi sdv dorgaimi sdv padsa nu;;a-aﬁ m"rrg iz
i 14,70 i

+
(1) Foggaimi sdvkiviiinlas amithen bhat I fm Ko V= diond

M=1:100

Fehér Vartervezo Kft 30



Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

4. tervezési teriilet: Hatar Gt Posta utca és Vorosmarty utcdk kozotti szakasza, a 2007, 1981/1 ,
1963, 0198/12 és 098/13 hrsz-d ingatlanok teriilete.

Gardony Hatar utca a telepiilés déli gyujtoutja. A tervezési teriilettel érintett szakasz (Posta utca
€s a Vorosmarty utcdk kozotti szakasz) nagyon sziik, ezért a hatdlyos szabalyozasi terven az
utcarész felszabalyozasat tartalmazza. A terv szerinti 14 m szabdlyozasi szélesség az ut forgalma
alapjdn nem indokolt, annak hatalyos terv szerinti végrehajtdsa tobb ingatlant érint és
indokolatlanul nagy koltséggel jarna. A szabalyozasi vonal feliilvizsgilata sordn megéllapitottuk,
hogy a szabalyozassal érintett ingatlanok kozmiellatasa kiépitett, jellemzoen nem a Hatar utcardl
tortént. A kozlekedési szabvanyok szerint a kétirdnyd forgalom szdméara 7,25 m szabalyozasi
szélesség biztositasdval az ut tovabbra is gyljtéitként tud funkciondlni. A foldrészlet hatarok
alapjan a gytjtéutra vonatkoz6 feltételek kielégithetOk ki, igy a szabdlyozds moddositdsa a
mintakeresztszelvényhez kapcsolodo térképvazlat alapjan alakul.
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Gardony viros telepiilésrendezési eszkozok modositiasa

Kozlekedési munkarész
Hatar utca jelenlegi és javasolt mintakeresztszelvény

CE.:_—_—\—_——__H
Gardony, Belteruleti gydjtout
Hatar utca
B.V.c.D
Gardony, Belteriileti gy(jtoat Javasolt mintakeresziszelvény
Hatar utca
Jelenlegi mintakeresztszelvény

|
Srabdyoras vonal

Srabalyozas vonal

. 130 225 : 2,95 , 145 i = 2,?51 " 2,.1'5J 025, . 1.50
" Nkosdg [— ! bukintian U el Farguimi sav Sopealsly, ek ki
=y fagnimi v - fargulmi nav v 7.25

{1) Fagalmi miv kvelel s ssaltben lohat 2, Pim. Kol duen: Y= 40kmih

M= 1:100
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv mddositidsai a kornyezetre karos hatissal nem
lesznek, ezért a moddositasokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatarol sz6lo 2/2005. (I.11.) Korméanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem
késziil. A kornyezeti vizsgélati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az Snkormanyzat,
mint a terv kidolgozdja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyaldsos eljardsban torténik, a véleményezési
anyag egyidejii megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkormanyzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését elézetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az alabbi tijékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a modositas
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden
varhatd-e jelentds kornyezeti hatas.

A terv  megvaldsitasa  kovetkeztében — vdrhato  kornyezeti  hatdsok  jelentoségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett mddositas tobb tervezési teriiletre korlatozodik.

Valamennyi vdltoztatds beépitésre szdnt teriileten beliil torténik, uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolés telepiilési térségen beliil torténik

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetové vald tevékenységek nem befolydsolnak mas
tervet vagy nincsenek hatissal masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs jelentOségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti valtozéssal jarnak, de a véltoztatasok kornyezeti hatisa elenyészo

b) a tervmddositas célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlant érintéen a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv moddositdsa annak érdekében, hogy a teriiletfelhasznialas moddosuljon, a
teriileten az épitési eldirasok valtozzanak.

¢) a moddositas 1ényege €s az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga elenyész6 mértékben (0,3 ha) véaltozik, a moddositds a belteriileten
torténik. A {0 muszaki infrastruktdra halézat nem valtozik, a teriiletek kozmuvesitése
megoldott, illetve bekotovezetékekkel a kozmiivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- iddtartama a terv idétavlataban véglegesnek mondhatdak, azok nem ad6dnak Ossze és nem
erOsithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét érintik
a mddositisok.

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai véddovezetével,
orszagosan védett természeti teriilettel, Natura 2000 teriilettel. Nem érintettek tovabba
onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi természetvédelmi teriiletet sem.
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Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentéci6 egyidejii megkiildése mellett az 6nkorményzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazisa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozdsdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhat6-e jelentds kornyezeti hatés, illetve attdl
fiiggben sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:
A tervezett modositasok a varos belteruletét érintik, kozmuvesitési valtoztatas nem torténik, ezért

a hatalyos terv, illetve annak alatdmasztd munkarészének kozmivesitésre vonatkozo
munkarészeinek kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:
A tervezett modositdsok régészeti teriilettel, miiemléki védelemmel és helyi védelemmel nem

érintettek. A hatdlyos terv oOrokségvédelmi aldtdmaszté munkarészének kiegészitése nem
sziikséges.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valo osszefiiggések vizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény terv (MATIT) szerint az Orszdgos Teriiletrendezési terv (OTrT) szerkezeti tervlapja
Gardony varos telepiilési térséggel, mezdgazdasigi-, erddgazdalkodasi és vizgazdalkodasi
térséggel érinti.

Az orszag szerkezeti tervének kivagata

Gardony

- telepiilési  térség,  erddgazdalkodasi,
mezogazdasagi és vizgazdalkodasi térség

érinti.

A telepiilésrendezési tervek készitésére a MATTT {6 szabalyai a kovetkezok:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk:
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10. § (1) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategéridk teriiletén beliil a megyei
teriiletfelhasznélési kategoriak teriiletének kijelolése soran

a) az erdogazdélkodasi térség teriiletének legalabb 95%-at erdégazdilkodasi térség kategdridba
kell sorolni;

b) a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 95%-at mezdgazdasigi térség kategoriaba kell
sorolni;

c) a telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-at telepiilési térségbe kell sorolni.

(2) A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoériaba kell sorolni, és a
miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

(3) A sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe sorolt orszagos teriiletfelhasznalasi térség teriiletét a
fenti szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznélési kategoriak teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységek kijelolése soran

a) az erdogazdalkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd
erdOk Ovezetére vonatkozd szabélyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére
vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasigi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasigi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzéen mar jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdéilkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erddteriilet, vizgazdalkodasi céli mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célu teriilet vagy honvédelmi célu erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a mukodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijelolheto;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelel6en
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

A megfelelés igazoldsa:a tervezett modositdsok telepiilési térséget érintenek, a vdltoztatdsok nem
ellentétesek a MATrT eloirdsaival.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly 1uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben 1) beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.
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(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy véderdot — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az dj beépitésre szant
teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem val6sithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas maés teriiletén kell kijeldlni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés torténik a 3. szdmii modositds sordn.

Az Uij beépitésre szdnt teriilet telepiilési teriileten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonbozo
telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszenovését.

A tervezett viltoztatds helyhez kotott, ezért alkalmazhato az MATrT 12. § (2) bekezdése.

A mddositds sordn zoldteriilet sziinik meg, ezért a teriiletnovekmény 5 %-dnak megfelelo
kiterjedésti zoldteriilet értelemszeriien nem lehet az ujonnan beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban.

A megsziino zoldteriilet és kozlekedési teriilet (1ij beépitésre szdnt teriilet) nagysdga osszesen 0,3
ha, melynek 5 %-a 150 m2.

A 2. szdmii modositds sordn Gdrdony vdroskozpont tombjében kialakulo uj zoldteriilet 2600 m2,
tehdt a tervezett modositds megfelel az MATrT eldirdsainak.

Muszaki infrastruktiara hal6zatok

MATTYT 14. § (1) Az orszigos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatiroz6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténd megvaltoztatisa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitOképességti erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabba a nemzetk6zi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatéirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szdmozéisanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatisa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési eszkozdkben

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok €s a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozisaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulasa,
és az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
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nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatirozd

telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos €s térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddas

lehetdségét.

A megfelelés igazoldsa:

a modositdsok nem érintik az MATrT szerinti miiszaki infrastruktiira hdlozatokat.

Orszagos Ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatirolasa és az Ovezeti szabidlyok a MATrT-ben

megallapitasra keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata

az Ovezetre vonatkozd szabilyok
MAT!T szerint

A\

3

Zichy;lga@

Velenc
S

Okologiai halézat
magteriiletének ovezete

MATRT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintéen a
telepiilésrendezési  eszkdzokben
olyan Ovezet €és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az okoldgiai
halézat  magteriilete és az
okologiai  hélézat  Okoldgiai
folyoséja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szint teriilet nem

jelolhetd ki, kivéve, ha telepiilési
teriiletet az Okoldgiai halozat
magteriilete, vagy az 0©kologiai
hilézat  magteriilete ¢és az
okologiai  halézat  Okologiai
folyosdja koriilzarja, tovidbbd a
kijelolést mas jogszabdly nem
tiltja.
A kivételek egyiittes fennéllasa
esetén beépitésre szant teriilet az
allami  fOépitészi  hataskorében
eljar6  fOvarosi és  megyei
korméanyhivatalnak a
teriiletrendezési hat6sagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és

energetikai infrastruktura-

halézatok elemeinek nyomvonala

a magteriilet természetes
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élohelyeinek fennmaradésat
biztositd moédon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok miikodését
nem akadalyoz6 miszaki
megoldasok alkalmazasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység
folytatasa a banyészati
szempontbol  kivett  helyekre
vonatkoz6 eléirasok
alkalmazasaval  engedélyezheto.
Az Ovezetben uj célkitermelOhely
és kiilfejtéses mivelésii
banyatelek nem Iétesithetd, a
meglévd  kiilfejtéses miivelést
banyatelek horizontdlisan nem
bdvitheto.

Az  erémiivek  koziil csak
haztartasi méretll kiserOmii
l1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem
érintik az Ovezet teriiletét.

N
7N
A 5 Velenc{e, )

Gardony

S

Zichyuifalu
o

N\

\ Puszti

Okolégiai  halézat  okolégiai
folyosdjanak ovezete MATRT
26. §-a szerint

Az  Ovezetében csak olyan
megyei teriiletfelhasznélasi
kategéria €s megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési

eszkozokben olyan Ovezet ¢és
épitési ovezet jelolhetd ki, amely
az Okoldgiai héalézat magteriilete
és az Okologiai héalézat okologiai
folyoséja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az dvezetben ) beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha
a telepiilési teriiletet az okologiai
halézat 6koldgiai folyoso, vagy az
okologiai halézat magteriilet és az
Okolégiai  halézat  okologiai
folyos6 koriilzarja, tovabbd a
kijelolést mas jogszabdly nem
tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa
esetén, a beépitésre szant teriilet

csak az  allami  f6épitészi
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hataskorében eljaré fovarosi és
megyei  kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsagi eljarasa
sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és

energetikai infrastruktura-
hal6zatok elemeinek nyomvonala,
tovabba az erdmivek az 6kologiai
folyoso és az érintkezé magteriilet
természetes élohelyeinek
fennmaradésat biztosité mdédon, az
azok kozotti 6kologiai kapcsolatok
mukodését  nem  akadalyozd
miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetok ki és
helyezhetok el.
Banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre  vonatkoz6  eldirasok
alkalmazasaval  engedélyezheto.
Az Ovezetben uj célkitermelOhely
és kiilfejtéses mivelésii
banyatelek nem 1étesitheto,
meglévd  kiilfejtéses miivelést
banyatelek horizontdlisan nem
bdvitheto.

A tervezett valtoztatasok nem
érintik az Ovezet teriiletét.

Géardony

\’Jf f\( 2\

ey
b9 'Velenc?

Zichydj a\u

Pusz

m

Okologiai halozat
pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint

Az 6vezetben csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és
megyei  Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési  eszkozokben
olyan Ovezet €és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az okologiai

halézat magteriilete, ©kologiai
folyoséja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és

természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti  terv
beépitésre szant teriiletet csak
abban az esetben jelolhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy
Okologiai  folyosdé  természeti
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értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint  t4ji  értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 0okologiai  héldzat
pufferteriiletének dvezetében, ahol
az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatiroz meg,
beépitésre szant teriilet a a kiilon
feltételektdl fiiggetlentiil is
kijelolheto.

Banyaszati tevékenység
folytatasa a banyészati
szempontbol  kivett  helyekre
vonatkoz6 eléirasok

alkalmazasaval  engedélyezheto.
Az Ovezetben célkitermelOhely
nem létesithetd.

A tervezett valtoztatasok nem
érintik az Ovezet teriiletét.

" Velence.
- O\

N

Pysztas

Kivalo termoéhelyi adottsagu
szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

Az dvezetben ) beépitésre szant
teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatiroz meg — csak az
allami  fOépitészi  hataskorében
eljar6  fOvarosi és  megyei
korméanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsagi eljarasa
sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

A kivalo termOhelyi adottsagu
szantok ovezetében uj kiilfejtéses

miivelést banyatelek
megallapitisa  és  banydszati
tevékenység folytatasa a

banyaszati szempontbdl  kivett
helyekre  vonatkoz6  eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok nem
érintik az Ovezet teriiletét.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-
a szerint

Az erd6k Ovezetébe tartozd
teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkozében
legalabb  95%-ban  erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megeldzden
kijelolt beépitésre széant teriiletek,
valamint az erd6rdl, az erdo
védelmérol és az
erdégazdalkodéasrdl sz6l6  2009.
évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatéarozott
teriiletek, tovdbba az Orszag
Szerkezeti Terve Aaltal kijelolt
telepiilési térség teriiletein 1évo
erd0k Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell
hagyni.

Az erdok ovezetében kiilfejtéses
muvelést banyatelket
megallapitani  és  banyaszati
tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl  kivett
helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehet

A tervezett valtoztatasok nem
érintik az Ovezet teriiletét.
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Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilletek Ovezete
MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi
varoményos teriiletek Ovezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben
kell  tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriilet
Ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalas
modjanak és mértékének
Osszhangban  kell lennie a
vilagorokségrdl szolo torvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési
tervben meghatarozott célokkal,

b) U Kkiilfejtéses miivelési
banyatelek, célkitermeldhely nem
létesithetd, meglévd kiilfejtéses
miuvelésti  banyatelek teriilete
horizontalisan nem bdovithetd; a
felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési,
vizgazdalkodadsi  és  hirkozld
infrastruktira-halézatokat,
tovibbd az  erOmiiveket a
kulturdlis és természeti Orokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti
egységiiket megdrizve, latvanyuk
érvényesiilését elOsegitve és a
vilagorokségi  kezelési  tervnek
megfelelden kell elhelyezni.

Az ovezet Gardony
kozigazgatasi  teriilletét nem
érinti

Fehér Vartervezo Kft
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Honvédelmi és katonai céla
teriilet ovezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési
eszkozokben  kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

A lehatarolt  teriiletét a
telepiilésrendezési  eszkozokben
beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra

Puszta

szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni;

a zart bekeritett objektumok
kivételével  honvédelmi  céld
erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott
teriilet az erd0k Ovezete altal is
érintett.

A teriiletfelhasznéldsi egység
kijelolésének modositdsa csak a
honvédelemért felelds miniszter
hozz4jarulasaval lehetséges.

Az ovezet Gardony
kozigazgatasi  teriilletét nem
érinti

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehataroldsat és ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felel0s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 2019. janius 22-én 1épett hatilyba.

Orszagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabalyok miniszteri rendeletben
meghatarozottak

Seregeélyes

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn a mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység teriiletét elsésorban —
a kivalo termodhelyi adottsdgi szantok Ovezete
mellett — a j6 termohelyi adottsigu szintOk
ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termdOhelyi adottsagi szantok
ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megéllapitisa és  banyéaszati  tevékenység
folytatisa a banyédszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 eléirdsok alkalmazasaval
engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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Erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn az Orszdgos Erdoallomény
Adattarban nem szerepld erdoteriilet
tertiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal Osszhangban - a természeti és
kulturélis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az
erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezet teriiletén
javasolt kijelolni.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az dvezet
teriiletét.

Sereaélves

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A taképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint
a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
késziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozd
vizsgélata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél sz6l6  torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a
teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi  rendelet) a  telepiilésképi
kovetelményeket.

3) A tiképvédelmi teriilet Ovezetében
banyéaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkoz6
eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirk6zlési és
energetikai infrastruktira-hal6zatokat, tovabba
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az erOmiiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos t4jhasznilat fennmaradasat nem
veszélyeztetd muszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

A tervezett valtoztatisok koziil a 4. mddositas
érinti az Ovezet teriiletét, a valtoztatdis nem
ellentétes az ovezeti eldirdsokkal.

Sereqgélves T

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl
torténd  kivezetésérol és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe  torténd
bevezetésérol, illetve a szennyviz Ovezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megéllapitani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet ovezetében
banyéaszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkoz6
eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatisok érintik az Ovezet
teriiletét, a valtoztatisok nem ellentétesek az
Ovezeti el6irasokkal.

Seregélyes

Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lheto ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfelelden, a viziigyi igazgatasi
Szerv hozzajarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz modositasa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet 1j beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Gardony teriiletét nem érinti.
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VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok ovezetében Uj beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.
Az 6vezet Gardony teriiletét nem érinti.

Seregeélyes

MATIT XVI. fejezet, dtmeneti rendelkezések:

62. Telepiilésrendezési eszkoz készitése e torvénnyel 6sszhangban nem allé megyei
teriiletrendezési terv esetén

91. § (1) A megyei teriiletrendezési terveknek az e torvénnyel valé Osszhangba hozataldig a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal

a) az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktira-
hal6zatokat és egyedi épitményeket a 15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1-4/11. melléklet
eldirdsainak alkalmazisaval, valamint az Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell kijelolni,

b) a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalési kategdriakon beliil
a 11. § eldirasait kell alkalmazni azzal, hogy a vegyes teriiletfelhasznalasu térség és az épitmények
altal igénybe vett térség esetében az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szold 2003. évi XX VI
torvény 2019. marcius 14-én hatalyos eldirasait kell figyelembe venni,

¢) azokat az orszagos Ovezeteket, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban e
torvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet nem &llapit meg, a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal mar nem kell alkalmazni,

d) azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban a
rd vonatkozo6 eléirasokat e torvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet
modositotta, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, moddositdsandl mar e torvény €és a
miniszteri rendelet 6vezeti eldirasait kell alkalmazni,

e) azokat a megyei Ovezeteket, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megallapit, azonban e
torvény nem allapit meg, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal mar nem kell
alkalmazni,

f) azokra a megyei Ovezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megallapit, azonban a
rd vonatkoz6 eldirdsokat e torvény modositotta, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél,
modositasanal mar e torvény ovezeti eldirasait kell alkalmazni,

g) azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei ovezeteket, amelyeket e torvény vagy a 88. § (2)
bekezdés a) vagy b) pontja szerinti miniszteri rendelet vezet be (orszagos ovezetként allapit meg,
vagy megyei teriiletrendezési tervben valé megallapitasar6l rendelkezik), azonban a megyei
teriiletrendezési tervben még nem keriiltek alkalmazasra vagy megallapitasra, a telepiilésrendezési
eszkozok készitésénél, modositasanal a 22. §-ban és a 23. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell
lehatarolni, és rajuk e torvény, illetve a 88. § (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti miniszteri
rendelet vezeti eldirasait kell alkalmazni.

(2) A megyei teriiletrendezési terv hatdlya ala tartozd telepiilésrendezési eszkozoket 2021.
december 31-ig feliilvizsgélni és sziikség esetén modositani kell.
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Fejér megye Teriiletrendezési Tervével valo osszefliggések vizsgalata

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve (FmTrT) 2009-ben késziilt. Ennek megfelelden a terv sem a

2013-as OTrT-vel, sem a MATrT-vel nincs 6sszhangban. Jelenleg folyik a FmTrT feliilvizsgalata.
A megye szerkezeti terve szerint Gardony hagyomanyosan vidéki telepiilési térséggel,
mezdgazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel Erintett.

Fejér megye Terliletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkorméanyzat. A megye szerkezeti terve szerint Gardony vérosias telepiilési térséggel,
mezdgazdasigi, erdégazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

Fejér megye szerkezeti terve
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
A tervezett modositasok telepiilési térséget
érintenek.
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FmTrT téeségi ovezeteinek kivagatai

v

et

Kivalo termdhelyi adottsaga szantoteriilet
ovezete
az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Kivalo termdéhelyi adottsagi erdéteriilet
ovezete: az Ovezetet a tervezési teriiletek
nem érintik.

Magteriilet, 0Okolégiai folyosé, puffer
teriilet Ovezete
az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.
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Megallapithatd, hogy a tervezett mddositasok megfelelnek e az orszdgos €s térségi szinti
teriiletrendezési tervek eldirasainak.

Székesfehérvar, 2019. szeptember

Ertl Antal
teleptiléstervezd
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