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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Gardony Varos Onkorményzat Képviselg-testiiletének

) ..../2019. (........... ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol szo6lé 3/2009. (I. 28.) onkormanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszdg helyi Onkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. § Gardony Viaros Onkormanyzatanak Gardony Varos Epitési Szabélyzatarél sz616 3/2009. (1.
28.) dbnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet 1.

mellékletét képezd 7.4/2/M tervlap helyébe a7.4/2/M2 jelt modositott tervlap keriil.”

2. § Zar6 és hatalyba Iéptetd rendelkezések:

(1) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatilyba 1épést
kovetden indult allamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szaméara kedvezdbbek a jelen rendelettel
elfogadott mddositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(2) Ez arendelet az elfogadasat kovetd 16. napon hatalyét veszti.

T6th Istvan Kovéacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzo
Jelen onkorményzati rendelet 2019. ................ -an kihirdetésre kertilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
jegyz6

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.4/2/M2 jelii tervlap

A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositdsok leirdsa

Géardony Viros Onkorményzata a Fehér Virtervezé Kft. jelen terve alapjan a helyi épitési
szabélyzat és szabalyozasi terv mddositisat késziti el Gardony varost érintden a Gardonyi utca 91.
szam alatti, 3021/22 hrsz-u ingatlanra vonatkozdan.

A telepiilésrendezési eszkozok valtozasai:

A Gardonyi Géza utca 91. szam alatti teriilet teriiletfelhasznalasa Vk kozponti vegyes teriilet, a
teriiletfelhasznalas nem valtozik. Ahhoz, hogy az ingatlanon a tervezett apartmanhiaz megépitheto
legyen, a beépitési moddot ikres beépités helyett szabadondlldo beépitésre, a megengedett
legnagyobb beépitettséget 20%-rd1 40 %-ra, a megengedett legnagyobb épitménymagassagot 4,5
méterrdl 7,5 méterre kell modositani.

1. Elozmények, tervegyeztetés

Gardony Viaros Onkormanyzata a 161/2019. (IV.17.) szdmi hatérozatdval dontott a tervezett
modositasrol.

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Eljr.). 32. (4) bekezdés szerint:

»(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszerlsitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz moddositdsa sordn az aldbbi feltételek egyarant
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében
a modositast gazdasagfejlesztd beruhdzis megvaldsulasa érdekében tamogatja és az legalabb 15 4j
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodési, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése az Eljr. szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.
A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa soran a jelenlegi terv szabdlyozasi rendszerét,

jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirdsok €s a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.
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Gardony helyi épitési szabalyzat médositasa

_ KIVONAT
Gardony Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2019. aprilis 17-én megtartott rendkiviili testiileti iilésérol

4.) A tobbszir médositott 3/2009. (1. 28.) dnkormdnyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabdlyzat modositasara iranyuld kérelem
Eléado: Toth [stvan polgarmester

161/2019. (IV. 17.) szam1
hatarozat

Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
egyetért azzal, hogy a Gardony Agard Gardonyi u. 91.
szamia €5 3021/22 helyrajzi szdmi ingatlanra
vonatkozo szabdlyok modositasra keriiljenek, egyetért
azzal, hogy az ingatlan Gvezeti besoroldsa Vk kiizponti
vegyes Bvezet viltozatlan maradjon, de a beépitési
paraméterek valtozzanak.

Gérdony Viros Onkorméanyzat Képviselo-testillete a
Gardony Agard 3021/22 helyrajzi szdma ingatlanra
vonatkozéan Gardony Viros Szabélyozdsi tervének és
Helyi Epitési szabalyzatinak (GESZ) modositasat
rendeli el, egyszerisitett eljdrasi rendben.

A mddositashoz a telepiiléstervezd (Fehér Vartervezo
Kft., 8000 Székeslfehérvar, Raba utca 22.) megbizasat
és a sziikséges eljaras lefolytatasat jovahagyja.
Megbizza a polgirmestert, hogy egyeztessen a
megbizasi dij tekintetében.

A szabalyozasi terv modositasanak koliségei a
BIKAVOLGY Ingatlanfejlesztd és Hasznosito Kft.-t,
mint kérelmezot terhelik.

Felhatalmazza a jegyzit, hogy a megbizasi szerzddést
készitse eld, és a képviselo-testiilet elé terjessze.

Hatarido: a kérelmezd értesitésére a hatarozat
kiadmdnyozasakor és a telepiiléstervezdo megbizasi

dijanak megadasakor.

Felelds: Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia jegyzd

Kmf.

Téth Istvan sk. Kovicsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester Jjegyzo

szervezd < 95 é“w
Gardony, 2019. lis 18, = a°
PR o g
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Tervi elozmények

A képviselotestiilet a tobbszor modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozataval fogadta el Gardony
Varos telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcioban foglaltak alapjan  elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatdrozataval fogadta el a képviselO-testiilet,
melyet tobb esetben moédositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(I.28.) szamii rendelettel
fogadta el a képviseld-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn kivinnak moédositani. A
rendelet mellékletét képezd belteriileti szabdlyozasi tervet sziikséges moddositani. Az
onkormanyzat a szabdlyozasi terv szelvényének modositasdval és modosito-rendelettel valtoztat a

/////

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdasok indokldsa

Gdrdonyi Géza utca 91. szam alatti 3021/22 hrsz-ui ingatlan.
Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony - Agéard varosrészen a termalfiirdd mellett helyezkedik el. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet a kdzponti vegyes teriiletfelhasznilasi. A Gardonyi Géza
utca gyljtout, mely mentén kerékparsav halad, és gyalogtt vezet a miiemléki védelem alatt all6
Gardonyi Géza emlékhazhoz és a Szent Anna kapolnahoz.

Teriiletfelhaszndalasi valtoztatas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moédositdsa nem valt
sziikségessé.

Telekszerkezet, beépitettség

A 3021/22 hrsz-u ingatlan beépitetlen, az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen még szerepld
épiiletet lebontottdk. A termalfiirdotol dél-keletre levé kozponti vegyes fejlesztési teriilet
ingatlanai még beépitetlenek. A tervezett apartmanhiz megépitését kovetden a fejlesztés varhatdan
megindul a teriileten.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhaté 3021/22 hrsz-u ingatlan magén tulajdonban van.

Fehér Vartervezo Kft 6
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Gardony helyi épitési szabalyzat médositasa

az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba

sorolja.
A teriiletfelhasznalas nem valtozik a 3021/22 hrsz-a

Fehér Vartervezo Kft 8
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Szabdlyozdsi terv

A hatdlyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilet Vk 1 — 4.8.3.3. jelii épitési ovezet A Gar
utcai tervezett gyijtout valtozatlanul marad. A 3021/22 hrsz-u ingatlan Gardonyi Géza utca feliili
telekrésze szabalyozassal érintett Az épitési eldirasok szerint a teriileten kisvarosi épitészeti
karakterii épiiletek ikres beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithato legkisebb telekteriilet
2000 m2, a beépithetdség 20 %, a megengedett épitménymagassag 4,5 m.

A szabdlyozasi terv mddositasat kovetden a tervezési teriillet Vk 1 — 2.8.5.6. jelu épitési ovezet
lesz, ahol a kisvarosi épitészeti karakter(i épiiletek szabadondllo beépitési moddal helyezhetdk el.
A kialakithaté legkisebb telekteriillet 2000 m2, a beépithetdség 40 %, a megengedett
épitménymagassag 7,5 m.

A hatalyos terv szerint jelolt épitési hely dgy valtozik, hogy a 3021/52 hrsz-d ingatlan felé az oldalkert
legkisebb mérete 20 m-rél 10 m-re médosul.

Fehér Vartervezo Kft 9



Gardony helyi épitési szabalyzat médositasa

JELMAGYARAZAT GARDONY TELEPULESRENDEZESI TERVENEK BEL- ES KULTERULETEHEZ
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A tervezett apartmanhdz latvanyterve

Fehér Vartervezo Kft

10




/////

3 Aldtdmaszto munkarészek
Az aldtdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok aktualizilasaval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett modositas a tijhasznalatban valtozds nem jelent. A hatalyos terv tajrendezési
munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Biologiai aktivitds érték szdamitds

A tervezett modositas soran uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért bioldgiai
aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett mddositasok tekintetében a kozlekedési valtozas a tervezési teriilet vonatkozisaban
sem torténik. A tervezett kozlekedési teriiletek valtozatlanul maradnak, a telepiilés kozlekedési
rendszere, az uthaldzat hierarchidja, az uthalézat osztalyba soroldsa nem valtozik. Fentiek miatt a
hatalyos terv kozlekedési munkarészének mddositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasai a kornyezetre karos hatassal nem
lesznek, ezért a modositasokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korményrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem
késziil. A kornyezeti vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az onkormanyzat,
mint a terv kidolgozdja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszerlsitett eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidejli megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért feleldés szerveket az
onkorméanyzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését eldzetesen nem tartja sziikségesnek.
Egytittal az alabbi t4jékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a mddosités
kovetkeztében a hatiskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden
vérhato-e jelentOs kornyezeti hatas.

A terv  megvaldsitdsa  kovetkeztében — vdrhato — kornyezeti  hatdsok  jelentoségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositas tobb tervezési teriiletre korlatozodik.

Valamennyi vdltoztatds beépitésre szdnt teriileten beliil torténik, uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolés nélkiil.

A tervezett vdltoztatds kovetkeztében lehetdvé valo tevékenységek nem befolyasolnak més tervet
vagy nincsenek hatassal masik terv, illetve program tartalméra, megval6sitasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs jelentOségiilk a kornyezettel kapcsolatos kozoOsségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A vérhat6 kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal nem jarnak, kornyezeti hatasa a valtoztatasoknak elenyészo

Fehér Vartervez6 Kft 11
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b) a tervmodositas célja egy, jelenleg beépitetlen ingatlant érintéen a szabdlyozasi terv
modositiasa annak érdekében, hogy ott a tervezett apartman épiilet épitése megval6dsithatd
legyen

¢) amodositas Iényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga nem valtozik, a modositas a belteriileten, kozponti vegyes teriiletbe
sorolt teriileten toOrténik, teriiletfelhasznalasi moéd valtozas nem torténik. A {6 miszaki
infrastruktdra hal6ézat nem valtozik, a teriilet kozmivesitése megoldott, illetve
bekotdvezetékekkel a kozmiivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- 1ddtartama a terv idotavlataban véglegesnek mondhatoak, azok nem adddnak Ossze és nem
erésithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészéen kis részét érinti
a modositas.

- a tervezéssel érintett ingatlan nem érintett ivovizbazis hidrogeoldgiai véddovezetével,
orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintett tovibba
onkorméanyzati rendelettel megallapitott helyi természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentacio egyidejii megkiildése mellett az nkormanyzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazisa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozasdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhat6-e jelentds kornyezeti hatés, illetve attdl
fiiggben sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:
A tervezett modositas a varos belteriiletét érintik, kozmuivesitési valtoztatas nem torténik, ezért a
hatdlyos terv, illetve annak aldtdmasztd6 munkarészének kozmivesitésre vonatkozd

munkarészeinek kiegészitése nem volt sziikséges.

Az ingatlanon keresztiil halad egy 20 kV-os 1égvezeték, melynek nyomvonalat és biztonsagi
Ovezetét a tervezOk figyelembe vették az épiilet telepitésénél.
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Gardony helyi épitési szabalyzat médositasa

Kozmi térkép kivagata a Gardonyi utcarél és kornyékérol (forrds: e-kozmu.hu)

M 1:500 3021/46
3021/23 | 3021/47
l 3021 /44
19.92 N 27,67 4 20,30 4 513
T T T T
4 ’_‘ -
@ SN N
g _ _ _— e _ N
- ¥ i -
] -
g HRSZ: 3021/22 !
- PG 7‘%{ ° i
S Vk-1-2.8.5.6. g H =
w - H =
n r————- 4{3 *********** i 2
o i
-+ asll Z
E] |
[ : , ]
5 ile s a rlo | P8
|0 08 ]2 B _
rénguszng tabla ‘ ";fzc:ép!
. _—_9— E;: burkoit arok v Ens' -
Gardonyi Géza utca 3021/8 orszZagos kozut
. vlzra'elé VEZT!W"O
_ ‘ akgna ﬂk:;\a akna ﬂg‘j -
i T
| 3021/5 3021/48 | o 3021/14

Fehér Vartervezo Kft

13




-----

Régészet, orokségvédelem:

A 3021/22 hrsz-u ingatlan a Gardonyi Géza emlékhidz miilemléki kornyezetében talalhatd. A
hatalyos szabalyozési terven a miemlék épiilet miiemléki kornyezete megfeleld6 mdédon abrazolt,
ezért annak modositdsa nem sziikséges. A tervezett valtoztatdsok (épitési Ovezet beépitési
modjanak véltozdsa, a telek beépithetéségének és az épitménymagassdgnak a valtozdsa) a
milemlékre kedvezdtlen hatast nem gyakorolnak, tekintettel arra, hogy a miilemléki védelem alatt
allo épiilet a Gardonyi G. utca nyugati oldalan az ingatlant6l tavol (tobb mint 100 méterre)
talalhaté.

Az ingatlan teriilete nyilvantartott régészeti lel0hellyel nem érintett.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjdt igazolo térkép és
letrds (szdmitds)

A tervezett valtoztatisok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet, ezért a munkarész elkészitése
nem valt sziikségessé.

Székesfehérvar, 2019. junius

Ertl Antal
teleptiléstervezd
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