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TELEKALAKITASSAL VEGYES
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Gardony Varos Onkormanyzat (2483 Gardony, Szabadsdg Ut 20-22., statisztikai szamijel
szerinti torzsszama: 15362852-7511-321-07, onkormanyzati torzsszam: 727398) képviseletében
Toth Istvan polgarmester, Eladoé és telekalakito fél (a tovabbiakban: Elado és telekalakito
fél)

masrészrol

UNIVERSUM-ALBA Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag (2040 Budaors, Ebner
Gyorgy koz 4., Cégjegyzékszama: Cg. 13-09-127111, addszama: 13359957-2-13, statisztikai
szamjele:  13359957-6820-113-13, képviseletében Gajdos Istvanné (sziiletési neve:
.......................... ;AN e, SZUlEEEE e e ciiieeees, SZ. SZ.
......................... SZig. SZ. ..eeerrreeeennnnn., 8000 Székesfehérvar, Taksony utca 13. sz. alatti lakos)
Ugyvezetd, mint Vevo és telekalakito fél -, (a tovabbiakban: Vevo és telekalakito fél)
kozott alulirott helyen és idGben az alabbi feltételek szerint:

I. Telekalakitas
1. A szerzddo felek rogzitik, hogy

o Gardony Véaros Onkormanyzatdnak tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni arényban a
Gardony belteriilet 6036/59 hrsz. alatt elhelyezkedd 5.9142 m2 teriilet( ,kivett,
strandfiirdd, wc, zuhanyozé” megjeldlésii ingatlan, amely ingatlant terhel a 6036/59/A
hrsz-t illet6 foldhasznalati jog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal és a 6036/59/B
hrsz-t illetd foldhasznalati jog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal 18 m2 terdiletre,
egyébként tehermentes.

o UNIVERSUM-ALBA Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag tulajdonat képezi
személyenként 1/1 tulajdoni aranyban a Gardony belteriilet 6036/21 hrsz. alatt
felvett 4627 m2 teriletd ,kivett kemping” megjeldlés(i tehermentes ingatlan.

2. Az 1. pontban meghatdrozott foldrészlet telekalakitdsat ~Gardony Varos Onkormanyzat
kérelme alapjan a Mér6lanc Bt. altal elkészitett és az FMKH Székesfehérvari Jarasi
Hivatalanak Foldhivatali Osztalya altal 2107/2019. szam alatt zaradékolt vazrajz alapjan az
FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatala 800.213/2019. sz. joger6s hatarozataval

engedélyezte.
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3. A telekalakitas soran az alabbi ingatlanok alakultak ki:

e Gardony belteriilet 6036/21 hrsz. alatt felvett 7795 m2 terilet(i ,kivett, kemping”
megjel6lési tehermentes ingatlan,

e Gardony belteriilet 6036/59 hrsz. alatt felvett 5.5971 m2 teriletli ,kivett,
strandfiird6é wc, zuhanyoz6” megjel6lési ingatlan, az eredetileg bejegyzett 6036/59/A-
B hrsz-U ingatlanokat illetd foldhasznalati jog valtozatlanul hagyasaval.

A szerz8d6 felek megallapitjak, hogy Gardony Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a
190/2019 (IV.24.) sz. hatdrozatdval UNIVERSUM-ALBA Kft palyazatat érvényesnek és
eredményesnek nyilvanitotta, amely palyazat feltételei szerint kerll sor e szerzOdés
megkotésére.

II. Adasvétel

4, Gardony Véaros Onkormanyzat Képvisel6-Testiiletének 190/2019 (IV.24.) sz. hatdrozata
alapjan, az Eladé az ingatlan vételére eredményesen palyazo Vevo részére, eladja, a Vevo
pedig az altal ismert allapotaban, kitlzott telekhatarokkal megvasarolj a megosztas és telek-
hatar rendezés utan sajat, 6063/21 hrsz-U ingatlanjukhoz csatolt 3.171 m2 foldteriiletet
1/1 tulajdoni aranyban.

5. A vétel targyat képezd ingatlan vételara brutté 71.000.000.- Ft, azaz Hetvenegymillio-
forint, amely 6sszeget a Vevo az alabbiak szerint egyenlit ki az Eladé részére:

o 2019 augusztus 15. napjdig atutal az Eladé OTP Bank Rt. Gardonyi Fidkjanal vezetett
11736082-15362852 szamu szamldjara 31.000.000.- Ft-ot azaz Harmincegymillid
Forintot a kdzlemény rovatban feltiintetve ,Gardony 6031/21 hrsz-hez csatolt 3.171 m2
teriilet vételar 6nrész” hivatkozast.

o A fennmaradé 40.000.000.- Ft, azaz Negyvenmillio forint vételarrészt az Erste Bank
Hungary Zrt-t6l igényelt kolcsonbdl egyenliti ki, amely 6sszeget bank az Eladé fent
megjelolt bankszamlajara utalja legkésébb 2019. augusztus 31. napjaig. Az egyes
vételarrészek az Eladé szamlajan torténd jovairassal tekintenddk kiegyenlitettnek.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a bank az igényelt kolcsonnél kevesebb Gsszeget
hagy jova, vagy elutasitana a Vevok kolcsonkérelmét, a kiilonbozetet, 6nerdbol egyéb mddon
kiegészitik. A Vevok az 6neré megdfizetésének tényét a bankkdlcson folyodsitasat megel6zéen
kotelesek a hitelt nyujté bank részére bank bizonylattal és (igyvéd altal ellenjegyzett okirattal
igazolni. A szerzdd6 felek a bank érdekkorében felmertilt késedelem miatt a bank felé torténé
karigény érvényesitését kizarjak.

6. A felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennemdi nyilatkozat, illetve
modositas kizarodlag irasban érvényes, szdbeli szerzddésre sikerrel egyik fél sem hivatkozhat.
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A felek megallapodnak tovabba, hogy jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatok mddositasara,
illetve visszavonasara, valamint jelen szerzOdéstol torténé eldllasra kizardlag kdzos
megegyezéssel, illetleg a kolcsonkérelem elbirdlasat kdvetéen az Erste Bank Hungary Zrt.
irdsbeli hozzajaruldsa mellett jogosultak. A Vevo kifejezetten elismeri és tudomasul veszi,
hogy barmely fél eldlldsa esetén az altala kolcsonbdl kiegyenlitett vételarat az Eladoé
kizarolag az Erste Bank Hungary Zrt. részére fizetheti vissza az Erste Bank Hungary Zrt. altal
megadott bankszamlara. Az Eladé ezt tudomasul veszi és ennek teljesitését vallalja. A jelen
szerzOdés egyoldall jognyilatkozattal torténé megsziintetését a szerz6d6 felek — jogszabaly,
illetve a jelen szerzédés ettdl eltérd rendelkezése hianyaban — mind az Eladé, mind a Vevok
részérol kizarjak. A bank irasbeli hozzajaruldasa nélkiil — a kolcson folydsitasat kdvetden - a
szerzodés felbontasa, megsziintetése, vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhatd.

A szerz6d6 felek a kolcson folydsitasa esetén mar most hozzajarulnak, hogy a vételarrészt
finanszirozd Erste Bank Hungary Zrt. javara 40.000.000.- Ft, azaz Negyvenmillid forint
tOkedsszeg és ezen Gsszeg szerzddés szerinti jarulékai erejéig jelzalogjog és elidegenitési és
terhelési tilalom is bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan egészére.

7. Az Eladé tajekoztatja a Vevét, hogy az adasvetel targyat képezé ingatlanra ,A nemzeti
vagyonrol” szoldé 2011. évi CXCVI. Tv. 14. §. 2. bekezdése alapjan a Magyar Allamnak -
képviseletében eljar a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt - eldvasarlasi joga van, ezért az
Elado a szerzGdést szerkeszté ligyvéd Utjan e szerz6dés egy példanyanak megkildésével
haladéktalanul megkeresi az elGvasarlasi jog jogosultjat és kéri, hogy 35 napon beliil
nyilatkozzon az el6vasarlasi jog gyakorlasa tekintetében. A fentiek alapjan e szerzédés az
elévasarlasra jogosult nyilatkozatanak kézhezvételét kovetOen, vagy ennek hianyaban a
felhivast tértivevénnyel igazolt atvételét kovetd 35 nap elteltével valik érvényessé.

Amennyiben a Magyar Allam él az elévasarlasi jogaval, a szerzédés az elévasarlasra jogosulttal
jon létre, azonos feltételekkel.

II1. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

8. A szerzOdo felek kérik a FMKH Székesfehérvari Jarasi Foldhivatalat, hogy a telekalakitast és
adasvételt a szerzodésben foglaltaknak megfeleléen a csatolt vazrajzok és hatarozatok alapjan
az ingatlan-nyilvantartasba vezesse at az alabbiak szerint:

e Gardony belteriilet 6036/21 hrsz. alatt felvett 7795 m2 terilet(i ,kivett, kemping”
megjel6lésl ingatlan tulajdonjogat telekalakitas és vétel jogcimén az Universum- Alba
Kft javara jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba 1/1 tulajdoni aranyban,

e Gardony belteriilet 6036/59 hrsz. alatt felvett 5.5971 m2 teriletli ,kivett,
strandfiirdd wc, zuhanyozd” megjelolésii ingatlan tulajdonjogat az eredetileg
bejegyzett 6036/59/A-B hrsz-U ingatlanokat illetd foldhasznalati jog valtozatlanul
hagyasaval, telekalakitds jogcimén Gardony Varos Onkormanyzata javéra jegyezze
be az ingatlan-nyilvantartasba 1/1 tulajdoni aranyban.
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A felek a fentiek szerint ingatlan-nyilvantartasi valtozasok atjegyzéshez - a tulajdonjog
bejegyzési engedély kés6bbiekben torténd csatoldsaval - feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak.

9. Az Eladé az atruhazott ingatlanon tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja, e
szerzOdés alairasaval azonban hozzajarul ahhoz, hogy a Veveé tulajdonjog bejegyzési kérelmét
az Inytv. 47/A. §. (1) bek. b. pontja alapjan a foldhivatal tartsa fliggében, vegye
nyilvantartasba a tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasaig, legfeljebb 6 honap idétartamra.
Az Eladd az eljar6 lgyvédnél letétbe helyezte azt a ,Tulajdonjog bejegyzési engedély”
megnevezésli okiratot, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a szerzddés targyat képez6 6036/21 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban — a telekalakitassal
hozzacsatolt 3.171 m2 megvasarlasara tekintettel - a Vevo tulajdonjogat 1/1 tulajdoni
aranyban telekalakitas és vétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba, az Eladé
tulajdonjoganak egyidejli torlése mellett. A tulajdonjog bejegyzési engedély a letétbdl akkor
adhatd ki, ha barmelyik szerz6dd fél hitelt érdemlGen igazolja azt, hogy az ingatlan teljes
vételara kiegyenlitést nyert.

10. Az Elado kijelenti, hogy a vétel targyat képez6 ingatlan per-, teher-, és igénymentes,
azzal kapcsolatban semmi olyan kotelezettség nem terheli, amely a Vevo tulajdonszerzését,
az ingatlan hasznalatat, hasznositasat, az azzal val6 rendelkezést gatolna, vagy akadalyozna.

11. A szerzOdés targyat képez6 ingatlant az Elado a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejlileg
adja a Vevo birtokaba, amely eljaras soran kijeldli a telekhatarokat.

12. Az adasvételi szerzddés szerkesztésében eljard lgyvéd a szerzddo feleket a szerzOdéssel
kapcsolatos add- és illetékjogszabalyokrdl tajékoztatta.

13. A szerzddo felek a jogligylet megkotésére felhatalmazassal rendelkezd jogi személyek, a felek
ingatlanszerzési és elidegenitési képessége korlatozva nincs. A Vevo kijelenti azt is, hogy ,A
nemzeti vagyonrdl” sz6l6 2011. évi CXCVI. Toérvény 3 §. (1) bek. 1/b. pontja és a 13. § (2)
bek. alapjan atlathatd szervezetnek mindsdil.

14. E szerz6dés megkotésével kapcsolatos valamennyi koltség és illeték a Vevot terheli.

15. A szerzddo felek a szerzGdés megszerkesztésével, foldhivatali eljarasban és az elGvasarlasi
joggal kapcsolatban a Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. el6tti eljarasban torténd képviseletiikkel dr.
Horvath Anna lgyvédet (2483 Gardony, Szabadsag Ut 36, KASZ 36061726) bizzak meg, aki a
megbizast a szerzodés alairasaval elfogadja.
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16. A szerz6do felek jelen szerz6dést tényvazlatnak is elfogadjak, kijelentik, hogy a szerzddést
szerkeszt6 ligyvéd valddi lgyleti akaratuknak megfelel6en készitette el az okiratot. A szerz6d6
felek tudomasul veszik azt is, hogy az eljar6 Ugyvéd ,A pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl” szolé 2017. évi LIIL. Tv. (Pmt.) és az
Ugyvédi Kamara vonatkozd elGirasainak megfeleléen kételes a felek személyes adatait
tartalmazd személyi azonositd igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni és irattaraban a polgari
jogi eléviilési hataridd keretei kbzott megOrizni.

Az eljaré lgyvéd jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6do felek
adatait bizalmasan kezeli, azokrdl felvilagositast kizardlag a fent emlitett jogszabalyban
meghatarozott esetekben a torvény altal megjelolt hatdsagoknak adhat. A szerz6d6 felek jelen
szerzOdés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti tigyfél atvilagitas soran a
bemutatott iratokrdl a megbizott ligyvéd masolatot készitsen, és az adatokat a megbizas
teljesitése keretében kezelje.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben (igyleti szandékukat az ellenjegyz0
tgyvéd helyesen foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek
akaratuknak, ez altal a szerzddés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek, a szerzodést a
felek atolvastak és mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag alairtak.

Gardony, 2019. julius......

Gardony Varos Onkormanyzata Eladé UNIVESUM-ALBA Kft. Vevo
képv: Toth Istvan polgarmester képv: Gajdos Istvanné ligyvezeto

Ellenjegyzem Gardonyban 2019. jalius ..n:
Dr. Horvath Anna iigyvéd (2483 Gardony, Szabadsag u. 16. KASZ: 36061726)
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