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TELEKALAKITASSAL VEGYES
INGATAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott:

egyrészrél:  GARDONY VAROS ONKORMANYZAT

székhelye: 2483 Gardony, Szabadsag u. 20-22.; adészama: 15727392-2-
07; statisztikai szamjele: 15727392-8411-321-07; képviseli: Téth Istvan
polgarmester

mint elado

(tovabbiakban: ,Elad6™)

masrészrél: BAN ZALAN

szlletési név: Ban Zalan; sziletett: Ajka, 1977. junius 10.; anyja szlletési
neve: Gaspar Maria Irén; alland6é lakcime: 2483 Gardony, Dalia u. 6.;
személyi szama: 1-770610-4749; adbdazonosité jele: 8403374437;

BAN-ANDRASI SZILVIA

szlletési név: Andréasi Szilvia; szuletett: Mez8csat, 1976. december 11.;
anyja szlletési neve: Dargai Rozsa; allandé lakcime: 2483 Gardony, Dalia
u. 6.; személyi szama: 2-761211-6752; adb6azonosito jele: 8401563828;

mint vevok

(tovabbiakban egyittesen: ,Vev6k™)

(Elad6 és a Vevék a tovabbiakban egylttesen: a ,,Felek™) k6zott az alulirott napon és a
kovetkez6 feltételek mellett:

ELOZMENYEK

A

(B)

©

Az ingatlan-nyilvantartas jelenlegi adatai szerint Elad6é kizardlagos tulajdonat
képezi Gardony, 6037/42 hrsz. alatt felvett, 1.213 m? alapteriletdl, kivett

beépitetlen tertletd megjel6lési ingatlan (tovabbiakban: ,Eladé Ingatlana”).

Az ingatlan-nyilvantartas jelenlegi adatai szerint Vev6k kizarélagos tulajdonat
képezi az Ingatlannal hataros, Gardony, 6037/53 hrsz. alatt felvett, 670 m?
alapteriletd, kivett lakohaz és udvar megjelélési ingatlan (tovabbiakban: "Vevék
Ingatlana™) egymas kozott egyenld, 1/2 — 1/2 tulajdoni hanyadai.

(Eladé Ingatlana és a Vev6k Ingatlana a tovabbiakban egylttesen:
»Ingatlanok™)

A Felek rogzitik, hogy Vev6k meg kivanjak szerezni és a Vev6k Ingatlanahoz
kivanjak csatolni az Eladé Ingatlananak a Vev6k Ingatlanaval hataros, mintegy
239 m? alapteruletlii részét (tovabbiakban: "Telek-rész'), amely a jelen
Szerz6dés 1. sz. Mellékletét képezb és a Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasi
Foldhivatala altal zaradékolt Valtozasi Vazrajz masolaton (tovabbiakban:
.Vazrajz”) pirossal kerilt megjel6lésre.
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(D) A Felek rogzitik tovabba, hogy a Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasi
Foldhivatalanak 2018. 01. 14. napjan kelt 800.256/2018. sz. Hatarozataban
(tovabbiakban: ,Hatarozat”) a Telek-résznek a Vev6k Ingatlandhoz torténd
csatolasa vonatkozasaban telekalakitast engedélyezte (tovabbiakban:
"Telekalakitasi Eljaras"). A Hatarozat a jelen Szerz6dés 2. sz. Mellékletét
képezi.

A jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd fenti el6zmények alapjan, a Felek a
koévetkez6kben allapodtak meg.

1. TELEKALAKITAS

1.1 A Felek a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a
jelenleg az Eladd Ingatlan részét képez6 és a Vazrajzon pirossal megjeldlt Telek-
részt a Vev6k Ingatlanahoz csatoljak a Vazrajzon feltiintettek szerint.

1.2 Tekintettel arra, hogy a Telekalakitasi Eljaras eredményeképpen az Eladé
Ingatlananak teriilete cstkken és a Vev6k Ingatlananak teriilete pedig megné,
ezért a VevBk a Telek-résznek a Vev6k Ingatlandhoz toérténé csatolasaért
ellenértéket (vételarat) fizetnek a 2. Fejezetben foglaltak szerint.

1.3 A Telekalakitasi eljarast kdovetéen az Ingatlanok terlletei az aladbbiak szerint
alakulnak azzal, hogy az egyes Ingatlanok tulajdonosai és a tulajdonosokat
megilletd tulajdoni hanyadok nem valtoznak:

a) A Telekalakitasi eljarast kovetéen a Gardony, 6037/42 hrsz. alatt felvett
(Elad6 Ingatlananak) terllete, tulajdonosai és a tulajdonosokat megilleté
tulajdonosi hanyadok az alabbiak:

Az Eladé Ingatlananak terilete: 974 m?

1. Gardony Varos Onkormanyzat: 1/1 tulajdoni hanyad;

b) A Telekalakitasi eljarast kovetéen a Gardony, 6037/53 hrsz. alatt felvett
(Vevék Ingatlananak) terilete, tulajdonosai és a tulajdonosokat megillet6
tulajdonosi hanyadok az alabbiak:

A Vevék Ingatlananak terilete: 909 m?

1. Ban Zalan: 1/2 tulajdoni hanyad;

2. Ban-Andrasi Szilvia: 1/2 tulajdoni hanyad
2. TELEK-RESZ ELLENERTEKE

2.1 Ban Zalan és Ban-Andrasi Szilvia Vev6k 4&ltal a Telek-résznek a Vev6k
Ingatlanahoz torténd csatolasa kovetkeztében Eladd részére fizetendd vételar
3.585.000,- Ft, azaz harommillié-6tszaznyolcvandtezer forint (tovabbiakban:
,Vételar”), amelyet a Vevlk a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejlileg kotelesek
az Eladé OTP Bank Nyrt. altal vezetett 11736082-15362852 sz. bankszamlara
(tovabbiakban: ,Eladé Bankszamlgja”) torténé bankatutalas utjan egy
6sszegben atutalni.
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2.2

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

51

Elad6é a Vételarnak az Eladé Bankszamlajara torténd jovairasat és igy a Vételar
megfizetését kulon nyilatkozatban koteles elismerni és igazolni (tovabbiakban:
"Atvételi Elismervény™). Amennyiben az Eladé a Vételar megfizetését nem
igazolja annak atutalasat koévet6 3 (harom) munkanapon belil, Ggy a Vételar
megfizetését a Vevok is jogosultak igazolni eredeti banki igazolas bemutatasaval,
amely igazolja a Vételar teljes 6sszegének az Eladé Bankszamljara torténé
atutalasat (tovabbiakban: ,,Banki Igazolas”).

A Felek kijelentik, hogy a Vételarnak a fentiek szerinti kifizetése esetén vételar
jogcimén egymassal szemben semmilyen tovabbi kévetelésik nincs és a jov6ben
sem lehet.

BIRTOKBAADAS ES A TELEK-RESZ HASZNALATA

Eladé a Telek-részt - ingosagaitol kilritett allapotban - legkés6bb a Vételar
medgfizetésének a napjan (tovabbiakban: "Birtokbaadas™) koételes Vevékkel
el6zetesen egyeztetett id6pontban a Vev6k birtokdba és rendelkezésére
bocsatani.

A Birtokbaadastél kezd6édéen Vevok viselik a Telek-rész terheit és élvezik a
tulajdonjogbdl fakadé elényodket.

SZAVATOSSAG

Elado kifejezetten szavatolja, hogy a Telek-résznek a Vev6k Ingatlanahoz torténd
csatolasanak nincs akadalya. Szavatolja tovabba, hogy az Eladd Ingatlana és igy
a Telek-rész per-, teher-, igény- és szolgalommentes. Kijelenti, hogy ad6 és ado
modjara behajthatd koztartozas az Eladd Ingatlanat és igy a Telek-részt nem
terheli. Elad6 szavatolja tovabba, hogy nincs folyamatban olyan eljaras, amelynek
eredményeképpen az Eladé Ingatlanra és igy a Telek-részre Gjabb teher keriilne
bejegyzése.

Elado kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Telek-résznek a jelen Szerzédésben
tett szavatossagi nyilatkozatnak megfelelé allapotat a Birtokbaadas id6pontjaig
fenntartja.

Felek rogzitik, hogy a 176/2008 (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti energetikai
tanusitvany készitése a Telek-rész esetében nem sziikséges.

INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZESEK

Eladé a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejileg alairja és letétbe helyezi Dr.
Sandor Péter Ugyvédnél (1026 Budapest, Pasaréti ut 59.) Ban Zalan és Ban-
Andrasi Szilvia Vev6k tulajdonjoganak telekalakitas és adasvétel jogcimén
torténé bejegyzésére vonatkozé hozzajarulé nyilatkozatukat (tovabbiakban:
"Bejegyzési Engedély"™), amelyben kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a
Telekalakitas alapjan a Telek-rész a vev6k Ingatlandhoz kerlljon hozzacsatolasra
és ennek eredményeképpen az Ingatlanok teriletei az aldbbiak szerint
alakuljanak:
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

() Gardony, 6037/42 hrsz. alatt felvett ingatlan (Eladé Ingatlana)
Terulete: 974 m?
1. Gardony Varos Onkormanyzata: 1/1 tulajdoni hanyad;

(i) Gardony, 6037/53 hrsz. alatt felvett ingatlan (Vev6k Ingatlana)

Tertlete: 909 m?
1. Ban Zalan: 1/2 tulajdoni hanyad;
2. Ban-Andrasi Szilvia: 1/2 tulajdoni hanyad

Dr. Sandor Péter ugyvéd, mint letéteményes az alabbiak szerint jar el a
Bejegyzési Engedély kiadasaval kapcsolatban:

() amennyiben Dr. Sandor Péter Uigyvéd részére az Atvételi Elismervény (2.2
pont) vagy a Banki lgazolas (2.2 pont) bemutatasra kerll, ugy ezen
igazolas kézhezvételét kovet6en kiadja a Bejegyzési Engedélyt a
Vevéknek;

(i) amennyiben a jelen Szerz6dés megsziinik, és ezt az Elad6 és a Vevdk is
irdsban igazoljak, a letéteményes Ugyvéd koételes a Bejegyzési Engedélyt
az Eladénak visszaadni.

Dr. Sandor Péter lgyvéd a jelen Szerz6dés ellenjegyzésével tudomasul veszi és
vallalja a Bejegyzési Engedély kezelésére vonatkozo és a jelen pontban foglalt
szabalyok teljesitését.

VEGYES RENDELKEZESEK

A Felek megallapodnak abban, hogy a Telekalakitas koltségei és a
Telekalakitassal 06Osszefiggsé UUgyintézés, azaz a Telekalakitds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése a Vevlket terheli, akik a jelen Szerz6dés alairasatol
szamitott 15 napon belll kotelesek a Telekalakitasi kérelmet az illetékes
hatésaghoz benyujtani.

A jelen Szerz6dés alapjan fizetendé vagyonatruhazasi és tulajdonjog bejegyzési
illeték, valamint a telekalakitas koltségei a Vev@ket terheli.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dést a személyi jovedelemadérél szold
1995. évi CXVII. térvény rendelkezéseinek az ismeretében kototték meg.

VevBk a jelen Szerz6dés aldirasaval kijelentik, hogy magyar allampolgarok, a
Vevlk ingatlanszerzési és elidegenitési képessége nincs korlatozva.

A Felek a jelen Szerz8dés alairasaval megbizast és meghatalmazast adnak a Dr.
Sandor Péter Ugyvéd (1026 Budapest, Pasaréti Ut 59.) és/vagy a Sandor Szegedi
Szent-lvany Komaromi Eversheds Sutherland Ugyvédi Iroda (1026 Budapest,
Pasaréti Ut 59.) részére a jelen Szerz6dés ellenjegyzésére, a jogugylettel
kapcsolatos valamennyi eljarasban - ideértve az adohatdsag el6tti eljarast is -
igy az ad6hatésag el6tti eljarasban is jogi képviseletik ellatasara.
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A Felek a jelen, 6t (5) szamozott oldalbdl és el6lapbol allé okiratban foglaltakat

elolvastak, megértették és azt, mint szerz6dési akaratukkal megegyez6t, az alulirott
napon helybenhagyélag alairtak.

Kelt: Budapest, 2019. aprilis __. napjan

GARDONY VAROS ONKORMANYZAT
képviseli: Toth Istvan
polgarmester

BAN ZALAN

BAN-ANDRASI SZILVIA

Ellenjegyzem Budapesten, 2019. aprilis __. napjan (KASZ: ):
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