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Tisztelt Polgarmester Ur!

,,Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat és szabélyozasi terv médositasa négy teriiletet
érintben” megnevezésii, zard véleményezéshez késziilt dokumenticio 2019. oktéber 9-én érkezett
irodamba.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdll telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 42 § (6) bekezdés szerint az alabbi zaré szakmai
véleményt adom:

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:
- Gérdony Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 5/2009. (I.27.) hatarozattal elfogadott -
tobbszor modositott - Telepiilésszerkezeti terve,
- Géardony Véros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 3/2009. (1.28.) szami rendelettel
jovéahagyott - tobbszor modositott - helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Elézmények: )
- Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 329/2019. (VIL17.) és a 388/2019.(IX.18.)

hatirozataiban dontott a modositssal érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol.

- A Polgérmester az Eljr. 42.§ (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetést lefolytatta, amelyr6l
Gardony Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 389/2019. (IX.18.) hatarozataval dontott.

- A Polgarmester az Eljr. 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan az GRD/ 14035-45/2019. iigyiratszamu
levelében kezdeményezte az Eljr. 42. § szerinti végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat.

- A telepiilésrendezési eszkdz tervezete {ij beépitésre szant teriiletet jelsl ki, ezért az Etv. 8.§ (2a)
bekezdése alapjan, FE/AF/00238-2/2019. iktatoszami 2019. oktdber 10-én kelt levelemben
megkértem az orszagos f6épitész nyilatkozatat.

- Az Etv. 8.§ (2a) bekezdése alapjan az orszagos foépitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a
hatarid® jogveszts. Az orszagos féépitész Etv. 8.§ (2a) szerinti nyilatkozata 2019. oktéber 28-an
érkezett irodamba. A KSZ-7/3126/2/2019. iktatészamu orszagos foépitészi vélemény: ,A Fejér
Megyei Korményhivatal Allami Féépitészének FE/AF/00238-2/2019. szamii, Gérdony varos,
teriiletén (j beépitésre széant teriilet kijelolésére iranyulo telepiilésrendezési eszkdz modositasi
eljarasaban észrevételt nem teszek.”
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A beérkezett tervdokumentdcid:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezd Kft. (Ertl Antal telepiiléstervezd TT 07-0075 és
Bodé Bedta telepiiléstervezé TT 07-368) altal elkészitett ,,Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositdsa négy teriiletet érintden” megnevezési 2019. szeptember
keltezésii targyalasos eljarasra dsszeallitott tervdokumentacid. A tervezési munkat a 266/2013. (VIL. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezo végezte.

Az Eljr. 42. § (2) bekezdése szerint az allami féépitészi hataskorében eljaré fovérosi és megyei
kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, és az
elkészitett megalapozd vizsgalatot és aldtdmasztd javaslatot, valamint annak egy masolati példanyat
elektronikus adathordozén és a partnerségi egyeztetést lezaré dontést.

Megkiildott dokumentumok:

- jévahagyandé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet modositd hatdrozat tervezet és a helyi
épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet modosito rendelet tervezet;

- atelepiilésrendezési eszkdz mddositasat megalapozd vizsgalat - aldtdmaszté munkarészek;

- Gérdony Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 389/2019. (IX.18.) hatérozata az Eljr. 42.§ (1)
bekezdése szerinti partnerségi egyeztetést lefolytatasardl;

Tervezési feladat:

1. A Gardony 3021/22 hrsz.-0 telken apartmanhdz létesitése tervezett, mely megvaldsitasdhoz a
helyi épitési szabalyzatban rogzitett beépitési paraméterek véltoztatasa sziikséges.

2. Gardony, Posta utca — Béné K. utca — a 2444/49 hrsz.-t kzteriilet — Szabadsag ut altal hatarolt
teriileten sportkzpont, tobb Gj két szintes szolgaltatd haz létesitésével kapcsolatos modositasok.

3. Tervezési teriilet: Gardony, Pisztrang utca 6036/21 és 6036/23 hrsz. ,,A teriilet tulajdonosa a
teriilet és a beépithetdség novelését kdvetden vendéglato és szallasépiiletet szeretne épitent.”

4. Tervezési teriilet: Gardony, a Hatar Gt Posta utca és Vordsmarty utca kozotti szakasza, a 2007,
1981/1, 1963, 0198/12, 0198/13 hrsz. ,,A teriilet tulajdonosa a temetd mellett az ingatlant
lakotelekként nem tudja hasznalni, ezért azt kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletbe sorolja

at az onkormanyzat.”

Az egyeztetési folyamat:

A benyijtott dokumentéci6 atvizsgaldsa utén, az Eljr. 42. § (3) bekezdése értelmében az allami féépitész
egyeztetd targyaldst hivott ossze 2019. oktdber 24-én 9% Grara a Fejér Megyei Kormanyhivatal
(Székesfehérvar, Varkorat 22-24. sz. II1. emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyeztetd targyalason nem képviseltette magit, illetve levelet kiildott:

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Budapest Févaros Korméanyhivatal Népegészségiigyi F6osztaly

- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

- Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag (polgari védelem, iparbiztonsag)

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi [gazgatosag (viziigyi és vizvédelmi hatosag)

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly

- Fejér Megyei Korményhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala Hatosagi Fdosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala Miiszaki Engedélyezési
Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Fejér Megyei Rendér-fokapitanysag

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

- Innoviaciés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes
Allamtitkarsag

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Orszagos Atomenergia Hivatal
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Orszagos Viziigyi F6igazgatdsig
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Féldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Fdosztaly
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Fosztaly Banyaszati Osztaly

Az Eljr. 34. § (2) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd targyaldson szabélyos
meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyaldson nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljérasi szakaszban kifogast nem emelé véleményezének kell
tekinteni.

A targyalason az alabbi dllamigazgatasi szervek, teriileti és telepiilési 6nkormanyzat vettek részt:

A 2019.
késziilt.

(95

Gérdony Varos Onkormanyzata

Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

Fejér Megyei Onkormanyzat

Fejér Megyei Kormaényhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly Engedélyezési és Szakhatosagi Osztaly

Ko6zép-dunantili Viziigyi [gazgatdsag

oktdber 24. napjén tartott egyeztetd targyalasrél FE/AF/00238-15/2019. ligyszamon jegyzOokonyv

Az allami f6épitészi hataskbrében eljard Fejér Megvei Kormanyhivatal véleménye:
A varoskdzponti két telektomb a hatdlyos szabéalyozas szerint is esetleges, atgondolatlan. Ez a
rendezetlenség, esetlegesség a mddositis sordn fokozodik. Javaslom a véroskozponti két
telektdmb teriiletére telepitési tanulmanyterv, vagy beépitési terv készitését, mely hosszi tdvra
meghatdrozna a teriiletfelhasznalést és alapja lehetne egy atgondolt szabalyozasnak.

Felhivom a figyelmet, hogy a hatarozat tervezet mellékletét képezé telepiilésszerkezeti tervlap
modositas nincs Osszhangban a rendelet tervezet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapon
abrazoltakkal a zoldteriiletek vonatkozasaban.

A modositas soran toparti zoldteriiletrél iidiildhézas teriiletre médosul a teriiletfelhasznalds,
valamint az & ,Uii4” jelii épitési Gvezetben a beépithetdség 30%-ra, a legnagyobb
épitménymagassag 9,5 méterre né. Véleményem szerint a telepiilésrendezés soran nem lehet cél
vizparti zoldteriiletek csokkentése beépitésre szant teriiletek kijelolése érdekében. Nem kivanatos
a toparti kdzdsségi zoldteriiletek tovabbi maganositasa. A médositasi szandékot nem tamogatom.

A meglévé és tervezett temetd teriilet altal korbevett tervezési teriileten gazdasagi, kereskedelmi
szolgaltatd teriiletfelhasznalas kijelolése kegyeleti szempontbdl nem kivanatos.

Tovébba kérdéses, hogy a tervdokumenticidban 4brazolt mintakeresztszelvény szerinti 7,25
méter szabalyozasi szélesség mellett hogyan miikddik a Hatér utca gyiijtdutként.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly FE/AF/00238-15/2019. iktatoszamu
jegyzOkodnyv szerinti véleménye:

Gérdony véros a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat hatarozta el négy teriiletre

vonatkozdan.

Az egyeztetési, targyalasi eljarasaban megkiildott dokumenticiot attanulmanyoztuk, a

moédositasokkal kapcsolatban kozegészségiigyi szempontbdl az aldbbiak figyelembe vételét

javasoljuk:

- A tervek megvalositasa sordn biztositani kell az ingatlanok kézmiivesitését, gondoskodni kell
az ivoviz minbségii viz biztositasardl, mely kielégiti a 201/2001.(X.25.). Korm. rendeletben
eldirt paramétereket.

- A tervezett létesitményeket a megvaldsulds soran gy kell kialakitani, illetve béviteni és a
tevékenységet gy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a
felszini, a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdan valamennyi
vonatkozd eldirds teljesiiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabélyairdl szolo
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220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VIL.
21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XIL. 23.) Korm. rendelet.

- A valtozassal érintett teriileteken tervezett tevékenységeket Ugy kell végezni, hogy azok a
kdrnyezé lakéingatlanok vonatkozasdban zavaré hatast ne eredményezzenek.

- Az iizemi és szabadidés létesitményektd! szarmazo zaj, valamint a kdzlekedésb6l szarmazo
zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd teriileteken nem Iéphetik til - a kdrnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII.3.) KvVM — EuM egyiittes
rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - az iizemi vagy szabadid6 zajforrastol szarmazd
zajterhelési, 1. szdmu mellékletben és a 3. szdmu mellékletben meghatérozott hatarértékeket.

A Fejér Megyei Onkormanyzat FE/AF/00238-15/2019. iktatoszdmu jegyzékdnyv szerinti véleménye:

5. Az 1. sz. tervezési teriileten a gazdasagi teriilet helyett a lakoovezet kialakitdsival szemben nem
emelek kifogast. Ugyanakkor a beépités intenzitasat tulzottnak tartom.

6. 3. sz. tervezési teriilet — a feltoltott teriileten a meglévonél (eddig is talzott teriiletfelhasznalasi
szabalyozas) intenzivebb beépitést nem tartom indokoltnak, sot keriilendd. Ennek tovabbi indoka,
hogy a talaj mozgasa miatt fennall a kdzmiivek sériilésének, igy az épiiletek karosodasanak
veszélye. A vizpart kozteriileti jellegét fenn kell tartani.

7. 4. sz. tervezési teriilet — A tervezett gazdasagi tevékenység erbsen zavarhatja a temetd kegyeleti
szerepét (zaj, varoskép, funkcio stb.)

A Fejér Megyei Korményhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fdosztaly FE/AF/00238-15/2019. iktatdészdmt jegyzdkdnyv szerinti
véleménye:

8. A Fdosztily a 4. szimi modositast nem javasolja. A temetd melletti ingatlan lakoteriiletbdl
kereskedelmi szolgaltaté Gvezetbe torténd atsorolasa a teriiletfelhaszndlasra vonatkozé zajvédelmi
hatarértékek csokkenését eredményezi. A temetd teriilete zajvédelmi szempontbol védendd
teriilet. Itt gazdasagi teriilet kijelolése mellett a Féosztaly nem latja biztosithaténak a védendd
teriiletre vonatkozé zajvédelmi hatarértékek betartasanak biztosithatosagat kegyeleti szertartasok
idejébe, a zajjal jaro tevékenységek végzése nem megengedett.

A Kozép-dundntili Viziigyi - Igazgatdsag FE/AF/00238-15/2019. iktatoszdmui jegyzdkdnyv
szerinti véleménye:

9. A 3.szdml tervezési teriilet (Gardony, Pisztrang utca) ingatlan kialakitasainal a 83/2014. (IIL.14.)
Korm. rendeletben foglaltakat kérjiik figyelembe venni.

ZAaro szakmai vélemény:

Giardony telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozisi terve modositidsara
iranyulé zaré szakmai véleményem az 1. szami médositasi pont esetében egyetértd. A 2., 3. és 4.
médositasi pontok esetében nem egyetérté a fenti 1. - 3., 6., 7., és 8. pontokban ismertetett
allamigazgatasi szervek véleménye miatt.

Tovabbi teenddk:
Az Eljr. 43. §-a szabdlyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat, mely
alapjan legkorabban — targyaldsos eljdrds esetén — a telepiilésrendezési eszkdz az elfogadast kovetd
napon [ép hatalyba.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossigardl, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositasat
az elfogadast kovetd 15 napon beliil rovid, kozérthetd osszefoglalo kiséretében kozzéteszi az
onkormanyzati honlapon hirdetményben és az 6nkorményzati hivatalban nyomtatdsban, é&s megkiildi
digitalis formatumban az elfogadasérdl sz6l6 jegyzokonyvvel egyiitt a Lechner Tudaskdzpont részére, az
allami foépitész hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak, az eljarasban részt vevo
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osszes allamigazgatasi szervnek vagy a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyz6kdnyvvel egyiitt
mint elektronikus Gton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi az érintett szerveknek.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f8épitészi hataskorében eljaré fovarosi és
megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi iitk6zést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei kormanyhivatalndl — a polgarmester egyidejii
tajékoztatdsa mellett — a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapesolatos térvényességi feliigyeleti
eljaras lefolytatasat.

rrrrr

adathordozoén, *.pdf formatumban és paplralapon is kérem megkiildeni részemre.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentaciés és Informacios Kozpontrol, valamint
az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartdsrél sz6l6 313/2012. (XI. 8, ) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatirozatot és terv-mellékletet az
onkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentécids
Kdzpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A féepitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami
foépitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei korméanyhivatal ellatja az Eljr. -ben meghatdrozott
szakmai feladatokat.

Zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 42.§ (6) bekezdés alapjan adtam ki.

Feladatkdrom a fGépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja 4llapitja
meg. [lletékességemet megallapitd jogszabaly a féépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009. (IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormdnyhivatal vezetdjének
a kiadmdnyozasrol szol6 14/2018. (111.29.) utasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2019. oktober 29.

Tisztelettel:

Dr. Simon Laszlé
kormanymegbizott
nevében €s megbizasabol

VA

Fakasz Tamas
allami foépitész
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Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezd!

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrélag a jogszabalyi megfeleloséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

Az elektronikus hiteles mdsolatot készitette: Mikus Melinda

Alairé: Bélyegz6 Fejér MKH (2019.10.29. 16:19:15)



