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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gérdony Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi nkorményzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szOlo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gérdony Viros Onkorményzata altal 5/2009. (I. 27.) szami hatirozattal jovahagyott Gardony

Véros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat
mellékletét képezd TSZT/M9 jelil jelll fedvénylap szerint médosul.

E hatarozat az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

T6th Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgirmester jegyzd

TSZT/M9
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Gardony Varos Onkorményzat Képviselg-testiiletének

) W d2017. (ceeennnnn. ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol szolé 3/2009. (I. 28.) onkormanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatéarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérodl szol6 1997.
évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsig
viziigyi és vizgazdalkodasi hatosagi jogkorben, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
az Orszagos Viziigyi Foéigazgatésag, a Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatésig, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosaga, Budapest Fovaros Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Utiigyi, Vasuti és Hajézasi Hivatal, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Hat6sagi Foosztaly Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztily a Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Jardsi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztilya, a Fejér Megyei
Korményhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, a Honvédelmi Minisztérium
Hat6sdgi Hivatala, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jardsi Hivatala Foldmiivelésiigyi és
Erd6gazdalkodasi Fdosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendor-
fokapitanysag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi Foosztily Banyaszati Osztaly, a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszigos
Tisztiféorvosi Hivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Gardony Véros Onkorméanyzatanak Gardony Varos Epitési Szabalyzatardl sz616 3/2009. (1.
28.) dbnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képezd a 4.4/2/M és a7.2/1/M3 tervlapok helyébe a 4.4/2/M2 és
a7.2/1/M4 jelti modositott tervlapok keriilnek.”

2. § Zar6 és hatalyba Iéptetd rendelkezések:

(1) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon 1€p hatalyba, rendelkezéseit a hatidlyba 1épést
kovetden indult allamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épitteté szamara kedvezdbbek a jelen rendelettel
elfogadott mddositasok, azokat az eljaras sordn alkalmazni lehet.

(2) Ez arendelet az elfogadisat kovetd 16. napon hatalyét veszti.

T6th Istvan Kovécsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzo
Jelen 6nkorményzati rendelet 2017. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
jegyz6
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M4 jelii fedvényterve (1. szami

modositas)
2. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/2/M2 jelii fedvényterve (2. szama
modositas)

A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik

Fehér Vartervezd Kft 5



Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositdsok leirdsa

Gérdony Viros Onkorményzata a Fehér Vartervezd Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti
terv modositasat €s a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat késziti el Gardony
vérost érintden az alabb felsorolt teriiletekre vonatkozdan.

A telepiilésrendezési eszkozok valtozasai:

1. Gardonyi utca €és Marvany utcai sarkdn 1évQ teriilet teriiletfelhaszndldsa Vt
telepiiléskozponti vegyes teriiletre valtoztatasa, a temetd teriiletének modositasa

2. Gardony Tompa Koz 2-4 szami, 2473 és 2474 hrsz.-i ingatlanra vonatkozdan a
megengedett legnagyobb épitménymagassag novelése

1. Elozmények

Gardony Viaros Onkormanyzata a ....... /2018. (........... )ésa...... /2018, (covvennnnnnn. ) szamu
hatarozataival dontott a tervezett modositasokrol.

A tervezett modositidsok megfelelnek az Eljr. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:

»(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszeriisitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz moddositisa sordn az aldbbi feltételek egyarant
teljestilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé muszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselO-testiilet dontésében
a modositast gazdasagfejlesztd beruhazas megvaldsuldsa érdekében timogatja és az legalabb 15 j
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése az Eljr. szerinti egyszerusitett eljarassal torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirdsok €s a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.

Tervi el6zmények

A képviselotestiilet a tobbszor modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozataval fogadta el Gardony
Viéros telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcidban foglaltak alapjan elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamud hatirozatival fogadta el a képviseld-testiilet,
melyet tobb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szamu rendelettel
fogadta el a képviselO-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn kivannak moddositani. A
rendelet mellékletét képezd belteriileti szabdlyozasi tervet sziikséges modositani. Az
onkorméanyzat a szabalyozasi terv szelvényeinek modositasaval és modositdé-rendelettel valtoztat a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdozokon.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdmi tervezési teriilet: Gdrdonyi utca és Mdrvdny utcai sarkdn [évo teriilet
teriiletfelhaszndldsa Vt telepiiléskozponti vegyes teriiletre vdltoztatdsa, a temeto teriiletének
mdodositdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony - Agard varosrészen a kialakul¢ telepiilési alkozpontban helyezkedik
el. A tervezési teriilet kornyezete teljesen beépitett.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet a temetd bdvitési teriilete, a Méarvany utcat a
telepiilésszerkezeti és szabdlyozdsi terv is 22 m széles tervezett gylijtutként tartalmazza. A
tervezési teriilet lehataroldsa az érintett helyrajzi szamok alapjan tortént.

Teriiletfelhasznalasi valtoztatas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikségessé

valt.

Telekszerkezet, beépitettség

A 3654/4 hrsz-u ingatlan beépitetlen, a temetd teriiletén a ravataloz6 épiilete all. A temet6tdl délre
eso teriilet az 4j Agéard kozpont szintén Vt dvezetbe sorolt. Itt a tervezett beépités 60% ¢és 75%. Az
épitménymagassig megengedett mértéke 7,0m és 9,5m. A telektombben taldlhatdé még két
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolt ingatlan.

Marvény utca északi oldalan levd tidiil6telkek hétvégi hazakkal beépitettek, a Gardonyi Géza utca
keleti oldalan csaladi hazak épiiltek.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhat6 3654/4 hrsz-u ingatlan egyhazi tulajdonban van. A Mérvany utca

melletti gylijtduti szabalyozassal érintett ingatlanok onkorményzati tulajdonban vannak.

fotd a tervett Vt teriiletrél a Gardonyi Géza utca feldl
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

-

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kiilonleges temetd teriiletbe sorolja.

A teriiletfelhasznalas valtozik a 3654/4 hrsz-u ingatlan Gardonyi Géza utca — Marvany utca sarkan
levd telekrészen, j telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalds kijelolés torténik. A tervezett
gyljtout valtozatlanul marad. A helyi védelemre javasolt zoldteriiletek €s természeti teriiletek
hatdra nem viltozik, tekintettel arra, hogy Gardony Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
az egyes helyi jelentdségli természeti emlékek védetté nyilvanitasarol szoléo 3/2010 (I1.12.)
onkorményzati rendelete nem tartalmazza a teriilet helyi természeti védettségét. A helyi rendelet 1.
szamu melléklete szerint Agardon a tervezési teriilet kornyezetében a Gardonyi G. utca nyugati
oldala a 7-es fout és a Marvany utca kozott — vadgesztenyesor a védetté nyilvanitott helyi
jelentdségli természeti emlék.

A helyi védelemre javasolt teriiletek lehataroldsat a telepiilésrendezési eszk6zok folyamatban levo
feliilvizsgalatakor az egész telepiilésre vonatkozdan attekinti az 6nkorményzat, jelenleg a javasolt
teriileteken valtoztatni nem kivan.

A teriiletfelhasznalds modositasat az indokolja, hogy az Onkorményzat dontése értelmében a
temetd bovitésére nincs sziikség, az egyhazi tulajdonban levé 3654/4 hrsz-u ingatlan egy része
értékesitésre keriilt. Az Uj tulajdonos az Onkorméinyzat egyetértése mellett kereskedelmi,
szolgaltat6 tevékenységet kivan a teriileten végezni.

Fehér Vartervezo Kft 10



Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabdlyozési terv szerint a tervezési teriilet kiilonleges temetd teriilet. A Marvany utcai
tervezett gyujtodt valtozatlanul marad. A 3654/4 hrsz-u ingatlan Gardonyi Géza utca — Marvany
utca sarkan levo telekrészen, uj telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet kijelolés torténik. Az uj
épitési eldirasok szerint a teriileten kertvarosi épitészeti karakterli épiileteket szabadonéll6an
beépitési mdddal helyezhetdk el. A kialakithatd legkisebb telekteriilet 2000 m2, a beépithetdség
40 %, a megengedett épitménymagassiag 6,0 m.

A hatélyos terv szerinti temetd teriilet hatardn 10 m széles teriiletsdvban temetkezési korlatozas van
jelolve. Miutan a temetd épitési Ovezet csokken, a szabdlyozasi tervet moddositani sziikséges a
temetkezési korlatozds helyének tekintetében. Az j épitési Ovezet hatdrara kellett jelolni a temetkezési
korlatozassal érintett teriiletet. Az Onkormdanyzat a temetdben levlé ravatalozd épiiletet bdviteni
kivéanja, ezért épitési hely kijelolés is sziikségessé valt a meglevd épiilet kornyezetében.

A szabalyozédsi terven jelolt tervezett helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet hatara a
telepiilésszerkezeti tervnél ismertetettek miatt jelen mddositds sordn nem valtozik. A helyi épitési
szabalyzatban nem szerepel kiilon el8irds a helyi természetvédelemmel érintett teriiletekre. A HESZ
40. § (2) bekezdése szerint ,,helyi jelentdségii természetvédelmi teriileten a védetté nyilvanitastdl sz616
telepiilési onkormanyzati rendelet eldirasait is alkalmazni kell”.

A szabéalyozasi terv 7.2.3/M jelli szabalyozasi tervlapjat a tervezési teriilet érinti, de azon véltoztatis
nem torténik. A HESZ moédositasa nem valt sziikségessé.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

JELMAGYARAZAT GARDONY TELEPULESRENDEZESI TERVENEK BEL- ES KULTERULETEHEZ
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kézpont| vegyes dvezet
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Ge

gazdasagl dvezet
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Beépilésre nem szant terleten az Uvezeiek jele és megnevezése
Kih  altalénos kilzmitvezet
Kov  vasitovezet

z

20kitvezet
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Ee

Eg

Ev

egészstgligyl-, szodalls
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WMko  Korltozatt funkcléfi mezogazdasagl
tvezet
Mko (Es) orliozoft fnkal}d mezdgazcasdg bvezet

V vizgazdalkodss| svezst
Kb kiltnleges banyaszal bvezel
Kk killinleges beépltésre nem szant terliet

Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyardzata nem valtozik

WA

meglevd ravatalozd épiilet

Fehér Vartervezo Kft
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Gardony

Kozmi térkép kivagata a Marvany utcardl és kornyékérdl (forras: e-kozmu.hu)
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2. szdamiui tervezesi teriilet: Gdrdony Tompa Koz 2-4 szdami, 2473 és 2474 hrsz.-u
ingatlanra vonatkozoan a megengedett legnagyobb épitménymagassdg novelése

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds
A tervezési teriilet Gardony, Szabadsig Ut — Tompa koz csatlakozdsanil a meglevd benzinkut
mellett, beépitésre szint teriileten helyezkedik el. A teriillet a telepiilésszerkezeti terven

telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi véaltozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem valt
sziikségessé.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok magéantulajdonban vannak.

Fehér Vartervez6 Kft 14




Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhatd 2474 hrsz-u telek beépitett, a 2473 hrsz-u telek jelenleg beépitetlen.
A kornyezo telkeken vegyes funkcidju épiiletek épiiltek, a Szabadsag utca feldl benzinkut tizemel.

2444142

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata

=

Ko6zmii térkép kivonata

Fehér Vartervezo Kft 15



Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
teriilet-felhasznéalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Vt 2-3.3.4.3 jelli épitési dvezetbe tartozik.
A szabdlyozasi el6irasok szerint a kertvarosi épitészeti karakter(i ingatlanon az épiiletek
oldalhataronall6 beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 400 m2, a
megengedett legnagyobb beépithetdség 30 %, az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozoan sajétos el6irdsokat nem tartalmaz.
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Hatélyos belteriileti szabélyozés-i terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozési terv modositasat kovetden 1) Vt 2 — 3.3.4.4 jelll épitési Ovezetbe fog tartozni a
tervezési teriilet, ahol a kertvarosi karakterti épiiletek oldalhatiron &ll6 beépitési moddal
helyezhetok el. A kialakithato legkisebb telekteriilet 400 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m lesz.

A valtoztatist az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa az épitménymagassiag novelését kovetden
két szintes szolgaltaté hazat tud épiteni a teriiletre. A Szabadsig utcdhoz tartozd savban levod
ingatlanok a benzinkut szomszédsidgaban egységes szolgaltato teriiletként tudnak igy funkcionélni.

3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok aktualizalasaval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a tajhasznalatban véltozas nem torténik. A hatalyos terv
tajrendezési munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Biologiai aktivitds érték szdamitds

A tervezett modositas sordn U] beépitésre szint teriilet kijelolés nem torténik, ezért bioldgiai
aktivitsérték szamitasra az épitett kdrnyezet alakitidsardl és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedési valtozds egyik tervezési teriilet
vonatkozasdban sem torténik. Mindkét esetben a tervezett kozlekedési teriiletek valtozatlanul
maradnak, a telepiilés kozlekedési rendszere, az uthal6zat hierarchidja, az uthalozat osztilyba
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

soroldsa nem valtozik. Fentiek miatt a hatdlyos terv kozlekedési munkarészének modositasara,
kiegészitésére nem volt sziikség.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv moddositisai a kornyezetre karos hatissal nem
lesznek, ezért a moddositasokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korméanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem
késziil. A kornyezeti vizsgélati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az bnkormanyzat,
mint a terv kidolgozdja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszertisitett eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidejlii megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkormanyzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését eldzetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az alabbi tdjékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a modositas
kovetkeztében a hatdskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden
varhatd-e jelentds kornyezeti hatas.

A terv  megvaldsitasa  kovetkeztében — vdrhato  kornyezeti  hatdsok  jelentoségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett mddositds tobb tervezési teriiletre korlatozodik.

Valamennyi vdltoztatds beépitésre szdnt teriileten beliil torténik, uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolés nélkiil.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetové vald tevékenységek nem befolydsolnak mas
tervet vagy nincsenek hatissal masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs jelentOségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti véaltozassal nem jarnak, kornyezeti hatasa a valtoztatasoknak elenyészo

b) a tervmoddositis célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlant érintéen a szabalyozési terv
modositasa annak érdekében, hogy ott a tervezett épiiletek épitése megvaldsithatd legyen

¢) a mddositas 1ényege €s az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysidga nem véltozik, a mddositds a belteriileten, telepiiléskozponti vegyes és
udulo teriiletbe sorolt teriileten torténik, teriiletfelhasznalasi mod valtozas az 1. szamua
modositas tekintetében torténik. A fo muszaki infrastruktira hal6zat nem valtozik, a teriiletek
kozmiivesitése megoldott, illetve bekotdvezetékekkel a kozmiivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- iddtartama a terv idétavlataban véglegesnek mondhatdak, azok nem adddnak Ossze és nem
erOsithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészéen kis részét érinti
a modositas.
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- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai véddovezetével,
orszigosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabba
onkorméanyzati rendelettel megallapitott helyi természetvédelmi teriiletet sem, a hatalyos
terv az 1. szamu tervezési teriilet tekintetében javaslatot tartalmaz erre vonatkozdan.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatisa nem indokolt.

Jelen tervdokumentécié egyidejii megkiildése mellett az 6nkormanyzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozasdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozd kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhato-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attol
fiiggden sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett mdodositasok a varos belteriiletét érintik, kozmuvesitési valtoztatas nem torténik, ezért
a hatdlyos terv, illetve annak aldtimasztd6 munkarészének kozmivesitésre vonatkozd
munkarészeinek kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett 1. szamud modositds tervezési teriilete érinti a temetd teriiletén allo Nadasdy obeliszk
milemléki kornyezetét és régészeti teriiletet is. A hatdlyos szabédlyozasi terven a miiemlék épiilet
miemléki kornyezete megfeleld0 mddon abrazolt, ezért annak modositisa nem sziikséges.. A
tervezett valtoztatdsok (épitési ovezetek és épitési hely viltozdsa) a mliemlékre kedvezdtlen hatéast
nem gyakorol. A 2. szamu moddositas is érint régészeti teriiletet, azonban az épitménymagassig
véltoztatasa a régészeti érdeki teriiletre karos hatast nem gyakorol.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdmitds)

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény terv készitésekor hatalyos
allapota szerint az orszag szerkezeti terve Gardony varost telepiilési térséggel, mezdgazdasagi, és
vizgazdalkodasi térséggel érinti.

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat. A megye szerkezeti terve szerint Gardony telepiilési térséggel, mezdgazdasagi,
erdégazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTr'T f6 szabalyai a kovetkezok:

Az OTIT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategéridkon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése sordn a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erdogazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni;
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b) a mezdgazdasigi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasigi teriilet, beépitésre szint
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvéarosias
lakotertilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelolheto ki;

c) a vegyes teriiletfelhaszndlasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erddteriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznédlasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen
nagyvarosias lakoéteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategdridkra vonatkozé szabalyoknak a kiemelt térség vagy
a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi €s megyei teriiletfelhasznalasi szabdlyoknak a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran

a) az orszagos és térségi jelentoségli miiszaki infrastruktira-halozatok és az egyedi épitmények
helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszdgos ¢és térségi jelentdségli miszaki infrastruktdra-hdl6zatoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a
tertileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasigi) hatasvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési
hat6sagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

Az OTrT 12/A § (4) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek altal érintett teriileteket az orszigos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek
teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett dllamigazgatési szervek korérdl szolo
korményrendelet szerint, az abban meghatirozott 4allamigazgatasi szervek elOzetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.

Az OTrT Kkivagatai

Az orszag szerkezeti tervének kivagata
A tervezési teriiletek telepiilési  térséggel

érintettek.
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Azon orszagos ovezetek, melyek az all.ig. szervek
elozetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell

lehatarolni

y S

)

Jo terméhelyi adottsagi szantoéteriilet 6vezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Orszagos vizminoség-védelmi teriilet 6vezete

a tervezési teriilet érintett az oOvezettel. Az
OTIT elbirdsainak megfelelden a hatilyos terv
szerint is beépitésre szant  tervezési teriilet
kozmiivesitettségi eldirasai megfelelnek az Gvezet
eldirasainak. Az Ovezet lehataroldsa a hatalyos

terv teljes feliilvizsgélata sordn végezhetd el.

\\”}72 2 Ry 2 2 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
%‘%%"ﬁw kezelend? teriilet 6vezete
%2& /b Az Ovezet teriiletét az allamigazgatdsi szerv
Jf}: L / elézetes véleménye alapjan kell lehatdrolni. Az
Székesfehérvar Ovezet teriiletét a mdédositdsok nem érintik

Az OTtT 7. § (1) bekezdése értelmében az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erddteriiletnek

mindsiilld teriiletet a telepiilésrendezési
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

eszkOzokben

legalabb  95%-ban  erdOteriilet

A tervezési teriiletek nem érintenek olyan teriiletet, melyek az Orszagos Erdéallomany Adattar

szerint erdoteriiletnek minOsiilnek.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

Kivalé termohelyi adottsagi szantéteriilet
ovezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Kivalé terméhelyi adottsagi erdoéteriilet
ovezete: az Ovezetet a tervezési teriiletek nem

érintik.
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Magteriilet, okolégiai folyoso, puffer teriilet
ovezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete

Az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Osszességében megallapithat, hogy a telepiilésszerkezeti terv moédositds a felsébbrendii
teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTrT és a FmTrT elbirasainak megfelel.

Székesfehérvar, 2018. junius

Ertl Antal
teleptiléstervezd
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