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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gérdony Viros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi énkorményzatairél
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szOld tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Géardony Viros Onkorményzata altal 5/2009. (I. 27.) szami hatrozattal jovahagyott Gardony

Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatirozat
mellékletét képezd TSZT/M6, TSZT/M7 és TSZT/MS jelii jelii fedvénylap szerint médosul.

E hatarozat az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

T6th Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzo

TSZT/M6
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TSZT/M7

TSZT/MS8
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Giardony Varos Onkorményzat Képviselg-testiiletének

) eeedd2017. (ceeenennnn. ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol szolé 3/2009. (I. 28.) onkormanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatéarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérodl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
viziigyi és vizgazdalkodasi hatosagi jogkorben, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
az Orszagos Viziigyi Fdéigazgatésag, a Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatésdg, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosaga, Budapest Fovaros Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Utiigyi, Vasuti és Hajézasi Hivatal, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Hatésagi Féosztily Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily a Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Jardsi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztilya, a Fejér Megyei
Korményhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, a Honvédelmi Minisztérium
Hat6sdgi Hivatala, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jardsi Hivatala Foldmiivelésiigyi és
Erd6gazdalkodasi Fdosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendor-
fokapitanysag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi Foosztily Banyaszati Osztaly, a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszigos
Tisztiféorvosi Hivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Gardony Véros Onkorméanyzatanak Gardony Véros Epitési Szabalyzatarél sz6l6 3/2009. (L.
28.) onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

»(3)....

A Rendelet mellékletét képezd 2.3/4/M, a 4.4/2, az 5.1/3/M, az 5.3/1/M, a7.2/1/M2 és a
7.3.1 tervlapok helyébe a

2.3/4/M2, a 4.4/2/M, az 5.1/3/M2, az 5.3/1/M2, a7.2/1/M3 és a 7.3/1/M jeli mddositott
tervlapok keriilnek.”

2.§ AR.7.§ (2) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezések 1épnek:
,» (2) A teriileten elhelyezheto:

o legfeljebb négylakasos lakoépiilet, amennyiben a telek teriilete az 1600 m2-t eléri

o legfeljebb harom lakéast tartalmaz6 lak6épiilet, amennyiben a telek teriilete az 1200 m2-t
eléri

o legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, amennyiben a telek teriilete az 1200 m2-t nem éri el

e ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

e egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
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e ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatisu kézmiipari épiilet

3. § Zar6 és hatalyba Iéptetd rendelkezések:

(1) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatilyba 1épést
kovetden indult allamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szamara kedvezdbbek a jelen rendelettel
elfogadott mddositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(2) Ez arendelet az elfogadasat kovetd 16. napon hatalyét veszti.

T6th Istvan Kovéacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzo
Jelen 6nkorményzati rendelet 2017. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
jegyzd
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Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 2.3/4/M2 jelii fedvényterve (2. szami

modositas)

2. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/2/M jelii fedvényterve (1. szamua
modositas)

3. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.1/3/M2 jelii fedvényterve (5. szama
modositas)

4. A belteriileti szabalyozasi terv — 5.3/1/M2 jelii fedvényterve (4-5.
szamu modositas)

5. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M3 jelii fedvényterve (3. szamu
modositas)

6. A Dbelteriileti szabalyozasi terv — 7.3/1/M jelii fedvényterve (6. szamu
modositas)

A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositdsok leirdsa

Gérdony Viros Onkorményzata a Fehér Vartervezd Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti
terv modositasat €s a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat késziti el Gardony
vérost érintden az alabb felsorolt teriiletekre vonatkozdan.

A telepiilésrendezési eszkozok valtozasai:

Gardony, Amur utcat érintd utcaszélesités megsziintetése
. Gérdony, Margaréta utca 6037/80 hrsz-u ,Ki” jeli kiilonleges intézményi teriilet
besorolasanak Uh jelti hétvégi hazas Ovezetbe torténd atsoroldsa, az épitési hely
valtoztatasa
3. Agard, Gesztenye sor 3923 hrsz-u ingatlanon Ki egyhazi teriileten a plébania bovités miatt
a beépithetdség valtoztatasa
4. Gardony, Boné K. utca 2261 és 2263/3 hrsz-u ingatlan koziti besorolasdnak megsziintetése
5. Gaérdony, Boné K. utca, Bem utca, Ady E. utca, Kossuth utca 4ltal hatarolt tombben torténd
valtozasok
6. Agéard, Katica utca 6416/1 hrsz-u ingatlanon az épitési hely modositasa
7. A kertvarosias épitési Ovezetekben az egy épiiletben épithetd lakdsok szdménak
szabalyozéasa

N =

1. Elozmények

Gardony Varos Onkorményzata a 30/2017. (1.25.), a 63/2017. (I1.22 .), a 67/2017. (I1.22 .), a
158/2017. (V.17.), a 158/2017. (V.17.), a 134/2017. (IV.26.), a 102/2017. (I11.29.) és a 432/2017.
(XI.15) szamu hatarozataival dontott a tervezett modositasokrol.

A tervezett modositasok megfelelnek az Eljr. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:

»(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszeriisitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz moddositisa sordn az aldbbi feltételek egyarant
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé muszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében
a modositast gazdasagfejlesztd beruhazas megvaldsuldsa érdekében timogatja és az legalabb 15
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése az Eljr. szerinti egyszerusitett eljarassal torténik.
A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,

jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirdsok €s a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Tervi elozmények

A képviselotestiilet a tobbszor modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozataval fogadta el Gardony
Viaros telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcidban foglaltak alapjan elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatdrozataval fogadta el a képviselO-testiilet,
melyet t5bb esetben modositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(I.28.) szami rendelettel
fogadta el a képviseld-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn kivinnak moddositani. A
rendelet mellékletét képezd belteriileti szabdlyozdsi tervet sziikséges moddositani. Az
onkormanyzat a szabalyozési terv szelvényeinek modositdsaval és modosito-rendelettel véltoztat a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozokon.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdmu modositds: Gdrdony, Amiir utcdt érinto utcaszélesités megsziintetése
Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony véros észak-nyugati részén a Holdfény sétdny és a Keszeg utca kozott
helyezkedik el. Az Amur utca teljesen beépitett, minden ingatlanon iidiiléépiilet all.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet tidiil6teriilet, a szabalyozasi terv a meglevd ut
felszabalyozéasat tartalmazza.

A tervezési teriilet lehataroldsa az érintett helyrajzi szamok alapjan tortént.

Teriiletfelhaszndlasi valtoztatas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem valt
sziikségessé.

Telekszerkezet, beépitettség
A teriileten talalhat6 iidiil6telkek kisméretiiek, a telkek teriilete 180-360 m2 kozotti. A beépitettség
20-30 % kozotti.

Tulajdonviszonyok
A tervezési teriileten taldlhaté 5686 hrsz-i kozit Onkorméanyzati tulajdond. Az udt melletti

szabalyozéssal érintett ingatlanok magén tulajdonban vannak, beépitettek épitett keritéssel és
kozmiibekotéssel rendelkeznek.

ardony Part

@\

Fot6 az Amur utcardl Tervezési teriilet 1égifotdn
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Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhat6 telkek mindegyike beépitett, a meglevd iidiild épiiletek koziil tobb
épiiletet is érint a tervezett szabalyozas.

N

a telekalakitas utani ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

Fehér Vartervezo Kft 10
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.4

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant iidiiloteriiletbe sorolja.
A teriiletfelhasznalds valtozatlan marad, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem
sziikséges.

Szabdlyozdsi terv

A hatdlyos szabdlyozési terv szerint a tervezési teriillet kozlekedési teriillet. Az Amir utca
szabalyozassal érintett észak-keleti oldala hétvégi hazas iidiil6 épitési Ovezetbe tartozik. Az épitési
eloirasok szerint a teriilleten A szabdlyozasi eldirdsok szerint a teriilet kertvarosi épitészeti
karakterti, az épiiletek szabadonalléan beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithaté legkisebb
telektertilet 550 m2, a beépithetdség 15 %, a megengedett épitménymagassag 4,0 m.

Az ingatlanok mérete mar most tobbnyire kisebb. mint az 6vezetben megengedett, 180-360 m2 kozott
valtozik. A tervezett utcaszélesités az iidiiléként hasznilt ingatlanokat teljesen ellehetetlenitené, a 180
m?2 teriiletl ingatlan teriilete tovabb nem csokkenthetd, ezért a teljes ingatlan kisajatitasa sziikségessé
véalna. A szabélyozas végrehajtdsa az onkormanyzat koltségvetését nagy mértékben megterhelné, arra
fedezet a kozeljovében nem biztosithatd.

A szabalyozasi vonal torlésével az ingatlanok megkozelitése a jelenlegi dllapot szerinti marad, azokon
az ingatlanokon, ahol még a jelenlegi beépitettség engedi, a kis mértékii bovités lehetdvé valik.

A szabéalyozas torlésének kozmiivesitési és kozlekedési vonzata nincs, az kialakult allapot rogzitése. A
vegyes hasznalatd gépjarmiiit jelleg megmarad.
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Gardony

telepiilésrendezési terv médositasa

Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

JELMAGYARAZAT GARDONY TELEPULESRENDEZESI TERVENEK BEL- ES KULTERULETEHEZ
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyardzata nem valtozik
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2. szdmiu modositds: Gdrdony, Margaréta utca 6037/80 hrsz-ii ,,Ki” jelii kiilonleges
intézményi teriilet besoroldsdnak Uh jelii hétvégi hdzas Ovezetbe torténd dtsoroldsa, az épitési
hely vdltoztatdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varos toparti részén, beépitésre szant teriileten, Margaréta utca mellett
helyezkedik el. A 6037/80 hrsz-u ingatlan Kiilonleges intézményi teriiletbe tartozik. Az ingatlanon
az Onkormanyzat intézményi funkciét nem kivan elhelyezni, ezért arr6l dontott, hogy a
teriiletfelhasznélds a kornyezd hétvégi hizas iidiildteriiletre valtozzon.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté 6037/80 hrsz-d ingatlan magéantulajdonban van.

Nadfal Kikotd

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhatdé 6037/80 hrsz-u telek beépitetlen. A kornyezd telkeken a
kozelmiltban dj idiiloépiiletek épiiltek.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

ingatlan-nyilvantartési alaptérkép kivagata
Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

Fehér Vartervezo Kft 15



Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kiilonleges teriilet-
felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv médositasa sziikséges, 1j beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatéalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet kiilonleges intézményi (idegenforgalmi)
épitési Ovezetbe tartozik. A szabalyozasi eldirdsok szerint az egyéb épitészeti karakterli ingatlanon
az épiiletek szabadonalléan (vegyes telepszerii) beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithatd
legkisebb telekteriilet 2000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 40 %, az
épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozoéan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.

N\

Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabdlyozasi terv moddositasit kovetden a teriilet hétvégi hazas épitési Ovezet lesz, ahol
kertvarosi karakterli épiiletek helyezhetOk el szabadonilld beépitési moddal. A kialakithat6
legkisebb telekteriilet 550 m2, a beépithetdség 20 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m lesz.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Az épitési hely jelolése a szabalyozasi tervlaprol torlésre keriil, az épitési hely meghatarozasara a
HESZ és az OTEK éltalanos eldirasai 1épnek életbe.

3. szdmu modositds: Agdrd, Gesztenye sor 3923 hrsz-ii ingatlanon Ki egyhdzi teriileten a
plébdnia bovités miatt a beépithetoség viltoztatdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilés-részén a beépitésre szant teriileten, a Gesztenye
sor mellett helyezkedik el. A teriilet egyhazi tulajdonban van, a Szent Istvan kirdly templom
mellett helyezkedik el. A teriilet beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasba tartozik.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté 3923 hrsz-u ingatlan egyhézi tulajdonban van.

Szent Istvén
kirdly templom

4quaPlant - Edesvizi
- Tengeri Akvarisztika...

Beépitettség vizsgdlat
A 3923 hrsz-u ingatlan jelenleg beépitetlen. A katolikus egyhdz a kozeljovoben szeretne a
teriileten épiteni.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

Fehér Vartervezo Kft
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kiilonleges teriilet-
felhasznalasba sorolja.
A telepiilésszerkezeti terv moédositdsa nem sziikséges.
Szabdlyozdsi terv
A teriilet kiilonleges beépitésre szant egyhazi épitési dvezetbe tartozik. A hatdlyos szabalyozasi
terv szerint a tervezési teriileten egyhazi épitmények helyezhetdk el. Az épitési telken a kertvarosi

karakterti épiiletek épithetdk szabadonalld beépitési moddal. A kialakithato legkisebb telekteriilet
1100 m2, a beépithetdség 10 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa
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Hatalyos belteriileti ézabélyozési terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A tervezési teriileten a katolikus egyhaz egy plébania hivatalt, kozosségi termet és a mindenkori
plébanos lakrészét kivanja megépiteni. Az ingatlan beépithetdségének novelését kérték annak
érdekében, hogy a tervezett funkcidk a telken elhelyezhetok legyenek. Az Onkormanyzat a
kérésnek eldzetesen helyt adott és a szabdlyozasi terv modositdsardl dontott. Az dj épitési
eldirasok szerint a teriileten tovabbra is a kertvarosi karakteri épiiletek szabadonallé beépitési
moddal helyezhetOk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2 marad, a beépithetdség 10
%-161 20 %-ra nd, a megengedett legnagyobb épitménymagassiag 4,5 m marad.

4. szdmu modositds: Gdrdony, Boné K. utca 2261 és 2263/3 hrsz-u ingatlan
koziiti besoroldsdnak megsziintetése
Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varos beépitésre szant teriileten, a Boné K. utca mellett helyezkedik
el. A teriiletre vonatkozo6an a hatilyos szabalyozasi terv koziti feltarast javasol.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 2261 €s 2263/3 hrsz-u ingatlanok is magan tulajdonban vannak.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa
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Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhatd ingatlanok beépitetlenek, a 2261 hrsz-u ingatlanon a korabbi
épiileteket mar elbontottak.

ingatlan-nyilvantartési alaptérkép kivagata
Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Telepiilésszerkezeti tery

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
illetve kertvérosi lako teriilet-felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositdsa sziikséges, mert a 2261 hrsz-i ingatlan teljes teriilete
kertvarosi lako teriiletfelhasznéalasu lesz.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabélyozési terv szerint a tervezési teriilet kozuti kozlekedési teriilet.
A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozdan sajatos eldirdsokat nem tartalmaz.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa
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Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A 2261 és 2263/3 hrsz-u ingatlanok kozlekedési teriiletként valé hasznalatit semmi nem
indokolja. Valamennyi épitési telek az ingatlanok szomszédsagaban beépitett és kozutrdl
kozvetleniil megkozelithetd. A 2263/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa meg kivanja vasarolni a 2263/3
hrsz-u ingatlant és a két telek 0sszevonasat tervezi. A 2261 hrsz-u ingatlan kertvarosi lako épitési
ovezetbe fog tartozni, mert a telek mérete nem teszi lehetdvé két eltérd épitési dvezetként, majd
két 6nallo telekként torténd hasznositést.

A tervezett valtoztatisok miatt a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa nem vélt sziikségessé.

5. szdmu modositds: Gdrdony, Boné K. utca, Bem utca, Ady E. utca, Kossuth utca dltal
hatdrolt tombben torténd vdltozdsok
Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds
A tervezési teriillet Gardony véaros beépitésre szint teriileten, Boné Kalman utca mellett
helyezkedik el. A tervezési teriilet a 2321/8 hrsz-u ingatlan kertvérosias laké teriiletfelhasznalasat,
a reformatus templom kiilonleges intézményi teriiletfelhasznélasat, a reformatus parokia és az
ovoda telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasd ingatlanjait is érinti.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté 2324 és a 2321/3 hrsz-u ingatlan is egyhazi tulajdonud, a 2321/8
hrsz-u ingatlan magén tulajdond, a 2326 hrsz-u ingatlan dnkorményzati tulajdonban van.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

A telepiilésrendezési eszkozok modositasit a 2321/8 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kezdeményezte.
Az Onkormanyzat dontott arrdl, hogy a kérelemnek megfeleloen az ingatlant a kertvarisi lako
ovezetbdl telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasba sorolja. A tervezési teriilet lehatarolasa
érinti a fentebb felsorolt ingatlanokat is.

2 ¥

Reformatus templom
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Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhat6 2321/8 hrsz-u telek beépitetlen. A tervezési teriileten taldlhatod
ingatlanok tobbnyire beépitettek, ez aldl a 2321/9 hrsz-u, ttként nyilvantartott teriiletjelent
kivételt.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa
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ingatlan-nyilvantartési alaptérkép kivagata
Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

4
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hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szidnt kertvarosias lako és
telepiiléskozponti vegyes teriilet-felhasznalasba sorolja. A milemléki védelem alatt allé
Reformatus templom és telke beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznélasa.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

A telepiilésszerkezeti terv modositisa sziikségessé valt a 2123/8 hrsz-u ingatlan teriiletfelhasznilas
valtozasa miatt, valamint a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv 0sszhangjanak megteremtése
miatt a 2123/9 hrsz-u utat érinten.

Szabdlyozdsi terv

A hatdlyos szabalyozési terv szerint a tervezési teriileten négy épitési Ovezettel érintett. A
szabalyozasi terv tartalmaz a Boné Kalman utcardl egy tervezett kozutat a pardkia €s az 6voda
telke kozott. A tervezett utra a tovabbiakban nincs sziikség. Az La épitési dvezet teriilete északi
irdnyban nagyobb a 2321/8 hrsz-u telek ingatlan-nyilvantartds szerinti telek-teriileténél. A 2321/3
hrsz-u telken a kozelmultban épiilt pardkia épiilet a jogi hatér figyelembe vételével épiilt, ezért az
épitési Ovezet hataranak modositasa sziikséges. A miemléki védelem alatt 4ll6 Reformatus
templom milemléki kérnyezete a szabalyozési terven nem megfelelden jelolt.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozoéan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.

£y y

szabalyozasi terv kivagata a megépiilt pardkiaépiilettel

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A Girdony Viros Onkorméanyzata helyt adott a 2321/8 hrsz-u ingatlan azon kérelmének, hogy az
ingatlan teriiletét kertvarosias lakdteriilet helyett telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasba és
épitési dvezetbe sorolja at.

Miutén az ingatlan teriilete és a szabalyozasi terv szerinti épitési Ovezet eltér, tovabba a 2321/3
hrsz-u parokia telken a kozelmultban Uj épiilet épiilt, a tervezési teriiletet ki kellett terjeszteni.

A reformatus templom és az 6voda telke kozott tervezett feltard tdtra a tovabbiakban nincs
sziikség, mert valamennyi épitési telek kozutrol kozvetleniil megkozelithetd.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

A valtoztatast az indokolja, hogy a 2321/8 hrsz-u ingatlanon a tulajdonos tobblakasos lakdépiilete
épitését tervezi.

A szabdlyozasi eloirdsok akként valtoztak, hogy az 4j Vt 2 — 2.8.4.4 épitési Ovezet beépitési
paraméterei valtozatlanul maradtak, azaz a kertvarosi karakter( teriileten az épiileteket tovébbra is
szabadonalld beépitési moddal lehet elhelyezni. A szabalyozéasi terven az épitési helyet a
szomszédos telekhataroktol 6-6 m-re, illetve a 2340/2 hrsz-u telektdl 8 m tavolsigra jeloltik. A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 30 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m maradt.

A miuiemléki védelem alatt 4116 Reformatus templom miiemléki kornyezetét a Miniszterelnokség
adatszolgaltatasa alapjan korrigaltuk.

Az 6voda telkét (2326 hrsz) érintéen a beépithetdséget 50 %-ra noveltiik, mert az ingatlanon az
onkorményzat palyazati forras felhasznalasaval uj 6vodat kivan épiteni. A palyazat miatt az épitési
hely jelslést is toroltiik, az épitési hely meghatirozisa az OTEK és a HESZ altalanos elirasai
szerint torténik a tovabbiakban.

A valtoztatasok hatisara a tombbelsO rendezetlen jogi allapota megsziinhet, a még beépitetlen
nagy teriiletll értékes ingatlan hasznositasa lehetdvé valik.

A tervezett véltoztatisok miatt a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa nem valt sziikségessé.

6. szdmiu modositds: Agdrd, Katica utca 6416/1 hrsz-ii ingatlanon az épitési hely
modositdsa

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony véaros Agard telepiilés-részén a beépitésre szant teriileten, a Katica
utca a 6368 hrsz-u kozteriilet - véderdd és a 6415 hrsz-u kozteriilet (kozut) - mellett helyezkedik
el. A teriilet telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhaszndlasti, a konkrét hasznositas, sziikségessé
teszi a szabalyozasi terv modositasat az épitési hely tekintetében.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhat6 6416/1 hrsz-u ingatlan magan tulajdonban van, a szomszédos
kozteriiletek onkorméanyzati tulajdonuiak.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhat6 6416/1 hrsz-u telek beépitetlen. A telektombben levd ingatlanok
beépitése folyamatos.

(6368)

koztertilet
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
teriilet-felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv moédositdsa nem sziikséges.
Szabdlyozdsi terv
A hatalyos szabalyozasi terv a tervezési teriileten épitési helyet jelol, azonban annak eldkerti,

oldalkerti méreteit nem pontositia. A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajitos
eldirasokat nem tartalmaz.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa
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Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv
A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A HES?Z iltalanos szabalyi szerint szabadonallé beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete 3-3
m. Jelen esetben a véderdd és a zoldteriilet Ovezetbe tartozoé teriilet is az ingatlan-nyilvantartas
szerint kozteriilet, azaz nem egyértelmi, hogy az épitési hely meghatarozasakor a 6368 hrsz-u
telekhatartol elokerti 5 m, vagy oldalkerti 3 m tavolsagot kell tartani. Az egységes jogértelmezés
és egyértelmll jogszabdlyi eldirdsok rogzitése miatt a szabalyozasi tervlapon a telket érintden
méretekkel lattuk el az épitési helyet. A kozteriilet feldl az épitési helyet a telekhatartdl 3,0 m-re
hataroztuk meg. A kozut feldl az elékert mérete 5,0 m maradt.

A tervezett véltoztatisok miatt a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa nem valt sziikségessé.

7. A kertvdrosias épitési Ovezetekben az egy épiiletben épitheto lakdsok
szdmdnak szabdlyozdsa

Az onkorméanyzat donté6tt arrdl, hogy a kertvarosias €pitési ovezetekben az egy épiiletben épithetd
lakasok szamat szabalyozni, illetve az ingatlan telekteriiletének megfelelden kell megallapitani.

A Gardony varos kertvarosi lakoteriileteinek atlagos telekméretét és az egy telken elhelyezett
lakasok szadmat megvizsgilva az allapithatdo meg, hogy egy lakdshoz é4tlagosan legalabb 400 m2
onall6 telekteriilet tartozik. A négy lakissal beépithetd legkisebb telekteriiletet ezért az
onkormanyzat egyetértésével 1600 m2 telekteriiletben hataroztuk meg.

Fentiek miatt a HESZ 7. § (1) bekezdése tigy médosul, hogy a kertvarosi épitési ovezetben
négylakasos lakéépiilet csak akkor helyezhetd el, ha a telek teriilete eléri az 1600 m2-t, harom
lakas épithetd legalabb 1200 m?2 teriiletl ingatlanokon. Az 1200 m2 teriiletet el nem érd
lakételkeken a tovdbbiakban csak két lakas 1étesithetd.

A médositast az indokolja, hogy az OTEK 13. § (1) bekezdése értelmében a kertvarosias
lakoteriilet elssorban laza beépitésii, nagykertes lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok aktualizalasaval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a tajhasznalatban véltozids nem torténik. A hatilyos terv
tijrendezési munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Biologiai aktivitds érték szamitds

A tervezett modositas sordn U] beépitésre szint teriilet kijelolés nem torténik, ezért bioldgiai
aktivitdsérték szamitasra az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedési valtozas kizardlag az 1. szdmui moddositasnal
€s az 5. szamu modositasnal torténik. Mindkét esetben tervezett kozlekedési teriilet megsziintetése
torténik, melynek kovetkeztében a telepiilés kozlekedési rendszere, az tuthalézat hierarchiija, az
uthdlézat osztalyba soroldsa nem valtozik ezért a hatilyos terv kozlekedési munkarészének
modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasai a kornyezetre karos hatassal nem
lesznek, ezért a modositasokra vonatkozoan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korményrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem
késziil. A kornyezeti vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az onkormanyzat,
mint a terv kidolgozdja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszerlsitett eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidejli megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért feleldés szerveket az
onkorméanyzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését eldzetesen nem tartja sziikségesnek.
Egytittal az alabbi t4jékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a mddosités
kovetkeztében a hatiskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden
vérhato-e jelentOs kornyezeti hatas.

A terv  megvaldsitdsa  kovetkeztében — vdrhato — kornyezeti  hatdsok  jelentoségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositas tobb tervezési teriiletre korlatozodik.

Valamennyi vdltoztatds beépitésre szdnt teriileten beliil torténik, 1uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolés nélkiil.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetévé valo tevékenységek nem befolydsolnak més
tervet vagy nincsenek hatissal masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs jelentOségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A vérhat6 kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal nem jarnak, kornyezeti hatasa a valtoztatasoknak elenyészo
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b) a tervmddositas célja tobb onkorményzati tulajdonban levd, jelenleg beépitetlen ingatlant
érintden a szabalyozasi terv mddositasa annak érdekében, hogy ott a tervezett épiiletek épitése
megvaldsithat6 legyen

¢) amodositas Iényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga nem valtozik, a modositas a belteriileten, lako, telepiiléskozponti vegyes
¢és dild teriiletbe sorolt teriileten torténik, teriiletfelhasznaldsi mod valtozas egy-egy telket
érintéen eredményez. A f0 miiszaki infrastruktira halézat nem  valtozik, a teriiletek
kozmiivesitése megoldott, illetve bekotdvezetékekkel a kozmiivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- 1ddtartama a terv idotavlataban véglegesnek mondhatoak, azok nem adddnak Ossze és nem
erésithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészéen kis részét érinti
a modositas.

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai védoovezetével,
orszigosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabba
helyi természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentacio egyidejii megkiildése mellett az nkormanyzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozasdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhat6-e jelentds kornyezeti hatés, illetve attdl
fiiggben sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositasok a varos belteriiletét érintik, kozmuvesitési valtoztatas nem torténik, ezért
a hatalyos terv, illetve annak alatdmaszt6 munkarészének kozmivesitésre vonatkozo
munkarészeinek kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett 5. szamu modositas tervezési teriilete érinti a Gérdonyi Reformatus Templom
muiemléki kornyezetét. A hatilyos szabélyozasi terven a milemlék épiilet miiemléki kornyezete
nem megfelel6 mdédon abrazolt, ezért az a Miniszterelnokség adatszolgéltatasa alapjan javitasra
keriilt. A miiemléki kornyezetben taldlhat ingatlanok: 2324 és 2326 hrsz. A tervezett valtoztatas
(épitési Ovezetek és épitési hely valtozdsa) a miiemlékre kedvezOtlen hatast nem gyakorol. A
valtoztatasok koziil egyebekben a 6. szamu modositas érint régészeti érdek teriiletet, azonban az
épitési hely pontositasa a régészeti érdekii teriiletre karos hatast nem gyakorol.
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A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjdt igazolo térkép és
letrds (szdmitds)

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVL torvény terv készitésekor hatilyos
allapota szerint az orszag szerkezeti terve Gardony varost telepiilési térséggel, mezdgazdasagi, és
vizgazdalkodasi térséggel érinti.

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkorményzat. A megye szerkezeti terve szerint Gardony telepiilési térséggel, mezdgazdasagi,
erdégazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT {6 szabalyai a kovetkezok:

Az OTrT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategéridkon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznélasi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabélyokat kell
alkalmazni:

a) az erddgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezdgazdasigi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasigi teriilet, beépitésre szint
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriillet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvéarosias
lakotertilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelolheto ki;

c) a vegyes teriiletfelhaszndlasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erddteriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen
nagyvarosias lakoéteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodési térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznélési egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategdridkra vonatkozd szabalyoknak a kiemelt térség vagy
a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi €s megyei teriiletfelhasznalasi szabdlyoknak a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran

a) az orszagos és térségi jelentoségli miiszaki infrastruktira-halozatok €s az egyedi épitmények
helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszdgos ¢€s térségi jelentdségli miszaki infrastruktdra-hdlézatoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a
teriileti (kOrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatdsvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési
hat6sagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

Az OTiT 12/A § (4) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek altal érintett teriileteket az orszigos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek
teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett dllamigazgatasi szervek korérdl szolo
korményrendelet szerint, az abban meghatirozott 4allamigazgatasi szervek elOzetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.
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Az OTrT Kkivagatai

Az orszag szerkezeti tervének kivagata
A tervezési teriiletek telepiilési

érintettek.

térséggel
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Azon orszagos ovezetek, melyek az all.ig. szervek
elozetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell
lehatarolni

)

Jo terméhelyi adottsagi szantoéteriilet 6vezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Orszagos vizminoség-védelmi teriilet 6vezete

a tervezési teriilet érintett az oOvezettel. Az
OTIT elbirdsainak megfelelden a hatilyos terv
szerint is beépitésre szant  tervezési teriilet
kozmiivesitettségi eldirasai megfelelnek az Gvezet
eldirasainak. Az Ovezet lehataroldsa a hatalyos

terv teljes feliilvizsgélata sordn végezhetd el.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet 6vezete

Az Ovezet teriiletét az 4allamigazgatasi szerv
elézetes véleménye alapjan kell lehatdrolni. Az
Ovezet teriiletét a 2. szamd modositas érinti,
azonban a valtoztatisnak tijképvédelmi hatésa
nincs, mert beépitési paraméterei a teriiletnek nem

valtoztak.

Az OTrT 7. § (1) bekezdése értelmében az Orszagos Erdéallomany Adattir szerint erddteriiletnek

mindsiilé  teriiletet a telepiilésrendezési
teriiletfelhasznélési egységbe kell sorolni.

eszkozokben

legaldbb  95%-ban  erddteriilet

A tervezési teriiletek nem érintenek olyan teriiletet, melyek az Orszagos Erddilloméany Adattar

szerint erdoteriiletnek min6siilnek.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

Kivalé termohelyi adottsagi szantéteriilet
ovezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Kivalé terméhelyi adottsagi erdoéteriilet
ovezete: az Ovezetet a tervezési teriiletek nem

érintik.
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Magteriilet, okolégiai folyoso, puffer teriilet
ovezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete

Az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Osszességében megallapithat, hogy a telepiilésszerkezeti terv moédositds a felsébbrendii
teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTrT és a FmTrT elbirasainak megfelel.

Székesfehérvar, 2017. november

Ertl Antal
teleptiléstervezd
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