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Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2017. jalius 26.-an tartando iilésére
a tobbszor médositott 3/2009 (I. 28.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott
Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél a Gardony-Agird Napsugar part és Agird
alkozpont teriiletét érintoen

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiardl
€s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras a
telepiilésrendezési eszkbz modositasa tekintetében megtortént. A véleményezési eljarast a
képviselo-testiilet a 283/2017. (VL. 28.) szamu hatarozataval lezarta, a hatdrozat kozzététele
megtortént, a hatarozatnak megfeleléen az allami f6épitész végsd szakmai véleményét
megkértem.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal allami f6épitésze a FE/09/00256-10/2017. szédmon
megkiildott zar6 szakmai véleményében fenntartja a véleményezési szakaszban adott
FE/09/00256-8/2017 szamU véleményét. A zar6 vélemény a modositasok tekintetében
egyetértd, amennyiben figyelembe vételre keriil a Napsugar parton a tervezett létesitmény
OTEK 42. §-a szerinti parkolé igénye, melyet a sajat telken beliil kell biztositani.

A modositashoz készilt véleményezési dokumentdcié 8. oldalan a  térkép szerinti
telekalakitassal €s a 14. oldalon jelzett parkolokkal az OTEK 42. § szerinti parkol6 igény
telken beliil biztosithato.

Fentiek alapjan javasolom a Tisztelt Képviselo-testiiletnek a helyi épitési szabélyzat és a

szabalyozasi terv moddositdsara vonatkozo, az eloterjesztés mellékletét képezd rendelet-
tervezet jovahagyasat!

Gardony, 2017. jalius 25. i |

C_— Téth Istvan

,Q polgarmester
Készitette: Keilbach Janos miiszaki ligyintéz6 .
&M 1 7ﬁ2/\ \



Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

w2017, (e ) onkormanyzati rendelete
Gardony Viros Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2009. (L. 28.) 6nkormanyzati rendelete
moédositasarol

Gardony Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol €s
védelmér6l szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezesi jogkdrében
eljard Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
[gazgatosag viziigyi €s vizgazdalkodasi hatosagi jogkorben, a Fejér Megyel
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, az Orszagos Vizligyi Foigazgatésag, a Kozép-Dunantuli
Viziigyi Igazgatdosag, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium Utiigyi, Vasiti és Hajézasi Hivatal, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiigyi
Hivatala Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hatosagi FOosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly a Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal —Népegészségiigyi Foosztdlya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Hivatala, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldmiivelésiigyi és
Erdégazdalkodasi” Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendér-
fokapitanysag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Banyaszati Osztély, a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszagos
Tisztiféorvosi Hivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Gardony Varos Onkorményzatanak Gardony Varos Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009.
(I. 28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az
alabbi rendelkezésekkel:

sk Pusain
A Rendelet mellékletét képezo 4.4/1, 7.2/1/M és a 7.2/3/M tervlapok helyébe a

4.4/1/M, 7.2/1/M2 és a 7.2/3/M2 jelit médositott tervlapok keriilnek.”

2.§ AR. 23. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:
- Z2 jelii zoldteriilet
(1) Z2 jelt zoldteriileten a kovetkezd épitmények és épiiletek helyezhetdk el.
- a pihenést, testedzést szolgal6 épitmény
- vendéglato épiilet
- a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet.”

3.§ AR.46.§(11) bekezdés g) pontja helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:



»2) A parti sdvban a parttdol szamitott min. 30m-en beliil épitmény csak a
szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen beliil épithetd, a Z2 jelii kozpark
teriiletének max. 2%-ig. A parti savban a sétanyon és az épitési helyeken kiviil
zoldfeliiletek, pihend-, kilato parkok és jatszoterek létesithetok.”

4. § Zaro és hatalyba léptetd rendelkezések:

(1) Hatalyat veszti a R. 46 § (11) bekezdés e), 1), j), k) €s 1) pontja, a 46. § (14) bekezdés a)
pontja.

(2) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba lépést
kovetden indult allamigazgatasi tigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem
birdlt engedély kérelmek esetében amennyiben épittetdé szdméra kedvezdbbek a jelen
rendelettel elfogadott modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(3) Ez a rendelet az elfogadasat kovetd 16. napon hatalyat veszti.

Toth Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzd
Jelen 6nkormanyzati rendelet 2017. ................ -an kihirdetésre kertilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
jegyzd

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/1/M jelii fedvényterve (1.
szamd modositas)

2. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M2 jelii fedvényterve (2.
szamu modositas)

3. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/3/M2 jelii fedvényterve (2.
szamu modositas)
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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

I}ctatc')szém: FE/09/00256-10/2017. Targy: Gardony helyi é&pitési szabalyzat és

Ugyintézo: Steiner Monika szabalyozasi terv modositasa
Gardony-Agard Napsugar strand és Agard
alkozpont teriiletét érintden
- zaro6 szakmai vélemény -

Telefon: 06-22/512-250 Hiv. szam: 1740-24/2017

Toth Istvdn

polgdarmester

Girdony Viros Onkormdnyzata

GARDONY

Szabadséag u. 20-22.

2483

Tisztelt Polgarmester Ur!

tét drintden” megnevezést. 2017. jalius 10-én érkezett, zar6 véleményezéshez

Sl-deas are a0y
ALILCLICTLLL,

5] 52016 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.

§-a & a relepiiléstefle i koncepciorol  az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a
relepiilésrendezési eszkozokr o[ valamint egyes 1elepiilésrende=zési sajdtos jogintézménvekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elir.) 40 § (2) bekezdés a) pontja szerint az alabbi

végs6 szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok:
- 52009. (L27.) szamu Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv;
- 22009, (1.28.) szamu 6k. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat.

A beérkezett tervdokumentdicio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Viértervez6 Kft. (Ertl Antal telepiiléstervezé TT 07-0075) altal
elkészitett .Gardony helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv médositdsa Gardony-Agard Napsugar
strand és Agard alkdzpont teriiletét érintéen” megnevezésii, ,2017. jinius™ keltezési zard
véleményezéshez késziilt tervdokumentdcié. A tervezési munkat a 266/2013. (VIL. 11.) Korm.
rendeletben meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Az Eljr. 40.§ (1) bekezdése alapjan a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a
teleplilésrendezési eszk6z tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovdbba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozén megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami f6épitészi hataskorében eljaré fovarosi
és megyei kormanyhivatalnak.

Az Eljr. 40.§ (3) bekezdése értelmében zar6 szakmai vélemény akkor adhato, ha az (1) bekezdés szerinti
valamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre keriilt.

Megkiildétt dokumentumok:

- jovahagyandé munkarészként Gardony véaros moédositott helyi épitési szabélyzata és szabalyozasi
terve;

- atelepiilésrendezési eszk6z modositasat alatdmaszté munkarész;

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal ~Korméanymegbizotti Kabinet ~ Allami Féépitész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz(@ fejer.gov.hu
ugyfélfogadas: Székesfehérvar, Varkdrat 22-24. hétfo-csiitortok 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30.




-z veleményezési szakaszban beérkezeit zllamigazgaias: soom 2o clemenvel:

- feljegvzés a mddositas ligyében tartor lzakossagi forum--

- az Elir. 39.§ (2) bekezdése szerimti domés. Gardon: v zros Onkorményzat Képviseld-testiilete
2682017. (VL.14.) szamu hatérozatz: .Helvi épites: szzbzlvzar 2s szabdlyozdsi terv mddositds
Gardony- Agard Napsugar part és Agard zlkézpont teriileier tlletoen™

- az Eljr. 39. § (3) bekezdésében eldirt kizzztdtelrdl nincs tudomasom.

Az egveztetési folvamat:

- Gérdony Varos Onkorményzat Képviszlo- 'emlleu a _". 2017, (1.25)) és 62/2017. (IL.22.) szdmu
hatdrozataival dont6tt telepulesrem.—"'“: ~zkoze1n ;':-...:sarol.

- Gardony Varos Onkormanyzat Képvissio-testiilete 2 < 2017, (IV.3.) szdmu rendeletében dontétt a
partnerségi egyeztetés szabalyairol.

- Az Eljr. 32. § (4) bekezdés alapién z <13 szerinti veleményvezési szakaszban FE/09/00256-8/2017
iktatdszamon (2017. majus 4-¢én) kel: level em 1ben adiam vélemeényt.

- Az Eljr. 39.§ (1) bekezdése szerinti egvezieiésre, egyezieto targyvalas dsszehivasara nem keriilt sor.

- A megkiild6étt dokumentécio ta az Elir. 9. mellékletében felsorolt allamigazgatasi
szervekkel tortént egyeztetésrol szold iratanyag

- Gardony Véros Onkormanyzat Képviszlo-testillete 268 2017, (V1.14.) szamu hatérozataval dontétt a
véleményezési szakasz lezarasarol.

Tervezési feladat:
1. Gérdony-Agard Napsugar Part teriileren z zoldteriileti 6vezetben az épitési hely modositésa,
szabalyozasi eldirasok atoztata:a egy szdrf k6zpont létesitése érdekében.
Gard Agard Gé vi G. u. — Csongor utcai lakotelkek — Mikszath u. — a 6472/6 hrsz-u
teriiler varosi alkdzpontta alakitasa.
o V1 1-3.1.7.5 épitési dvezet teriiletének novelése, valamint a

=7 oy ogyvszertar épitési lehet6ségének megteremtése.

- g

Zaro szakmai vélemény:

A véleményezési szakaszban adott FE/09/00256-8/2017 iktatoszamu véleményemben irtakat tovabbra is
fenntartom. mely szerint:

Az 1. szami modosités esetében a megkiildott dokumenticié nem tartalmaz informaéciét arra
vonatkozoan. hogy a tervezent létesitményhez sziikséges, OTEK 42. §-a szerinti parkold igény telken
beliil hol és hogvan biztosithato.

Gardony Varos helyi épitési szabélyzaia és szabalyozasi terve modositasdra irdnyuld zdré szakmai
véleményem csak a fenti észrevétel figyelembevétele esetén egyetértd.

Tovabbi teenddk:

Az Eljr. 43. §-a szabdlyozza a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasi és hatdlybaléptetési szakaszat,
melynek (1) bekezdése szerint az legkordbban. az egyszeriisitett eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkdz
(2) bekezdés szerinti kozlését kévetd 3. napon. de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15. napon lép

hatalyba.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Ewv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvdnossagardl, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositasat
az elfogadast kovetd 15 napon belill rovid. kozértheté Osszefoglalo kiséretében kdzzéteszi az
énkormanyzati honlapon hirdetményben és az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban. és megkildi
digitalis formatumban az elfogadasardl sz616 jegyzokonyvvel egyiitt a Lechner Tudaskézpont részére. az
allami féépitész hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak, az eljarasban részt vevo
sszes allamigazgatasi szervnek vagy a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyzokdnyvvel egyiitt
mint elektronikus tton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi az érintett szerveknek.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi és
megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi litkdzést észlel,
Y.

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal ~Korménymegbizotti Kabinet Allami Foépitész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz(@fejer.gov.hu
iigyfélfogadas: Székesfehérvar, Varkorat 22-24. hétfo-csiitortok 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30.




naladéktalanul kezdeményezi a fGvarosi és megyvei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti
eljaras lefolytatdsat.

-----

adathordozdén. *.pdf formdtumban és papiralapon is kérem megkiildeni.

Felhivom tovabbé a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdciés és Informdéciés Kozpontrél, valamint az
Orszégos Epitésiigyi Nyilvantartdsrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés €) pontja
alapjan a teleplilésrendezési eszk6zOket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékletet az
Onkorményzat dontését kdvet6 30 napon beliil a jegvzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios
Kd&zpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A végsO szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja
alapjan adtam ki.

Feladatkoromet a féépitészi tevékenységrol sz6l6 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. Tlletékességemet megallapitd jogszabaly a fGépitészi tevékenységrdl sz6ld 190/2009.(IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezet6jének
a kiadmanvozasrol szol6 27/2016. (XIL. 30.) utasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar. 2017. julius 17.
Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo

kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl

ohd A

Fakasz Tamds 1
allami f6épitész

=% .

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal ~Kormanymegbizotti Kabinet ~ Allami Féépitész
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Girdony telepiilésrendezési terv mddositisa

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel.: +36 70/385 0133

\ ) B email: feterv@feterv.hu

| Fehér VARtervezs KFT.
|
|

GARDONY

HELYI EPITESI S,ZABAL,YZAT ES
SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

GARDONY-AGARD NAPSUGAR PART ES
AGARD ALKOZPONT
TERULETET ERINTOEN

végosO szakmai véleménvezésre dsszeallitott terv 2017. janius

Felelos tervezo:
Ertl Antal TT 07-0075
telepiiléstervezd

Fehér Vartervez6 Kft 1




Gérdony telepiilésrendezési terv mddositasa

TARTALOMIEGYZEK:
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HESZ rendelet médositas
Szabélyozasi tervlap fedvényei

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALAIROLAP:

Ertl Antal
telepiiléstervezd TT 07-0075

Bod6 Beita
telepiiléstervezd TT 07-368

Fehér Vartervezo Kft

Dot - ~




Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Giardony Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének

) 2017, (........... ) onkormanyzati rendelete
Gardony Viros Epitési Szabalyzatarol szolé 3/2009. (1. 28.) onkormanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viaros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérol szolé6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjadban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint az épitett
kornyezet alakitdsar6l és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatérozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997.
évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Fejér
Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgat6sig
viziigyi és vizgazdalkodési hat6sigi jogkorben, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,
az Orszdgos Viziigyi Foigazgatésag, a Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatésidg, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésidga, Budapest Fovaros Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatal, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Hat6sdgi Foosztaly Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztaly a Székesfehérvéri Jarasi
Hivatal Jarési Epltesugyl és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, a Fejér Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztilya, a Fejér Megyei
Korményhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly, a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Hivatala, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldmiivelésiigyi és
Erd6gazdéilkodasi Foéosztily Erdéfeliigyeleti Osztily, a Székesfehérvari Megyei RendOr-
fokapitanysdg, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésdgi FOosztdly Banyaszati Osztaly, a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszagos
Tisztiféorvosi Hivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Gardony Véros Onkormanyzatanak Gardony Viros Epitési Szabélyzatarél sz616 3/2009. (L.
28.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

»(3)....
A Rendelet mellékletét képez6 4.4/1, 7.2/1/M és a 7.2/3/M tervlapok helyébe a

4.4/1/M, 7.2/1/M2 és a 7.2/3/M2 jelii mddositott tervlapok keriilnek.”

2.§ AR. 23. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:
e Z2 jelii zoldteriilet
(1) Z2 jelii z6ldteriileten a kovetkez6 épitmények és épiiletek helyezhetdk el.
- a pihenést, testedzést szolgalo épitmény
- vendéglaté épiilet
- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.”

3.8 AR. 46. 8§ (11) bekezdés g) pontja helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

»g) A parti sdvban a partt6l szamitott min. 30m-en beliil épitmény csak a
szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen beliil épithetd, a Z2 jelii kdzpark teriiletének
max. 2%-ig. A parti sdvban a sétanyon és az épitési helyeken kiviil zoldfeliiletek,
pihend-, kilaté parkok és jatszéterek 1étesithetok.”
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Gardony telepiilésrendezési terv médositisa

4. § Zaro és hatélyba lépteto rendelkezések:

(1) Hatalyat veszti a R. 46 § (11) bekezdés e), 1), j), k) és 1) pontja, a 46. § (14) bekezdés a) pontja.
(2) Ez a rendelet az elfogadast koveté 15. napon 1ép hatilyba, rendelkezéseit a hatalyba l1épést
kovetden indult allamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épitteté szaméira kedvezdbbek a jelen rendelettel

elfogadott médositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(3) Ez a rendelet az elfogadasat kovetd 16. napon hatalyat veszti.

Téth Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzo
Jelen 6nkorményzati rendelet 2017. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Kovéacsné dr. Bozsoki Kornélia
jegyzo

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/1/M jelii fedvényterve (1. szamu

modositas)

2. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M2 jelii fedvényterve (2. szamu
modositas)

3. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/3/M2 jelii fedvényterve (2. szamu
modositas)

A szabélyozési terv jelmagyarazata nem valtozik
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Gérdony telepiilésrendezési terv modositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositasok leirdsa

Gardony Varos Onkormanyzata a Fehér Virtervez6 Kft. jelen terve alapjén a telepiilésszerkezeti
terv modositasat nem érintd helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasat késziti el
Gérdony vérost érintéen az alabb felsorolt teriiletekre vonatkozoan.

A telepiilésrendezési eszkdzok véltozasai:

1. Gérdony-Agird Napsugir Part terilletén a zoldteriileti ovezetben az épitési hely
modositasa, szabalyozasi eldirasok véltoztatasa

2. A Gardony-Agérd Gardonyi G. u — Csongor utcai lakételkek — Mikszéth u — a 6472/6 hrsz-
G kozteriilet és a temetd altal hatarolt teriileten a tervezett vérosi alkézpont teriiletér érintd
szabalyozasi terv mddositisa

1. Elézmények

Gardony Viaros Onkorményzata a 31/2017. (L25.) és a 62/2017. (IL22.) szdmi hatérozataival
dontott a tervezett médositasokrol.

A tervezett médositasok megfelelnek az Eljr. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:

»(4) A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az egyszeriisitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz modositdsa sordn az aldbbi feltételek egyarant
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszaki infrastruktira f6hal6zat nem valtozik,

b) nem torténik dj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében
a modositast gazdasagfejlesztd beruhdzds megvaldsuldsa érdekében timogatja és az legalabb 15 Uj
munkahely megteremtését biztositja,

c) nem torténik zo6ld, vizgazdalkodasi, erd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése az Eljr. szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasa sordn a jelenlegi terv szabilyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az ovezeti elSirdsok és a kdédrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.

Tervi elozmények

A képviseldtestiilet a tobbszor médositott 257/2007.(VIIL28.) hatdrozatival fogadta el Géardony
Viaros telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A  koncepcioban foglaltak alapjan elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(127.) szami hatdrozatédval fogadta el a képviseld-testiilet,
melyet tobb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szdmi rendelettel
fogadta el a képvisel6-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn kivannak modositani. A
rendelet mellékletét képezd belteriileti szabilyozasi tervet sziikséges modositani. Az

Fehér Vartervezo Kft 5



Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Oonkorményzat a szabalyozasi terv szelvényeinek médositasaval és mddosito-rendelettel valtoztat a
hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon.

Telepiilésfejlesztési dontések

Az 6nkormanyzat a valtoztatasokrdl az el6zményekben ismertetett onkormanyzati hatarozatokkal
dontott.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdmii modositds: Gdrdony-Agdrd Napsugdr Part teriiletén a zoldteriileti
Ovezetben az épitési hely modositdsa, szabdlyozdsi eloirdsok vdltoztatdsa

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési terillet Gardony varos észak-nyugati részén a Velencei-t6 partjan helyezkedik el. A
teriilet zoldteriilet teriiletfelhasznalasd. Az Uin. Napsugar strand teriilete érintett a tervezéssel.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet gyalogittal, kerékparttal és kozépnyomasu
gazvezetékkel érintett.

A tervezési teriilet lehataroldsa az érintett helyrajzi szdmok alapjan tortént.

Erintett ingatlanok: 5429/19 és 5429/20 hrsz.

Az tervezési teriilet érintett az OTrT szerinti tijképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek
Ovezettel és hatdros az orszdgos Okologiai halézat Ovezete magteriilet Svezetével. A teriilet
szomszédos tovabba a Velencei-toval, amely szikes toként a természet védelmérdl sz6ld 1996. évi
LIIIL torvény 23. § (2) és 28. § (4) bekezdései értelmében orszégos jelentOségii védett természeti
teriilettel. Teriiletfelhasznalasi valtoztatds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moédositasa
nem valt sziikségessé.

Telekszerkezet

Mindkét ingatlan teriilete 1 ha feletti, a Velencei-t6 mellett végighiz6dé keskeny koztertilet,
illetve koziit.

A tervezési teriileten taldlhaté még néhany uszoételkes ingatlan, a strand kiszolgdld
l1étesitményeivel.

A modositéssal érintett teriilet kordbban 6nallé 5429/22 hrsz alatt 6nallé ingatlan volt. Az
épitéshez sziikséges telekOsszevonds folyamatban van, a szabalyozési tervlapon mér a
telekalakitis utani allapot keriilt feltiintetésre.

A komyezet jellemz6 telekmérete viltozatos képet mutat. A teriilett6l délre talalhaté Udiiléhazas
teriilet telkei nagyméretii ingatlanok.

A hatélyos terv készitésekor az ingatlan-nyilvantartds szerint a zoldteriilet egy ingatlan volt. Az
elkésziilt kerékpanit miatt telekalakitdsra keriilt sor.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhaté ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonudak.
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Gaérdony telepiilésrendezési terv médositasa

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhaté telkek jelenleg tobbnyire mobil épitményekkel beépitettek, a
meglevd épiiletek pavilon jellegiiek. A teriilettél délre levd ingatlanok minden irdnyban
jellemzden beépitettek, a beépitettség 5-40 % kozott valtozik.
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Gérdony telepiilésrendezési terv médositisa

Velencei-t6

a telekalakitas utdni ingatlan-nyilvantartési alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

A tervezési teriilettel érintett a 4.4/3 szabélyozasi tervi szelvény, azonban ezen a szelvényen
valtoztatas nem torténik. Emiatt ez a szelvény a tervben nem keriilt dokumentélésra.

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

Fehér Vartervezo Kft 8



Gérdony telepiilésrendezési terv médositasa
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre nem szant zoldteriiletbe sorolja.
A hatilyos telepiilésszerkezeti terv a teriileten kerékparutat és gyalogutat és kozépnyomasu
gazvezetéket jelol. A kerékparit és a gyalogiit (sétiny) megvalésult, azt a szabdlyozési terv
médositasanal figyelembe kellett venni. A teriiletfelhasznalas véltozatlan marad, ezért a
telepiilésszerkezeti terv médositisa nem valt sziikségessé.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabélyozasi terv szerint a tervezési teriilet Z2 jelii zoldteriilet. A teriilet beépitésekor a
taj- és természetvédelem érdekeinek sértetlensége és a magasabb rendii jogszabélyok eldirdsaira
figyelemmel kell lenni. A tajkép védelmének bemutatas céljabol beépités esetén latvanyterv készitése
kotelezd.

A Z2 jelii zoldteriileti 6vezet beépitési paramétereinek meghatirozasa az épitési hely és egy €pitési
helyet érintéen a maximaélis épitménymagassig tekintetében véltozik. Miutdn az épitési hely
valtoztatdsa nem érinti az Svezetben lehetséges legfeljebb 2 %-os beépithetséget, a teriilet terhelése
nem véltozik.
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Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyardzata nem valtozik
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Gardony telepiilésrendezési terv modositisa

A HESZ 23. §-a Z2 jelii zoldteriiletre az alabbi elirasokat tartalmazza (4thdzassal jeloltik a
hatélyon kiviil helyezett rendelkezéseket, illetve pirossal jelolt a javitandé részeket):
23. 8§
Z2 jeli zoldteriilet
(1) Z1 jelii zoldteriileten a kovetkez6 épitmények és épiiletek helyezhetok el.
- a pihenést, testedzést szolgal6 épitmény
- vendéglato épiilet
- a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet
(2) Beépitettség max: 2% lehet.
(3) Az dvezet teriilete legaldbb 60%-4nak zoldfeliiletnek kell lennie. A zoldfeliiletek
minimum 50%-4n az OTEK szerinti hdromszintes névényallomanyt kell biztositani.

A HESZ 46 § (11) bekezdése a tervezési teriiletre vonatkozdan kiilonleges eloirasokat tartalmaz az
alabbiak szerint:

(11) Agard Parti teriiletek — a Napsugar strand és kornyéke (Napsugar strand — parti
iit (Varsa utca) — Zsinér utca — Udiilék titja (Meder utciig) — Velencei-t6 altal hatarolt
teriilet) helyi sajatos épitési eléirasai

a)

b) A szabdlyozési terven, a telekhatdrokon jelolt kotelezo épitési vonalat telkenként
80%-ban kell megtartani, 20%-ban attdl a telkek belseje felé el lehet térni. Arkados
megoldas megfelel az épitési vonalon torténd beépitésnek.

9)

d) A sétiny és a tombbelsében kialakuld tér melletti kozosségi 1étesitmények
kozteriiletek fel6li foldszinti padldészintje meg kell egyezzen a kozteriilet szintjével
(akadalymcntes kozlekedés, teraszok) :

f) Az idegenforgalmi kdzponthoz vezetd és a parkot hatdrold beépités eldtt max. 6,00
m széles burkolati — nagy lombkorondji fasorokkal kisért sétdny épitend6 ki. A
sétanyra célforgalmi gépjarmiivek (mentd, tiizoltd), valamint 4ruszallitas csak idd- és
stlykorlatozassal engedhetok be. Parkold a sétanyrél nem nyithatd, szemétszallitas a
sétanyr6l nem torténhet.

g) A parti sdvban a parttdl szamitott min. 30m-en beliil épitmény csak a szabalyozasi
terven kijelolt épitési helyen beliil épithetd, a Z1 jeli kozpark teriiletének max. 2%-ig.
A parti savban a sétanyon és az épitési helyeken kiviil zoldfeliiletek, pihend-, kilatd
parkok és jatszoterek létesithetok.

h) A modositott partvonali csonakkikotd (lagina) eltt - a teriilet emblematikus
épiileteként - esak—nadfedésti,—természetes—anyagokat—{felhaszndlé—(vakelat—fa);
k6z6sségi funkcidju (idegenforgalmi latogatdkozpont: vendéglatds, informécid, utazasi
iroda, e. pont, sportkdlcsonzo stb.) épiilet épithetd, a Z1 jeli kdzpark teriiletének max.
2%-ig.

i) A zoldfeliiletek csak az engedélyezési tervhez csatolt kertépitészeti terv alapjan
épithet6k. Ha a beépités iitemezetten torténik, az €pitési elbirdsok teriiletaranyosan
betartandok.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositisa

m) A Vt dvezetben — az épitési Ovezeti el6irdsokban rogzitett — min. megtartand6
(kialakitand6) zoldfeliileteken OTEK szerinti haromszintes novényallomanyt kell
biztositani (megtartani, ill. telepiteni).

n) A homlokzaton megjelené takaré (kiszd, omld) ndvényzet a min. zoldfeliilet
aranyba az aldbbi mértékben szdmithaté be.

-Termett talajra (min. 2,00 m-enként) iiltetett kisz6 novényzet altal kialakitott —
az iiltetési vonallal és a befuttatott magassaggal (max. 4,00 m) meghatarozott —
befuttatott teriilet 25 %-a.

-Terasz szegélyre (min. 70 x 50 cm-es termdrétegbe min. 0,50 cm-enként) iiltetett
kiszd, omlé novényzet altal — az iiltetés vonaldval és a ndovényzet homlokzat
takardsanak szélességével (max. 1,00 m) meghatdrozott — zoldfeliilet 25 %-a.

Tetokertek, lemezek zoldfeliiletei az alabbi — OTEK szerinti — mértékben a
zoldfeliiletekbe beszamithatok:

Az épitett szerkezet A tetékert Osszteriiletébdl
feletti term6fold réteg

vastagsaga

A telepithetd novényallomany

oldfeliiletként szamithato
tzerkezete

£z

20 cm terméréteg | Egyszintes, gyepszinten boritva | 25%

Kétszintes, gyepszinten zart,

20-50 cmserjeszinten részben zart 50%
termoréteg ovényallomany °
100 cm-nél| Haromszintes, gyep-, €s cserje-
vastagabb s lombkoronaszinttel képzett 759
termoréteg* ovénytelepités ?

* q 100 cm-es termdréteg-vastagsdg a lombos fdk telepitéséhez sziikséges, ez
torténhet konténeres (siillyesztett vagy kiemelt) formdban is, de a fdsitds minimdlis
értéke a tetGkert minden 100 m? —ére 1 db kis/vagy kézepes korondt neveld fa.

0) A zoldfeliilet aranyba a vizfeliiletek teljes teriilettel beszdmithatok.

p) 50 féréhelyesnél nagyobb parkoldk osszteriiletének 20 %-4n zoldfeliiletet kell
létesiteni tigy, hogy a parkold-feliileteket legaldbb 25 m? alapteriiletii zoldfeliiletek —
ndvénysavok tagoljadk. E novénysdvokban elhelyezett fik a parkolok - a parkol6k
1étesitésének az OTEK-ban elbirt 4 parkold/1 fa - novénytelepitésbe beszamithatok. A
parkol6lemez/parkoléhaz homlokzatdn novényvélyikban (min. 70 x 50 cm-es
termOrétegbe min. 0,50 cm-enként) iiltetett kidszé, omlé ndvényzet altal — az iiltetés
vonaldval és a novényzet homlokzat takardsidnak szélességével (max. 1,00 m)
meghatarozott — zoldfeliilet 25 %-a a zoldfeliileti aranyba beszdmithat6.

q) Lakoé- és szdllasépiiletek esetében a jarmiitarolokat csak telken beliil, hatnél tobb
gépkocsi esetében csak az épiilet foldszintjén, vagy terepszint alatti, zolddel fedett, a
férendeltetésii épiilethez kapcsolodé épitményekben lehet elhelyezni. Kiilonallo
garazsépiiletek, garazssorok nem épithetok.
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Giérdony telepiilésrendezési terv médositisa

r) A kozteriileti parkolokat terepszintben, sziikség szerint parkololemezeken vagy
parkoléhézban kell megoldani.

s) A meglévé partfal barminemii megbontasat, 4talakitisat csak vizjogi engedély
alapjan szabad megkezdeni.

t) A vizfeliiletre barmilyen létesitmény (kiko6t6, napozd, lejaro, stb.) csak — bonthatd,
mobil jelleggel és — viziigyi létesitési engedéllyel épithetd.

u)

v)

x) A teriilet beépitése - altaldnos el6irdsoknak megfeleléen - csak a teljes
kozmiivesitéssel valosulhat meg.

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A Gardony Viros Onkorményzata dontott arrdl, hogy az agardi Napsugar Part teriiletén egy szorf
kézpont 1étesitését timogatja. A tervezett hasznositas bemutatisara Ekler Dezsé épitész koncepcid
tervet készitett. Az elkésziilt terv beépitési vazlat szintii €s harom dimenziés modell segitségével
mutatja be a teriilet hasznositasi szandékat.

A telepiilésrendezési eszkozok mddositisa a tanulmanytervben foglaltak szerint torténik azzal az
eltéréssel, hogy a tervezési teriilet lehatarolasa az érintett ingatlanok teljes teriiletének megfelel6en
tortént.

A tervezett épiilet megvaldsitdsa miatt az épitési hely csekély mértékben véltozik. A valtoztatast
az indokolja, hogy a Z2 jelii zoldteriiletet a kerékpar 1t megépitését kovetden az Snkormanyzat az
5429/19 hrsz-i kozteriiletre és az 5429/20 hrsz-d kozitra megosztotta.

A hatalyos terv szerinti épitési hely a megosztist kovetéen két ingatlanra keriilt. Az épitésiigyi
szabalyok szerint épiiletet épiteni csak egy ingatlanra lehet. A mddositis sordn az €pitési hely a
Velencei-t6 irdnyaba mintegy 4,0 méterrel eltolédott, az 5429/19 hrsz-i ingatlan geometriai
kialakit4sat kovetve 46,00 m x 12,00 m teriiletiire médosult. A koncepcid terv megvaldsithatosaga
érdekében a megengedett legnagyobb épitménymagassig ezen az épitési helyen 6,0 m-re véltozik.
A 72 dvezet hatdlyos terv szerinti masik épitési helyén a 3,5 m épitménymagassag véltozatlan
marad.

Az épitéssel egyidSben a jelenlegi sétanyt a kerékparit mellé athelyezik, ezért a szabélyozési
terven is médositani kellett a gyalogiit nyomvonalat.

A hatalyos HESZ a tervezési teriiletre vonatkozoéan telepiilésképi eldirasokat is tartalmazott ezen
eléirasok a HESZ szovegébdl az onkormanyzat kérésére torlésre keriilnek.

Javitasra keriil a HESZ 23. §-4ban a hibas Z1 megnevezés.
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Az Ekler épitésziroda altal készitett koncepcid terv kivonata.
A beépitési terv figyelembe vételével keriilt mddositisra az épitési hely és az épitménymagassig. A megvaldsitas
miatt sziikséges az épitménymagassig novelése is.
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Girdony telepiilésrendezési terv modositisa

2. szdmii modositds: a Gdrdony-Agdrd Gdrdonyi G. u — Csongor utcai lakotelkek — Mikszdth
u — a 6472/6 hrsz-u kozteriilet és a temeto dltal hatdrolt teriilet vdrosi alkozponttd
alakitdsa

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilés-részén a beépitésre szant teriileten, Gardonyi
Géza utca mellett helyezkedik el. A teriiletre vonatkozdan a hatalyos szabalyozési terv 2016-ban
lépett hatdlyba. A teriilet konkrét hasznositdsa, a beruhazésok el6készitése sziikségessé teszi a
szabalyozasi terv tjabb mddositasat.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté 3655/2 és a 3655/1 hrsz-i ingatlan is 6nkormanyzati tulajdonban

van.
A 3655/1 hrsz-u ingatlan az orvosi rendeld épiilete kivett beépitett teriilet.
g . # 2 o 5" /.47 2 &7 r v

Ao ey VAL

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhaté 3655/1 hrsz-u telek beépitett. A 3655/2 hrsz-i ingatlanon talalhat6
épiiletek nagy része bontasra javasolt. Megtartand6 a volt miihely épiilet, a barakk jellegii épiiletek
bontanddk. Az \j tornacsarnok a teriilet keleti részén épiil, a hozza tartozé parkolék a Géardonyi
utca feldl 1étesiilnek, az engedélyezés folyamatban van.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositisa

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
teriilet-felhasznél4sba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv médositdsa nem sziikséges.
Szabdlyozdsi terv
A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriileten harom épitési ovezet és épitési vonallal

jelolt épitési helyek vannak.
A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajatos el6irasokat nem tartalmaz.

/
<

AN FHE N /% 4
Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A Gérdony Viaros Onkormanyzata elhatirozta, hogy a Gardonyi Géza iti temeté mellett kordbban
mitk6dott ipari telepet telepiilési alkdzpontként hasznositja.

A tervezett hasznositds miatt a telepiilésrendezési eszk6zok 2016. decemberében médosultak.

A modositas alapjaul szolgdlé tanulmanyterv tobb véltozatban tartalmazta a teriilet lehetséges
hasznositasit. Valamennyi beépitési véltozatban szerepelt a Temet6 feloli telekhataron, illetve a
Csongor utcai lakételkek feloli oldalon egy-egy sorhazas beépités, melynek teriiletére kis teriiletii
sorhdzas telkek kialakitdsat és kétszintes épiiletek telken beliili elhelyezését tervezte a
tanulmanyterv készitéje. A tervezési teriilet déli részén levo Vt 1-5.1.7.5 épitési Gvezet teriiletét az
Oonkorményzat dontése értelmében novelni kell a Vt 4 — 2.7.8.7. jelii épitési Ovezet rovasira. A
valtoztatast az indokolja, hogy a tervezett maganutakat az dnkormanyzat gy kivanja kialakitani,
hogy azok teriilete a lehetd legkisebb legyen. A sorhazas teriiletek telkei ezaltal cca 5 m-el
mélyebbek lehetnek, mely valtoztatis az egyedi telkek kedvez6bb hasznalatat eredményezi.

A Gardonyi Géza utca feldli teriileten a meglevd orvosi rendeld mellett egy gydgyszertar
megépitése valt sziikségessé. A gydgyszertar a Triskell Kft altal készitett vazlatterv alapjan olyan
teriileten létesiil, ahol épitési hely a hatdlyos szabalyozasi tervben nem szerepel, ezért e tekintetben
a szabalyozasi tervet médositani sziikséges.

Fehér Vartervezo Kft 17



Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Az Onkormanyzat id6kozben telekalakitasi tervet készitett a tervezési teriiletre, kijelolve a
tervezett maganiit helyét. A Vt 4 — 2.7.8.7. jelli épitési 6vezetet érintden az épitési hely a tervezett
telekhatarok figyelembe vételével keriilt meghatarozésra.
A tervezett valtoztatdsok miatt a Helyi Epitési Szabélyzat médositasa nem valt sziikségessé.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Telekalakitasi javaslat

3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek

Az alatdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok aktualizalasdval késziiltek.
Tdjrendezési javaslat

A tervezett mddositasok tekintetében a tajhasznélatban valtozds nem torténik. A hatalyos terv
tajrendezési munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Biolégiai aktivitds érték szdmitds
A tervezett moédositds sordn Uj beépitésre széant teriilet kijelolés nem torténik, ezért bioldgiai

aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett médositasok tekintetében a kozlekedési valtozas kizardlag az 1. szamui modositasnél a
sétany teriiletét érintGen torténik. A sétany a tervezett épiilet épitésével egyiitt keriil athelyezésre,
ezért a hatélyos terv kozlekedési munkarészének mddositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv mddositdsai a kornyezetre kéros hatassal nem
lesznek, ezért a modositisokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

vizsgélatarol sz6l6 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem
késziil. A kornyezeti vizsgélati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az dnkorményzat,
mint a terv kidolgozdja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszeriisitett eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidejii megkiildésével tajékoztatja a kornyezet védelméért felel6s szerveket az
onkorményzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését elézetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyittal az aldbbi tdjékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a mddositis
kovetkeztében a hatdskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illeten
varhat6-e jelentds kornyezeti hatas.

A terv megvaldsitdsa  kovetkeztében  vdrhaté  kornyezeti  hatdsok  jelentoségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett médositas két tervezési teriiletre korlatozodik.

Az 1. szamu tervezési teriilet tekintetében teriiletfelhasznalasi valtozas nem torténik, a médositas
kizar6lag az Ovezet egyik épitési helyének véltozasa és ezen az épitési helyen elhelyezhetd
épiilet épitménymagassig értékére vonatkozik. A teriiletfelhaszndlds és az épitési Gvezet
megnevezése nem valtozik. Természeti erdforras felhasznalasa nem torténik.

A 2. szami tervezési teriilet tekintetében teriiletfelhasznilas valtozas nem torténik, az épitési
Ovezetek hatara és az épitési hely véltozik. Az épitési dvezetek beépitésére vonatkozé eldirdsok
(beépitési %, épitménymagassag, stb) nem véltoznak.

A 2. szamd tervezési teriiletre vonatkozéan 2016. szeptemberében kornyezeti értékelés késziilt,
mely az alabbiakat allapitotta meg:

. Osszefoglaléan a tervezett médositdsok jelentSs mértékii kirnyezeti hatdsokkal vdrhatéan nem
Jjdrnak, a vdrhaté hatdsok lokdlis jellegiiek, a hatdsteriiletek nem terjednek til a modositdssal
érintett ingatlanokon.”

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetové valo tevékenységek nem befolydsolnak mas
tervet vagy nincsenek hatassal masik terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs jelentdségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A vérhat6 kdrnyezeti hatdsok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal nem jarnak, kdrnyezeti hatasa a véltoztatasoknak elenyész6

b) a tervmOdositas célja tobb onkormanyzati tulajdonban levd, jelenleg beépitetlen ingatlant
érintGen a szabélyozasi terv médositasa annak érdekében, hogy ott a tervezett épiiletek épitése
megvaldsithatd legyen

c) a modosités 1ényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérél elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysdga nem véltozik, a moédositds a belteriileten, zoldteriileten illetve
telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe sorolt teriileten torténik, teriiletfelhasznéldsi méd véltozast
nem eredményez. A f6 miiszaki infrastruktira hdlézat nem valtozik, a teriilet kozmiivesitése
megoldott, illetve bekotdvezetékekkel a kozmiivesités megoldhatd.

d) a varhat6 kornyezeti hatdsok

- idO6tartama a terv idétavlataban véglegesnek mondhatdak, azok nem adédnak &ssze és nem
erdsithetik egymast.
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- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészGen kis részét érinti
a modositas.

- atervezéssel €rintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai védoovezetével,
orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabba
helyi természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megéllapithatd, hogy a tervezett mddositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti érté€kelés lefolytatasa nem indokolt.

Jelen tervdokumentacid egyidejii megkiildése mellett az 6nkormanyzat, mint a terv kidolgozéja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazdsa alapjan a kornyezeti vizsgalat
szilkségességének eseti meghatdrozdsdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
komyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hatiskoriikbe tartozd kérnyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhaté-e jelent6s kornyezeti hatas, illetve attdl
fiiggben sziikséges-e kornyezeti vizsgélat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett médositasok a varos belteriiletét érintik, k6zmiivesitési valtoztatds nem torténik, ezért
a hatdlyos terv, illetve annak alatdmaszté munkarészének Kkozmiivesitésre vonatkozd
munkarészeinek kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett 2. szamui moédositas tervezési teriilete az agardi temetSben taldlhaté Néadasdy obeliszk
(hrsz.: 3654/1) ingatlanok miiemléki kornyezetében taldlhats. A miiemléki kornyezetben talalhaté
ingatlanok: 3640 — 3652-ig, 3326/1, 3327, 3328, 3141/1, 3142/1, 3143/1, 3144/1, 3654/4, 3655/1,
6472/4-5, 6470/2 hrsz. A tervezett valtoztatds (épitési Ovezetek és épitési hely viltozasa) a
milemlékre kedvezdtlen hatdst nem gyakorol. A véltoztatasok egyebekben régészeti teriileteket,
illetve miiemléki védelem alatt 4116 ingatlanokat nem érintenek.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv 0sszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdmitds)

A tervezett valtoztatdsok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet, ezért a munkarész elkészitése
nem valt sziikségessé.

Székesfehérvar, 2017. jlinius

T =2

Ertl Antal
telepiiléstervezd
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