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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatérozati javaslat
(Tervezet)

Gardony Véaros Onkormanyzatanak Képusestiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz0I6 2011. évi CLXXXIX. torvéeny 13. § (1) bekezd&spontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és veédelmi#rszold tobbszér moédositott 1997. évi LXXVIII. t@wy 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardimgdegatasi tertletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gardony Varos Onkormanyzata al&R009. (I. 27.) szamthatarozattal jovahagyott Gardony
Varos telepulésszerkezeti terv normatartalma aep@si tertletek tekintetében jelen hatarozat
mellékletét képaz TSZT/M4 és TSZT/M5 jél fedvénylap szerint médosul.

E hatarozat az elfogadast kévdb. napon Iép hatalyba.

Toth Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyd
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1. szamu melléklet: A telepllésszerkezeti terv TSZT/M4 rajzszamu
fedvényterve (2. szama modositas)
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2. szamu melléklet: A telepulésszerkezeti terv TSZT/M5 rajzszamu
fedvényterve (3. szdmd modositas)
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Gardony Varos Onkormanyzat Képviseb-testiiletének
....[2016. (........... ) 6nkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarél sz6l6 3/2004. 28.) dnkormanyzati rendelete
maodositasardl

Gardony Varos Onkormanyzatanak Képwuswstilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelméél szolo 1997. évi LXXVII. torvény 62. 8§ (6) bekezsl 6.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvéeny 32. cikk ijgkezdés a) pontjdban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarél és védelidiészolo 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezslien
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitattydret alakitdsarol és védeldlészolo 1997.
évi LXXVIII. térvény 8. 8§ (2) bekezdésében biztatitvéleményezési jogkdrében eljaro Fejér
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktas Torvényességi Feliigyeletbdsztaly
Epitésiigyi Osztaly Allami &€pitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi |gasgaf vizvédelmi

és vizgazdalkodasi hatosagi jogkorben, a Fejér Kiedfatasztréfavédelmi Igazgatésdg, az
Orszagos Vizugyi figazgatdsag, a Kézép-Dunantuli Vizigyi lgazgatosauna-lpoly Nemzeti
Park lgazgatésaga, a Nemzeti Kozlekedési HatésdmyiJt Vasuti és Hajozasi Hivatala, a
Nemzeti Kozlekedési Hatésag Léglgyi Hivatala, Fargbyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kozpont, a Székesfehérvari Datdivatal Jarasi Epitésugyi és
Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei KormanytavaFoldhivatala, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészséglgyidsztalya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezdsli

eés Természetvedelmiobsztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatah Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldriivelésigyi és Emthazdalkodasi gosztélya, a Székesfehérvari Megyei
Rendr-fokapitanysag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Vesnp Banyakapitanysaga, a
Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatoésag Hivatala véleyg@ek kikérésével a kovetkiket rendel

el:

1.8 Gardony Varos Onkormanyzatanak Gardony Vards&ipSzabalyzatarol szold 3/2009. (l.
28.) Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Retdel. 8 (3) bekezdése az alabbi
rendelkezéssel kertl kiegészitésre:

»(3) A Rendelet mellékletét képé2.3/3; 5.1/1; 5.1/2; 5.1/3; 7.2/1; 7.2/3; tervlgpuwelyébe a
jelen rendelet mellékletét kége2.3/3/M; 5.1/1/M; 5.1/2/M; 5.1/3/IM; 7.2/1/M; 7.3IM jela
maodositott tervlapok kerllnek.”

2.8 a R.32 § (2) bekezdés c) pontja hatalyat veszti
3.8. AR. 36. § (5) és (14) b) pontja bekezdésalywt veszti.
4.8. AR. 36. § (6) bekezdése helyébe az alabbielkazés 1ép:

»(6) A telepuléskép szempontjabol érzékeny aldbbilleteken a kdrnyezetbe illesztés és az
egységes epitészeti arculat megteremtése érdelabedpitési engedélyezési tervhez az
osszefligg tertletet bemutatd szines latvanytervet kell dsato

- A Velencei-t6 partjan l&vnagyudibk, adiubtelepek dsszefugageriletein

- Gardony varos kozpontjanak tertletén, a Posta altgtMOL kuatig a
Szabadsag utca, Rdézsa Ferenc utca és Boné Kalncanaital hatarolt
terleten

- Az Agardi Termdalfurd teriletén, valamint a kornyékén talalhatd Uj
telepiléskozpont vegyes- és lakotertleten

- A Géardonyi Félsziget terlletén.
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

5.8. AR. 36. § (10) bekezdése helyébe az alabblielkezés 1ép:

»(10) Szabadon all6 beépitésnél az oldalkert amré&piymagassag fele, de min. 3 m kell
legyen. Oldalhataron all6 beépités esetén a szalosz&ét épulet kdzott min. az
épitménymagassagot meg kell tartani. Hatsékert tmévagy a szabalyozasi terven van
kottazva, vagy min. 6 m, vagy a telek-tombben kialaallapotnak megfelél Saroktelkek
esetében az oldalkert és a hatsékert 0 m is Idkaganatrél nyild épitési telkek esetében az
elékert 0 m is lehet.”

6.8. AR. 36. § (16)-(17) bekezdései helyébe aabal@endelkezések Iépnek:

.(16) Osszetartoz6 varosrészek, tombok esetébereiideten és kozterilet szamara atadott
maganterileten egységesen kivalasztott, vagy megtett utcabutorokat, vilagitotesteket,
informacios tablékat kell alkalmazni.

(17) Osszetartozd varosrészek, tombok esetébemerkiteten és kozteriilet szamara atadott
maganterileten egységesen kivalasztott burkoldkaknaazhatok.”

7.8. AR. 36. § (29) bekezdésébetiadekméretek (telektertiletek és telekszélességek,
telekmélységek) tablazat helyébe az alabbi tablépat
Legkisebb telekszélesség (m)

Legkisebb | Legkiseb oldalhat| Ikre

telek- b telek- vegyes szabadon S zartsoru
Kéd terllet mélység (telepszefi) allé allo féhg
zarts.
(m?) (m) 1. 2. 3. 4. 5.
1. 180 20 6
2. 300 25 14 10
3. 400 25 16 14 14
4. 550 30 16 14
5. 700 35 18 16
6. 800 40 18 16
7. 1100 - 20
8. 2000 50 25 20 16
9. 4000 50 40 40
10. 6000 50 50 50
11. 10.000 50 50 50
12. 50.000 50 50 50

8.8. AR. 46. 8§ (3) bekezdése helyébe az alabblielkazés 1ép:

»(3) varoskozpontban Uszételken alld, telepszéiréplletek sajatos épitési éirasai
a) A varoskozpontban Uszotelken allo, telepsépileteket elvi tombtelkekkel kell figyelembe
venni és az atalakitasok soran a tombtelket kgltelgknek tekinteni. A szabalyozasbieasok a
tombtelekre érvényesek. llyen elvi tombtelken all:

- a 2369/1,2369/2, 2369/3 hrsz.-u lakoéplilet,

- a 1846/1, 1846/3, 1846/4hrsz.-u lakoéplilet,

- a 1846/6 és a 1837/1 hrsz.-u lakdéplilet.
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

9.8 aR. 46. § (11) bekezdés c) pontja valamir@.&8445) bekezdés a) pontja hatalyat veszti.

10. 8 AR. 46. § (25) bekezdése helyébe az aléllielkezések |épnek:

»(25) Gardony Varoskozpont, Szabadsag at (7. szokibzlekedési ut) — Posta utca — Boné
Kalman utca — 2444/49 hrsz-u kozteruletdl kialakulo Uj utca altal koéralhatarolt teriiletének
sajatos épitési dlirasai

a) A varoskozpont tertletére az engedélyezési ketvaz épitészeti és kornyezeti 6sszhangot
bemutato latvanytervvel kell kiegésziteni.

b) A 36. 8§ (11) bekezdésében a saroktelkekre réiyzieépithéiseg-noveles (+5%) lehitege a
varoskozpont terlletére nem alkalmazhato.

c) A kdzpont tertileten természetes anyagokat (pltdgla fa, vakolt fellilet stb.) kell hasznalni. A
ko6zpont teriletén az éplletek jellefrezinezésénél csak pasztellszinek alkalmazhatok.

d) A teljes terlleten a 36. § (16) és (17) bekezsiegint egységesen megtervezett vagy egy
termékcsaladhoz tartozo vilagitas, utcabutorokugkdbatok helyezhék el.

e) A Vt 1-2.8.5.9 jdl épitési 6vezetben a min. zoldfeltleti arany — 20%

AVt 1-2.8.6.9 jeli épitési vezetben a min. zdldfeluleti arany — 10%

AVt 1-2.9.5.9 jeli épitési Ovezetben a min. zéldfellleti arany — 15%

AVt 1-2.8.6.9 jeli épitési vezetben a min. zdldfeluleti arany — 15%

A Vt 1-5.8.5.6 jeli épitési Ovezetben a min. zéldfellleti arany — 20%

AVt 1-5.7.5.5 jel épitési dvezetben a min. zdldfeluleti arany — 20%

f) Az Uj kozpont terlletén kozterlleten és magaméten a 36.8 (18) bekezdés szerint a
zoldfellleteket csak kertépitészeti tervek alapgdret kialakitani. A kozpont tertletén, az épitési
helyen épil épiletek és a parkoldkhoz tartozé utteriletek tkiedel az értekesebb 15cm
torzsatmés feletti fak védelméil az épitkezések soran gondoskodni kell, azokatkeégrizni.

g)A tertleten félig foldbe sullyesztett vagy 1 dzimélygarazs kialakithatd a talajvizszint
figyelembevételével. Parkolohdz onalléan nem létesi.

h)A Szabadsag Ut melletti kereskedelmi, szolgaltankciok esetén az OTEK szerint sziikséges
parkoloszdm max. - 20% eltéréssel allapithatd mAdgalakulé (] Btérhez kapcsolddd kozdssegi
funkciok esetén a parkolasi igény 50%-at telkenilb&0%-at koztertleten kell kialakitani. Az
eltéréseket mindkét esetben - a helyi sajatosstgpddembevételével készlilt vizsgalatok alapjan
- bnkormanyzati parkolasi rendelettel kell megétizm.

A teljes terlleten felszini vizelvezetést med kédani.

A parkolok teruletéfl lefolyasra kerih, szennyezésnek kitett csapadékvizet méretezett
kornyezetvédelmi fitargy ( olaj-iszapfogd) kdzbeiktatdsaval kell adpgfdoba vezetni.

K)A csapadékviz elvezetést a Boné Kalman és a $8gabautcai befogadd magassagi
viszonyainak megfeléen, felszin kozeli racsos folyoka rendszerrelpibefedlapos csatornéval
kell megoldani.

A villamos energia ellato, a kdzvilagitasi éstaktozlési halozatot foldkabelként kell megépiteni.

11. 8 AR. 46. § (42) bekezdése helyébe az alénbielkezések I1épnek:

»(42) Gardonyi Félsziget teriiletének sajatos épitégléirasai
A. Altalanos ebirasok

a. A szabdlyozasi terven jelolt parti sétany teljedilete csak kozterilet szamara atadott,
megnyitott maganteriletként, az 6nkormanyzat szanit@jegyzett szolgalmi joggal
alakithato ki.

b. A félsziget zavartalan kozuti megkozelitéséhezasutat kilon szintben keresziddz(ti
aluljaro, és annak csatlakozo utjai, jardai, csoondjpi szamara helyet kell biztositani a
szabdlyozési terven jelolt tertleten.
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c. Aterlletre az épitési engedélyezési tervhez fdtdnmntaciot, utcaképeket, latvanytervet,
kilatasi-ralatasi tervet kell késziteni.

d. A megléw partfal barminerth megbontasat, atalakitdsat csak vizjogi engedélyjat
szabad megkezdeni.

e. A Félsziget partfaldnak hatsé koszoru gerendgjad+@h (104,72 Bf.), a legnagyobb
vizszint felett 40 cm-re van.

f. A Félsziget belsejében l&wtak, parkolok, éplletek a sétany magassagahaskép-70
cm-re max. +180cm-re (104,42 Bf. magassagig) sselyetk.

g. -A tereprendezés sordn 30 m (6bloknél néhol 20 mélesséll — kdzhasznélatra
megnyitott — parti sGv magassaga a legnagyobbintzsz170cm = 104,32 Bf) folott 50-
60 cm magassagban tartando. A Félszigetlsdmtje e félé max. 250 cm-rel emelhet

B. Az egyes épitési tvezetekre vonatkoz6 sajatoéigdsok:
a) AVt4-1.7.4.11. jel épitési dvezet beépitésének feltételei:

-A beépités karaktere:. civeiieneeeeee.... €0Yyeéb karaktgpitési Ovezet

(az épitéesi ovezet é)lsszamjele 4)

-A beépités mddja szabadon all6 (vegyes-telepséyer
(az épitési ovezet masodik szamjele: 1)

-A legkisebb teleknagysag.........c.ccoeviiiiii i i min. 110@m

(az épitési dvezet harmadik szamijele: 7)

-A telkek max. beépithésége:

(az épitési ovezet negyedik szamijele: 4)
max. 30 %, melybe a terepszint alatti, ill. max.enkiemelked
zoldtets létesitmenyek, teraszok, lemezek nem szamitaelak b

- A legnagyobb épitménymagassag: legfeljebb 14ebmet

(az épitési ovezet 6todik szamjele: 11)

b) AVt4-1.7.5.4. jeli épitési dvezet beépl'tésének feltételei:

-A beépités karaktere:. cereeeeee... €Qyéb karaki@pitési ovet

(az épitesi ovezet é)lsszamjele 4)

-A beépités modja szabadon all6é (vegyes-telepsger
(az épitési bvezet masodik szamijele: 1)

-A legkisebb teleknagysag.........ccccoeviviiiiii i min. 110@m

(az épitési dvezet harmadik szamjele: 7)
-A telkek max. beépithésége:
(az épitési dvezet negyedik szamjele: 5)

max. 40 %, melybe a terepszint alatti, ill. max.enkiemelked
zoldtets létesitmények, teraszok, lemezek nem szamitaelak b
- A legnagyobb épitménymagassag: legfeljebb Gebra

(az épitési ovezet 6todik szamjele: 4)
c) AVt4-1.7.5.7. jeli épitési Ovezet beépitésének feltételei:

-A beépités karaktere:. rereerieeeee.. ... €QYED karaktépitési vezet
(az épitési bvezet @Iszamjele 4)

-A beépités mddja szabadon all6 (vegyes-telepéyer
(az épitési ovezet masodik szamjele: 1)

- A legkisebb teleknagysag.........ccccovvviiiiiii i min. 1102

(az épitési bvezet harmadik szamijele: )
-A telkek max. beépithésége:
(az épitési dvezet negyedik szamjele: 5)
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

max. 40 %, melybe a terepszint alatti, ill. max.enkiemelked
zoldtets létesitmények, teraszok, lemezek nem szamitaelak b
- A legnagyobb épitménymagassag: legfeljebbrBl&het

(az éepitési ovezet 6todik szamijele: 7)
d) AVt4-1.7.5.5. jeli épitési Ovezet beépitésének feltételei:

-A beépités karaktere:. ereeineneeee ... €QY€Db karaktépitési ovezet
(az épitéesi ovezet é)lsszamjele 4)

-A beépités mddja szabadon allé (vegyes-telep$zer
(az épitési bvezet masodik szamijele: 1)

-A legkisebb teleknagysag..........ccoooviiiiii i, min. 1100 m2

(az épitési ovezet harmadik szamijele: 7)
-A telkek max. beépithésége:
(az épitési dvezet negyedik szamjele: 5)
max. 40 %, melybe a terepszint alatti, ill. max.enkiemelked
zoldtets létesitmenyek, teraszok, lemezek nem szamitaelak b
- A legnagyobb épitménymagassag: legfeljebb Tebmet
(az épitési dvezet 6todik szamjele: 5)

e) A telkek tovabboszthat6saga:
Uj épitési telkek meglév kozteriletdl vagy ennek hianyaban kozforgalom
szamara megnyitott maganutrol nyildan j6hetnelelétr
- az épitési telek &kertje min. 5,0 m ill. szabalyozasi terv szerint
- épitési telek oldal- és hatsOkertje vagy a szaizalsi terven kottazott
érték/vagy a tényleges épitménymagassag felegdéleh 5,0 m

f)Maganut kialakitasanak szabalyai és minimalis ¢éflszélessége:

-A maganut telekalakitassal létrefovelek, melyet az illetékes Foéldhivatalnal
onallo helyrajzi szammal — maganutként — kell bggzgi.

- A maganut kdzforgalom szamara megnyitott, vagfd@alom ebl elzart
(pl. sorompas) formaban alakithato Ki.

-Kdzforgalom szamara megnyitott maganut épitédérgalomba helyezésére a
kozlekedési hatosagtol engedeélyt kell kerni, kigkedara es
forgalomszabalyozasara a kozutakkal azongisésok érvényesek.

-A bels feltaré maganuathalézat kialakitasanak minimalisetes:

Terepszinten vezetett Ut, parkolas és fasor nélkglyes hasznalatu utként

Az elhelyezend létesitményekhez szikséges savok szélességi mérete

. térvilagitas: 1,6 m
. elektromos energiaellatas: 0, m (adzéltételben)
. tavkozlési kozriellatas: 1,4m
. csapadekcsatornas vizelvezetés: 1,5 m (Ut alatt)
. gaz kozn ellatas: 1,1 m (Gt alatt)
. szennyvizelvezetés: 1,7 m (Gt alatt)
. vizellatas: 0,7m
Osszesen: 8,0 m

Ebbsl

a szilard utburkolat sillyesztett szegéllyelm4

az utpadka 3+1 m= 4m

szabdlyozasi szélesség min. 8 m
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

- Amennyiben az Ut zsakutcas lezérasu, és négiybiltelket tar fel, akkor az at
végén fordul6 hurkot, vagy ipszilon fordulét kelalakitani.

- Az utcsatlakozasoknal l|8vteleksarkokat 45 fokos ferde levagassal kell
kialakitani. A levagas befogoinak méretei az Utbahmzasi szélessége felével
legyen egyerd.

g)Parkolas:
-Az épitmények rendeltetéssitehasznalatdhoz sziikséges személygépkocsik
elhelyezési létesitményeit az OTEK, ill. a helyirkmasi rendelet szerinti
modon, és mennyiségben kell biztositani, melyek koeglitését kozterulett,
ill. kbzforgalom szamara megnyitott maganteridietfmaganutrol) kell lehéwé
tenni.

h) A parti sétany kialakitasanak szabalyai, sétanglletti foldszinti funkciok:

-A parti sdvban min. 30 m-en — a kikdiblok mellett a szabalyozasi terv szerint
kottazott helyeken min. 20 m-en - belil épitménmmépithed.

-A parti sdvban max. 6,00 m széles burkolati —fasdisért sétany épitetii.

A sétanyra célforgalmu gépjativek (mené, tizoltd, koltdztetés, csomagkirakas),
valamint aruszallitas csak Gd és sulykorlatozassal engeditetbe. Parkold a
sétanyrol nem nyithatd, szemétszallitas a sétamggi torténhet. A parti savban
sportpalya nem létesitlietA parti sdvban a sétanyon és az épuletek mekigitt
teraszokon kivil zoldfellletek, pihén kilato parkok és jatszoterek létesithet

-A parti sétany a telkek tovabbosztasa utan iseggs kell legyen.

i) A terlilet beépitésének egyélgiehsai:

- A sétany melletti k6zosségi létesitmények sét@tili foldszinti padloszintjét
agy kell megallapitani, hogy egyidégg biztositsa az akadalymentes megkozelitést
és gatolja a Velencei-t0 vizének valamint a csapadépiletbe jutasét.

- Az épliletek t6 félli (parttal parhuzamos vetiletének) megengedetbefijigd
épullethossza max. 30,0 m lehet.

- A sétany feloli beépités a to felé oldott, bontdmeggel (pl. t6 felé teraszosan
JlelépcsHzo” formaban) kell megépdljon.

-Ha az éplletek magas dsek, akkor a tétér beépithét A terlleten csak
természetes égetett cserép 283 anyagu, illetve nem fédyltermészetes pala
szin, sik feltleti korcolt fémlemez fedés alkalmazhato.

A terlleten lapos tés éplletek is elhelyezltdt Az F és F+1 szintes laposdst
épuletek esetében a lapoétet- a ralatas miatt — 20 %-ban zo6ldfellleteketab k
alkalmazni.

-A sétany febli beépités kivételével, az épiletek a sétany ID5H(f.
magassagahoz képest max. 70 cm mélységig — meégéeigetelés alkalmazasaval
— lesillyeszthétk (a megfelad felszini vizelvezetés és koznesités
figyelembevételével).

j) Zoldfellletek:

A parti sdvban csa#shonos, a tertihelyi és taji adottsagoknak megfélelovenyzet
telepithed.

A terlleten 6sszefuggzoldterileti rendszert kell kialakitani.

- A szabalyozasi terven jelolt 30 m (6bloknél neRbl m) szélességparti sav
k6zhasznalat szamara megnyitott tertlet kell legyen

A zoldfelllet arany az alabbi ndvénytelepitéseldsglkkenthet. (A koteled — 1
db fa/150 M — ndvénytelepités a csokkentés mértékébe beszim)th

Fehér Vartervez Kft 12



Gardony telepilésrendezési terv médositasa

- OTEK szerinti kétszintes novényallomany telegitégyepszint novényzet
+ 150 nf-enként 1 db nagy lombkoronju fa, vagy gyepszitiivényzet + 150
m2-enként 60 db cserje) esetén a csokkentés mértékiehet.

- OTEK szerinti haromszintes névényallomany (gyepgznovényzet + 150
m2-enként 1 db nagy lombkoronaji fa és 40 db csegkpitése esetén a
csokkentés mértéke 12 % lehet.

Tetskertek, lemezek, zoldfelilletei az alabbi — OTEK reae — mértékben a
zoldfellletekbe beszamithatok. dleertek, lemezek zdldfellletei vonatkozasaban
az OTEK ebirasaitdl megengétb helyi épitési éirasok alapja az allami
foépitész 09-85-2/2009. lgyszamu hozzajarulo nyladta:

A tetdkert
Osszterlletéh
zoOldfeltletként

Az épitett szerkezet| A telepithed
feletti ternfold réte¢ novényallomany

vastagsaga szerkezete szamithat6 rész
20 cm terndréteg Egyszintes, gyepszinten boritva  25%
Kétszintes, gyepszinten zi
cserjeszinten réseb zar

20-50 cm terrréteg 50%

novenyallomany

Haromszintes, gyep-, és cserje
es Iombqugnaszmttel képz 75%
novenytelepités

a 100 cm-es terdnéteg-vastagsag a lombos fak telepitéséhez szigksege
torténhet konténeres (stllyesztett vagy kiemaithdban is, de a fasitas minimalis
értéke a tefkert minden 100 f-ére 1 db kis/vagy kozepes koronat néfel

A homlokzaton megjeléntakaro (kuszé, omld) ndévényzet a min. zoéldfelilet
aranyba az alabbi mértékben szamithato be.

--Termett talajra (min. 2,00 m-enként) Ultetett bisndveényzet Aaltal
kialakitott — az Ultetési vonallal és a befuttatmthgassaggal (max. 4,00 m)
meghatarozott — befuttatott teriilet 25 %-a.

--Terasz szegélyre (min. 70 x 50 cm-es t&dtegbe min. 0,50 cm-enként)
Ultetett kdszo, omlé novényzet altal — az Ultetémalaval és a novényzet
homlokzat takarasanak szélességével (max. 1,00eghatarozott — zoldfelllet
25 %-a.

- A zoldfellilet aranyba a vizfelliletek teljes mkbén beszamithatok.

-,201d”, viz- és légateresétburkolatok a zoldfelllet aranyba nem szamithatdk
be.

- A sétany mentén csak azonos fajtaju és korua,faigkolabdl szarmazé fak —
egyidsben — telepithék.

k) Kozmivek:

- A terllet6l lefolyasra kerih csapadékviz Velencei-téba toréébekotésénél
figyelembe kell venni a Velencei-t6 engedélyezetiximalis €s minimalis Gzemi
vizszintjét.

A max. Uzemi vizszint az Agard-i vizmérce 102,@inszinti ,0” pontjara
vonatkoztatva + 170 cm, (104,32 m.Bf), a minimalzemi vizszint +130 cm
(103,92 m.Bf).

-A tereprendezést és a felszini vizek elvezetését femti szintek
figyelembevételével kell megtervezni, majd a teptektd kezelését végyiletekes
kezebvel engedélyeztetni kell.

100 cmnél vastagak
termoréteg*
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

- A to vizszint fel§ tartomanyban tortén elhelyezkedése esetén a hattér
terlletekre tortéh visszaduzzasztast - az esetleges elontések oKantak
megebzése érdekében - a terilet feltoltésével, illetvesapadékviz elvezet
rendszer felszin kdzeli vonalvezetésével kell magéakyozni.

-A bevezetendl csapadékviz miségének meg kell felelni a Velencei-tora
vonatkozé vizmifiség-védelmi élirdsoknak, melyet a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és vizligyi hatésag hataroz meg.

- A csapadékviz Osszeifjiese és elvezetése folyOka és felszin kozeli zart

- A szennyezéssel veszélyeztetett fellldétieldefolyasra kerlth csapadékviz
rendszerre kotésedtd méretezett olajfogot kell épiteni.

- Minden Velencei-toba tortén csapadékviz bevezetés 6tel méretezett
hordalékfogd mitargyat kell telepiteni.

- A terlleten belll telepitésre kefitkanszformator allomasok darus gépkocsival
tortérd megkdzelitését lzemeldetészére mindenkor lefliete kell tenni.”

12. § Zar6 és hatalyba lépieendelkezések:

Ez a rendelet az elfogadast kdvelt5. napon lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalgpést
koveben indult allamigazgatasi Ugyekben kell alkalmafalyamatban ley, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épitteimara kedvébbek a jelen rendelettel
elfogadott modositasok, azokat az eljaras soréairaézni lehet.

Toth Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyd
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

Mellékletek:

1. A belteruleti szabalyozasi terv — 5.1/3/M jdi fedvényterve (1.

modositas)

2. A belterileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M jdl fedvényterve (2.

modositas)

3. A belterileti szabalyozasi terv — 7.2/3/M jdl fedvényterve (2.

modositas)

4. A belterileti szabalyozasi terv — 5.1/1/M jdl fedvényterve (3.

modositas)

5. A belterileti szabalyozasi terv — 2.3/3/M jdi fedvényterve (3.

maodositas)

6. A belterileti szabalyozasi terv — 5.1/2/M jdl fedvényterve (3.

modositas)

A szabdalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik

Fehér Vartervez Kft
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositasok leirasa

Gardony Varos Onkormanyzata a Fehér Vartegiwélt. jelen terve alapjan a telepilésszerkezeti
terv modositasat is érihithelyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv wif@kat késziti el
Gardony varost ériien az alabb felsorolt terlletekre vonatkozéan.

A telepulésrendezési eszkdzok valtozasai:

1. Gardony Polgarmesteri Hivatal kbrnyékének varoskon@a alakitasa

2. A Gardony-Agéard Géardonyi G. u — Csongor utcai lek@k — Mikszath u — a 6472/6
hrsz-u kozterilet és a tenedltal hatarolt tertllet varosi alkozpontta alakitas

3. Gardony Félsziget tertiletén az Udlteriletfel-hasznalas helyett vegyes terlletfelhakss
biztositasa.

1. El6zmények

Gardony Varos Onkormanyzata a 103/2016. (111.39.)04/2016. (11.30.) és a 169/2016. (V.04.)
szamu hatarozataival dontott a telepulésszerkeggtmodositasarol és Uj helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv készitésé harom tervezeési terllet éiben. Az 6nkormanyzat szandéka Uj
Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv i&szivolt, azonban azéektes véleményezési
eljaras soran az illetékes allamigpitész felhivta a figyelmet arra, hogy a tervesgsiletek nem
felelnek meg a a telepulésfejlesztési koncepci@dlintegralt telepllésfejlesztési stratégiarGh és
telepulésrendezési eszkdzdlkr valamint egyes telepllésrendezési sajatos jépményekil
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakb Eljr.) 2.8 2. pontja szerinti ,egyitt
tervezend tertletnek”. Az allamidépitész a FE/09/00455-8/2016 szamu szakmai véletbény
megfontolasra javasolta, hogy a helyi épitési dgabtmodositasanak eljarasa térténjen aj helyi
épitési szabalyzat alkotasa helyett.

Az allami f6épitésszel tortént személyes egyeztetés alapjén kamszenzus sziletett, hogy a
tervezett valtoztatasok a harom tervezési terl@iaiven a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok
moédositasaval valdsulnak meg.

A terv kidolgozédsa soran azoéektes véleményt kérlevélben ismertetett tervezési helyszinek
valtozatlanok maradtak, azonban a tervezési telétetarolasok csekély mértékben valtoztak,
csokkentek.

Az 1. szdmu médositas tervezési terilete csokkBoista utca tertletével. A hatélyos terv szerinti
tervezett zoldterllet a templombtlvaltozatlanul marad.

A 2. szamU modositas tervezési terilete szintékkesd, a 6472/4, 6472/5 és a 6472/6 hrsz-U

terlleteket nem érinti a valtoztatds, ezen ingakaekintetében a szabdalyozasi terv valtozatlan
marad.
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa
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helybiztositasat tovabbra is tartalmazni fogjaklapilésrendezési eszkdzok.

Fentiek miatt a tervezett modositasok megfelelrzeklp. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:
»(4) A telepllésrendezési eszkdz egyeztetése ftietérmz egyszésitett eljards szerint,
amennyiben a telepilésrendezési eszk6z modositdsn saz alabbi feltételek egyarant

teljestlnek:

a) a telepulésszerkezetet meghataro#ézaki infrastruktiradghaldézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant terilet kigdél kivéve, ha a képvisdiestilet dontésében
a modositast gazdasagfejlésheruhazas megvaldsulasa erdekében tAmogatja@&gadabb 15 Uj
munkahely megteremtését biztositja,

c) nem torténik zoéld, vizgazdalkodasi, &rés természetkozeli tertilet megszintetése.”

A telepulésrendezési eszk6zok egyeztetése azsEdrinti egyszédisitett eljarassal torténik.

A hatalyos telepullésrendezési eszk6zok modositasa | jelenlegi terv szabalyozasi rendszereét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az dviee#iirasok és a kédrendszer sziksédgszer
alkalmazasaval.

Tervi ebzmények

A képvisebtestilet a tobbszor modositott 257/2007.(VIl.28atarozataval fogadta el Gardony
Varos telepllésfejlesztési koncepcidjat. A koncépan foglaltak alapjan elkészilt
telepllésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamlarbaataval fogadta el a képvisdestilet,
melyet tobb esetben modositottak. A Helyi Epitémalfilyzata 3/2009.(1.28.)szamu rendelettel
fogadta el a képviséltestilet, melyet jelen tervezési munka soran kia&nmaodositani. A
rendelet mellékletét képéz belteriileti szabalyozasi tervet szikséges modusité\z
onkormanyzat telepulésszerkezeti fedvenytervekite&savel, hatarozat-modositassal, valamint a
szabdlyozasi terv szelvényeinek moédositdsaval édositd-rendelettel valtoztat a hatalyos

telepllésrendezési eszkdzokon.

Telepulésfejlesztési dontések

Az dnkormanyzat a valtoztatasokrol hatarozatokkaltott.

2. Telepulésrendezeési vizsgalat és a modositadokldasa

1. szamu médositas: Gardony Polgarmesteri Hivatahkékének varoskdzpontta
alakitasa

Telepulésszerkezeti 6sszeflggesek, terlletfelHaszna

A tervezési terilet Gardony varos eészak-keleti égsza 7. szamu 60t mellett a
telepuléskdzpontban helyezkedik el. A terlletp@léskozponti vegyes terlletfelhasznaldsua. A
terlleten a hatalyos terv is a telepllés igazga&ssiszolgaltatasi kdzpontjat tervezte. Gardony
varoskozpontjanak &atépitését tartalmazza a temweftett igazgatdsi €s rendezvénykozpont,
varoskozpont) teleplléskdzpont vegyes terllet-Bdhalassal, kornyezetbeilleszkedéssel,
kisvarosi karakterrel.

A teruleten jelenleg t6bb telepuléskdzponti funkisidalalhato.

A terllet északi része, @t kozelében rendezett. A tervezési terllet koewekornyezetében
élelmiszerbolt, posta, munkatgyi kdzpont és temptatalhatd. A terlleten talalhatd épuletek
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

bontdsat kovéen telekdsszevonassal létrejdvingatlanon intenziv beépitést tervez az
onkormanyzat, melyre vonatkozéan tanulmanyterv idész
A terlletfelhasznélasi egységben és a telektomhbkthatd egyéb telepiléskdzponti vegyes
terlletfelhasznalasu ingatlanok a tervezéssel nanetiek.

Telekszerkezet

A 2381 hrsz-a ingatlan tertilete 6801 m2. A tergezériileten talalhaté még a 2384, 2387 és a
2388 hrsz-u ingatlan, melyek terllete egyutt 1848 Mtervezési teruletnek része tovabba a 2382
hrsz-U 597 m2 teriilétingatlan, mely jelenleg parkold, a hatalyos temsrint kozlekedési tertlet.

A kornyezet jellemé telekmérete valtozatos képet mutat. A tertiletyugatra talalhato tervezett
kozponti vegyes épitési dvezet telkei kdzott tatdhiszotelek a korilotte I@kozterulettel, és
egyedi telek is.

Tulajdonviszonyok
A tervezési terileten talalhaté ingatlanok egy eéswér dnkormanyzati tulajdond, a 2381 hrsz-u

ingatlan tulajdonjoganak rendezése folyamatban van.
N e S\

Beépitettség vizsgalat
A tervezési terlleten talalhatd telkek jelenleg piesdtek, a megldy éplletek bontandok. A

kornye# tertleten minden iranyban beépitettek az ingaklamobeépitettség 25-60 % kozott
valtozik.
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a terlilet észszén kerékparutat, a déli részen gyalogutat
jeldl. A terlletfelhasznalas valtozatlan marad reaéelepulilésszerkezeti terv médositasa nem valt
szikségesseé.

Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezésideaz 1-es jél, kisvarosias épitészeti karakter
teleplléskozponti vegyes épitési vezetbe tarté@ikepitési 6vezet is érinti a terlletet.

A Vt 1 - 2.9.2.9 épitési dvezethen a beépitési sxambadonalld, a megengedett legkisebb
teleknagysag 4000 m2, a megengedett legnagyobhtéiedpg 15 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 10,5 m.

A Vt 1 — 3.4.5.3. épitési tvezetben a beépitési middlhataron allo, a megengedett legkisebb
teleknagysag 550 m2, a megengedett legnagyobbtetgégd 40 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m. A tervezési terllet érietpt tervezett 19 m széles parkolo terilet
céljara kiszabélyozott terllettel.

\ '\ .- ..j_\../ : = / ’,%_ 3 ":.x ';\ ..
Hatéalyos belterlleti szabalyozasi terv
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Gardony telepilésrendezési terv médositasa

Vit 4-2.4.8.5 a bell Jele és az els§ szam - |, rendl
JELMAGYARAZAT GARDONY TELEPULESRENDEZESI TERVENEK BEL- £S KULTERULETEHEZ S @ tovabbl négy szdm - . rendd

felal, hogy 2z épités] buezet milyen teriel-
V42485 furscaniia cayatbe e

oot it ettt ipon el

[ E |, rend kézlekedes| oeld kbzeriiot = megsiintets el VI42,4,85 o as0 szl bony o beeplés el éplészed
, rendil nem kizlekedés| céll kizerllet E E :erﬁriignswe‘: |\?1|S|egu r‘e%‘e“‘ﬁ o tervezet e - e
11, rend kiizlekedésl celis kbzerilet E E helyl jelentBségil természetvadelmi terdlet hatdra
11 rendt nem kifzlekedés! celo kiizertiet védsterlet, védéiertet hatdra 2,57 6
maganut El Natura 2000 Vi4-2.4.8.5 ;‘r'slrnad\kizam a megengedett legklseab telek=

nagysagol elz
vizfolyasok és kézmi k nem kéz! :eru\ letre es8 N
VRt vt iken DGIi1 wedirid, el @ @ Skaldglal halozat

4, egyét karakter

Vt4-2.4.8.5 5 bespites) mocjat jelz|

=180 m2

2, >=300 m2 >;
temetkezés| korlatoza: mad = =400 m2 9, >= 4000 m2
2 terllcten nem engedéyezhotd) @ fermészet]terllet =550 m2 10, 2= 8000 m2
§, >=700 m2 11, >=10000 m2
&pltés| hely LR T miemléx| kbrmyezet hatra & >= 800 m2 12, >= 50000 m2
Vt4-2.4.B.5  anegyecl szam a megengecett lsgnagyobb
miemlékl éplilet és telke regészell teriilet hatéra bespltatiséget jelzl

=2% 4. <= 0%

helylleg védett épiilet és telke u| régészell érdekd terilet hatara

kdznasznalatra atadott maganterdlet (szolgalm joggal) gyalogat

szabélyozas| vanal kerékpanit

Vt4-2,4.8.5 egengedet legnagyobh

Iranyads (javasolt) telekhatar vegyes hasznalati gépjarmit ekl

6 <=75m
épités| vonal

-4
&
5

slesség, cttengellyel
Iranyads épltés| vonal elokert mérete
kizigazgatas| terilet hatara > «@| meglévs, megtartands fa, fasor, facsoport, mezsgyefasiias
belteriilet hatéra lételezs fasitas

beépitasre szant terillet hatdra kaizZut| csomapant

% 6ives
£pltés| tvezet hatdra ma nem eslk belteriletl-, beépltésre aluljars Gks: KI killtnleges Intézmeényl bvezet
szant terlllet hatérara és szabélyozas| vonalra u
Ge
1. rendii funkclonlls katétiség
Gotictertlell renabiliacks (nz a terlilet kll5nleges bvezetbe esl) 6 vezetek jele é5 megnes

beépitésmentes, 30m széles part sav lIl jelentés kiizhasznélatl parkold

beépltesmentes telekrész E E elektromos tavvezeték 120 kV
letisl ke . o ] nagynyomasd gazvezetek

bediltetés] kitelezettség KGZEpNyomMAST gazvezeték

‘otentan e —

kerthasznalat beépltés nélkil

Hatalyos belterlleti szabalyozasi terv jelmagyaanam valtozik

zel
Kk kiltnleges betpltésre nem szén tertliet

véderdd dvezste

A HESZ 46. § (25) bekezdése a tervezési teriilenatkozoan kilonlegesédtasokat tartalmaz
az aldbbiak szerint:

(25) Gardony Varoskdzpont, Szabadsag ut (7. s&ikitzlekedési ut) — Posta utca —
Boné Kalman utca — 2444/49 hrsz-u kozteruleth kialakulo 0j utca altal korilhatarolt
terliletének sajatos épitési éirasai

a) A varoskozpont tertiletére az engedélyezésiketaz épitészeti €s kornyezeti
0sszhangot bemutato latvanytervvel és kertépitészrevel kell kiegésziteni.

b) Az igazgatasi és rendezvénykdzpontra az elve@élyben elfogadott épitészeti
arculathoz a R6zsa Ferenc utca - Szabadsag UttsaakBOné Kalman utca melletti Uj
beépitésnek is igazodni kell (tdmegaranyok, anysgiaat, teéifforma). Fenti
beépitések tomegformalasanal a - kisvarosi haranadétkialakitasa érdekében - 10-
15m-ként a homlokzat sikjat meg kell bontani, ailégeket tagolni kell.

c) Az Uj varoskdzpont minden éplletét az épitégedrly benyujtasa &t az
illetékes Beépitésszel véleményeztetni kell.

d)

e) A 36. 8§ (11) bekezdésében a saroktelkekre witybiéépithétség-novelés (+5%)
lehetisége a varoskozpont terilletére nem alkalmazhaté.

f) A Boné Kalman utca melletti lako-kereskedelmi s@in. 60%-ban a féldszinten —
utcafrontra épithét- kbzcélokat szolgald letesitményeket kell kiatiaki. Ha a
féldszinten lakéfunkcio 1étesil, a homlokzat siftjeelekhatartdl min. 3 m-re indulhat.

g) A teljes terlleten magastetpitésekor a tétérben ablakot csak a dstkban lehet
elhelyezni, kiemelt téablak nem alkalmazhaté.

h) A teljes terlleten magasietpitésekor a tétorma jellembden lekontyolt lehet,
oromfal indokolt esetben a homlokzathossz max. Bd¥valakithato ki.
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i) A teljes terlileten magas éstépileteken a t&fledés egységes anyagu, mintazata,
terrakotta szith cserép kell legyen

j) A teljes terlileten a téthajlasszoge 30-4%0z6tt valtozhat. Ha a Szabadsag Ut és a
2444/49 hrsz-a koztertlaibkialakuld ) utca sarkan nagy 6sszeftiggreskedelmi
egyseg épul, akkor - az utcai és a parkolo fel@uidrhomlokzatokat kivéve - laposiet
is épithed.

k) A kdzpont tertleten - j) pontban leirt nagy kekedelmi egység kivételével -
természetes anyagokat (pb, kégla fa, vakolt felllet stb.) kell hasznalni.j)Aontban
leirt nagy kereskedelmi egység Szabadsag ut éslpdetoli homlokzatainal
torekedni kell a varoskdzpont épitészeti koncepbior illeszked megjelenés
kialakithsahoz. A kdzpont tertletén az épuletdrnets szinezésénél csak
pasztellszinek alkalmazhat6k.

l) A teljes terileten a 36. 8§ (16) és (17) bekez#esint egységesen megtervezett
vagy egy termékcsaladhoz tartozo vilagitas, utcablathelyezhéik el a megvalosulas
idépontjatol fuggetlendl.

m) A Vt 1-2.8.5.9 jel épitési dvezetben a min. zdldfellleti arany — 20%

AVt 1-2.8.6.9 jeli épitési Ovezetben a min. zéldfellleti arany — 10%

AVt 1-2.9.5.9 jel épitési vezetben a min. zdldfeluleti arany — 15%

A Vt 1-2.8.6.9 jeli épitési Ovezetben a min. zéldfellleti arany — 15%

A Vt 1-5.8.5.6 jeli épitési Ovezetben a min. zéldfellleti arany — 20%

AVt 1-5.7.5.5 jel épitési dvezetben a min. zdldfeluleti arany — 20%

n) Az Uj kbzpont terlletén koztertleten és magéiheezn a 36.8 (18) bekezdés
szerint a zoldfellleteket csak kertépitészeti teatapjan lehet kialakitani. A kézpont
terlletén, az épitési helyen épéplletek és a parkolokhoz tartozo uttertletek
kivételével az értekesebb 15cm torzsathiéletti fak védelméil az épitkezések soran
gondoskodni kell, azokat meg kétizni.

0) A koztertleti és telken bellli parkoldkat 4 atbaként egy faval kell megszakitani.

p) A tertleten félig foldbe stllyesztett vagy 1rézanélygarazs kialakithaté a
talajvizszint figyelembevételével. Parkolohaz abeatl nem |étesirhét

q) A Szabadséag Ut melletti kereskedelmi, szolgéliatkciok esetén az OTEK
szerint sziikséges parkolészam max. - 20% eltéré@baplthatd meg. A kialakulo Uj
fotérhez kapcsolddo kozdsségi funkciok (polgarmesigdtal, rendezvénykozpont)
esetén a parkolasi igény 50%-at telken belil, 50%&ztertleten kell kialakitani. Az
eltéréseket mindkét esetben - a helyi sajatosstgyddembevételével készilt
vizsgalatok alapjan - 6nkormanyzati parkolasi réeitiel kell megallapitani.

r) A teljes tertleten felszini vizelvezetést metj élelani.

s) A parkolok teruletét lefolyasra kerih, szennyezésnek kitett csapadékvizet
méretezett kdrnyezetvédelmiitargy ( olaj-iszapfogd) kdzbeiktatasaval kell a
befogaddba vezetni.

t) A csapadékviz elvezetést a Boné Kalman és agfizaly utcai befogadé magassagi
viszonyainak megfeléén, felszin kdzeli racsos folyOka rendszerrelivbefedlapos
csatornaval kell megoldani.

u) A villamos energia ellaté, a kozvilagitasi ésekozlési haldzatot foldkabelként
kell megépiteni.

V) A klils6 tliziviz szikséglet biztositasara a meglézcsapok mellett, a szilkséges
szadmban Uuj, fold felettiizcsapokat kell telepiteni.

w) A fold feletti tizcsapokat a védeni kivant létesitméhybax. 100 m.
megkozelitési tavolsagra szabad elhelyezni.

X) A tiizcsapokat egymastél 5,0 m-nél kozelebb nem szatbepiteni.
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A valtoztatasok célja és varhato hatasa:

A Gardony Varos Onkormanyzata elhatarozta, hogyoateP utca, Boné K. utca melletti,
frekventalt helyen lev terlletet telepulési kdzpontként hasznositja. Aseeett hasznositas
bemutatasara Turi Attila épitész koncepcid tenéstzitett. Az elkészUlt terv beépitési terv dzint
és harom dimenzios modell segitségével mutatjatbaibet hasznositasi szandékat.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasa a tanyteraben foglaltak szerint torténik azzal az
eltéréssel, hogy a tervezési terilet lehatarolasmnsa templom étti zoldtertlet nem valtozik, a
2382 hrsz-u kdzlekedési teriilet dvezete valtozatlararad.

Az elkészilt terv alkalmas a létesiténdozpont épitési paramétereinek meghatarozasara,
épitészeti jellemik bemutatasara. A szabalyozashoz sziikséges paraknétegjelenitése is a
terv alapjan torténik. A teriilet hasznositasaraatkozdan rugalmas szabalyozasi paraméterek
meghatarozasat kérte az ©Onkormanyzat. A szabdlyozddositasa soran leliséget kell
biztositani a beépitési tetVieltér épitészeti kialakiths megvaldsitasara is.

A tervezési terlletet ériben a szabalyozasi tetirtorlésre keril az ABC telke mellett tervezett
19 m szabdlyozasi szélesgduarkol6 tertlet. A tervezési terillet egy épitéseziet lesz, ahol a
tervezett épuletek helyének korilhatarolasavaltjgtoki az épitési helyet. Az 4j Vt 1 — 1.6.5.9
jelt, kisvarosi karaktér épitési dvezetben a szabadondlld (vegyes teldpsadreépitési moddal,
legalabb telektertilet 800 m2, a beépitettseég el 40 %, a legnagyobb épitménymagassag
10,5 m lehet.

A 2382 hrsz-u kodzlekedési terlileten a beépitéseteszered cukraszda épitési helye jeldlésre
kerill. Az OTEK 26. § (3) bekezdése értelmében kazdési teriileten elhelyezligtereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglaté épiilet is. Az OTEK ide tkoad magyarazata szerint épitési terileten
belul elhelyezendl épuletek esetében nem kell kilon épitési telkatakitani, azonban az épitési
hely rogzitése a teriileten fontos.

A HESZ ebirdsai az onkormanyzattal egyeztetett modon atdélya keriiltek. A 46. § (25)
bekezdése szerint a telepllésképre vonatkditasbkat toroltik, mert - egyetértve az épitésiugyi
hatésdg munkatérsaival — alldspontunk szerint $padsi ebirdsokkal nem lehet megfetel
epitészeti mitiséget biztositani. A szabalyozasbiehsok valtoztatasara tobb esetben azért volt
szikség, mert magasabbréngogszabalyokban szabdlyozottéiehsokat vagy a hatalyos
jogszabalyokkal ellentétes rendelkezéseket tartadtha HESZ, de éfordult olyan rendelkezés
is, melyekre nem volt felhatalmazasa az dnkormé&ngka vagy annak szabalyozasa a helyi

épitési szabalyzatban nem lehetséges.
A HESZ to6bb helyen is tartalmazottéghsokat az egyes épitési dvezetekben elhelyézend

épuletek foldszintjén elhelyezehdunkciokra, ezen élrasok a HESZ telijes szovedgébaz
onkormanyzat kérésere torlésre kerultek.
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A Triskell Kft altal készitett koncepcio terv kivata.

A beépitési terv alapjan kerilt meghatarozasra s
Ovezet, valamint az épitési hely kijeldlése. A Béhéutcai
terlileten tervezett zoldteriilet és a templofittekrvezett
parkolo teriiletének cseréje miatt a telepillésszetkéerv
valtoztatasa nem valt sziikségessé.
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2. szamu modositas: a Gardony-Agard Gardonyi G. uen@sr utcai lakotelkek — Mikszath
u— a 6472/6 hrsz-u kozterilet és a teéméltal hatérolt terllet varosi alkbzpontta
alakitasa

Teleplilésszerkezeti dsszefliggések, teriletfelHaszna

A tervezési terlilet Gardony varos Agard teleplésszén a beépitésre szant terileten, Gardonyi
Géza utca mellett helyezkedik el. A terlletet aalyais telepllésszerkezeti terv két tertlet-
felhasznalasra osztja, telepliléskdzponti vegydgilémleges sport teriiletként jeloli. Ittikoddott
kordbban a varosi szolgéltatasi telep, jelenlegleptatkoltdztetés folyamatban van, illetve az U
tornacsarnok épul a tertilet Gardonyi Gézélife€szén. A terilet tébbi része elhanyagolt altapo
kivételt jelentenek a megtartasra javasolt épulébekosi renddl és nithely) Gardonyi Géza utca
felé e$ épliletei és terlletrészei. A terllet északkebtze, adut kozelében rendezett, értékes
faallomannyal is rendelkezik. A megtartasra éefztésre javasolt épuletek épitészeti értéket nem
képviselnek, de fiszaki szempontbdl felljitasuk, fejlesztésiik javagblteriilet bel§ magjaban
bontasra érett éplletek és betonozott fellletelak@tnak. A nyugati részen névényzettel dien
terllet talalhaté a Mikszath utcaig. A tervezédilietet északrél hatarolé tenmieendezett.

A telektombben talalhaté egyéb teleplléskdzpontjyes terlletfelhasznaldsu ingatlanok a
tervezéssel nem érintettek.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési terlleten talalhaté 3655/2 és a 36B8$%2-U ingatlan is dnkormanyzati tulajdonban
van.

Beépitettség vizsgalat

A tervezeési terlileten taldlhatd 3655/1 hrsz-Uktleépitett. A 3655/2 hrsz-U ingatlanon talalhat6
éplletek nagy része bontasra javasolt. Megtartandidt mihely épllet, a barakk jellégpiletek
bontanddk. Az () tornacsarnok a terilet keleti é@sepil, a hozza tartozo parkolok a Gardonyi
utca febl létesilnek, az engedélyezés folyamatban van.
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ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
Telepulésrendezésic@asok vizsgalata

Teleplilésszerkezeti terv

' halos tepUIésszrkzeti terv kivgta

A hatalyos telepllésszerkezeti terv a tervezédildmt beépitésre szant kilonleges sport és
telepuléskozponti vegyes terilet-felhasznalasbaljsor

Fehér Vartervaz Kft 26



Gardony telepilésrendezési terv médositasa

Annak érdekében, hogy a tervezési terlilet egységsznalata megvaldésulhasson a hatalyos
telepllésszerkezeti terv szerinti kuldnleges spiattiilet-felhasznalas medsuk, ezért a
teleplilésszerkezeti terv médositasa szikséges.

Szabalyozasi terv

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a tervezésilaien kotele& szabdélyozési vonallal jeldlt
kozlekedési tertlet, négy épitési dvezet és épitisillal jeldlt épitési helyek vannak.

A HESZ 46. §-a a tervezési terlletre vonatkozégtasebirasokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belterlleti szabalyozasi terv

A valtoztatasok célja és varhato hatasa:

A Gardony Véaros Onkormanyzata elhatarozta, hogyasd@yi Géza Gti temétalatt mikods
ipari telepet telepilési alkbzpontként hasznosAjmak érdekében, hogy a folyamatot elinditsa,
szikségesnek latta egy donté$kébzith miszaki, épitészeti dokumentacio elkészitését. A
koncepcio terv elkészitésével az dnkormanyzat skélli Kft-t bizta meg, a telepllésrendezési
eszkdzok modositasa a tanulmanytervben foglaltakirgztorténik. Az elkészilt tanulmanyterv
alkalmas a létesitedidalkdzpont strukturalis, telepitési koncepcié megiazasan tul az épitészeti
megjelenés, alaphangulat bemutatasara, iazaki mutaték rogzitésére és a szabalyozashoz
szukséges paraméterek megjelenitése is a tanulemaryapjan tértenik. A tanulmanyterv szerint
a jelenlegi merev szabalyozast a megvalésithatGsa@lgkében javasolt megvaltoztatni az
Utemezhdiség és az éte nem lathaté gazdasagi erdekek befogadasa éetekabszabalyozas
mobdositdsa soran leldséget kell biztositani a beépitési terv altal feblalternativ lehéségek
megvaldsitasara, beleértve ezek perifériait (paskatoldterilet és kozterulet kialakitas, beépitési
maod, funkcié elhelyezés) is.

A tanulmanyterv tervezési programjdban az oOnkorrsdinyaz orvosi rendél és a jelenleg
miithelyként hasznalt éplletek megtartasat és fejlestzidtotte ki. A Gardonyi Géza ut keleti
oldalan 1é$ Chernel Istvan Altalanos Iskola, Gimnazium és Ad&p Mivészeti Iskola
meghatarozo épitészeti megjeldnépliletéhez a tervezett beépités kapcsolddni kivan.

A tanulmanyterv tobb valtozatban tartalmazza aléelghetséges hasznositasat, melyek kozil az
onkormanyzat egyetértésével a Il. beépitési valtaepezi a szabalyozas alapjat azzal, hogy
rugalmas szabalyozasiélasok meghatarozasa a cél.

Valamennyi beépitési valtozatban szerepel a Terfeddli telekhataron, illetve a Csongor utcai
lakotelkek feldli oldalon egy-egy sorhdzas beépit@elynek tertletére kis tertilesorhazas
telkek kialakitasat és két szintes épuletek telkeliili elhelyezését leh&té tew Vt 1-5.1.7.5
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épitési dvezet kijelolése torténik. A kisvarosiasdktefi épitési Gvezetben zartsorl a beépitési
mod, a kialakithatd legkisebb telektertilet 180 mbeépitettség legfeljebb 60 %, a legnagyobb
épitménymagasség 7,0 m lehet.

A tervezési terilet tobbi része egy épitési ovdeez, ahol a tervezett éplletek helyének
korulhatéroldsaval jeloltik ki az épitési helyet.\A 4 — 1.7.8.7 jdl egyéb karaktér épitési
Ovezetben a szabadonallo (vegyes telefi$zebeépitési maod, a kialakithat6 legkisebb tetékee
1100 m2, a beépitettség legfeljebb 75 %, a legiaggpitménymagassag 9,5 m lehet.

A terillet hasznositasa soran az egyedi épitésidéhgknél a magas beépitési % bizonyos
funkciok mellett lesz csak kihasznalhatd, mert aPFER és a HESZ parkolasra és kotélez
zoldfellletre vonatkoz6 szabalyai, valamint az éfEl telepitésére vonatkozo és egyéliré&ok

a legtobb esetben 75 %-nal kisebb beépit#gtet fognak lehé&té tenni.
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terultet (72lakas) netts 4235 m2
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A Triskell Kft II. beeplte3| véltozata, melynek plan készilt a szabalyozas
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A Triskell Kft altal készitett madartavlati kép
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A Triskell Kft altal készitett egyéb javaslatok ndathviati képe
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3. szdmu moédositas: Gardony Félsziget terlletén atsumiiiletfel-hasznalas
helyett vegyes terlletfelhasznalas biztositasa.

Teleplilésszerkezeti dsszefliggések, teriletfelHaszna

A tervezési terlilet Gardony varos kozigazgatadiléegn, beltertiletén, a Velencei-téba nyuld
mesterséges Félsziget tertlete.

A hatalyos telepilésszerkezeti terv szerint Bdékas teriletbe sorolt a félsziget teljes terikete,
dél-nyugati oldalon talalhaté zdoldteriilet (tervezaato) terlletének kivételével.

A hatélyos telepulésszerkezeti terv feltlinteti aveaeett vasuti aluljard tervezett helyét. A
terlletfelnasznalas az ingatlan tulajdonosanak dmzmyezésére, az Onkormanyzat dontése
értelmében teleplléskdzponti vegyes teriletfelhéasna valtozik, ezért a telepllésszerkezeti terv
moédositasa sziikséges.

Telekszerkezet

A Félsziget még beépitetlen része az ingatlan-agtertasban a 6043 hrsz-on szdfegvett
épitési tertlet 24.2771 m2 terllettel. A Félsziggtigati oldalan a csonakkikbtmellett — a
tervezési terlleten kivul — talalhatd 6038 hrszdildteriilet beépitett, a 6039 hrsz-u koztertlet
beépitetlen.

Beépitettség vizsgalat, egyéb

A Feélsziget teljes terllete az 1970-es évekbekitaltak ki a Velencei-to feltdltésével. A terulet
keleti része beépllt, illetve beépitése jelenledolgik. A kornyed lUdiubhazas ingatlanok
beépitettsége legfeljebb 20% lehet. A terllet féd a Keszeg, illetve a Tavirézsa utcakrol
torténik. Tervezési feladat volt a hatalyos terveeerep vasuit alatt atvezetedozuti aluljaro
szikségességének vizsgélata. A terllet nagy kiespgs a tervezett beépitési terv alapjan A
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tervezés sordn az Onkormanyzattal egyetértve amrszknzus sziletett, hogy a Félsziget
zavartalan kdzati megkozelitéséhez, a vasutat ksadmtben keresztézozuti aluljard, és annak
csatlakoz6 utjai, jardai, csomépontjai szadmara diekell biztositani a hatalyos terv szerint. A
kilonszinti megkdzelitésre szant terlletet mindaddig biztosikall, amig a fejlesztési terllet
forgalmi terhelése allandésult tendenciat nem muéstnem alakul ki rendszeresen kozlekedési
kapacitas zavar, ill. baleseti veszélyhelyzet.
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A hatalyos telepllésszerkezeti terv a tervezeésilldmt beépitésre szant Udlihzas
terlletfelnasznalasba sorolja. A beruhdzok kezdgee&sére a terlletfelhasznélas
teleplléskézponti vegyesre valtozik.

A hatalyos telepulésszerkezeti terv feltintetiragr a tervezett vasut alatti kozati aluljaroé téely
mely valtozatlanul marad. A terilet a Velencei-&tja mellett 30 illetve helyenként 20 m széles
savban ketis tertletfelhasznalast (zoldterulet és atkrilet) jeldl. A ketbs terlletfelhasznalas
jelélése megmarad, a zoéldtertlet mellett telepidgpknti vegyes terlletfelhasznaldssal. A part
melletti terlleten jelolt gyalogut és a Keszeg nicdletve a tervezett aluljaré6 mellett jelolt
kerékpérutat valtozatlanul marad.

Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a teljes @¥siteriilet Ul 4 — 1.12.4.11 {jebpitési vezetbe
sorolja, ami egyéb épitészeti karaktert, szabdbion@egyes-telepszér beépitési modot,
minimum 50000 m2 teril&ttelket, 30 % megengedett legnagyobb beépitettsEgydi4, 0 m
épitménymagassagot jelent.

Hatalyos belterileti szabalyozasi terv

A HESZ 46. § (42) bekezdésében az alabbi killonle@ésisok szerepelnek a tervezési teriiletre
vonatkozoan:

(42)Gardonyi Félsziget teriiletének sajatos épitédirasa
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Altalanos ebirasok

a) A szabdlyozasi terven jelolt parti sétany weljeriilete csak kodzterllet szamara atadott,
megnyitott maganteriletként, az énkormanyzat szaréjegyzett szolgalmi joggal alakithaté ki.
b) A Félsziget zavartalan kdzuti megkozelitéséhezabalyozasi terven jeldlt helyen, a vasutat
elvélasztott szintben kereszdealuljarot kell épiteni. A 7. szamu fkl. Gt és arfi$marty utca
(aluljard felé vezét ut) csomopontjaban az aluljaré kiépitésével effyeth jeldlampas kialakitas
szlikséges.

c) A terlletet keresztézszennyviz dgyiijté csatornat a Keszeg utca mellé, koztertletre Ki kel
valtani.

d) A terllet beépitése - altalanoiigdsoknak megfeléen - csak a teljes koZivesitéssel
valosulhat meg.

e) A terilletre az épitési engedélyezési tervheadfikumentaciot, utcakepeket, latvanytervet,
kilatasi-rélatasi tervet kell késziteni.

f) A megléw partfal barminerth megbontasat, atalakitasat csak vizjogi engedélyjai szabad
megkezdeni.

g) A Félsziget partfalanak hatso koszoru gerendldfe0 cm (104,72 Bf.), a legnagyobb vizszint
felett 40 cm-re van.

h) A parti sétany +250 cm-re (105,12 Bf. magas9agreelhed.

i) A Félsziget belsejében l&wtak, parkolok, éplletek a sétany magassagahaskép-70 cm-re
max. +180cm-re (104,42 Bf. magassagig) sullyesékhet

i) A Uii 4-1.12.4.11 jél ingatlan tulajdonosanak — a tovabbi tervezésiiéiselezési munkalatok
megkezdése &t - Gardony varos Onkormanyzataval Telepllésreggiegzeradést kell kotnie a
kapcsolédo feladatok (pl. parti sétany szolgalng, jaluljaré épités, korforgalom, jélampas
csomopont kialakitas, ko4ikivaltas, kilato-vendéglatas, gyalogos hid) elvégreé.

K) A terlleten Udiihdzra, vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltat&itéiényre csak akkor
adhato ki hasznéalatbavételi engedély, ha a kapd§détesitmények kdzul a vasuti aluljaro a
hozzéa csatlakoz6 csomopontok elkésziltek és azokesznalatba vételi engedély kiadasra kerdilt
€s a parti sétany szolgalmi jog bejegyzése megidrte

Az Ul udubhazas udustertletre vonatkozo sajatosd@tasok:
a) A terllet beépithésége: Az Ul 4-1.12.4.11 jeEpitési bvezet beépitldstge:

- A beépités karaktere: egyeb karaktépitési Ovezet
(az épitési ovezet élszamijele: 4).

- A beépités modja: szabadon allo
(az épitési Ovezet masodik szamjele: 1) (vegyes-telepszéy

- A legkisebb teleknagysag min. 5,0 ha (80.tn2)

(az épitési bvezet harmadik szdmjele: 12)

- A telkek max. beépithésége:

(az épitési bvezet negyedik szamijele: 4)
- max. 30 %, melybe a terepszint alatti, ill. mam-fe kiemelked z6ldtets

létesitmények, teraszok, lemezek nem szamitanak bel

- A legnagyobb épitménymagassag:
(az épitési dvezet 6todik szamjele: 11)
- az 6blokbe benyuld épitési épitési helyen mam4,

- a Velencei—t6 partjatol, a kozparktdl ill. a Tedbdsa és a Keszeg utcai
telekhataroktol szamitott 100m-es savban jelolegphelyen max. 12,5m,
- a Velencei—t6 partjatol, a kozparktdl ill. a Teddsa és a Keszeg utcai

telekhataroktol szamitott 200m-en tal jelolt épitedyen - max. 14,0m lehet.
- A maximalisan épithétdsszes szinttertlet a telek tertiletének max.1108ke.

Az Ui 4 — 1. 10. 4. 10 j@lépitési bvezet beépitifsége
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- A beépités karaktere: egyeb karaktépitési dvezet
(az épitési ovezet élszamjele: 4).

- A beépités maodja: szabadon all6
(az épitési ovezet masodik szamjele: 1) (vegyes-telepszéy

- A legkisebb teleknagysag min. 6000 m2

(az éepitési ovezet harmadik szamjele: 10)
- A telkek max. beépithésége:
(az épitési ovezet negyedik szamjele: 4)

- max. 30 %, melybe a terepszint alatti, ill. mé&xm-re kiemelked zoldtets
létesitmeények, teraszok, lemezek nem szamitanak bel
- A legnagyobb épitménymagassag: max. ,5m?2

(az épitési ovezet 6todik szamjele: 10)
- A maximalisan épithétdsszes szinttertlet a telek tertiletének max.1108ke.

b) A telkek tovabboszthatésaga:
- Telek tovabbosztdsa a 36.8 (14) bekezdés szermabalyozasi terv maodositassal
lehetséges, melyet a teljes terlletre kell elvéigezn
Uj épitési telkek meglév kozteruletél nyildoan vagy ennek hianyaban maganat
kialakitasaval johetnek létre. Az (] épitési telkekozterilet hianyaban - csak maganut
kialakitasa utan johetnek létre az alabbiak szerint

- A kialakithato épitési telek legkisebb tertlet@m 5,0 ha
- A kialakithato épitési telek legkisebb szélesség min. 50,0 m
- Maganutrol nyilo épitési telekéddertje min. 5,0 m
- Maganutrdl nyilo épitési telek oldal- és hatséjker
vagy a szabalyozasi terven kottazott érték/vagy [2=hhin. 7,0 m

¢) Magénut kialakitasanak szabalyai és minimalidakszélessége:
- A maganut telekalakitassal létrejovelek, melyet az illetékes Foldhivatalnal 6nallo
helyrajzi szammal — magéanutként — kell bejegyezni.
- A maganut kdzforgalom szamara megnyitott, vagafd@alom ebl elzart (pl. sorompos)
forméban alakithato ki.
- Kozforgalom szamara megnyitott maganut épitésdoegalomba helyezésére a
kozlekedési hatdsagtdl engedélyt kell kérni, kidkdéra és forgalomszabélyozédsara a
ko6zutakkal azonos élrasok érvényesek.
- Zsakként kialakul6 maganut végforduldjanak mérete

- a fordulo bel§ sugara min. 6,0 m

- a fordul6 Utszélessége min. 6,0 m
- a fordulo teljes sugara min. 12,0 m
- a fordulo teljes atméje min. 24,0 m

- A maganut kialakitas minimalis telekszélességei:
Terepszinten vezetett Ut, parkolas nélkil, kétofdabrral

- vegyeshasznalatu Ut esetén min. 10,0 m
- jardan vezetett gyalogossal min0iv
Terepszinten vezetett Ut, Mleges parkolassal, kétoldali fasorral (4 gépkoasin' 1a)

- egyoldali mefleges parkolassal,

jardan vezetett gyalogossal min. 260
- kétoldali meéleges parkolassal,
jardan vezetett gyalogossal min. 024,

Terepszint alatt vezetett (a sétany 105,12 Bf. ssfghhoz képest max. 50,0 cm-rel
sullyesztett) at, zoldiétel fedett, az ut fél nyitott kétoldali mefleges parkoléval (a
megfeled felszini vizelvezetés és kdgmsités figyelembevételével)

- 10 parkol6 utan 5x5 m-es zoldfelulettel

és faval megszakitva min. 18,0 m

- k6zép$ 3m —es zoéldsavban 5,0 m-ként
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telepitett fasorral min. 26,0 m
d) Parkolas:

- Az épitmények rendeltetéssizer hasznalatdhoz  szikséges, elhelyegend
szemelygépkocsik parkolasat a sajat telken bellihiegoldani.
- A tulajdonosi k6zdsség tulajdonabandéwaganut melletti parkoldk a tulajdoni hanyad
aranyaban a telken bellli 100% parkolasi igéhybvonhatok abban az esetben, ha a
hasznalatbavételi engedély kiadasaig telken bediilaémaganut melletti parkoldk is
megvalosulnak.
- A maganterileten helyben nyaraldk és az ugyanammanterileten helyben szolgaltatok
(kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas) 6ketparkolasi igényének csokkentése
érdekében az Onkormanyzat kilon parkolasi rendeletdt alkosson. A csokkentés
meértéke maximum 50% lehet. A parkolasi rendeletétamasztd, vizsgalati anyag
keretében meg kell hatarozni a terileterd Iéxolgaltatd létesitményeket terileten kigillr
igénybevevk szamat (aranyat) és csak ennek a mértéknek reégfatennyiséd
parkolohellyel kell a lak6egységek utan létesitepdrkolokon felll ndvelni a parkoldok
mennyiségeét.
- Kbzosségi célra — sétany melletti kereskedelernlgaltatds stb. kiszolgaldsara - csak
kozforgalom szamara megnyitott maganut melletti, (Eiilbegységekhez szikséges
parkoloigényen fellli parkolé szamithato be.
- Parkol6 a sétanyrél nem nyithaté.
- A tertleten kijelolt épitési helyen, a vasut ratllsdvban max. F+2 szintes fedett z6ld- és
sporttets parkololemez létesitlietA parkoldlemez homlokzatait fuglgpges homlokzati
novényzettel és homlokzab#i fasitassal takarni kell
- A telek/telkek tertletén a sétany 105,12 Bf. nsaggahoz képest max. 50cm mélységig
foldbe sullyesztett, 1 parkoldszintes, zoldsetedett parkold a zoldfellleti ardny betartdsa
mellett  kialakithatd (a megfetel felszini vizelvezetés és koO#Amesités
figyelembevételével).

e) A parti sétany kialakitasanak szabdalyai, sétanglletti foldszinti funkciok:
-A parti savban min. 30m-en — a kik@iblok mellett a szabalyozasi terv szerint kotthzot
helyeken min. 20m-en - belll épitmény nem épdthet
- A parti savban max. 6,00 m széles burkolati —ynaghbkorondju fasorokkal kiseért
sétany épiterid ki. A sétanyra célforgalmu gépjativek (mend, tizoltd, koéltdztetes,
csomagkirakas), valamint aruszallitds csak- iés sulykorlatozassal engedietbe.
Parkolo a sétanyrol nem nyithatd, szemétszallig&tanyrol nem torténhet. A parti savban
sportpalya nem |étesitliet A parti savban a sétanyon és az épiletek mekaiti
teraszokon kivil zoldfelliletek, pihén kilato parkok és jatszoterek létesithet
- A parti sétany az Ul 4-1.12.4.11ijéelek tovabbosztasa utan is egységes kell legyen.
- A parti sétany melletti épuletek foldszintjen k8zégi, a sétany felé megnyitott
vendeéglato, szolgaltatd és kereskedelmi létesiteleBpithaik. Foldszinten lUdidegység
csak a parti savtol mért tovabbi 5,0 m (30,0m+5,85:6m) zdldsav, valamint a sétanytol
elvalasztd sovénysor telepitése utan létesithet

f) A terllet beépitése:
- A sétany melletti kozosségi létesitmények séf@ili foldszinti padloszintje meg kell
egyezzen a sétany szintjevel (akadalymentes kéakdskeeraszok).
- Az épiletek t6 fdlli (parttal parhuzamos vetiletének) megengedettbefigd
épulethossza max. 30,0 m lehet. A parti sétanyatiddét eépulet k6zotti tavolsag min. 12,5
m Kkell legyen. A megszakitasoknél ablak- erkélykakl végfal nem |étesithét a
nyiladékokat 3 szintes (fa+cserjérnovényzettel kell bedltetni.
- A sétany feldli beépités a t6 felé fiddgges zoldfellletekkel (erkélyekkel, d&erttel stb.)
oldott, bontott tomeggel (pl. t6 felé teraszosaépc$z6” formaban) kell megépuljon. A
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beépités elrendezését és épitészeti kialakitadt & (8) bekezdés a) pontja szerint kell
bemutatni és véleményeztetni.

- Ha az éplletek magas dstk, akkor a tétér beépithét Magas tet esetén az egész
terlleten csak egységes anyagu és termeészetedt egpeedp szinéhez hasonlo $zin
tetéfedés alkalmazhat6. Bitumenesdéidindely és fémlemezfedés nem hasznélhatd. A
terlleten lapos tés éplletek is elhelyezltdt Az F és F+1 szintes laposdetépulletek
esetében — a ralatas miatt - zoldteédell alkalmazni. A parti sétany melletti beépitds)
Utemeében donteni kell a teljes parti terllet eggséépitészeti arculatnak kialakitasarol
(tomegformalasrol, magastetagy lapostét hasznalatardl stb.).

- A csonakkikobk kozotti foldnyelveken csak féldszintes, max. 10,§erincmagassagu
magastets épuletek épithék. Az éplletek idtallo, tajba ilb, természetes
anyaghasznalattal {kfa, vakolat és nadfedés, cserép) készllhetnek.

- A sétany fabli beépités kivételével, az épliletek a sétany T0Bfl magassagahoz képest
max. 70 cm meélységig — megfdlekzigetelés alkalmazasaval — leslllyesthefa
megfeleb felszini vizelvezetés és ko#wmesités figyelembevételével). A pinceszinten
huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyisédekdplbegység, stb.) nem alakithatok
Ki.

g) Zoldfeluletek:
A terilletre meghatarozott viszonylag nagy zoldili@rany megallapitasa és a csokkentés
lehetiségének biztositdsa a visszamaradd zoldfellletek hRiiltetését, az épiletek,
epitmények noévényzettel torieniakarasat, oldasat célozzak, melyet a teriletzigas
helyzete, tajképi érzékenysége, hangsulyos tépaepgjelenése, valamint a magas
szinvonalu kornyezet iranti igény indokol. A paséivban csakshonos, a tertihelyi és
taji adottsagoknak megfetelnbvényzet telepithét A terileten 6sszefliggzoldterileti
rendszert kell kialakitani, és ezt a kertépitédeetieken be kell mutatni.
- A szabalyozasi terven jel6lt 30 m (6bloknél néR6l m) szélességparti sdv
kozhasznalat szamara megnyitott tertlet kell legyahol min. 60 % (a
csOnakkikod szamara hasznalt 6blok mellett min. 40%) zoldétluhrany
biztositandd. E zoldfelllet a telek min. zéldfetianyaba beszamithatd, de e
savban belltetés mellett sem csokketh@E parti sav belltetései a teljes telek
zoldfelllet aranyanak csokkentési lefsgigébe beszamithatok.)
- A telkeken biztositand6 min. zdldfelllet arany %b(a lehetséges csokkentések
alkalmazasaval min 40%), melyre szamitottan 150 -nghként legalabb 1 db
lombos fa telepiterid A zoldfelilet ardany az alabbi ndvénytelepitésékke
csokkenthet. (A koteled — 1 db fa/l50 m2 — ndéveénytelepités a csokkentés
mértékébe beszamithatd.)
- OTEK szerinti kétszintes novényallomany telegité$gyepszint
noévényzet + 150 m2 -enként 1 db nagy lombkoronajivagy gyepszifit
novényzet + 150 m2 -enként 60 db cserje) eset&bdlkentés mérteke 6 %
lehet.
- OTEK szerinti haromszintes névényallomany (gyepsznovényzet +
150 m2 -enként 1 db nagy lombkorondju fa és 40sdij€) telepitése esetén
a csokkentés meértéke 12 % lehet.
Tetkertek, lemezek, zoldfeluletei az alabbi — OTEKrBr#e— mértékben a zoldfeliiletekbe
beszamithatok. Tékertek, lemezek zoldfeluletei vonatkozasaban az KO&Eirasaitol
megengedbb helyi épitési @irasok alapja az allambépitész 09-85-2/2009. ligyszamu
hozzajaruld nyilatkozata:

Az épitett szerkezet A telepithed y A tetlgker,t
feletti terndfold rétec névényallomany osszteruletéd
! s zoéldfeltletként
vastagsaga szerkezete

szamithaté rész
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20 cm terndréteg Egyszintes, gyepszinten boritva 25%

Kétszintes, gyepszinten zart,
cserjeszinten részben zart

- A 0,
20-50 cm terréréteg névényallomany 50%
100 cmnél vastagab ¢ oo St apret

terméréteg* pzett 75%

novénytelepités
* a 100 cm-es terdréteg-vastagsag a lombos fak telepitéséhez szigksmge
torténhet konténeres (sullyesztett vagy kiemeaitdban is, de a fasitas minimalis
értéke a tefkert minden 100 m-ére 1 db kis/vagy kézepes koronat néfeel

A homlokzaton megjeléntakaro (kisz6, omlo) névényzet a min. zoldfeli@ginyba az
alabbi mértékben szamithaté be.
-- Termett talajra (min. 2,00 m-enként) Ultetetskd ndvényzet altal kialakitott —
az Ultetési vonallal és a befuttatott magassaggalx( 4,00 m) meghatarozott —
befuttatott tertlet 25 %-a.
-- Terasz szegélyre (min. 70 x 50 cm-es tmdtegbe min. 0,50 cm- enként) Ultetett
klisz0, omlo novényzet altal — az Ultetés vonal@sla ndvényzet homlokzat
takarasanak szélességeével (max. 1,00 m) meghatérazildfellilet 25 %-a.
- A zoldfelllet aranyba a vizfellletek teljes mkbén beszamithatok.
- ,201d”, viz- és légateresétburkolatok a zoldfelllet aranyba nem szamithagk b
- A koteleden ebirt, ill. a zoldfelllet csokkentést leld@e tevv ndvénytelepitések
elénevelt, talkoros novényzeib — a hasznélatba vételi engedélyezésig - Kkell
megtorténjenek. - A sétany mentén csak azonoguiatkora, egy faiskolabol szarmazo
fak — egyidben — telepithék. A teljes parti sétany kialakitdsa az éelseépitéssel
egyidsben kell megvaldsuljon.
- A zoldfeliletek csak jévahagyott — az épitési emtélyezési dokumentacié részeként
elkészlb - kertépitészeti terv alapjan épitbletmely terv a tereprendezési, burkolatépitési,
kertberendezési és killtetési terveken tul, tekitmitatasi szamitasokkal kell igazolja a
min. zoéldfelllet arany és a kotetebeulltetések érvényesilését. Ha a beépités Utdrmezet
torténik, az épitési éirdsok terlletaranyosan betartandok és az épitdgmdélyezési
dokumentacio kertépitészeti tervében ezek teljestilée kell mutatni.
- 50 fébhelyesnél nagyobb parkoldk osszteriiletének 20 %édaifelliletet kell 1étesiteni
agy, hogy a parkolo-fellleteket legalabb 25 m2 tapeti zoldfeliletek — ndvénysavok
tagoljdk. E novénysavokban elhelyezett fak a pa@ikol a parkoldk létesitésének az
OTEK-ban ebirt 4 parkold/1 fa - ndvénytelepitésbe beszamithat6
- A vizfellletre barmilyen létesitmény (kikitnapozo, lejaro, stb.) csak — bonthatd, mobil
jelleggel és — vizugyi létesitési engedéllyel égfth
- A tereprendezés soran 30 m (6bloknél néhol 20 smdlesséy — kozhasznalatra
megnyitott — parti sAv magassaga a legnagyobbintzgz 170cm = 104,32 Bf) f6l6tt 50-
60 cm magassagban tartandé. A Félszigetltedmtje e folé max. 250 cm-rel emelhet
A teriletre feltdltéshez csak — igazoltan — szenégmentes talaj hasznalhat6, tormelék,
inert hulladék a teriletre nem szallithato.
- Hulladék Osszedijtése csak a kdrnyezetszennyezést kizaré moddentddelll és zart
térben torténhet. Elszallitdsat a varos intézmémydiadék-elszallitasi rendszerében kell
megoldani. A tertleten hulladék, térmelék még atatiéeg sem tarolhato.
- A tereprendezés és épitkezés soran a tesegnnyezése (kiporzas) felliletkezeléssel,
takarassal megakadalyozandé.
- Talaj, talajviz szennyezés veszélyét hordoz6 kiewgség, tarolas, stb. csak burkolt
fellleten végezhét
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h) K6zmivek:
- A teruletél lefolyasra kerlth csapadékviz Velencei-toba toréébekotésenél figyelembe
kell venni a Velencei-t6 engedélyezett maximaligrésimalis Gzemi vizszintjét. A max.
Uizemi vizszint az Agard-i vizmérce 102,62m.Bf. 8zij®” pontjara vonatkoztatva + 170
cm, (104,32 m.Bf), a minimalis Gizemi vizszint +130 (103,92 m.Bf).
- A tereprendezést és a felszini vizek elvezetadénti szintek figyelembevételével kell
megtervezni, majd a terveket a td6 kezelését ¥élteékes30 kezélvel engedélyeztetni
kell.
- A té vizszint fel§ tartomanyban torténelhelyezkedése esetén a hattér terlletekre tortén
visszaduzzasztast - az esetleges elontések okamit knegdizése érdekében - a terllet
feltbltésével, illetve a csapadékviz elvézetndszer felszin kdzeli vonalvezetésével kell
megakadalyozni.
- A bevezetend csapadékviz miiségének meg kell felelni a Velencei-téra vonatkozo6
vizminéség-védelmi élirasoknak, melyet a koérnyezetvédelmi, természetu@édess
vizlgyi hatésag hataroz meg.
- A csapadékviz Osszefjiese és elvezetése folyOka és felszin kozeli rdndszer
kombinaciojaval térténhet.
- A szennyezéssel veszélyeztetett felllgtekefolyasra kerid csapadékviz rendszerre
kotése dltt méretezett olajfogot kell épiteni.
- Minden Velencei-tGba torténcsapadékviz bevezetésotel méretezett hordalékfogo
mutargyat kell telepiteni.
- A megvalodsitasra kerdll éplletekre hasznalatbavételi engedély, csak aadsépiz
elvezet halozat hasznalatbavételi eljarasanak befejekéséthen adhato.
- A terilletet atszél 3-0-0-0 jeli szennyviz #gyiijté6 csatornat a Keszeg utca melletti
kozteruletre ki kell valtani.
- A Virag utcan a terlletre érk&nyomovezetéket az (] gravitacios csatorna végakog)
kell csatlakoztatni.
- Az ivoviz halézaton telepiteddold feletti tizcsapok helyét a beépités ismeretében az I.
foku tiizvédelmi hatésaggal egyeztetni kell.
- A terlleten belll telepitésre kefiiranszformator allomasok darus gépkocsival tértén
megkozelitését Uzemeltetészére mindenkor lelie kell tenni - a tervezett elkeéilt
100-100 m széles — a nyomvonal pontositasaig lEsepiéntes - helybiztositasi savja.

A véltoztatasok célja és varhato hatasa:

A Gardony Varos Onkormanyzata a tervezési terildgjdonosanak kezdeményezésére gy
dontott, hogy annak érdekében, hogy a hosszu évek béépitetlen tertilet hasznositasa
megkezddhessen a beruhdzo6 javaslata alapjan moédositjdepllesrendezési eszkdozoket. A
beruhéazo a tervezett hasznositasrol készitettedgpitési tanulmanytervet. A tanulmanyterv nem
minden tekintetben felel meg az EIljR. szerinti dkmnnak, de arra valé tekintettel, hogy a
beruhdzo képviséje €s a terveket késéitepitész is spanyol allampolgar, az 6énkormanyzat a
tervezett hasznositas bemutatasara alkalmasnitiat@laeleptlésrendezési eszkdzok mbdositasa
a tanulmanytervben foglaltak szerint torténik. Alkészilt tanulmanyterv alapjan kerultek
meghatarozasra a szabalyozashoz szikséges paeknamktol néhany terlletet éfian eltér a
szabalyozasi terv.

Az egyik eltérés, hogy a tervezett aluljaré helysitasat nem tartalmazza a beépitési terv,
azonban az énkormanyzat dontése értelmében aepsfetni kell a szabalyozasi terven.

A maésik eltérés, hogy a terilet északi oldalan anletti tertletre befordul az alacsonyabb
épitménymagassagu ovezet.
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A szabdlyozasi terv modositasa soran kdvetelmétty kogy rugalmas szabdlyozasbiehsok
kerlljenek meghatarozasra, leisgiget biztositva a telepiléskoézponti vegyes tesildielll
alternativ beépitési leliesttgek megvaldsitasara, beleértve az elhelyezninkivépiletek
funkciojat a funkcid szerint szikséges telekmétetbkA rugalmassag az épitménymagassag

meghatarozasa soran nem volt kdvetelmény.

Az dnkormanyzat egyetértett azzal, hogy a beépitésiképezi a szabalyozas alapjat azzal, hogy
a terilet rugalmas hasznositasa l&net/aljon.

A beépitési valtozatban nem szeteptrvezett aluljaré kozlekedési teriletét az onkaorgzat
dontése értelmében kozut céljara valtozatlanul dl kzabalyozni annak érdekében, hogy az
aluljaro teriletének elépitése ne torténjen megemyiben a teljes beépitést kdieat a kozuti
kozlekedésben nem lesznek fennakadasok és biz@nyébk, hogy nincs sziikség az aluljaréra, a
késsbbiekben a terilet beépithidesz.

A terllet feltardsa céljabdl a beépitési tervedljdlelyen egy 20 m szabalyozasi szélegdé it
kerilt kiszabalyozasra. Az egyes épitési dvezetek & Utra csatlakozd maganutakkal tarhatok
fel. A maganutak kialakitasanak paraméterei a HE&Z+0gzitésre keriiltek.

A terlletet a szabalyozasi terv négy épitési dvezrtztja.

Az egyes épitési Ovezetek szabalyozasir&ainak meghatarozasanal figyelembe vettik az
OTEK szabalyaib6él adodo - a telekteriilet és aznéfiymagassag, a parkolok és a kotelez
zoldfelilet egymassal 0sszefiigg szabalyozasi mechanizmust is. Ezért, valaminigalmas
hasznositasi kivanalom miatt kertlt meghataroz&sckatlanul kis telektertilet mellett magas

épuletek elhelyezesét letieé tewb épitménymagassag.

A feltaro attol keletre a nagyobb széllas éplletiielyezését lehé&te tevb Vt 4 - 1.7.4.11. épitési
ovezet kijelolése torténik. Az karaktie€pitési tvezetben szabadonalld (vegyes-telef)szer
beépitési modddal, legalabb 1100 m2 tefilléelkeken, legfeliebb 30 % beépitettséggel
helyezhetk el épliletek, melyek legnagyobb épitménymagaséApn lehet.

A feltaro attol nyugatra levterilet Vt 4 - 1.7.5.7 épitési tvezet lesz, alyyléb karaktdr épitési
Ovezet, a beépitési mod szabadondllé (vegyes waiipsa kialakithatd legkisebb telekterilet
1100 m2, a beépitettség legfeljebb 40 %, a legnaggpitménymagassag 9,5 m lehet.

Ett6l nyugatabbra, illetve a Félsziget északi részaft 4 - 1.7.5.5 jel egyéb karaktdr épitési
Ovezetben szabadonallé (vegyes-telepgzexr beépitési moddal, legalabb 1100 m2 tefillet
telkeken, legfeliebb 40 % beépitettséggel helydikhetl éplletek, melyek legnagyobb
épitménymagassaga 7,0 m lehet.

A Félsziget keleti oldalan, az un. féldnyelvek n@mtkialakuld Vt 4 - 1.7.5.4. j&l épitési
ovezetben egyedi épitési helyek kijelolése tortéannak érdekében, hogy a parti sav 30
(helyenként 20 m-es) terlletén ne épulhessenele@®iulA szabalyozasi @tasokban szerepel,
hogy a parti savban éplletek nem éptkeilletve a parti sav kozcélu hasznalatat bizeosikell.

A terllet szabalyozasi@lrasai attekintve megallapitottuk, hogy az olyafir@sokat is tartalmaz,
melyeket vagy mas jogszabalyok szabdalyoznak, vagyszpballyal ellentétesek, esetleg
felhatalmazéas nélkil keriiltek a hatalyos HESZ-hi#bliTesetben tllszabalyozas is tortént, ezért a
HESZ 46. § (42) bekezdése helyébe Uj rendelkezésalgovahagyandd munkarész rendelet-
tervezete szerint.

A tervezési terllet érinti a 2.3/4/M szelvényszaragabalyozasi tervet, azonban annak
normatartalma nem valtozik.

Az aldbbiakban bemutatasra kertl a terilet tervdzatznositasat abrazolé beépitési terv és a
terlleten elhelyezewdepuleteket bemutatd sematikus épitészeti terv.
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JELMAGYARAZAT:
Parti sav gyalogiittal

Kazlekedési teralet zoldsavval

Szalloda terilete

Egyedi lakshazak

Tobblakasos lako- illetve uduloépliletek

I

Kereskedelmi-, szolgatato- és lakdgpiletek

TERVEZES| TERULE
HATARA

— 5

A tervezett hasznositas beépftgsi terv szinterzéatwa
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A tervezett hasznositas épitészeti terven dbrazoWt 4 - 1.7.4.11 jélovezet teriletén

G,

32,

A tervezett hasznositas épitészeti terven dbrazoWt 4 - 1.7.5.5 és a Vt 4 - 1.7.5.7ijélvezet teriletét is magabg
foglal6 telektombben

Fehér Vartervaz Kft 41



Gardony telepilésrendezési terv médositasa

Egyebekben a hatalyos HESZsiehsai attekintettik az épitésugyi hatdsaggal k€zdés a
jogszabaly alkalmazasa soran felmertlt jogbizoayishgok és nem egyértdéinszabalyozasok
modositasara illetve pontositasara is javaslasaiiek.

A javaslatok az alabbiak:

- a HESZ 46. § (3) bekezdése, ahol a varoskozpontisazdtelken allo, telepstegpiiletek
csoportositasa nem megfélebzért azok pontositdsa volt szikséges.

- A HESZ t6bb helyen (32. § (2) c) pontja, 46.18)(bekezdés c) pontja valamint a 46. § (45)
bekezdés a) pontja) éétdsokat tartalmaz arra vonatkozéan, hogy az edzelyd épuletek
foldszintien 80%-ban kozosségi funkciokat (vendégia kereskedelmet, szolgaltatast) kell
elhelyezni. Ezen rendelkezések géatoljdk a fejleszb@rom tervezési terlleten és a varos mas
pontjain is, ezért hatalyon kivil helyezést javas&l

- A HESZ 36. §-aban foglalt egyes rendelkezésekasibdsa illetve pontositasa a harom tervezési
terlleten tervezett beépités megvalosithatésaga vaiaszikségesse.

3 Alatamaszt6 szakagi munkarészek

Az alatdmaszto munkarészek a hatalyos telepulésrésdeszkozok aktualizalasaval késziltek.
T4jrendezési javaslat

A tervezett modositdsok a varos belteriletén, Ibésnei szant teriletet érintenek, ezért a
tajhasznalatban valtozas nem térténik. A hatalgos tajrendezési munkarészének moédositasara,
kiegészitéseére nem volt sziikség.

Biologiai aktivitas értek szamitas

A tervezett médositas soran Uj beépitésre szaiitetekijelolés nem torténik, ezeért bioldgiai
aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezetitdsdrol és védelm@érszold 1997. évi LXXVIII.
torvény 7. 8 (3) bekezdés b) pontja értelmében vairsziikség.

Kdzlekedési javaslat

1. szamu tervezési terllet
A terllet kozlekedési kapcsolatait a Posta utcaaéBoné Kalman utca adja. A terlletre
elhelyezend lako, kereskedelmi, szolgéltatasi, ill. kozigaZgaszerep épiilethez az OTEK, ill. a
helyi parkolasi rendelet szerinti mennyigggarkolot kell biztositani, melyek megkozelitéset i
lehetve kell tenni.
Amennyiben a terlletre felépiteni tervezett léméityek parkold szikségletére nem elegead
fejlesztési tertilet peremén elhelyezh@arkold mennyiség, ugy térszin, ill. az éplletédttia
elhelyezés javasolt, melyek kdzuti megkozelithégevel is szamolni kell.

A terulet kozosseégi kozlekedését a kozeli vasgpickalat, ill. a 7-es szé@iton haladd helykozi
autébuszjaratok biztositjak, mely a terllet kozeféhad kapcsolatot.

2.szamu tervezési terilet
A terllet hatarolé utcak a 6212 ile(Szabadegyhaza-Agard) orszagos kodzut, azaz a @ardo
Géza ut, és az onkormanyzati Mikszath Kalman utealyek adjak a fejlesztési tertlet korati
kapcsolatait. Az Uj kapcsolatok kiépitésénél figyebe kell venni az Gtcsatlakozasok egymas
kozti tavolsagi dirasait.
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A tervezett sportcsarnok kozuti kapcsolatét, azidglgen 16kés-széien megjeleé beérkea, ill.
a még rovidebb idl alatt egyszerre tavozni szandekozo6 gépjafargalom figyelembevételével
javasolt kialakitani, méretezni.

A terlletre elhelyezerédlakd, kereskedelmi, szolgaltatasi, ill. kozigaZgatszerepp éplletekhez
az OTEK, ill. a helyi parkolasi rendelet szerintemmyiség parkolot kell biztositani, melyek
megkdzelitését is leh@té kell tenni. A parkoldkat a csaladi hdzas ingaikhoz a részikre
kioszthato telken belll, a sorhazakhoz, ill. a kkeglelmi, szolgaltatasi, kdzigazgatasi szérep
|étesitményekhez pedig az egyben tartandd dnkormafirtgmbtelken javasolt kiépiteni.
Amennyiben a fejlesztés a b&letesitmények részére kilon telek biztositasatyigéugy ezen
ingatlanok megkozelitését egy hielgthaldzattal lehet biztositani, mely lehet veglgasznalatu
at, ill. kozterdlet is.

A terllet kozosségi kozlekedését a 7-es saton, ill. a Gardonyi Géza uton haladd, helykézi
autobuszjaratok helyi megalloi biztositjak.

3.szamu tervezési terilet
A Félsziget kozuti kozlekedéssel a Keszeg utcaiakkthet meg. A Keszeg utca mellett halad
A 30-as szamu, Budapest - Murakeresztur vasutvanaly elvalasztja a tervezeési teriletet a
teleplilés kdzpontjatdl és a 7. szamatfol. A kétvaganyu, villamositott vasutvonal félaga a
k6zelmultban megtértént. A vonal az orszagos ésmazetkdzi torzshalézat, egyben az Eurdpai
Unio TEN-T atfog6 hal6ézatanak része. A vasutvonahetrendi szerkezete alapsen Gtemes
jellegi.
A félsziget zavartalan kozuti megkozelitése érdekéa hatélyos terv tartalmaz egy a vasutat
kilon szintben keresztéxozuti aluljarot. A tervezési feladat volt az §@md szikségességének
felllvizsgalata. A terllet kozlekedési rendszerekintve, a fejlesztési elképzelések alapjan
megallapithatd, hogy célstea tervezett aluljaré és annak csatlakoz6 Utjailgja csomdpontjai
szamara helyet biztositani a szabalyozasi tervéit jertleten. Az aluljaré, és annak csatlakozo
kozlekedési létesitményei, csomoOpontjai kiépitéeezaleti fejlesztéseknek nem feltétele.
A kulénszinti megkéozelitésre szant tertletet addig kell bizémgjtamig a fejlesztési terlet
forgalmi terhelése allandosult tendenciat mutateldsor sem alakul ki rendszeresen kozlekedési
kapacitas zavar, ill. baleseti veszélyhelyzet.

Az aluljaré pontos tervezése soran a hatalyos $zat#si terven sematikusan abrazolt
korforgalmi csomopont helye véltozhat, célszexzt a 20 m széles feltar6 ut tengelyében
elhelyezni. A hatalyos tervben szekemematikus abrazolast (tekintettel arra, hogy am ne
koteled szabélyozés elem) nem tartottuk sziikségesnek miezpadni.

A Félsziget moédositott szabalyozasi terve a terfddirasa céljabdl kijeldl egy 20 m széles
kozlekedési tertletet, mebifraz egyes telektombdk és épitési telkeket feltha@anutak fognak
nyilni.

A maganutak minimalis kialakitasa a mellékelt mket@szt szelvény szerint torténhet.

A tervezési terilletre vonatkoz6an a HESZ-ben |&@abéakat javasolom szerepeltetni:
-A bels feltaré maganuathaldzat kialakitasanak minimalisetes:

Terepszinten vezetett Ut, parkolas és fasor nélkglyes hasznalatu atként
Az elhelyezend létesitményekhez szikséges savok szélességi mérete

. térvilagitas: 1,6 m
. elektromos energiaellatas: 0, m (adzéltételben)
. tavkozlési kozriellatas: 1,4m
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. csapadékcsatornas vizelvezetés: 1,5 m (Gt alatt)
. gaz kozn ellatas: 1,1 m (Gt alatt)
. szennyvizelvezetés: 1,7 m (Gt alatt)
. vizellatas: 0,7m
Osszesen: 8,0 m

Ebbsl

a szilard utburkolat sillyesztett szegéllyelm4

az utpadka 3+1 m= 4 m

szabdlyozasi szélesség min. 8 m

- Amennyiben az Ut zsakutcas lezérasu, és négiybiltelket tar fel, akkor az at
végén fordul6 hurkot, vagy ipszilon fordulét kelalakitani.

- Az utcsatlakozasoknal l|8vteleksarkokat 45 fokos ferde levagassal kell
kialakitani. A levagas befogoinak méretei az Utbahmzasi szélessége felével
legyen egyerd.
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Kdrnyezeti hatasok elemzése
A kornyezetalakitasi munkarész az egyes terveitydl programok kérnyezeti vizsgalatarél szélo

2/2005. (I. 11.) korm. rendelet szerint elkészikéitnyezeti ertékeléssel egyitt, kulon fejezetben
kertl dokumentéalasra.

Kdzmivesitési javaslat:
A tervezett modositasok kozll az 1. és 2i jlddositas a varos belteriletén, beépitésre szant

terlletet érintenek, ezért a hatalyos terv, illemeak alatdmaszté munkarészének Kivasitésre
vonatkoz6 munkarészeinek kiegészitése nem volisgzjds.
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A 3. szamu terllet vizellatasat, szennyvizelvegetés csapadékviz elvezetését sziikséges volt
volt attekinteni a tervezett beépités és terlletfetnalas valtozas miatt.

1./ A Félsziget jelenleqi allapota

A Gérdony teruletén talalhatdé Félsziget jelenleg@ditetien, feltdltott, a Velencei té partjan
vedmivel kiépitett terllet, melyen vizikozirellatas nem épiilt ki.

Az ivovizvezetek, a tertlet délkeleti hatarakeszeg és Tavirdzsa utcaban épilt, és Uzemel.

A parti szennyvizelvezétrendszer |l sz. atemigének nyomocsdve szintén a Virdg utcaban
halad,, majd egy révid szakaszon benylik a fejbéss teriilet EK-i oldalan.

A nyomoc$ 3-0-0-0 jeli gravitacios szennyvizdfyijtoként folytatodik, a tervezési tertletet(
félsziget) északkelet-délnyugat irAnyban atszépidt ki 3,0-3,5 m mélységben.

A fejlesztési terlleten belll kiépitésre kérgkzennyvizgijté halozatokat a tervezés jelenlegi
fazisaban nem lehet meghatérozni, tekintettel &wgy szabalyozasi terv kovetked fazisaiban
kerll régzitésre, hogy a terlleten milyen beéplkté&gszilnek.

Az épub szennyvizelvezéthaldzatok csatlakoznak majd a megl@wezed rendszerhez.

Jelenleg a terileten 3.000 — 4.00QuHukhazakban, apartmanokban, totigihelyezesét vettik
figyelembe.

Kovetkedkben a terllet koztrellatdsanak szakagi lelisggeit, javaslatait ismertetjuk.

2./ Vizellatas

2.1./ Jelenleqgi allapot, a viziih mikodése

Gardony varos ivovizellatasa a Velencei — taagionalis vizellatd rendszesrhiiveivel egyuitt,
helyenként annak részeként épiilt ki.

A vizmii izemeltetje a DRV Zrt. Velencei Uzemvezstége.

Az érvényes vizjogi Uzemeltetési eng. szama: 3300¥-1/2015 alt.

A varosban |é¢ lakétertletek és udéil telkek is bekotésre keriltek, az ellatas teljesnek
minésithed.
Regionalis vizbazisok:

A regionalis vizni rendszer vizbazisai, engedélyezett vizkivétel

- Ercsi kutak 2.900.000 ttév
- Gardony Bikavolgyi kutak ~ 540.000%av
- Kapolnasnyéki kutak 97.00Ctév

A fentieken kivil néhany telepllésen kiskapacitastak is ntikddnek. A rendszerben az elmult
években néhény telepulésen vizfogyasztasi korlatomdt a nyari idszakokban, ugyanis a
Velencei -tavi regionalis vizellatd rendszer megléizbazisai tovabb nem fejleszthilet

A biztonsagos vizelldtds érdekében Velencei tazelldté rendszer vizpétlasara 2008 évben
kiépult a Rakhegyi Regiondlis ViZmrendszerrel dsszekotést biztosito DN 400 tavvkzaté
pakozdi elosztohalozatig, tovabbi fejlesztések sefksek, ahhoz hogy a karsztviz eljusson a
sukorai ellaté mi rendszeren at Velencéig Gardonyig.

igy a vizmii rendszer vizbazisai kozé a rakhegyi vizakna ésxiitd i is bekerdlt.

Az egyes vizbazisokrél a vizatvétel a fogyasztdakkmegfelalen szabdlyozzak (nyari
idészakban a fogyasztas lényegesen nagyobb)
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Vizfogyasztas:
A fejlesztési terlileten tervezett beruhazas beodidfiogyasztasa:

atlag: 600 - 650
csucs: 1.200 — 1.300%d

Az Ontdzés és locsolas vizigényét helyben |éteditehutbol kell beszerezni, melyet vizjogi
engedély alapjan lehet épiteni.

Ivévizhalbzat:

Gardony varos vizellatasa a regionalis Jizemdszer alapvezetékein at, az ahhoz csatlakozo
elosztohalozati vezetékkel torténik.

A varosi elosztohalozat egy zonas vizellato rerttere kertilt kialakitasra.

Vizbekotések szama:

Lakossagi 4185 db Kozuleti 211 db ( a fejiésekkel folyamatosan valtozik)

A térségi ellatast a Velencei-tavi Regionalisifiiz biztositja, melynek Gzemelége a Dunantuli
Regionalis Viznivek (DRV) Zrt.

A vizbeszerzés nagyobb része az Ercsi terlletéth Wxbazisrol torténik. A vizet DN 400
tavvezetéken keresztul juttatigk a Gardony délillesén Iévb 7600 m-es Ossztérfogatu

medencerendszerbe, mabyla viz a Velencei-tdo melletti telepiléseket @lhélozatba kerdl.

A MAV vonaltdl délkeletre e$telepiilésrész és az attol északnyugaibgpasti teriiletsav kozotti
hal6zati kapcsolat a tervezési terifietiélnyugatra, az Ady Endre utca - R6zsa utca \abaal
épult vezetéken keresztil torténik.

A megtaplalt DN150 ac.ny. parti vezeték a Harcsa utPisztrang utca - Sélutca - Keszeg utca
vonalan éri el a tervezési terlletet, majd a Tawadu. - Virag utca vonalan huzodik Velence
flrdo iranyaba.
Nyomasviszonyokszempontjabol a terilet kedvehelyen fekszik, tekintve, hogy a viztarozok
tulfolyoszintje mintegy 50,0 m-rel magasabban féksztervezési terilet terepszintjénél.
Térszini tarolo medenceék:
A varos vizellatasaban az alabbi regionalis medemnesznek részt

Gardonyi medence ossz térfogat 7.680taifolyo 156,8 m Bf
Az elosztéhal6zatok a régebben épilt szakaszok@éh acny cébol épilt, a fejlesztések,
bévitések KM PVC, KPE rilanyag cébdl készltek.
A varos teljes tertlete (allado lakosok, ki) vizellatasa a megléwhalozaton at biztositott, a
régebbi haldzati vezetékek ( acél, ac ny. ) fégata, cseréjére kell felkészini.

Uzemeltetés:

A viztermeb helyekbl a kitermelésre kertlvizet ivoviz thdvvezetékek széllitjidk be a viza&llat
egységeken ( atendédd ,medencék stb ) at az egyes kozseégi, varosi télndbzatba ill. a
megépult kiegyenlét medencékbe.

Gardony varos vizellatasa nagyobb részt az ercarisrél, kisebb részt a kapolnasnyéki
kutakbal torténik.

A terlleten a 104 — 137 m Bf terep magassagok koelbielyezked fogyasztok, a varos
vizelldtdsa a regiondlis viznalaphaldzatardl biztositott,.

Az alaphalozat ellennyom6 medencéi a gardonyi z@san 7.600 ) valamint a velencei
(6sszesen 850 h) medencék.
A velencei t6 E-i oldal terlleteinek vizellatdsab nyomasdvezettel kertlt kialakitasra.
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A Gardonyi-Velencei varosiéfii rendszereken at kertl ellatasra Sukor6 és Nadapék) a
regionalis rendszer sukorodi ateihdklep nyomasfokozo szivattyuival és a kiépitezekod
vezetékekkel.

A tavlati tervekben a Pakozdig kiépult rakhegyiomalis rendszerrel 0sszekorezeték- rész
tovabb épul, Ujabb vezeték lefektetésével a sukordni ( atemed telep) felé.

A két regionalis rendszer dsszekotésével a VeldBeseg vizellatasi biztonsaga igy hosszua tavon
is megoldasra kertlhet.

Vizbazis oldalrél a felmerdl tdbblet vizigény biztositasara, a tovabbi kdzdégesztéseknek
nincs akadalya, fejlesztések vizhidny okan nem diataak el.

32.2./ Fejlesztések

A varos teljes terllete ivévizelosztd hélotattaidelkezik, amely Gzemeltge a DRV Zrt. Az
elosztéhalozatok zémében korvezetékes kialakitasitpk az egyes belsfejlesztési teriletek
vizelldtdsa a hal6zathoz toréécsatlakozéssal ellathato ivovizzel.

A Keszeg utcai DN 150 ac. vezetékaz atlagos napi vizigény (v=1,45 m/sec), kiélégjit a
csucsigény, tlziviz igény azonban megfeletemeltetési korilmények mellett nem vételezljet
v=2,90 m/sec).

A tervezési terlleten létegliépliletek vizellatasara lapgen szikség a parti tertletekerikiidd
vizellatd halozat megésitése a kapacitas novelése.

Sziksége kiépiteni a terllet ellatdsanak javidgdad/1l sz utcdban huz6doé DN 30tvézetéksl
kiindulva a Kisfaludy és Turul utcakon at keregzte7 sz. dutat és a vasut vonalat, egy DN 200
mme-es vezetéekkel tortérosszekotéset.

Valamint javasolhatd a vasut két oldaldn huz6dé BIN& vizvezeték hélézat vasut alatti
0sszekotesét DN 150 vezetékkel az Iboly utca vivaala

A fentiek miatt a tovabbtervezés soran szikségetargkk a halézat hidraulikai felllvizsgéalatat
és a szikséges halozati még@és (ek) elvégzését.

Az NA200 mm-es KM.PVC. vezeték az atlagos napiziikségletet v=0,75 m/sec, a csucsigenyt
v=1,65 m/sec vizsebesség mellett képes szdllitami a halozattal szemben tamasztott
kovetelményeknek megfelel.

A fejlesztési terlleten belll égilhalézataot a beépitéshez igazodéan, DN 150, DN 200
korvezetékként, az agvezetékek DN 100 . csGilefghitendk

A kozterlleti halozatrol az egyes teriletrészekileétpk részére leagazo bekotést a telekhataron
belll épitend aknaba kell elhelyezni, a DRV Zrt. altal engedégtetervek alapjan.

Kilso ttziviz ellatas

A kulso tiziviz szikségletet az Orszagofiziendészeti Szabalyzat (OTSz) szerint a vizellatd
hélozatra telepitett fold felettizcsapokon keresztul kell biztositani.

A tiizcsapot a védeni kivant létesitméihyhax. 100,0 m megkdzelitési tavolsagra kell elbzty.
Kihasznélva a t6 adta letistgeket (kifogyhatatlan vizforras) céldzartliziviz vételezési pontot
kialakitani, ahonnan aiiEoltésag esemény esetén a t6 vizet felhasznalhitifa.

Amennyiben nagyobb létesitmények ( szalloda, stk&piilnek, amelyeknek tlziviz igénye
lényegesen nagyobb mint amelyet a megléaldzatbdl biztositani lehet, ott az egyes ipari
létesitményeknek ©6nallé tiziviz ellatdé rendszerl kelakitani telken beldli nyilt vagy zart
felszini tuziviz tarolokkal.
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A részletes beépitési tervek ismeretében lehetzall&iasi adatokat é€s aitisraki megoldas
részleteit pontositani, minden esetben figyelembeeva teljes belterllet ivoviz,- és tlziviz
elladtdsdnak szempontjait érdekeit.

3./ Szennyvizelvezetés, csatornazas

3.1./ Jelenleqgi allapot

A varos és Velencei t6 kornyéki telepllések szeimgjvezetésének kiépitése az 1970-es
években a regionalis elvedetomi rendszer, és szennyviztisztitd telep ( Agard)épkéseével
kezddott meg.

Az elvezed fémii rendszerhez ( csatornak, atetkehyomdcsovek ) fokozatosan csatlakoztak az
egyes telepuléseken kiépult igyy csatornak, gravitaciésan ill. telepitett atebkel és
nyomocsovek fokozatos kiépitésével.

A 2006 -2008 években palyazati tamogatassal kigpliklencei t6 mellett és a to viZiy

terlletén talalhaté teleplilések ( Velence, Sukbladap, Pazmand, Kapolnasnyék, Gardony és
Dinnyés) teljes kdr szennyviz csatornazottsaga.

Ezzel a projekttel egyltt az agérdi szennyviztiézglep is Bvitésre kerlt, jelenlegi kapacitasa:
12.500 ni/d. A tisztitott szennyviz kivezetése a Dinnyésajtéti csatornaba torténik.

A fejlesztési teriletet a Virag utca vonalaban éltsz Velencei-tavi Regionalis Szennyvizelvézet
Rendszer 3-0-0-0 j&] DN 300 ac., elvalasztott rendsizdégyijtoje, mely a Pisztrang utcan at a
gardonyi strandnal lévlll. sz. atemeih6z csatlakozik.

Egy rovid szakaszon szintén a terileten halad. azllatemétol a Virdg utcan at haladé DN20
nyomaoc$ a gravitacids csatorna végaknajaig.

A szennyviz tovabbi gravitacios, illetve nyomoézetékeken keresztil jut az Agard térségében
Uzemeb szennyviztisztitd telepre.

A teriilet beépithéségének biztositasar szikséges a mégl8v0-0-0 jeli gravitacios
szennyvizcsatorna és az abba b&kbBtN 200 PVC. nyomévezeték Keszeg utcara tdrtén
kivaltasa.

A fejlesztési tertiletil elvezetésre keréltobblet szennyvis; = 600,0 ni/d.

A tobblet szennyvizet a gravitacios csatorna kéfmegmdni és tovabbvezetni, azonban a
tovabbtervezés sordn az elvézehaldzat hidraulikai felllvizsgélatat valamint ablbdet
szennyvizzel terhelt kozbehsatemebk IV. és V. sz. szennyvizatenik| gépészeti
felilvizsgalatat el kell végezni.

3.2./ A fejlesztési teruiletek szennyvizelvezetése

A tervezett csatornahaldzatelss elemeként meg kell épiteni a Tavir6zsa utcabaresz&g utca
északnyugati oldalan biztositott kozterlleten, nfajtervezett aluljaré miatt) a telekhatar mellett,
illetve a kozterlleteken a nyomovezetéket, illetve3-0-0-0 jeh fogyijté gravitacidés kivaltd
szakaszat, csatlakozva a csOnakkikdlatt atvezét szakasz északkeleti, 101,91 m. Bf.
fenékszinti indulo aknajahoz.

Ezt kdveben a Virdg utcai nyomaocsovet el kell vagni és ét k@&tni az Gjonnan fektetett NA200
KM.PVC. nyomdcsére, ezaltal a regiondlis rendszer kivaltasa megpinek tekinthéy, a terilet e
tervek szerint beépithet

A terlleten bellli gravitacios gwijté csatornahalézat vizzaré DN300, illetve DN200
csovekidl épitend a szabvany szerinti esésekkel ( mig » kozotti lejtéssel.
A kiépuls szennyviggjté halézatok befogadodja a megiées atépitésre kefill 3-0-0-0 jel
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fogyijto.

A terllet beépitése soran a tertleten bellil mégthy kivaltasra kerdl , régi épitéé DN 300
gravitaciés csatornat és az NA200 nyomdcsovet dédl dontani, és a megfetehulladékleraké-
helyre kell kiszallitani.

A tisztitételepi tobblet kapacitasa a fejlesztédbieinsitott.

4./ Csapadékviz

4.1./A Velencei-t6 vizqiijt 6 tertletének foldrajzi elhelyezkedése

A Velencei-to vizgyjtéteriilete a Dunantdl EK-i részén helyezkedik el, &t®¥s hegység és a
Mezofold kozott. Keleten a Vali viz, Nyugaton a Mor-Bxkii vizfolyas vizgwjtéterilete
hatarolja.

A Velencei hegység a vizgot ket egymastol elktlonitett medenceére bontja, EMire és a
Zamolyira.

A vizrendszer negyfrészre tagozodik :

= Cséaszarviz, 383,2km?
= Vereb-Pazmandi vizfolyas, 105,0 km
= Velencei t6 E-i part kozvetlen, 45,4 km
» Velencei to D-i part kozvetlen, 44,1 km
A t0 vizfeliillete mintegy 24 kfnigy a teljes vizgsjté tertilet : 602 krh

4.2.] A fejlesztési terillet csapadékviz elvezetése

A teruletre hulld, lefolyasra kerdicsapadékvizek befogaddja a Velencei-to.

A terllet tényleges beépitésének ismeretében leteghatarozni a terepszinteket és lehet
kialakitani a végleges vizelve#dialozatot.

A lefolyasra kerld vizmennyiséget a Velencei-tavi kistérség telepilek felszini vizelvezetése
c. elvi vizjogi engedélyezési terve (Tsz: 1139.itdia/ Consult Kft. - AQUATERYV 2000 Bt.)
alapjan, a kétéves visszatérésihidz tartozd 15 perces intenzitasadat és atlagosHn édteki
lefolyasi ténye# figyelembevételével hataroztuk meg.

A lefolyasra kerld vizmennyiség:

Vizgyijté terulet: F =26,61 Ha
Csapadék intenzitas: | =152,0 I/s/ha
Lefolyasi tényeé atlaga: a=0,35

Q2 =1334,8 I/sec

ami atlagosan 50,2 I/s/ha vizmennyiségnek felel.meg
A Velencei t6 vizgiyijtoinek Uj korszeiisitett csapadekviz elvezetési koncepcioja jelekdsgll.

A Feélszigetet 6vez 702,0 fm hosszlsagu part-wédi tulajdonosa a Magyar Allam, ked@ a
KODU-VIZIG, ezért annak a csapadékviz elvezetéséhtkséges megbontasa csak a Keakhl
engedélyezett vizjogi létesitési engedély alagjéenhet.

A KODU Vizlgyi Igazgatésag Fejér megyei Szakaszioksdg ebzetes véleménye szerint a
felszini vizelvezetés témakorben a kévetkezempontok betartdsahoz ragaszkodik.

A feltételeket a részletes tervezés soran kelleligybe venni, de a teljes tajékoztatas érdekében
itt is k6zoljuk.

1./ A terllet beépitése at a felszini vizelvezetés terveit el kell készitemajd az

engedélyeztetést koven kivitelezni kell a befogadd Velencei-toig. Azv@hsztott rendszér
szennyvizcsatorna rendszer (zembiztonsaga miatteréleten elhelyezewd épitmények
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hasznalatbavételi engedélyének alapfeltétele aadskpiz elvezét haldzat hasznalatbavételi
eljarasanak lezarasa.

2./ A Velencei-t6 maximalis Uzemvizszintje +170 ami 104,32 m Bf. szintnek, a szabalyozasi
alsé minimalis vizszint pedig +130 cm, ami 103,9Binfelel meg.

3./ A csapadékviz elvezetendszer kiépitésénél a fenti szintadatokat kgjlelembe venni, mert
amennyiben a Velencei-t6 fent meghatarozott iradyaremelési szintje alatt csatlakoznak be,
agy a Velencei-t6 mederkedg az alabbi altalanos szempontok betartasdahozszlkgdik a
vizrendezeési tervek készitése soran:

a./ A Velencei-t6 kezelését végkODU-KOVIZIG a t6 engedélyezett szabalyozasi tarémyat
(130-170 cm) a belterileti csapadékviz tervezétsitményeinek magassagi elhelyezkedése miatt
maédositani nem kivanja.

b./ Amikor a t0 vizszintje a szabalyozasi tartoméelgd savjaban helyezkedik el és e miatt a
csapadekviz elvezetrendszerre visszaduzzaszté hatassal lesz, abbassedben a levezet
rendszert Uzemeli@ek gondoskodnia keli a t0 vizkészletének a leverendszertl torterd
kizardsarol mszaki létesitménnyel, illetve az 6sszegyulékesapadékviz toba tort@ngepi
atvezetését. Az ennek elmulasztdsabol keletkerlontések miatt kartéritési igényt sem az
Uzemeltes, sem a teriilet tulajdonosa nem tamaszthat a KOMUGS/felé.

c./ A teruleten kialakitand6 parkoldk, utak vizelegésénél a Velencei-t6 vizndségvédelme

érdekében vizsgalni kell a létesitméfiyiefolyd szennyezett viz mennyiségét és szikséters
megfeleb biztonsaggal ritkddé védelmi létesitményt kell elhelyezni a rendszerben

A c./ pontban foglaltak elkertlése érdekében, @eatl lefolyasra kerih csapadékvizeket felszin
kozeli burkolt vizelvezét rendszer és fedlapos csatornarendszer kombingéaidjavasoljuk
elvezetni a befogaddba. A felszin kozeli vizelvégetérbeli lehéségei a mélyvezetés
esicsatornaénal korlatozottabbak, ezért kisebb régytijis tertiletek alakithatdk ki, mialtal tébb
bevezetésre van szikség.

A parkol6k teruletésl lefolyasra kerih, szennyezésnek kitett vizmennyiséget olajfoddéngyon
keresztll javasoljuk a rendszerbe engedni. A Vdetaba tortédl csapadékviz bekotesodl
minden esetben hordalékfogot kell telepiteni. Aaj,ollletve hordalékfogot a kiviteli tervezés
soran a tényleges terhelésnek megielelméretezni kell.

A terllet tényleges beépitésének ismeretében lateghatarozni a terepszinteket és lehet
kialakitani a végleges vizelve#dialozatot.

5./ Tofellllet, partfal meqvaltoztatdsa, kititése.

Amennyiben a beépitése soran a jelenleg kiépitattfigb vonalanak, jellegének (lidos part
kialakitas, vizfelllet novelés a fejlesztési tergmebelll stb ) megvaltoztatasat tervezik, ez a
tevékenység minden esetben vizjogi létesitési engddteles.

Hirkozles:

A tervezési terlleteken tort@maodositas a hirkozlési halozatot nem érintik.

Régészet, orokségvedelem:

A tervezett 2. szamu mabdositas tervezési terliletegardi temében talalhaté Nadasdy obeliszk
(hrsz.: 3654/1) ingatlanok ilemléki kornyezetében talalhato. Aiemléki kérnyezetben talalhato

ingatlanok: 3640 — 3652-ig, 3326/1, 3327, 33281131, 3142/1, 3143/1, 3144/1, 3654/4, 3655/1,
6472/4-5, 6470/2 hrsz. A tervezett valtoztatas tédpi Ovezetek és szabalyozasbiksok
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valtozasa) a fiemlékre kedveitlen hatast nem gyakorol. A véaltoztatasok egyebekiégészeti
terlleteket, illetve fiemléki védelem alatt allé ingatlanokat nem érinkene

A terlUletrendezési tervek és a telepulésszerkieretiosszhangjat igazolo térkép és
leiras (szamitas)
Az Orszagos Teruletrendezési Téivszolo 2003. évi XXVI. torvény terv készitésekatdlyos

allapota szerint az orszag szerkezeti terve Gardanyst telepulési térséggel, nfigazdasagi, és
vizgazdalkodasi térseggel érinti.

Fejér megye Terlletrendezési tervét 1/2009.(11.52amua rendeletével fogadta el a megyei
onkorményzat. A megye szerkezeti terve szerint @G&rdelepulési térséggel, ntemzdasagi,
erdbgazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepulésrendezési tervek készitésére az Od skdbalyai a kovetkék:

Az OTIT 6. 8§ (2) bekezdése szerint a kiemelt térésgnegyei teruletfelnasznalasi kategoriakon
belul a telepllési terlletfelhnasznédlasi egységgéldtése soran a kovetk&zszabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erdgazdalkodasi térséget legalabb 85%-barbterdlet teriiletfelnasznalasi egységbe kell
sorolni;

b) a me#dgazdasagi térséget legalabb 85%-ban duyazdasagi terllet, beépitésre szant
kulonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem skdfkinleges honvédelmi tertlet vagy
természetkdzeli terllet tertletfelhasznélasi edysélell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakotertlet €s vegyes terilet tertletfelhaszn@ggség nem jeldlhétki;

c) a vegyes terlletfelhasznalasu térséget legeB&bh-ban mekgazdasagi terllet, eftbrilet
vagy természetkozeli tertlet terUletfelhasznalagiségbe kell sorolni, a fennmarad6 részen
nagyvarosias lakoterilet kivételével barmely telégiiteriletfelhasznalési egység kijelothet

d) a telepulési térség barmely teleptilési terilefeznalasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-banaxdaikodasi terilet vagy természetkdzeli
terUletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények &ltal igénybe vett térséget azttadpitmény jellege szerinti telepulési
terUletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos terlletfelhasznalasi kategoridkreatkozo szabalyoknak a kiemelt térség vagy
a megye terlletére vetitve, a kiemelt térségi egymietertletfelnasznalasi szabalyoknak a
telepllés kbzigazgatasi teriiletére vetitve kekseilinitk.

Az OTrT 9.8 (6) bekezdése a teleplilésrendezésbeskikeszitése soran

a) az orszagos es terségi jetesdi miszaki infrastruktira-halézatok és az egyedi épiyakn
helyét a kiemelt térségi és megyei terlletrendezésiekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi jelamdtgi miszaki infrastruktlira-hél6zatoknak a telepilés
kozigazgatasi terlletére vetitett hossza legfelb¥%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervek szerkezeti tervében meg#ilh nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a
terlleti (kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) dweagalat alapjan lefolytatott tertletrendezési
hatdsagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

Az OTrT 12/A 8§ (4) bekezdése értelmében a kiemé&rkégi és megyei teriletrendezési tervek,
valamint a telepulésrendezési eszkdzok készitésam s012. 8 (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az ayes, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek
terlleti érintettségével kapcsolatos allasfoglaldgitelezett allamigazgatasi szervek kélrézolo
kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozotaméjbzgatasi szervek oektes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lenhdtaro
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Az OTrT kivagatai

Az orszag szerkezeti tervének kivagata
A tervezési terlletek telepulési
érintettek.

térség

gel
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Azon orszagos Ovezetek, melyek az all.ig. szervek
elézetes adatszolgéltatasa figyelembevételével kell

lehatéarolni
- 337 S A 2;/} J6 terméhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete
Q}\F <§ ., pX} az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.
By Tue
MRvEE 2 e

)

Q:% e \\j o N Orszagos vizmiség-védelmi terulet dvezete
? 535 3»“‘“‘*" ; a tervezési terulet érintett az Ovezettel Az
\%gﬁ X’/(> /5 OTrT ebirdsainak megfelébn a hatélyos tery
) D z}( szerint is beépitésre szant tervezési tefrilet
\ Székesfehérvar kdzmivesitettségi éirasai megfelelnek az dvezet
A\ / {1 eléirasainak. Az Ovezet lehatarolasa a hatalyos
ﬁ @ 3 terv teljes felllvizsgalata soran végezhelt
\\”}F A Ry ;”A Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
& sﬂ(% kezelend terilet bvezete
NI o ) o . »
.\% /b Az Ovezet terlletét az allamigazgatasi szerv
Jf}\; A X/{ el6zetes véleménye alapjan kell lehatarolni.
\ Székesfehérvar Jelen modositasnak tajképvédelmi hatasa
N\/ a aq Félsziget tekintetélme van. A hataselemzés
S @ kornyezeti értékelés munkarészben részle
S K elemzésre kerilt. Az 1. és 2. szartgrvezey

tertiletek az dvezettel nem érintettek.

Az OTrT 7. 8 (1) bekezdése értelmében az OrszagiigBomany Adattar szerint efteriletnek
minésulb  terlletet a telepllésrendezési eszkdzOkben Idgal@5%-ban eréterilet
terUletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A tervezeési terlletek nem érintenek olyan terijatetlyek az Orszagos Er@lomany Adattar
szerint erdtertletnek midsulnek.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

Kival6 terméhelyi adottsagl szantoterilet]
Ovezete
az Ovezetet a tervezési tertletek nem érintik.

Kival6 terméhelyi adottsdgu erditerilet
Ovezete:az Ovezetet a tervezési teritletek nem
érintik.
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Magtertilet, 6koldgiai folyosé, puffer terilet
Ovezete

az dvezetet a tervezésiterlletek nem érintik.
A félsziget tertlete hataros az orszagos kol
hal6zat magteriilet 6vezetével.

Erd ételepitésre alkalmas terilet dvezete
az Ovezetet a tervezési tertletek nem érintik.

Osszességében megallapithatd, hogy a telepiiléegetirkterv moddositas a félsbrend:
terlletrendezési tervekkel nem ellentétes, az @6ra FmTrT élirasainak megfelel.

Székesfehérvar, 2016. szeptember

Ertl Antal
telepuléstergez
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