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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatarozati javaslat
(Tervezet)

Gardony Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gardony Véros Onkorményzata altal 5/2009. (I. 27.) szamu hatarozattal jovahagyott Gardony Véros
telepiilésszerkezeti terve jelen hatarozat mellékletét képezé TSZT/M2 és az TSZT/M3 jelu
fedvénylap szerint modosul.

A modositas alapjan a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot 6sszhangba kell hozni.

E hatérozat az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

T6th Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyz0
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1. szamu melléklet: A telepiilésszerkezeti terv TSZT/M2 rajzszamu
fedvényterve
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2. szamu melléklet: A telepiilésszerkezeti terv TSZT/M3 rajzszamu
fedvényterve
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Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

e /2016. (...... ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol szolé 3/2009. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

Géardony Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkdrében
eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly Allami Féépitésze, a
Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag vizvédelmi és vizgazdalkodasi hatosagi jogkorben, a
Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, az Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, a Kozép-
Dunantuli Vizligyi Igazgatdsadg, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga, a Nemzeti Kozlekedési
Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala,
Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont, a Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,
a Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztilya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FOosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatala, a
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmuvelésiigyi és Erdogazdalkodéasi Foosztalya, a Székesfehérvari
Megyei Renddr-fékapitanysag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Banyakapitanysaga,
a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

1.§ Gardony Varos Onkormanyzatanak Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2009. (1. 28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(3) A Rendelet a mellékletét képez6 kiilteriileti és belteriileti szabalyozasi tervekkel, a 2.3/4/M, a
6.4/2/M. a 7.3/1/M és a 7.3/3/M jeli, valamint jelen rendelet mellékletét képez6 4.4/4/M2, 5.3/1/M,
6.4/2/M2, 7.1/3/M, 7.2/4/M, 7.4/2/M és a 11.1a/4/M fedvénytervekkel egyiitt érvényes.”

2.§ A Rendelet 16. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) A Kitermalfirds épitési Gvezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul szallashely szolgaltato épiilet
(szélloda, apartmanhdz, {idiiléhaz és vendéglato épiilet) is elhelyezhetd.”

3.§ A Rendelet 46. § (28) bekezdése a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,»a) A teriileten az épitési telkek 40 %-at haromszinti z6ldfeliiletként kell kialakitani.”

4.§ A Rendelet 36. § (29) bekezdésének A beépitettség és hozzatartozo zoldfelilleti fedettség
megnevezest tablazata helyébe a kovetkezd tablazat 1ép:

Kad Beépitési % Eloirt zoldfeliileti fedettség
0.* =5 85<

0. >10 80 <

1. >15 75 <

2. >20 65 <
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3. >20+5 60 <
4. >30 355<
S. >40 30<
6. > 50 25 <
7. >60 10 <
8. >75 10 <
9. >80 10 <

5.§ A Rendelet 46.§ (31) bekezdése a) pontjanak els6 mondata helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
,,a) A teriilet rendeltetése:

Ki jeli épitési Ovezetben — kiilonleges teriileten — elsddleges gyogy- és termalfiirdd, valamint
szallashely szolgaltatd épiilet épithetd, amely mellett az e célra igénybe nem vett teriilet vendéglatas
¢s kemping céljara is igénybe vehetd.”

6.§ A Rendelet 36. § (6) bekezdése, a 46. § (28) bekezdés b) pontja, a (28) bekezdés d) pontjanak
els6, negyedik, 6todik és hatodik francia bekezdése, valamint a 46. § (35) bekezdés ¢) pontja hatalyat
veszti.

7. § Zar6 és hatalyba Iéptetd rendelkezések:

Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetéen
indult allamigazgatasi ligyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt engedély
kérelmek esetében amennyiben épittetdé szamara kedvezObbek a jelen rendelettel elfogadott
modositasok, azokat az eljarads soran alkalmazni lehet.

Toth Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzd
Jelen dnkormdanyzati rendelet ..................... -én kihirdetésre keriilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
jegyzé
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Mellékletek:

6.

7.

A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/4/M2 jelii fedvényterve
A belteriileti szabalyozasi terv — 7.1/3/M jelii fedvényterve

A belteriileti szabalyozasi terv — 5.3/1/M jelii fedvényterve
A belteriileti szabalyozasi terv — 6.4/2/M2 jelii fedvényterve
A belteriileti szabalyozasi terv — 11.1a/4/M jeli fedvényterve
A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/4/M jelii fedvényterve

A belteriileti szabalyozasi terv — 7.4/2/M jelu fedvényterve

A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositasok leirasa

Gardony Varos Onkormanyzata a Fehér Vartervezé Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti terv
modositasat is érintd helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv modositasat késziti el Gardony
varost érintden az alabb felsorolt teriiletekre vonatkozoan.

A telepiilésrendezési eszk6zok valtozasai:

1. A Gardony 7665 hrsz-0 ingatlant érinté kozlekedési terlilet megsziintetése, a szabalyozasi
vonal torlése

2. A Gardony 5318/9 hrsz-0 ingatlanon athuz6doé gazvezeték nyomvonalan kozlekedési teriilet

kijelolése, az 5318/8 hrsz-u Ut egy részén a szabalyozasi szélesség csokkentése

A Gardony 2265/2 hrsz-u Ut felszabalyozasanak torlése

4. A Gardony 7509/38 és 7509/39 hrsz-u teriiletek telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének,
helyi épitési szabalyzatdnak modositasat egyéb ipari teriilet-felhasznalasra

5. A Gardony-Dinnyés 8131/6 hrsz-u kozponti vegyes teriilet besorolasu ingatlan szabalyozasi
tervének modositasa az épitési hely tekintetében és a zoldteriilet kijel6lés torlése

6. A Gardony-Agard termalfiirdd 3021/54 és a 3021/56 hrsz-u ingatlanok azonos, Kiilonleges
beépitésre szant intézményi teriiletfelhaszndldsba és épitési dvezetbe sorolasa, az épitési hely
modositasa

w

1. Tervi elozmények

A képviselotestiilet a tobbszor modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozatdval fogadta el Gardony
Varos telepiilésfejlesztési  koncepciojat. A koncepcioban  foglaltak  alapjan  elkésziilt
teleptilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatarozataval fogadta el a képviselod-testiilet, melyet
tobb esetben modositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szamu rendelettel fogadta el a
keépviseld-testiilet, melyet jelen tervezési munka soran kivannak modositani. A rendelet mellékletét
képezd belteriileti szabalyozasi tervet sziikséges moddositani. Az dnkormanyzat telepiilésszerkezeti
fedvénytervek készitésével, hatarozat-modositassal, valamint a szabalyozasi terv szelvényeinek
modositasaval és modosito-rendelettel valtoztat a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon.

1. 1. Telepiilésfejlesztési dontések

Az dnkormanyzat a valtoztatasokrol a 105/2016. (111.30), a 106/2016. (111.30), a 107/2016. (111.30), a
158/2016. (IV.27.), a 167/2016. (V. 04.) és a 168/2016. (V. 04.) szamu hatarozataival dontott.
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2. Telepiilésrendezési vizsgalat és a modositasok indoklasa

1. szamu modositas: A Gardony 7665 hrsz-u ingatlant érinté kozlekedési teriilet
megsziintetése, a szabalyozasi vonal torlése

Telepiilesszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhasznalds

A tervezési teriilet Gardony varos észak-nyugati részén a Gardonyi aroknal kijelolt zoldteriilet mellett
helyezkedik el. A telepiiléskozpont kozelsége miatt és kozuti kozlekedési szempontbol az ingatlan
fekvése nagyon kedvezd. A tombben a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerinti kertvarosias
lakoteriileti fejlesztés folyamatos, a tervezési teriilettel érintett ingatlan még beépitetlen.

Telekszerkezet

A 7665 hrsz-u ingatlan teriilete 1575 m2. A telek kozvetlen kornyezetében a lakoingatlanok teriilete
1000 m2 koriili.

A kornyezet jellemzd telekmérete valtozatos képet mutat. A teriilettdl észak-nyugatra talalhatod
tervezett kozponti vegyes ¢s a Kkisvarosias épitési Ovezet telkel a Kkertvarosias lakoteriilet
telekméreténél nagyobb teriiletiiek.

Tulajdonviszonyok

Az ingatlan jelenleg magan tulajdonban van.

Beépitettség vizsgalat

A tervezési teriileten talalhato telek beépitetlen. A kornyezé lakoingatlanok észak-keleti iranyban
beépitettek, a beépitettség 20-30 % kozott valtozik.

10
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ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
Telepiilesrendezési eloirasok vizsgalata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos teleplilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant teriiletbe, kertvarosias
lakotertileti teriiletfelhasznalasba sorolja.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem jeloli a tervezett utat, ezért a telepiilésszerkezeti terv
mobdositadsa nem sziikséges.

11
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Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 7665 hrsz-u teriilet a 2-es jelii, kertvarosias épitészeti
karakter(i épitési Ovezetbe tartozik. a beépitési mdod oldalhataron allé a megengedett legkisebb
teleknagysag 800 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m.
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Hatalyos beltertiileti szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik

A valtoztatasok indokoldsa és leirasa

A szabalyozasi terv modositas sziikséges oly modon, hogy a tervezett gyalogit részére kiszabalyozott
kozlekedési teriilet torlésre keriil és a 7665 hrsz-u ingatlan teljes teriilete La 2 jelli épitési ovezet lesz.
A beépités feltételei valtozatlanul maradnak.

12
Fehér Vartervez6 Kft



2. szamu modositas: a Gardony 5318/9 hrsz-u ingatlanon dathuzodo gdzvezeték
nyomvonalan kozlekedesi teriilet kijelolése, az 5318/8 hrsz-u ut egy részén a
szabalyozdasi szélesség csokkentése

Telepiilesszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhasznalds

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilés-részén a beépitésre szant teriileten, a parti 1t
(Chernel Istvan utca) mellett helyezkedik el. A f6at kozelsége miatt kozuti kézlekedési szempontbol
az ingatlan fekvése nagyon kedvezd. A tdmb a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint idiiléhazas
tertilet.

A teriilettél mintegy 50 m-re talalhatdé a Székesfehérvar — Budapest vasutvonal, mely a parti
teriileteket elvalasztja a varos teriiletétol.

A teriileten athalad egy kozépnyomasu gazvezeték, melynek a nyomvonalat a telepiilésszerkezeti terv
jeloli.

Tulajdonviszonyok, egyéb
Az 5318/9 hrsz-u ingatlan jelenleg magan tulajdonban van. A telekre az ingatlan tulajdonosa 2014-

ben épitési engedélyt kapott egy hajé bemutatd szalon és iroda épiilet épitésére. Az engedély szerint
felépiilt épiilet a tervezett modositas végrehajtasat nem akadélyozza.

o
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Beépitettség vizsgalat

nem éri el az 5 %-ot.

A tervezési teriileten talalhaté 5318/9 hrsz-u telek beépitett. A kornyez6 iidiild ingatlanok észak-
keleti iranyban beépitettek, a beépitettség 10-20% kozott valtozik. A parti telek (strand) beépitettsége
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Telepiilésrendezési eloirasok vizsgalata

Telepiilésszerkezeti terv

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant {diil6hazas
teriiletfelhasznalasba sorolja. Az 6nkormanyzat dontése értelmében az 5318/9 hrsz-u ingatlanon
athuzodo gazvezeték nyomvonalanak kozteriiletre kell keriilnie. Az ingatlan tulajdonosaval kotott
megallapodas értelmében az 5318/8 hrsz-u Gt szabalyozasi szélességét az 6bol mellett 6 m szélesre
kell csokkenteni, igy csereteriiletet biztositva a tulajdonos részére.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv az 5318/8 hrsz-u utat nem tiinteti fel, ezért a telepiilésszerkezeti
terv modositasa nem sziikséges.

Szabalyozasi terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint az 5318/9 hrsz-i ingatlan Uii 4 jeli egyéb épitészeti
karakterli lidiildhazas épitési Ovezetbe tartozik. A beépitési mod szabadondlldo a megengedett
legkisebb teleknagysag 1100 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 15 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 10,5 m.

15
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatasok indokoldsa és leirdsa
A szabalyozasi terv modositas szlikséges oly modon, hogy a meglevdé gazvezeték nyomvonalan ki
kell alakitani egy 12 m széles utat. Az 5318/8 hrsz- it az 6bol mellett 6 m széles lesz, az ut tobbi

rész¢ét az onkormanyzat és az ingatlan tulajdonosa kozotti megallapodas alapjan az 5318/9 hrsz-u
telek teriiletéhez csatoljak.

Az épitési dvezet beépitési eldirdsai nem valtoznak.

16
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3. szamu modositas: a Gardony 2265/2 hrsz-u ut felszabadlyozdsanak torlése

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony Téancsics utcaban talalhato.
A tombben a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint kertvarosias lakoteriiletek taldlhatdak. A
tervezési teriilettel érintett ingatlan a 2264/1 hrsz-u csaladi hazas ingatlan megkozelitését szolgalja.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv az 2265/1 hrsz-u utat és annak szabalyozéasat sem tlinteti fel
kozlekedési teriiletként, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges.

Telekszerkezet

A tervezéssel érintett ingatlan kozvetlen kdrnyezetében lakodingatlanok taldlhatdak, valamint dél-
keleti iranyban a volt altalanos iskola, jelenleg nevelési tanacsado.

A kornyezet jellemzd telekmérete 500-800 m2 kozott valtozik, viszonylag slirlin beépitett
lakotertileti része ez Gardonynak.

Beépitettség vizsgalat, egyéb

A tervezési teriilet mellett talalhato telkek beépitettek. A kornyez6 lakoingatlanok beépitettsége 30%
koriilli . Az altalanos iskola telkének megosztasat kovetden kialakult 2265/4 hrsz-u, 655 m2
nagysagu telket és a 2266 hrsz-u 486 m2 nagysagl ingatlanokat érinti a hatalyos terv szerinti
utszélesités.
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Telepiilésrendezési eloirasok vizsgalata

Q

<@

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant teriiletfelhaszndlasba sorolja,
lakoteriilet besorolassal Az Onkormanyzat dontése értelmében az egy telek
megkozelitésére szolgald ut felszabalyozdsa nem kozérdek, ezért a szabdlyozas torlésérdl dontott a

kertvarosias

képviseld-testiilet.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a 2265/2 hrsz-u utat nem tiinteti fel, ezért a telepiilésszerkezeti

terv modositdsa nem sziikséges.

Fehér Vartervez6 Kft



Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 2265/2 hrsz-u t szabalyozasi szélességét 10 m-re kell novelni.

ML —

v

Hatélyos belteriileti szabélyozééi terv
A valtoztatasok indokoldsa és leirasa:

A szabalyozasi terv moddositas sziikséges oly mddon, hogy a kizardlag a 2264/1 hrsz-i ingatlan
megkozelitését biztosito utat a jelenlegi méretével kell a szabalyozasi terven szerepeltetni.
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4. szamu moédositas: Gardony 7509/38 és 7509/39 hrsz-u teriiletek telepiilésszerkezeti
eés szabdlyozasi tervének, helyi épitési szabalyzatanak modositasa egyéb ipari teriilet-
felhaszndlasra

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilés-részén a beépitett belteriilethez kdzvetleniil
csatlakozodan az 7-es szamu foéut mellett helyezkedik el. Az féut kozelsége miatt kozati kozlekedési
szempontbol az ingatlan fekvése nagyon kedvezd. A tdmbben a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv
szerinti fejlesztési teriileten a fejlesztés a lakoteriileti részen kezdddott meg, a gazdasagi teriilet
céljara kijelolt teriiletrész még beépitetlen.

A tertilett6] mintegy 80 m-re talalhat6 a Székesfehérvar — Budapest vasutvonal, mely a telepiilésrészt
a parti teriiletektdl elvalasztja.

A gazdasagi teriilet harom oldalrdl kozattal hatarolt, ezért megkozelitése tobb feldl is biztosithato,
valamint a tovabbi telekalakitdsra is lehetdség adodik.

Telekszerkezet

A 7509/38 és a 7509/39 hrsz-t ingatlanok Gsszes teriilet mintegy 1,5 ha. A telektombben a tervezési
teriilet kozvetlen kornyezetében az Orhaz utca mellett még két gazdasagi célii ingatlan talalhatd
(7509/36 és 7509/37 hrsz.). Eszaki iranyban 0j telekosztasu lakoteriilet talalhato, melynek mintegy
20 m savba esé teriilete véderdd. A Napfiirdé utca, Orhaz utca kérnyezete kisebb telekstrukturaju,
hagyomanyos tidiiléteriileti jellegét az 1980-as években alakitottak ki.

A kornyezet jellemz0 telekmérete valtozatos képet mutat. A teriilettdl dél-nyugatra talalhato tervezett
gazdasagi teriilet telkei hasonld méretiiek.
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Beépitettség vizsgalat

A tervezési terlileten talalhato telkek beépitetlenck. A kornyez6 iidiilé ingatlanok észak-keleti

iranyban beépitettek, a beépitettség 10-20% kozott valtozik.

\\

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata

Telepiilésrendezési eloirasok vizsgalata
Telepiilésszerkezeti terv

7

)\

ha'télyohs telepiilésszerkezeti terv kivagata

Fehér Vartervezo Kft
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant teriiletfelhasznélasba sorolja,
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe.
Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terv Sszerint a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezet a 4es jeld,
egyeb épitészeti karakterii €pitési dvezetbe tartozik. a beépitési mod szabadonallo (vegyes telepszertl)
a megengedett legkisebb teleknagysag 2000 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.

o

\

a ~
Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A valtoztatasok indokoldsa és leirdsa:

A Velence-tavi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft Gj telephelyét a 7509/38 hrsz-ti ingatlanon
kivanjak kialakitani. A jelenleg korszeriitlen koriilmények kozott miikodo telephely megsziintetése €s
Uj helyen torténd felépitése a kor kovetelményeinek megfeleld telepitési és muszaki feltételek
mellett torténik. A tervezett 0j telephely megvalositdsdhoz a tarsasadg palydzati forrast is igénybe
kivan venni, azonban a palyazati kiirds szerint csak ipari teriiletre nyujthat6 be palyazat. A tervezett
tevékenység jellegébdl adodoan egyéb ipari teriileten helyezhetd el, ezért a telepiilésszerkezeti terv és
a szabalyozasi terv modositasa sziikséges. Az épitési Ovezet korabban meghatarozott beépités
feltételei valtozatlanul maradnak.

A HESZ 12. §-a a Ge jelii épitési 6vezetre az alabbiakat tartalmazza:
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Ge jeli egyéb ipari ovezet

(1) A teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgéltatisi és a telepiilés-gazdalkodasi
telephelyek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény az
adott terliletre vonatkozd Gvezeti eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi
eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatdsok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az vezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését, hasznalatat:

-a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakasok
-egyhdazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

A hatalyos HESZ Ge épitési 6vezetre vonatkozo eléirasait nem kell modositani.

A tervezési teriilet nem kozvetleniil hataros az északra tervezett lakotertilettdl, a Ge épitési Gvezetet a
lakoteriilettdl egy 16 m széles ut, egy 36 m széles véderdd, majd egy 14 m széles Ut valasztja el.

A HESZ kérnyezetvédelemmel foglalkozod 37. §-a részletes elirdsokat tartalmaz a gazdasagi
teriiletekre vonatkozoan, azok kiegészitése nem valt sziikségessé.

A HESZ 36. § (29) bekezdésében szerepld ,,A beépitettség és hozzatartozéd zoldfeliileti fedettség”
megnevezesll tdblazatban a 6. jelll kddhoz tartozo beépitettség 60< értékkel szerepel, mely ellentétes
a rendelet mellékletét képezo szabalyozasi terv jelmagyarazataban szereplé 6-os kédhoz tartozo > 50
érteknél. Az 6nkormanyzat tdjékoztatasa szerint a jelmagyardzatban szerepld érték a helyes, ezért a
HESZ 36. § (29) bekezdésében szerepl6 értéket modositani kell.

5. szamu modositas: a Gardony-Dinnyés 8131/6 hrsz-u kézponti vegyes teriilet
szabalyozasi tervének modositasa az épitési hely tekinteteben, a tervezett zoldteriilet
kijeloles torlese

Telepiilésszerkezeti sszefiiggések, teriiletfelhasznadlds

A tervezési teriilet Gardony varos Dinnyés telepiilésrészén, a lakotelkekkel beépitett belteriileten
helyezkedik el. A tombben a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerinti telepiiléskozponti fejlesztési
teriileten a fejlesztés még kezdddott meg, a telepiilési alkdzpont céljara kijeldlt teriiletrész még
beépitetlen.

A teriilet harom oldalr6l kozuttal hatarolt, ezért megkozelitése tobb feldl is biztosithato, valamint az
esetleges telekalakitasokra is tobb lehetdség adodik.

Telekszerkezet

A 8131/6 hrsz-u ingatlan teriilete 5204 m2. A telek kozvetlen kornyezetében kertvarosias
lakoingatlanok vannak.

A kornyezet jellemzd telekmérete valtozatos képet mutat. A teriilettdl dél-nyugatra taldlhato
lakoteriilet telkei 1000 m2 koriili méretiiek.

Tulajdonviszonyok

Az ingatlan jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban van.
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Beépitettség vizsgalat

A tervezési terlileten talalhaté telek beépitetlen. A kornyezd ingatlanok beépitettek, a beépitettség
10-30% kozott valtozik.
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Telepiilésrendezési eloirasok vizsgalata

Telepiilésszerkezeti terv

g

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant teriiletfelhasznalasba sorolja,
kozponti vegyes besorolassal.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv az ingatlanra tervezett zoldteriiletet nem tiinteti fel, ezért a
teleptilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges.

Szabalyozasi terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a kdzponti vegyes teriilet a 4-es jelli, egyéb épitészeti
karakterti épitési Ovezetbe tartozik. a beépitési mod szabadonalld (vegyes telepszeril) a megengedett
legkisebb teleknagysag 1100 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A valtoztatasok indokoldsa és leirasa

A szabalyozasi terv médositas sziikséges azért valt sziikségessé, mert az dnkormanyzat a teriileten
palyazati forrds felhaszndldsdval elsd {itemben orvosi rendelét kivan Iétesiteni tervezett. A
szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi elemek a teriilet hasznositasat korlatozzak, ezért a Z1 jeli
zOldterliletet €és a szabalyozasi vonalat, valamint a gyalogutat az ingatlanrol tor6lni kell. Az épitési
helyet tigy kell kijel6lni, hogy a Lorant Péter utca felél 3 m eldkert, az Ady €s Alkotmany utcak feldl
8 m eldkert, valamint 8 m oldalkert keriiljon meghatarozasra. A tervezett modositas lehetdséget
biztosit arra, hogy az ingatlant szabalyozasi tervi megkdtések nélkiil, a konkrét igények alapjan
készitett beépitési terv alapjan lehessen a késObbiekben hasznositani.

A Telepiilésszerkezeti terv nem tartalmazza a hatalyos szabalyozési terv szerinti zoldteriiletet, az
egész ingatlan Vk teriiletfelhasznalads. A teleplilésszerkezeti terv szerint tehat nem torténik Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése. Miutan a szabalyozasi terv az ingatlan teriiletét zoldteriiletre és
kozponti vegyes €pitési dvezetre osztja, ezért a kornyezetvédelemért felelds allamigazgatasi szerv
kérésére a valtoztatas tekintetében a bioldgiai aktivitasérték szamitast elkészitettiik.

hatélyos terv (teriiletfelhasznalas szerint) tervezett valtoztatas differencialt szamitas
terliletfelh. | teriilet mutato BAE terilet. teriilet mutato BAE
(ha) (ha)

Z 0,2112 6 1,2672 40%beépithetéség | 0,2082 0 0

Vk 0,3092 0,5 0,1546 40 %  héarom | 0,2082 7 1,4592
szintll z6ldteriilet
20 % burkolt | 0,1040 0 0
feliilet

Osszesen: 1,4218 Osszesen: 1,4592

Fentiek miatt a HESZ-ben a tervezési teriiletre a 40 % haromszintli kotelez6 zoldfeliileti aranyt elé
kell irni.
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6. szamu modositis: a Gardony-Agard termalfiirdé 3021/54 és a 3021/56 hrsz-u
ingatlanok azonos, Kiilonleges beépitésre szant iintézmenyi teriiletfelhaszndlasba és
epitesi ovezetbe soroldsa, az épitési hely modositasa

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhasznalas

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilés-részén a termalfiirdé mellett helyezkedik el. Az
fiirdd kozelsége miatt az ingatlan fekvése nagyon kedvezd. A tdmbben a hatdlyos telepiilésszerkezeti
terv szerinti telepiiléskozponti vegyes fejlesztési teriileten a fejlesztés még nem kezdddott el, az
ingatlanok még beépitetlenek.

A tervezési teriilet két oldalrél kozuttal hatédrolt, ezért megkozelitése tobb feldl is biztosithato,

valamint az esetleges telekalakitasokra is tobb lehetdség adodik.

Telekszerkezet
A 3021/54 és a 3021/56 hrsz-u ingatlanok Gsszes teriilet kdzel 5 ha. A telek kozvetlen kornyezetében
Zichyujfalu felé vezetd ut mellett kdzponti vegyes, még beépitetlen fejlesztési teriilet talalhato.

Tulajdonviszonyok

Az ingatlan jelenleg a flird6t izemeltet gazdasagi tarsasag tulajdonaban van.
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Beépitettség vizsgalat

A tervezési teriileten talalhatd 3021/54 hrsz-u telek a gyogyfiirdd telke, ahol a beépitettsége 15 %
koriili. A 3021/56 hrsz-u fejlesztési teriilet beépitetlen. A 3021/53 hrsz-ti kemping teriiletén a
beépitettség az 1 %-ot sem éri el.

A ryTatag Dvegeaett
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A tervezett apartmanhdz helyszinrajza

~”

AN

,/ \. ,// \ \ \-‘\‘
\/ \ (}]/ ; \\.‘ \

28
Fehér Vartervez6 Kft



ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
Telepiilésrendezési eloirasok vizsgalata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos teleﬁﬁl@sszerkezeti terv kivagata )

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriilettel érintett 3021/56 hrsz-u ingatlant, valamint a
termalfiirdd 3021/54 hrsz-0i ingatlandnak Gérdonyi utca feldli részét kozponti vegyes
teriiletfelhasznaladsba sorolja. Az Onkormanyzat dontése értelmében a kiilonleges termalfiirdd
tertiletet a Gardonyi Géza utcdig bdviteni sziikséges, hogy a termalfiirdé lizemeltetéje altal tervezett
apartmanhaz megépiilhessen.

Szabalyozasi terv

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a kiilonleges intézményteriilet a 4-es jelll, egyéb épitészeti
karakteri épitési Ovezetbe tartozik. a beépitési mod szabadondlld a megengedett legkisebb
teleknagysag 4000 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 20 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 14,0 m.
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A valtoztatasok indokolésa és leirasa:

Az Agéardi Gyoégy — ¢és Termalfiirdd Zrt. megbizasabol apartmanhédz beépitési és hasznositasi
tanulményterv késziilt, mely a telepiilésrendezési eszkdozok modositadsdra tesz javaslatot annak
érdekében, hogy a 44 apartman-egységbdl allo szalloda megépiilhessen. A telepiilésszerkezeti tervet
a teriiletfelhaszndlds valtozdsa miatt sziikséges modositani. A kiilonleges termalfiirdd teriiletét a
Gardonyi Géza utcaig boviteni kell, a tervezett Vk teriiletfelhasznalas és épitési Ovezet megsziinik. A
kiilonleges intézményteriilet-felhasznalas és épitési Ovezet bdviil a jelenlegi Vk teriilettel. A
szabalyozasi terv modositasa az €pitési Ovezet valtoztatasa €s a beépitési eldirasok modositasa miatt
szlikséges. Az Gvezeti hatar megsziintetésével egyiitt a javasolt telekhatart tordlni, az épitési helyet

rror

modositani kell. A HESZ 6vezetre vonatkozé eléirasait is modositani sziikséges.

A tervezési terlilet a szabalyozasi tervlapok koziil a 7.4/2, a 7.2/4 és a 8.3/1 jelii szabalyozasi terveket
érinti. A tervezett valtoztatasok a 8.3/1 jelli szabdlyozasi tervet nem érintik, ezért ennek a tervlapnak
a modositasa nem torténik. Az érthetdség kedvéért csatoltuk a tervdokumentaciohoz ezt a tervlapot
is, azonban /M jelii modositott tervlap hianyaban ez nem képezi a HESZ modosité rendelet-tervezet
mellékletét.
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3 Alatamaszto szakagi munkarészek

Az alatdmasztd munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizaladsaval késziiltek.
Tajrendezési javaslat

A tervezett modositdsok a varos belteriiletén, beépitésre szant teriiletet érintenek, ezért a
tajhasznalatban valtozas nem torténik. A hatalyos terv tdjrendezési munkarészének modositasara,
kiegészitésére nem volt sziikség.

Biologiai aktivitas érték szamitds

A tervezett modositds soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért bioldgiai
aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Az 5. szami moddositas tekintetében a kornyezetvédelemért felels allamigazgatasi szerv szakmai
véleménye alapjan differencialt szamitdsi moddal elkészitettiik a biologiai aktivitasérték szamitast,
mely a terv 26. oldalan talalhato.

Kozlekedési javaslat

Kozlekedési teriiletet a modositasok koziil az 1, 2, és 3 jelit modositasok érintenek.
1. A Gardony 7665 hrsz-0 ingatlant érinté kozlekedési teriilet megsziintetése, a szabalyozasi vonal
torlése.

A tervezési teriiletnek kozvetlen Ut kapcsolata van Szinnyei Merse Pal utra, mely felszabalyozott. A
Gardonyi arok mellett a telepiilésszerkezeti terv kijelol egy zoldteriiletet, a szabalyozasi terv egy 6 m
széles sétanyt gyalogos forgalom céljara. A lakotelkek és a Gardonyi arok kozotti zoldteriilet
megkozelithetd a Kossuth utcardl, valamint a lakoteriilet fel6l két helyen kialakitott gyaloguton,
illetve a 7815/1 hrsz-u teriileten keresztiil is. A tervezési teriilet a Kossuth utcahoz kozel talalhato,
ezért a tervezett gyalogit megsziintetése a zoldteriilet hasznédlata szempontjabol nem jelent
megkdzelitési gondot.

2. A Gardony 5318/9 hrsz-u ingatlanon athtzodo gazvezeték nyomvonaldn kozlekedési teriilet
kijelolése, az 5318/8 hrsz-u Gt szabalyozasi szélességének csokkentése

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilés-részén a beépitett belteriileten a parti ut (Chernel
Istvan utca) mellett helyezkedik el. A féut kozelsége miatt kozuti kozlekedési szempontbdl az
ingatlan fekvése nagyon kedvezd. A kozlekedési feliiletek a Chernel Istvan utcaban teljes mértékben
kiépitettek. Az 0 ut zsdkutcaként keriil kialakitasra, annak érdekében, hogy az eddig magantelken
levo gazvezeték kozteriiletre keriiljon. A csonakkikotd €s a strand a Chernel utcarol egy 6 m-es utrol
tovabbra is megkdzelithetd lesz.

A tervezett 1) Ut szabélyozasi szélessége 12 m, melyet a gdzvezeték helye indokol. A gazvezetéken
kiviil kézmiivezetékek az 1t teriiletén jelenleg nincsenek, a szabdlyozasi szélesség lehetdséget

biztosit az elhelyezésiikre, nyilt arkos csapadékviz elvezetésre is.

3. A Gardony 2265/2 hrsz-u ut felszabalyozasanak torlése
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A 2265/2 hrsz-u Gt a 2264/1 hrsz-u beépitett lakotelek megkozelitésére szolgalo ut. Az Gt 3 m széles,
valamennyi kozmii bekotévezeték az ut teriiletén kiépiilt. Az Ut tervezett 10 m-re tdrténd
felszabalyozasa nem érdeke az dnkormanyzatnak, kozérdek azt nem indokolja.

A 3,0 m széles kivett beépitetlen teriilet miivelési agu, Utként hasznalt teriilet szélesitése a
szabalyozasi terv moddositasat kovetden is megvalosithatd a szomszédos telkek teriiletének
megvasarlasaval, azonban a kotelez6 szélesités eléirasa nem indokolt.

A tovabbi modositasok a hatalyos terv alatimaszté munkarészének kiegészitését nem indokoljak.

Kornyezeti hatasok elemzése
Részletes szakmai indoklas a tervmoddositas jelentoség hatasanak eldontéséhez.

A terv megvalositisa kévetkeztében varhato kérnyezeti hatasok  jelentoségének
meghatarozasahoz
A tervezett valtoztatasok koziil a 4. szamu modositasnak van kornyezeti hatsa.. Az egyéb ipari
teriilet kijelolés helye a 7-es fout mellett talalhatd. A tevékenység két telekre korlatozodik,
jellege egyéb ipari gazdasagi tevékenység. Mérete cca 1,5 ha, a teriilet véderddvel és telken
beliili zoldsavval (liltetési kotelezettséggel) elkiiloniil a lako- és iidiildteriilettdl. Természeti
eréforras felhasznalasa nem torténik.
A tervezési teriilet egyik telkére mar a VHG Kft épitési engedélyt kapott, melyhez a
kornyezetvédelmi szakhatdsag kikotésekkel hozzajarult. A dokumentacidhoz csatoljuk az
¢épitési engedély hatarozatot.
A telephelyen telepitésre keriil egy foépiilet, amely alapvetéen két részbél fog allni. Egy szerel6-
es javito csarnokbol, valamint egy szocialis es kiszolgal6 blokkot magaba foglalo épiiletrészbol.
A csarnokban a tehergépjarmiivek javitasa es szervizelése fog folyni.
Az udvaron egy mobil benzinkutat es egy nyitott gépjarmi mosot is telepitenek, ezenkiviil egy
veszélyes hulladék es a so tarolasara alkalmas nyitott szin is létesiil.
A tervezési teriilet masik telkén ehhez hasonl6 hasznositas varhato.

A tervezett feriiletfelhasznalas valtozas befolyasol mas tervet vagy nincs hatassal masik terv,
illetve program tartalmara, megvalositasara.

A tervezett valtoztatdas nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.

Nincs jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatasok
a) a tervezési feladat els6dlegesen a 7 szamu féut melletti ingatlan miatti telepiilésszerkezeti
tervmodositds, melynek sordn a tervezett kereskedelmi, szolgaltatd  gazdasagi
teriiletfelhasznalas egyéb ipari teriiletfelhasznalasi egységbe keriil atsorolasra.

b) a tervmodositas célja két, jelenleg beépitetlen ingatlant érintden egyéb ipari gazdasagi teriilet
kijelolése, ennek érdekében a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa az Onkormanyzati
dontésnek megfelelden.

€) a modositas 1ényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhato, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga nem valtozik, a modositas a belteriileten, mar beépitésre szant teriiletbe
sorolt teriileten jelent teriiletfelhasznalasi mod valtozast. A {6 muszaki infrastruktura haldzat
nem valtozik, a teriilet kozmivesitése megoldott, illetve bekotovezetékekkel a kozmiivesités
megoldhato.

d) a varhato kornyezeti hatasok

32
Fehér Vartervezo Kft



Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

- ateriilet elhelyezkedése miatt a 7-es fout jelenlegi zajterhelése adottsagként kezelendo, azt
a tervezett egyéb ipari gazdasagi teriiletnem erdsiti. Az egyes telkek épitési
engedélyezésénél konkrét épitmények ismeretében hatarozhatoak meg a varhatd kornyezeti
hatasok. A hatalyos HESZ-ben el6irt kornyezetvédelmi eldirasokat részletesek, azok
kiegészitése nem valt sziikségesse;

- az orszaghatdron nem terjednek at, nem idéznek el olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak;

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészéen kis részét érinti
a modositas.

- a tervezéssel érintett telepiilésrész ivovizbazis hidrogeoldgiai véddovezetét, orszagosan
védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet nem érint. Nem érint tovabba helyi
természetvédelmi teriiletet Sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért a kornyezeti értékelés elkészitése nem sziikséges.

A tervezett modositashoz tartoz6 kornyezethaszndlat nem tartozik a kdrnyezeti hatasvizsgalati és
az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet hatélya ala.

Kozmiivesitési javaslat:
A tervezett modositasok a varos belteriiletén, beépitésre szant teriiletet érintenek, ezért a

kozmiivesitésben valtozas nem torténik. A hatdlyos terv kdzmiivesitésre vonatkozd alatamasztod
munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Hirkozles:

A tervezési terileteken torténd modositas a hirkozlési halézatot nem érintik.
Régészet, orokségvédelem:.

A tervezett 1. szdmu modositas tervezési teriilete érint régészeti teriiletet. A tervezett valtoztatas
(szabalyozasi vonal torlése) a régészeti teriiletre kedvezdtlen hatast nem gyakorol. A valtoztatasok
egyebekben régészeti teriileteket, illetve miiemléki védelem alatt 4116 ingatlanokat nem érintenek.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjat igazolo térkep és
leiras (szamitds)

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvény terv készitésekor hatalyos
allapota szerint az orszag szerkezeti terve Gardony varost teleptilési térséggel, mezdgazdasagi, €s
vizgazdalkodasi térséggel érinti.

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat. A megye szerkezeti terve szerint Gardony telepiilési térséggel, mezOgazdasagi,

erd0gazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT {0 szabalyai a kdvetkezdk:
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Az OTrT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznéldsi kategdoriakon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erddgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erddtertilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezOgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezb6gazdasagi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakotertilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelolheto ki,

C) a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erdbteriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen
nagyvarosias lakoteriilet kivételével barmely telepiilési terliletfelhasznalasi egység kijeldlheto;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznélési kategoridkra vonatkozo6 szabéalyoknak a kiemelt térség vagy
a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabalyoknak a
teleptiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran

a) az orszagos ¢€s térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktira-haldzatok és az egyedi épitmények
helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatirozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszdgos ¢és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halozatoknak a telepiilés
kozigazgatési teriiletére vetitett hossza legfeljebb £5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvaltozattol, kivéve, ha a
tertileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési
hatdsagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

Az OTrT 12/A § (4) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek altal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek
teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatési szervek korérdl szo6lo
korményrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek eldzetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.

Az orszag szerkezeti tervének kivagata
A tervezési teriiletek teleplilési  térséggel

érintettek.
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Azon orszagos ovezetek, melyek az all.ig. szervek
elézetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell

lehatarolni

J l."-: *‘; \ . A ‘;v‘ Jo termdéhelyi adottsagu szantoteriilet ovezete

AN (\1’1 A( az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.
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Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

a tervezési teriilet érintett az oOvezettel. Az
OTrT eldirasainak megfeleléen a hatalyos terv
szerint is beépitésre szant  tervezési teriilet
kozmiivesitettségi elbirasai megfelelnek az dvezet
eldirasainak. Az Ovezet lehatarolasa a hatalyos

terv teljes feliilvizsgalata soran végezhet6 el.

2N 'n\ﬁ m ? Az Ovezet teriiletét az allamigazgatdsi szerv
',\3\ ’-\ y,"\/n: eldzetes véleménye alapjan kell lehatarolni.

J\ SZékeSfehérVér A Jelen modositasnak tajképvédelmi hatdsa nincs, aZ
§ ij A (2‘ OTrT kivagat szerint a tervezési teriiletek az
3 "\-’\‘Q J ovezettel nem érintettek.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten

kezelendo teriilet 6vezete

Az OTrT 7. § (1) bekezdése értelmében az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriiletnek

minosilé  teriiletet a telepiilésrendezési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

eszkozokben

legalabb  95%-ban  erdéteriilet

"o

A tervezési teriiletek nem érintenek olyan teriiletet, melyek az Orszagos Erdéallomany Adattar

szerint erdoéteriiletnek mindstiilnek.

Fehér Vartervez6 Kt
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

Kivalé terméhelyi adottsagii szantoéteriilet
ovezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Kivalé

ovezete: az Ovezetet a tervezési teriilletek nem

termdhelyi adottsagu erdoéteriilet

érintik.

Fehér Vartervez6 Kt
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Magteriilet, o6kologiai folyoso, puffer teriilet
ovezete

az Ovezetet a tervezési teriletek nem érintik.

Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Osszességében megallapithatd, hogy a telepiilésszerkezeti terv modositds a felsébbrendi
teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTrT és a FmTrT eldirasainak megfelel.

Székesfehérvar, 2016. julius

Ertl Antal
telepiiléstervezd
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